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Kuloistenniitty 1 -alueen tonttien hinnoittelu ja luovutusmenettely

Kaupunkikehitysjohtaja Samu Mattila 9.12.2021.:

Kuloistenniitty 1 -alueen asemakaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
1.11.2021. Raision kaupungin investointiohjelman mukaisesti alueen kunnal-
listekniikkaa rakennetaan vuosien 2022—2023 aikana. Suunnitelmien mukai-
sesti kunnallistekniikka valmistuu Kuloistenniitty 1 -alueen 26:lle tontille siten,
ettd ensimmaisessa vaiheessa rakennetaan Kuloistenniitynkatua Kiertoliitty-
maan asti, osa Leppdakertunkatua, Perhosenkatu ja Perhosenraitti.

Alueen rakentumisen varmistumista ajatellen on alueelle tehty yksi suunnitte-
luvaraussopimus SRV Yhtiot Oyj:n kanssa, korttelista AK-47. Sopimus edel-
lyttaa varausanomuksen tekemista kolmen kuukauden kuluessa siitd, kun
asemakaava on saanut lainvoiman. Tassa sopimuksessa mainitaan, etta so-
pimusalueen tonttien kdypana arvona pidetaan kahden yhdessa valitun riip-
pumattoman kiinteistoarvioijan tekemaa arviota, joiden pohjalta kaupunginval-
tuusto hyvaksyy rakennusoikeudelle kayvan hinnan.

Riippumattomat kiinteistdarvioinnit on toteutettu loka—marraskuussa 2020.
Niiden siséltdéa ja hintatasoa voidaan pitaa edelleen ajantasaisena. Hinta-
arviot ovat vaihteluvalilla 180-230 €/k-m2, jolloin arvioiden tarkaksi keskiar-
voksi muodostuu 205 €/k-m2. Tata keskiarvoa voidaan pitdd suunnitteluva-
raussopimuksen mukaisena hintana sopimustonteille.

Kuloistenniityn tontteja kohtaan on ollut erittain paljon kiinnostusta jo alueen
asemakaavan laatimisen yhteydessa. Suunnitteluvaraussopimuksen ulkopuo-
lelle jaavat tontit esitetaankin luovutettaviksi tarjouskilpailun perusteella.

Alueen tontit on tarkoitus luovuttaa rakennettaviksi sdanndllisin véliajoin ja ra-
kentamista vaiheistaen, kunnallistekniikan sallimissa puitteissa, vuodesta
2022 alkaen. Tarjouskilpailuun tonteille asetetaan minimipohjahinta, jonka
padlle saa tarjota. Lisaksi tarjouskilpailuun tullaan asettamaan laadullisia kri-
teereitd. Tarjouskilpailu muodostuu siis tontin hinnan ja laadullisten kriteerien
yhdistelmastéa. Tarjouskilpailun pisteytysperiaatteista ja laadullisista kriteereis-
ta paattaa erikseen kaupunkikehitysjaosto.

Kuloistenniitty 1 -alue on méaaritetty seudullisesti ARA vyohykehinnaltaan ta-
solle 155 €/k-m? (C-vybhykehinta). ARA:n vyohykehintaa kaytetaan tarjouskil-
pailun minimipohjahintana.

Kaikkien alueen tonttien luovutusmuotona on vuokraus. Perusvuokra on 5 %
hyvaksytyn tarjouskilpailun tarjouksen mukaisesta kauppahinnasta.
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Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksi

Kaupunginjohtaja Eero Vainio

Kaupunkikehitysjaosto ehdottaa kaupunginhallitukselle ja eteenpdin valtuus-
tolle, etté valtuusto hyvaksyy

» Kuloistenniitty 1 -alueen tonttien minimipohjahinnaksi 155 €/k-m2 seka

* suunnitteluvaraussopimuksessa maaritettyjen AK-47 korttelin tonttien hin-
naksi 205 €/k-m2 seka

* suunnitteluvaraussopimuksen ulkopuolelle jaavien Kuloistenniitty
1 -alueen tonttien luovutustavaksi tarjouskilpailun

» kaikkien alueen tonttien luovutusmuodoksi vuokrauksen, jossa vuosivuok-
ra on 5 % hyvaksytyn tarjouksen mukaisesta kauppahinnasta.

Poytékirja tAman asian osalta tarkastetaan heti.

Kaupunkikehitysjaosto hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.

Kaupunginhallitus
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