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VUOKRASOPIMUS 17.9.2021

1. Osapuolet

Vuokranantaja

Raision Kaupunki

Nallinkatu 2

21200 Raisio

Y-tunnus 0204428-5

Vuokralainen

Vuokralainen nimi

Vuokralainen osoite

Vuokralainen Postinumero

Vuokralainen Y-tunnus

2. Vuokrakohde

Raision kaupungin kirjaston kahviotilat osoitteessa Eeronkuja 2, 21200 Raisio.

Tilat muodostuvat rakennuksen 1. kerroksen n. 54 m?:n suuruisista tiloista (liitteen 1 mukaisesti).
Vuokrattavat tilat luovutetaan vuokralaisen hallintaan pohjapiirroksessa (liitteen 1 mukaisesti)

ilmenevilla kiintokalusteilla ja laitteilla varustettuna siina kunnossa missa ne ovat vuokrasopimusta
allekirjoitettaessa.

Vuokranantaja vastaa siitd, etta tilat tayttavat kahviotoiminnalle asetetut vaatimukset seka
viranomaismaaraykset.

3. Kayttotarkoitus

Tilat vuokrataan kayttotarkoituksen mukaisesti ja kahviotiloiksi. Vuokralainen sitoutuu
noudattamaan kayttotarkoitusta.

4. Vuokra-aika ja vuokrasopimuksen irtisanominen

Vuokra-aika alkaa xxxxkuun xx. paivana 202_ ja jatkuu toistaiseksi voimassa olevana 6 kk :n
molemminpuolisella irtisanomisajalla.

5. Vuokran maara
Vuokran suuruus on xxx € kuukaudessa, kyseessa on arvonlisaveroton palvelu.

Vuokra on suoritettava kaupungin tilille kuukausittain etukateen viimeistadan kunkin kuukauden 15
paivana. Vuokra maksetaan vuokranantajan ilmoittamalle tilille.

Viivastyskorko maaraytyy korkolain mukaisesti.

Vuokranmaksuun sisaltyy lammitys-, sahko-, vesi- ja jatevesihuolto, jatehuolto, ulkoalueiden hoito
seka muu kiinteistonhoito ja kunnossapito.
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Vuokranmaksuun ei sisally vuokrattujen tilojen siivous vaan vuokralainen hoitaa omalla
kustannuksellaan vuokraamiensa tilojen siivouksen.

6. Indeksisidonnaisuus

Vuokra sidotaan taysimaaraisesti elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Perusindeksina on
joulukuun 20xx pisteluku (xxxx). Vertailuindeksina on tarkistusajankohtana viimeksi julkaistu
pisteluku. Indeksitarkistus tehdaan kerran vuodessa, jolloin perusvuokra tarkistetaan vastaamaan
perusindeksin ja vertailuindeksin (lokakuu) valilla tapahtunutta muutosta. Tarkistusajankohta on 1.
tammikuuta vuosittain 1.1.2023 alkaen. Tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohdasta
lukien Vuokranantajan kirjallisen ilmoituksen perusteella. Pisteluvun aleneminen ei alenna vuokraa.

Mikali elinkustannusindeksia ei voida soveltaa tai sen laskeminen lopetetaan, sidotaan vuokra
kuluttajahintaindeksiin tai vastaavaan indeksiin kayttaen perusindeksina joulukuun 2021 indeksia ja
noudattaen soveltuvin osin vuokrantarkistuksen laskennassa edelld mainittuja periaatteita.

Jos lainsdadanndlla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan uusi vero tai maksu
vuokrasuhteeseen, voi vuokranantaja lisata tasta aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta perittdvan
vuokran maaraan.

7. Vakuus
Vakuutta ei vaadita.
8. Huoneiston hoito ja yllapito

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan omistamiensa tai hallitsemiensa koneiden, kalusteiden,
laitteiden seka muun irtaimiston yllapidosta, korjauksesta, huollosta, vakuuttamisesta seka
mahdollisesta uusimisesta kuluineen.

Vuokralainen vastaa nykyisten olemassa olevien keittidlaitteiden ja koneiden yllapidosta,
korjauksesta seka huolloista. Vuokranantaja vastaa keittidlaitteiden uushankinnasta erikseen
sovittaessa kasittaen uunit, liedet, jadkaapit, pakastimet ja astianpesukoneet.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan tilojen paloturvallisuuden ylldpidosta viranomaisten ja
palovakuutusyhtion edellyttdmalla tavalla sekd mahdollisista uusista viranomaismaarayksista ja
niiden aiheuttamista kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan huoneistoa huolellisesti ja huolehtimaan siita, etta
huoneiston kayttajat noudattavat kiinteiston jarjestysmaarayksia ja muita huoneiston kayttéon
littyvia maarayksia sekad mita muuten terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sailyttamiseksi on
saadetty tai maaratty. Vuokralainen vastaa siita, ettd huoneistossa harjoitettava toiminta tayttaa
saadosten, maaraysten ja lupien ehdot.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipyméatta vuokranantajalle havaitsemistaan vioista ja
puutteista.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan vuokrattavan kohteen vaipan, rakenteiden, rakennuksiin
liittyvien LVI- ja sahkoOlaitteistojen korjauksista seka sisatilojen peruskorjauksista.

Vuokralainen huolehtii omaan toimintaansa liittyvista huoneiston toiminnallisista sisdkorjauksista.

Vuokralainen sitoutuu pitdmaan kahviota auki yleisolle kirjaston aukioloaikoina ja tarvittaessa myds
Martinsalissa jarjestettavien tilaisuuksien aikana kirjaston aukioloaikojen ulkopuolella. Tapahtumien
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ajankohdista sovitaan erikseen kirjasto- ja kulttuuritoimenjohtajan kanssa. Vuokralainen vastaa
kokonaisuudessaan vuokrattavien tilojen yleisesta jarjestyksenpidosta.

Vuokranantaja edellyttaa, ettd kahvion toiminta rajoittuu vain kirjaston aukioloaikojen tai erillisten
sovittujen tilaisuuksien mukaisesti ja kirjaston ollessa suljettuna kahviokin on suljettu.

Kahvio osoittaa henkilokunnalleen sosiaalitilat omista vuokraamistaan tiloista.
9. Vuokralaisen muutostyot

Vuokralainen ei saa suorittaa muutos- ja parannustdéita ilman vuokranantajan kirjallista lupaa.
Vuokralainen vastaa toiminnallisten lisa- ja muutostdiden kustannuksista. Mikali muuta ei ole
sovittu, vuokralaisen tekemat lisa- ja muutostydt jaavat kiinteiltéa osiltaan vuokranantajan
omaisuudeksi vuokra-ajan paatyttyd. Jos vuokralainen on asentanut tiloihin koneita tai laitteita,
vuokralaisen on vuokra-ajan paatyttya korjattava tasta aiheutuvat jaljet ja vahingot vuokranantajan
hyvaksymalla tavalla.

10. Vuokranantajan muutostyot

Vuokranantaja saa tehda korjauksia ja muutoksia vuokratuissa tiloissa ilmoitettuaan toista
etukateen vuokralaiselle kahta viikkoa ennen toihin ryhtymista. Poikkeuksena ovat kiireellista
korjausta vaativat ty6t, joihin voidaan ryhtya valittémasti. Olennaista haittaa huoneiston kaytdlle
aiheuttavista korjauksista on ilmoitettava kuusi kuukautta ennen t6ihin ryhtymista.

11. Vahingot

Vuokralainen vastaa vuokranantajaan nahden siita haitasta ja vahingosta, minka vuokrakohteen
kayttdminen saattaa kolmannelle aiheuttaa. Vuokranantaja ei vastaa vuokranantajasta
riippumattomista syista aiheutuneista ldampdenergian, sahkdn tai veden jakelun rajoituksista,
puutteellisuudesta tai epasaannollisyyksista eika niista aiheutuvista vahingoista.

12. Tontin kaytto

Kuormaus- ja purkualueet sekd huoltokaytavat tulee pitda vapaina eika niita saa kayttaa
tavaransailytystiloina. Vuokralaisen tulee valittémasti siirtdd saapuvat tavaransa omiin tiloihinsa.

13. Tilat vuokrasuhteen paattyessa

Vuokrasuhteen paatyttya tilat on vuokralaisen toimesta palautettava luonnollista kulumista lukuun
ottamatta siihen kuntoon kuin ne olivat tilojen luovutushetkella, ellei toisin kirjallisesti sovita.

Vuokra-ajan paattyessa pidetdan vuokratuissa tiloissa katselmus. Vuokralaisen on siivottava tilat
luovutuskuntoon ennen katselmusta. Katselmuksessa mahdolliset todetut sellaiset puutteellisuudet
tai viat, jotka eivat johdu luonnollisesta kulumisesta, on vuokralaisen valittémasti korjattava. Mikali
vuokralainen ei korjaa mainittuja puutteellisuuksia tai vikoja kohtuullisessa ajassa, on
vuokranantajalla oikeus korjauttaa ne vuokralaisen kustannuksella.

Vuokrasopimuksen paattyessa on kaikki luovutetut avaimet, kulkukortit ym. palautettava
vuokranantajalle. Ellei kaikkia avaimia, kulkukortteja ym. palauteta, korvaa vuokralainen tasta
aiheutuvat kustannukset, kuten lukkojen sarjoituksen, vuokranantajalle.

Vuokralaisen vuokrakauden aikana suorittamat lisa- ja muutostyot jaavat kiinteilta osiltaan
vuokranantajan omaisuudeksi ilman eri korvausta vuokra-ajan paatyttya, mikali osapuolet eivat
erikseen ole sopineet toisin. Vuokralaisella on kuitenkin oikeus irrottaa ja vieda pois vuokratiloihin
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kustantamansa ja asentamansa koneet ja laitteet (lukuun ottamatta kiinteasti asennettuja
ilmanvaihto- ja jadhdytyslaitteita tms.) edellyttden, etta tasta aiheutuvat jaljet ja vahingot korjataan
vuokranantajan hyvaksymalla tavalla.

14. Ymparistovastuut

Vuokralainen noudattaa kirjastotalon kestavan kehityksen ohjelmaa ja edistaa kestavaa kehitysta.
Vuokralainen sitoutuu esimerkiksi jatteiden lajitteluun ja pyrkii valttdmaan kertakayttoratkaisuja,
esim. kertakayttdisia astioita.

15. Edelleen vuokraus
Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan lupaa siirtdd vuokraoikeuttaan kolmannelle osapuolelle.
16. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Sopimuksesta johtuvat erimielisyydet pyritaan ratkaisemaan sopijapuolten valisin neuvotteluin.
Sopimuksesta johtuva riita, jota ei pystyta ratkaisemaan neuvotteluteitse, ratkaistaan
ensimmaisend oikeusasteena Varsinais-Suomen karajaoikeudessa.

17. Muut ehdot

Mikali tassa sopimuksessa ei toisin sovita, noudatetaan vuokrasuhteessa lakia likehuoneiston
vuokrauksesta.

Rasekolla on oikeus kayttaa kahvion tiloja omien tapahtumiensa tarjoilujen yhteydessa ilman
erillista korvausta. Talléin he huolehtivat siita, etta tilat jaavat siistiin kuntoon kayton jalkeen.
Tapahtumista tiedotetaan yrittdjaa etukateen ja sovitaan kaytannoén jarjestelyista. Mikali kolmas
osapuoli (Raseko) kahvion tilojen kayttdjana aiheuttaa toiminnallaan vahinkoa kahvioyrityksen
omistamalle laitteistolle tai omaisuudelle on han (Raseko) myds vahingontekijana
korvausvelvollinen kahvioyritykselle.

Vuokralainen hoitaa vuokraamiensa tilojen ja alueiden siivouksen seka puhtaanapidon.

Koska keittio tulee olemaan kokonaan kahvioyrityksen kaytdssa, on tilan puhtaanapito kokonaan
kahvioyrityksen vastuulla (lattiat, kalusteiden sisdpuolet ja ulkopinnat, laitteet ja koneet).
Puhtaanapitoon tulee sisaltya paivittainen yllapitosiivous ja sdannéllinen perusteellisempi
puhdistus.

Asiakastilan ja myyntitiskin edustan lattioiden ja kalusteiden paivittainen puhtaanapito kuuluu
kahvioyrittdjalle. Kahvioyritys siivoaa asiakastilan ja myyntitiskin edustan lattiat paivittain
tahrattomiksi.

Kahvioyrittaja kuljettaa kahvilatoiminnasta tulleet jatteet ulkona katoksessa oleviin jatelajittelu-
astioihin ja hankkii kahvilan asiakastilaan ja myyntitiskin edustalle roska-astiat ja jatesakit.

Vuokrattavat tilat ja laitteet eivat sovellu rasvaisen ruuan kuten hampurilaisten ym. vastaavien
ruokien valmistukseen. Tilat ovat tarkoitettu tavanomaiseen kahviotoimintaan.

18. Liitteet
Tahan sopimukseen kuuluvat varsinaisen sopimuslomakkeen liséksi seuraavat liitteet:

Liite 1 — Pohjapiirustus vuokrattavista tiloista, Eeronkuja 2, 21200 Raisio
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19. Allekirjoitukset

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi (2) yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.

Raisiossa, xxxxkuun xx paivana 2021

Raision kaupunki / sivistyskeskus

Esa llanti Tiina Salo

talouspaallikko sivistyskeskus kirjasto ja kulttuuritoimenjohtaja
Yritys xxx

nimi

tyotehtava
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