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1. Luontoselvitys (Enviro Oy)



1 PERUS- JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

ASEMAKAAVA KOSKEE kiinteistda 412-1-640
(osa).

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUVAT 6. kaupun-
ginosan (Kuloinen) korttelit 6090 - 6094 seka
virkistys-, liikkenne- ja katualueita.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE 6. kaupun-
ginosan (Kuloinen) korttelia 6054, seka viriks-
tys-, liikenne- ja katualueita.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTU-
VAT 6. kaupunginosan (Kuloinen) kortteli 6054,
seka virkistys-, liikenne- ja katualueita.

Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan ja ase-
makaavamuutoksen yhteydessa.

Kaavatunnus on 06:037.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kuloisissa (6. kaupun-
ginosa) Raision ja Turun raja-alueella. Kaa-
va-aluetta rajaavat likimaaraisesti Itaniityntie,
Kuloistenpuisto, Fingrid Oy:n voimalinja, Turun
raja, kaavoittamaton metsaalue, Vetikonpolkun
jatke ja Kuloistentie.

%

Alueen sijainti

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavoitettavasta alueesta kaytetaan nimea Ku-
loistenniitty 2. Kaavatyd kaynnistettiin laajem-
malle alueelle. Ehdotusvaiheessa tyd jaettiin
kahdeksi erilliseksi kaavaksi: Kuloistenniitty 1
(alueen eteldosa) ja Kuloistenniitty 2 (alueen
pohjoisosa).

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa
uuden pientaloalueen rakentaminen Raision
yleiskaava 2020:n mukaisesti.

2  TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Kaava on tullut vireille Raision kaavoi-
tuskatsauksessa 27.3.2015 (Raisio tie-
dottaa -lehden 2/2015 liite)

- Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma tiedoksi tekniselle lautakunnalle
24.5.2016

- Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
7.12.2016

- Asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen luonnosaineisto teknisessa lau-
takunnassa 11.6.2019

- Kuulutus luonnosvaiheen nahtavilla
olosta 20.6.2019 (Turun Seutusanomat
Lansi -lehti, kaupungin ilmoitustaulu ja
Raision kaupungin verkkosivut)

- Asemakaavan ja asemakaavan muutok-
sen luonnosaineisto nahtavilla 20.6.-
16.8.2019

- Luonnosvaiheen vuorovaikutusten ar-
viointi ja kaavaehdotuksen valmistelu

- Kuloistenniityn kaava jaettiin kahdeksi
erilliseksi hankkeeksi: Kuloistenniitty 1
(eteldosa) ja Kuloistenniitty 2 (pohjois-
osa)

- Asemakaavaehdotus teknisessa lauta-
kunnassa 9.2.2021. Tekninen lautakunta
paatti jattaa asian poydalle.

- Asemakaavaehdotus teknisessa lauta-
kunnassa 2.3.2021. Tekninen lautakunta
paatti palauttaa asian uudelleenvalmis-
teluun paattamillaan kommenteilla.

- Asemakaavaehdotus teknisessa lauta-
kunnassa 4.5.2021.

- Kuulutus ehdotusvaiheen julkisesta
nahtavilldolosta (kaupungin ilmoitus-
taulu ja Raision kaupungin verkkosivut)

- Ehdotusvaiheen nahtavillaolo, 12.5-
11.6.2021

- Asemakaavaehdotus kaupunginhallituk-
sessa, 26.10.2021

- Asemakaavaehdotus kaupunginvaltuus-
tossa 1.11.2021

- Kaava tulee voimaan kuulutuksella, lop-
puvuosi 2021 (arvio)



2.2 Asemakaava

Kaava-alueen pinta-ala on noin 14,5 ha.

Asemakaavalla muodostuu uusi rivitalopainot-
teinen tiivis pientaloalue seka virkistysalueita.
Uusia asuinpientalotontteja on 12 kpl. Kulois-
tentien katualuetta levennetaan korttelin 6054
ja yleisen pysakdintialueen kohdalla kevyen
liikenteen vaylan rakentamista varten. Kortte-
lissa 6054 liike-ja toimistorakennusten raken-
nusoikeutta nostetaan. Uuden asuinalueen ja
jo rakennetun Pasalan asuinalueen valin jaa
pohjois - etelasuuntainen virkistysalue.

Uutta rakennusoikeutta on osoitettu asuin-
pientaloille 14 150 k-m? ja niiden autosuojille
ja talousrakennuksille 4 410 k-m?. Liikeraken-
nusten rakennusoikeutta on 3 550 k-m?, josta
uutta rakennusoikeutta on 500 k-m?. Liikera-
kennusten autosuojille ja talousrakennuksille
on rakennusoikeutta 350 k-m2. Yhteensa
rakennusoikeutta on siten 22 460 k-m?.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloit-
taa kaavan vahvistumisen jalkeen, kunnallis-
teknisen valmiuden sallimassa aikataulussa.
Yhdyskuntateknisten verkostojen toteutus on
alustavasti ohjelmoitu vuodelle 2023.

3  LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaavan suunnittelualueeseen sisaltyy Kulois-
tentien ja Itaniityntien risteyksen itapuolella
sijaitseva liike- ja toimistorakennuskortteli
6054, johon on rakennettu myymalarakennus
(3013 k-m?). Rakennuksessa toimivia yrityksia
ovat mm. Ideal Keittiot, Tasalan Kaihdin ja juhla-
tarvikekauppa Confetti. Myymalarakennuksen
piha-alue on asfaltoitua pysakointialuetta.

Asemakaavassa suunniteltava uusi asuinra-
kentaminen sijoittuu yritysalueen etelapuo-
lella olevalle peltoalueelle. Pelto on nykyisin
viljelykaytdssa. Maasto on lahes tasaista, mutta
viettaa hyvin loivasti lanteen kohti ojaa. Kaa-
va-alueeseen sisaltyy peltoaluetta ymparodivia
makisia metsaalueita, joissa on useita rakennet-
tuja ulkoilureitteja seka polkuverkostoa.

Rakennettu ja luonnonymparisto,
suojelu ja hairiot

Suunnittelualuetta on kasitelty useissa selvi-
tyksissa:

- Raision kaupungin arvokkaat luonto- ja
maisema-alueet. Raision kaupunki, Paivi
Korkiamaki, Leena Lehtomaa, 1994.

- Luonnonsuojelulain, metsalain ja vesi-
lain mukaiset luontokohteet Raisiossa.
Luonto- ja maisematutkimus Lehtomaa,
1998

- Raision kaupungin lepakkokartoitus:
kartoitusraportti. Yrjé Siivonen, 2/2003.

- Turun kaupungin liito-oravaselvitys ke-
vaalla 2008. Suomen luontotieto Oy,
Jyrki Oja ja Satu Oja

- Raision raja-alueen luontoarvoja ja
suunnittelussa huomioitavia luon-
non muistomerkkeja. Ari Karhilahti,
30.6.2010

- Kuloisten raja-alueen luontoselvitys.
Enviro Oy, Esa Lammi, 8.11.2013

- Kuloistenniityn asemakaava-alueen
luontoselvitys. Enviro Oy, Esa Lammi,
10.1.2017

- Arkeologinen selvitys. Raision museo
Harkko, Jari Naranen, 17.5.2017

Arkeologisen selvityksen (Raision museo
Harkko, Jari Naranen, 17.5.2017) mukaan
suunnittelualueelta ei lGytynyt kiinteita mui-
naisjaannoksia. Selvityksessa on kuitenkin
mainittu, ettd Kuloistentien paassa olevan
laajanpeltoalueen itdosan pohjoissaarekkeessa
on pellonpinnassa havaittavissa jonkin verran
palanutta savea, savikuonaa ja kuonaa. Nama
saattavat viitata paikalla olevaan muinaisjaan-
nokseen. Palanutta savea, savikuonaa ja kuonaa
on alueella harvakseltaan ja mitaan keskittymia
ei ole havaittavissa. Peltosaarekkeen laajuus
on noin 1 h. Pelto on paaasiassa savea, mutta
siind on alueita, joissa peltoaines on selvasti
hiekkapitoista. Suunnittelualueelle ei sijoitu
rakennetun ympariston tai kulttuuriympariston
suojelukohteita.

Luontoselvityksia on laadittu nyt vireilla ole-
vaa kaavatyota varten vuosina 2013 ja 2017
(Ymparistésuunnittelu Enviro Oy). Environ
selvityksen pohjatietona on kaytetty aiemmin
laadittuja luontoselvityksia, jotka on luetteloitu
ylld. Kaavan varsinainen suunnittelualue on
viljelykaytossa olevaa peltoa, eika siella siten
ole luontoarvoja. Kaava-alueelle sijoittuvat
luontoselvityksen osa-alueet 1 ja 2. Lisaksi
kaava-alueeseen rajautuvat osa-alueet 3 ja 4.

Peltoalueen pohjoispuolinen alue (luontoselvi-
tyksen osa-alue 1): Peltoalueen pohjoisreunalla
sijaitseva loivarinteinen maki, jonka rinteilla on
varttunutta tuoreen kankaan kuusi—koivuseka-
metsaa. Itdosassa kasvaa ylispuina myds man-
tyja. Kenttakerroksen runsaimpia kasveja ovat
mustikka, metsalauha ja metsatahti. Paikoin
myo&s sananjalkaa, valkovuokkoa ja kieloa on



runsaasti. Keskiosan kallionlaki on varttunutta,
matalaa mannikkoa, jonka kasvillisuudessa
vallitsevat karuille kallioalueille tyypilliset lajit:
kanerva, kangasmaitikka, metsalauha, sei-
nasammal ja poronjakalat. Osa-alueen poh-
joisreunalla on sahkdélinja. Linjan kohdalla on
soistunut, ojitettu notkelma. Sen puustossa on
runsaan kymmenen metrin korkuista mantya,
koivua ja raitaa. Kasvilajistossa on metsakortet-
ta, lehtokortetta, isotalvikkia, puolukkaa, mus-
tikkaa ja muita ruohokorville ja kangaskorville
ominaisia kasvilajeja. Alueelta on kevaalla 2013
lOytynyt liito-oravan jatdksia. Luontoselvityk-
sen johtopaatoksissa peltoalueen pohjoispuo-
linen metsa on rajattu liito-oravalle soveltuvaksi
ymparistoksi.

Pellon itapuolella sijaitseva kalliometsaalue
(luontoselvityksen osa-alue 2) on ollut tehok-
kaassa metsatalouskaytdssa. Pellonpuoleinen
rinne on tiheaa kymmenmetrista koivikkoa ja
haavikkoa, jota on hiljattain harvennettu. Alus-
kasvillisuudessa on tyypillista tuoreen kankaan
lajistoa. Osa-alueen etelareunalla on myos
kuivahkoa kangasta. Varttunutta puustoa on
sailynyt vain pohjoispaan kallioharjanteella,
jossa on harvaa viisimetrista mannikkoa. Kallio
on laajalti jakalapeitteinen. Runsaimpia kasveja
ovat puolukka, kanerva ja metsalauha. Myos
variksenmarjaa, lampaannataa ja polku-saraa
esiintyy. Kallion lakialue tayttda metsalain
mukaisena erityisen tarkean elinympariston
tunnusmerkit. Lakialue on pieni ja kasvillisuu-
deltaan vaatimaton, joten sita ei ole tarpeen
pitéa merkittavana luontokohteena.

Turun kaupungin liito-oravaselvityksessa
(Turun kaupungin liito-oravaselvitys kevaalla
2008, Suomen luontotieto Oy, 7/2009, Jyrki
Oja ja Satu Oja) liito-oravalle soveltuva alue
on rajattu edelld mainittua luontoselvitysta
laajemmin. Selvityksessa Kuninkojan metsa-
alueen pohjoisreunasta, ulkoilureitin varrelta
l&ytyi runsaasti liito-oravan jatoksia. Alue ei
ole mitenkaan tyypillista lito-oravan elinym-
paristoa, silla havaintopaikka on ldhes puhdasta
keski-ikdistd kuusikkoa, jossa lehtipuita on
niukasti. Havaintopaikka liittyy todennakdisesti
kuitenkin Raision puolella havaittuun asuttuun
lito-oravan elinpiiriin. Selvarajaiselta alueelta
l&ytyi melko runsaasti lito-oravan talvisia ja-
toksia. Jatdsten maaran perusteella alueella
asustaa luultavimmin yksi liito-oravayksild,
joka saattaa olla lisdantyva naaras. Pohjoisessa
liito-oravan elinpiiri rajautuu alueen sivuitse
kulkevaan voimalinjaan ja etelassa peltoon.
Alueelta ei kuitenkaan l&ydetty lajille sopivaa
pesakoloa, mutta osa kookkaista ylispuista oli
vaikeasti havainnoitavia ja niissa mahdollisesti
sijaitsevia tikankoloja ei valttamatta olisi loydet-
ty. Alueella on lisaksi runsaasti oravan risupesia,
jotka todennakdisimmin ovat talla alueella

liito-oravan paivalepo- ja lisaantymispaikkoja.
Liito-oravan elinpiirin eteldosassa, pellon reu-
na-alueella on lajille sopivaa haapaa ja muuta
lehtipuuta riittavasti ravinnoksi. Lajin jatoksia
loytyi myds voimalinjan reunan lehtipuiden
alta. Selvityksessa todetaan, ettd kohde on ym-
paristdnsa puolesta optimaalista liito-oravan
elinymparistda ja kun alueelta on vield metsa-
yhteys Turun puolella sijaitsevaan alueeseen,
jossa havaittiin myds jatdksia, tayttaa kohde
luonnonsuojelulain maaritelmat suojeltavasta
liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikasta.
Alueen puustoa on sittemmin paikoitellen
harvennettu. Kaavaluonnoksessa asuinkortteli
ulottuu pieneltd osin metsaalueelle. Alueella
suoritettiin 27.5.2020 katselmus (kaupungin-
hallitus, tekninen johtaja, kaupunginarkkitehti
ja alueen luontoselvityksen laatinut Esa Lammi
Enviro Oy:sta). Katselmuksessa asuinkortteliksi
muuttuvalta alueelta ei l6ytynyt merkkeja lii-
to-oravasta. Alueen puusto on nuorta tiheaa
taimikkoa, eika kyseinen alue siten ole ympa-
ristoltaan liito-oravalle soveltuvaa.

Alueella ei nykyiselldan ole haittaa liikenne-
melusta.

Suunnittelualueen pohjoisreunaan sijoittuu
Fingrid Oy:n voimajohtolinja.

Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin Raision kaupungin
omistuksessa. Peltoalue on vuokrattu. Ku-
loistentien itapuolella sijaitsevan liikekorttelin
omistaa Sport-Marketing Oy. Kaavatyon yh-
teydessa laaditaan tarvittavat sopimukset lii-
kekorttelin rakennusoikeuden korottamisesta.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan alueiden
kayton suunnittelussa on edistettava valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutta-
mista. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
ovat tulleet voimaan 1.4.2018.

Tavoitteilla pyritaan vastaamaan alueidenkay-
ton tulevaisuuden haasteisiin ja edistamaan
kansainvalisten sopimusten taytantédnpanoa
Suomessa. Uudistetut tavoitteet jakautuvat
viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:
- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikku-
minen
- tehokas liikkennejarjestelma
- terveellinen ja turvallinen elinymparistd
- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriym-
paristd seka luonnonvarat ja
- uusiutumiskykyinen energiahuolto.



Tavoitteissa edellytetaan Kuloistenniityn suun-
nitteluun liittyen mm. seuraavaa

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen:

- Edistetaan koko maan monikeskuk-
sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan
eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyodyntamista.

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yri-
tystoiminnan kehittamiselle seka vaes-
tokehityksen edellyttamalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehi-
tykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen. Suu-
rilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheytta.

- Edistetédan palvelujen, tydpaikkojen ja
vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutet-
tavuutta eri vaestéryhmien kannalta.
Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukko-
liikennetta seka viestinta-, liikkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Merkittavat uudet asuin-, tybpaikka- ja
palvelutoimintojen alueet sijoitetaan
siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen,
kavelyn ja py&railyn kannalta hyvin saa-
vutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto:

- Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja
tulviin seka ilmastonmuutoksen vaiku-
tuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan
tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tul-
variskien hallinta varmistetaan muutoin.

- Ehkaistéaan melusta, tarinasta ja huonos-
ta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto-
ja terveyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto
seka luonnonvarat:

- Edistetadn luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-
gisten yhteyksien sailymista.

- Huolehditaan virkistyskayttdéén soveltu-
vien alueiden riittavyydesta seka vihera-
lueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava on vah-
vistettu 23.8.2004 ymparistdministeridssa. Taa-
jamien maankayton, palveluiden ja liikenteen
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018
ja se on maaratty voimaan 27.8.2018. Maakun-
takaavoissa alue on virkistysaluetta (V). Alueelle

sijoittuu ulkoilureitit, joiden sijainti tulee osoit-
taa tarkemmassa maankaytéon suunnittelussa.

Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja —varojen
vaihemaakuntakaava on vireilld. Ensimmainen
kaavaehdotus on ollut lausunnoilla kevaalla
2020. Valmisteluaineistossa Kuloistenniityn
alueelle ei ole esitetty muutoksia.

Turun kaupunkiseudun rakennemalli
2035

Vuonna 2012 valmistuneessa Turun kaupun-
kiseudun rakennemallissa suunnittelualue
kuuluu alueeseen 33: Vetikko-Kuninkoja, uusi
tiivis pientaloalue. Rakennemallin mitoitus on
300 uutta asukasta, aluetehokkuus keskimaarin
0,2 ja kerrosalan lisdys 15 000 k-m?.

Raision yleiskaava 2020

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 23.8.2004
Raision oikeusvaikutteisen yleiskaavan, jonka
tavoitevuosi on 2020.

Ote yleiskaavasta 2020

Suunnittelualue on Raision yleiskaavassa
merkitty ja asuinpientalovaltaiseksi alueeksi
(AP) ja virkistys- ja viheralueeksi (V). Lisaksi



Ote voimassa olevasta asemakaavasta
yleiskaavassa aluetta koskee maarays: "Alueen
nykyinen maankayttd on sailytettava vuoteen
2010 asti, jonka jalkeen yleiskaava tulee alueen
osalta voimaan. Mikali liikenteellisten tai mui-
den syiden takia muu kuin yleiskaavassa esitetty
alueen kaytto on tavoiteltavaa, sen tulee tukeu-
tua naapurikunnan kanssa tehtavaan, vuoteen
2010 mennessa valtuustojen hyvaksymaan,
yhteiseen osayleiskaavaan.” Kyseinen maarays
ulottui vuoteen 2010 asti eli se on vanhentunut
joyli 10 vuotta sitten. Vuoteen 2010 mennessa
Raision ja Turun valtuustot eivat tehneet eivatka
hyvaksyneet raja-alueelle yhteista osayleiskaa-
vaa, jolloin yleiskaava asuinaluemerkintdineen
tuli voimaan. Mikali tulevaisuudessa muu kuin
yleiskaavassa esitetty alueen kaytté tulee ta-
voitteeksi, hanke vaatii toteutuakseen erilliset
selvitykset yleiskaavasta poikkeamiseksi.

Suunnittelualue rajautuu kaakossa Turun ra-
jaan. Turun puolella on voimassa Turun yleis-
kaava 2020 (tullut voimaan 2004). Siina suun-
nittelualueen [@hiymparistd on virkistysaluetta
(V). Alueelle saa rakentaa ulkoilutyyppisen
virkistystoiminnan tiloja ja alueelle tarpeellisia
yhdyskuntateknisen huollon tiloja seka liiken-
nevaylia. Alueelle on merkitty paaviheryhteys.
Turun puolelle on vireilla Yleiskaava 2029
laatiminen. Kaavaty® on ehdotusvaiheessa.
Suunnittelualueen lahiymparistddn ei ole esi-
tetty muutoksia.

-El KAAVAA

\\\\\\

Asemakaava

Suunnittelualueen pohjoisosassa (Kuloisten-
tien itapuolella) on voimassa Etela-Haunisten
asemakaavan muutos (hyv. 2001, kaavatunnus
06:024). Siina alue on liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialuetta (K-26), yleista pysakdin-
tialuetta (LP) ja lahivirkistysaluetta (VL). Liike- ja
toimistorakennusten korttelialueella rakennus-
oikeus on 3050 k-m? ja liséksi 350 km? auto-
suojia varten. Autopaikkoja on rakennettava 1
ap /50 k-m?. Rakennuksen kellariin saa sijoittaa
autopaikkoja. Suurin sallittu kerrosluku on 1.
[taniityntien ja Kuloistentien varressa rakennus
on rakennettava kiinni rakennusalan rajaan ja
julkisivun sallittu korkeus on 7-10.5 metria.
Rakennuksissa tulee olla tasakatto. Julkisivu-
verhouksena on kaytettava punatiilta, lasia ja /
tai punatiilen varisavyyn sopivaa metallilevya.
Paikoitusalueella jokaista kuutta autopaikkaa
kohti on istutettava vahintaan yksi puu. Auto-
paikat on jasennditava ryhmiin istutuskaistoin.
Tontin ita- ja etelasivuille on kehitettava puista
ja pensaista reunavydhyke. Korttelialueen ra-
kennuksiin tulee voida sijoittaa kaukolampo- ja
puhelinverkostojen seka alueellisen sahkover-
koston kiinteistbmuuntamon vaatimia teknisia
tiloja. Korttelialueella saa varastoida vahintaan
2 metria korkealla aidatulla alueella. Itaniityn-
tien ja Kuloistentien risteyksen laheisyydessa
on liittymakielto.

Lahivirkistysalueelle sijoittuu ohjeellisia ulkoi-
lureitteja seka johtovaraus.



Muu osa suunnittelualueesta on asemakaa-
voittamatonta. Lahiymparistd Turun puolella
on asemakaavoittamatonta.

Rakennusjarjestys

Raision kaupungin rakennusjarjestys on tullut
voimaan 1.1.2012. Rakennusjarjestyksen uusi-
minen on vireilla.

Pohjakartta

Pohjakartta on Raision kaupungin mittauspal-
veluiden laatima. Pohjakartta tayttaa JHS 185
suositukset.

Raision kaupunki siirtyi N2000 —korkeusjar-
jestelmaan 1.1.2016. Korkeuskayrien luonnin
lahtdaineistona on kaytetty korkeusmallia,
jonka ruutukoko on 2 m x 2 m ja korkeustiedon
tarkkuus 0,3 metria.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN
VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdaynnistaminen ja
sitd koskevat paatokset

Alueen suunnitteluty6 on kaynnistynyt jo 1990
- luvulla. Osalle aluetta on laadittu osayleis-
kaavatasoisia suunnitelmia, osa alueesta on
edennyt asemakaavaehdotusvaiheeseen asti.
Alueelta on laadittu vuosien aikana useita luon-
toon, likkenteeseen ja muuhun ymparistdoon
littyvia selvityksia, joita on taman kaavatydn
aikana paivitetty. Tama kaavatyd on tullut vi-
reille kaavoituskatsauksessa 27.3.2015 (Raisio
Tiedottaa —lehden 2/2015 liite). Kaavatyd kayn-
nistyi yhteisena hankkeena Turun kaupungin
kanssa ja molempien kaupunkien osallistumis-
ja arviointisuunnitelmat kasiteltiin kummankin
kaupungin omissa lautakunnissa 24.5.2016.

OAS:ssa rajattu laaja kaava-alue ulottui mo-
lempien kaupunkien alueelle, silla tarkoitus oli,
etta Turku kaavoittaa samanaikaisesti omalle
puolelleen sijoittuvia raja-alueita. Alueen yh-
teiselle kaavoitukselle ei kuitenkaan &ytynyt
edellytyksia, joten Raisio jatkoi kaavoitusta
omalla puolellaan keskittyen kaavoituksessa
vain yleiskaavan mukaisten asuinalueiden
suunnitteluun. Kaavaluonnokseen otettiin
mukaan lopulta vain yleiskaavassa asuinalueiksi
osoitetut peltoalueet seka alueen pohjois-
osassa Kuloistentien paassa, etta alueen ete-
ldosassa Raisiontien/ Satakunnantielle varrella.
Ehdotusvaiheessa tyo paatettiin jakaa kahdeksi
erilliseksi kaavaksi, joille annettiin nimet Kulois-
tenniitty 1 (alueen eteldosa) ja Kuloistenniitty 2
(alueen pohjoisosa).

4.2 Osalliset ja yhteistyo

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, asukkaat,
yritykset ja yhteisdt, naapurit seka muut, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaa-
va saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Lisaksi osallisia ovat Raision kaupungin viran-
omaiset eri hallintokunnissa, muut alueella
toimivat viranomaiset ja hallintokunnat, Turun
kaupunki, alueen kunnallistekniset toimijat seka
kansalaisjarjestot ja yhdistykset. Osalliseksi voi
myos ilmoittautua.

Kaavan ja kaavanmuutoksen valmistelevat
Raision kaupungin kaavoitushenkilostd. Kaavaa
valmistelevat kaupunginarkkitehti Olli Arvola,
toimistoarkkitehti Paula Aantaa (luonnosvaihe),
toimistoarkkitehti Eveliina Etelakoski (ehdotus-
vaihe), ja suunnitteluavustaja Eija Elo kaupungin
maankaytté-palveluista. Tydhdn osallistuvat
toimialansa puitteissa teknisen keskuk-sen
muut asiantuntijat.

Vireilletulo

Vireilletulosta on ilmoitettu vuoden 2015 kaa-
voituskatsauksessa, Raisio Tiedottaa lehden
numerossa 2/2015.

Osallistuminen ja vuorovaikutus-
menettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta
seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka saa-
tettiin teknisen lautakunnan tietoon 24.5.2019
seka postitettiin Varsinais-Suomen ELY-kes-
kukseen. Ilmoitus luonnosvaiheen nahtavilla-
olosta lahetettiin kirjeitse kaavamuutosalueen
naapureille.

Luonnosvaihe

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
luonnos oli nahtavilla 20.6.-16.8.2019. Luon-
noksesta saatiin kuusi lausuntoa ja kolme mie-
lipidetta. Lausuntojen sisaltod ja niiden vastineet
on esitetty kaavaselostuksen liitteessa 5.

Lausuntojen ja mielipiteiden perusteella tehtiin
kaavaan seuraavat kehittamistoimenpiteet:

- Kaavaselostukseen on taydennetty
luettelo alueelle laadituista selvityksista.

- Lisatty rakennusaloin varaukset kahdelle
muuntamolle.

- Alueellisen puiston (tarkoitettu esim.
leikkipaikalle) varaus on siirretty pel-
toalueella olevan kalliokohouman



juurelle, jolloin kalliokohouma ei sijoitu
rakennettavalle alueelle vaan se voidaan
sailyttaa.

- Liikekorttelin 6054 rakennusoikeutta on
korotettu 500 k-m?2.

- Ulkoilureittien pysakdintiin on varattu
yleinen pysakdintialue kiertoliittyman
[@heisyyteen. Talla varaudutaan siihen,
etta nykyinen Kuloistentien varressa
oleva yleinen pysakodintialue voidaan
mahdollisesti myéhemmin liittaa osaksi
korttelia 6054.

- Kulkuyhteydet ulkoilureiteille on suun-
niteltu siten, ettd kulku ei ohjaudu la-
hokaviosammaleen esiintymisalueille.

- Kaava-aluetta on laajennettu pohjoisen
suuntaan, siten, etta luontoselvityksen
mukainen liito-oravalle soveltuva alue
sisaltyy kaava-alueeseen. Liito-oravalle
soveltuva ymparisté on huomioitu suo-
jelumaarayksin.

- Suunnitelmaa, kaavamaarayksia ja -
merkintdja on tarkennettu. Suunnitel-
massa on tutkittu tarkemmin alueen
toteutettavuutta (asuntokohtainen py-
sakointi keskitetyn pysakoinnin sijaan) ja
rakentamistapaa (mallikorttelit).

Ehdotusvaihe

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus
oli teknisessa lautakunnassa 9.2.2021. Tekni-
nen lautakunta paatti jattaa asian pdydalle.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus
oli teknisessa lautakunnassa 2.3.2021. Tekninen
lautakunta paatti palauttaa asian uudelleenval-
misteluun paattamilladn kommenteilla. Lauta-
kunnan usean aanestyksen jalkeen paattamat
muutokset lOytyvat 2.3.2021 pidetyn kokouk-
sen poytakirjan pykalasta 26§.

Asemakaava- ja asemakaavan muutoseh-
dotus oli teknisessa lautakunnassa 4.5.2021,
jossa kaavaehdotus hyvaksyttiin nahtaville
§ 63. Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla
12.5.-11.6.2021. Kaavasta pyydettiin lausunnot
samoilta toimijoilta kuin luonnosvaiheessa.
Lausunnot ja niiden vastineet ovat kaavase-
lostuksen liitteena (liite 6). Muistutuksia ei
saapunut.

Lausuntojen perusteella kaavaan tehtiin seu-
raavat tarkennukset:

- Kaavaselostuksessa on lisatty selvitys
Raision yleiskaavan aluemerkinnasta,
joka koskee maankaytén sailyttamista
nykyiselldan vuoteen 2010 saakka ja
naapurikunnan kanssa yhteistyossa
laadittavaa yleiskaavaa.

- Korttelialueille on lisatty kaavamaarays

"Korttelialueiden pihoilla ja pysakdin-
tipaikoilla tulee suosia vetta lapaisevia
pintamateriaaleja ja hulevetta viivyttavia
painanteita. Hulevesien viivytyskapa-
siteettia on rakennettava 1 m3/100m?
[@paisematéonta uutta pintaa kohti.”

- Kaavaselostukseen on lisatty ilmasto-
vaikutusten arviointi (liite 7).

- Kaavakarttaan on lisatty luontoselvityk-
sen mukainen liito-oravan lisaantymis-
ja levahdyspaikan aluerajaus.

- Kaavaselostuksen tekniset virheet kor-
jattiin.

Lisaksi rakennustarkastajan kommenttien
perusteella kaavamaarayksista poistettiin
lause “eri asuinhuoneistoihin kuuluvia tiloja
saa rakentaa paallekkain” ja yhtenaistettiin
autopaikkanormeja. Katusuunnittelupalaverin
perusteella Kuloistentien kevyen lilkenteen ali-
kulkuvaraus muutettiin alikulun tai ylikulkusillan
varaukseksi ja LP-alueelle sijoittuvaa et-raken-
nusalaa suurennettiin (8m x 8m). Vetikonpolun
tilavarauksissa on huomioitu kevyen lilkkenteen
ja hiihtoreittien tarpeet.

4.3 Asemakaavan tavoitteet,
vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Koska kaavatyd kaynnistyi yhteisena, laajem-
paa raja-aluetta koskevana hankkeena Turun
kaupungin kanssa vuonna 2015, osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma laadittiin yhdessa
ja kasiteltiin kummankin kaupungin omissa
lautakunnissa 24.5.2016. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa suunnittelulle asetettiin
tuolloin seuraavia tavoitteita:

1. Kuloistenniityn eteldosaan, Satakunnan-
tien viereiselle peltoalueelle on tavoitteena
sijoittaa paaasiassa asuinkerrostaloja ja
mahdollisesti Satakunnantien varteen
myo&s liikke- tai tydpaikkarakentamista.
Alueen tiivistad rakentamista puoltaa sen
erinomainen sijainti joukkolilikenneakselin
varrella. Uuden asuinalueen ja Hepokan-
kareen asuinalueen valiin jaa yleiskaavan
mukaisesti laaja viheralue seudullisine
ulkoilureitteineen.

2. Kuloistenniityn pohjoisosa on tavoitteena
rakentaa pientalovaltaiseksi asuinalueeksi,
joka koostuu yhtibmuotoisesta rivitalo-,
paritalo- tai vastaavasta pientaloraken-
tamisesta ja mahdollisesti myés omako-
tirakentamisesta. Yleiskaavan mukainen
seudullinen virkistysalue ja -reitti sailyvat
alueella.

3. Lisaksi kaavahankkeeseen liittyy tavoite
tutkia katuyhteyden rakentamismahdol-
lisuutta Kuloistentien paasta Satakun-



nantielle. Kaavatydn yhteydessa etsitaan
katuyhteydelle vaihtoehtoiset linjaukset
yhteistydssa Turun kaupungin kanssa.
Kadun linjaukset kulkevat Kuloistenniityn
pohjois- ja eteldaosien valisen metsaalueen
kautta, mika kuuluu suurelta osin Turkuun.
Taman vuoksi tieyhteyden toteutuminen
vaatii asemakaavan laatimista myos Turun
puolelle. Kadun linjauksen ratkaiseminen
on haasteellista metsaalueella olevien
monien luontoarvojen vuoksi.

Mikali Kuloistentien ja Satakunnantien yhdis-
tavaa katuyhteytta ei onnistuta ratkaisemaan
asemakaavalla tai asemakaavan laatiminen
keskeytyy, edelld mainitut Raision puolelle
sijoittuvat asuinalueet on tavoitteena joka
tapauksessa asemakaavoittaa yleiskaavassa
osoitettujen aluevarausten mukaisesti.

Koska kaavahankkeelle ei lOytynyt edellytyksia
jatkua kaupunkien valisena yhteishankkeena,
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan Kkirjat-
tu 3. tavoitekohta ei ole enda ajankohtainen.
Asemakaavoitus Raision osalta on jatkunut
siis vain tavoitteiden 1 ja 2 mukaisesti jo ennen
luonnosvaiheen kuulemista. Luonnosvaiheen
jalkeen Raision Kuloistenniityn kaavahanke
jaettiin viela kahdeksi erilliseksi alueeksi, minka
jalkeen oas:ssa esitetty ensimmainen tavoite-
kohta on koskenut Kuloistenniitty 1 -kaavaa ja
toinen tavoitekohta Kuloistenniitty 2-kaavaa.

Kuloistenniitty 2 kaavan tavoitteena on tavan-
omaisten rivitalotonttien ohella mahdollistaa
erillispientalojen ryhmarakentaminen ja / tai
sijoittaminen noin 400-500 m? suuruisille
omille tonteille. Kuloistentien varressa olevan
kevyen lilkenteen vaylan jatkaminen edellyttaa
katualueen leventamista.

Kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa tut-
kittiin korttelin 6054 taydennysrakentamis- ja
kehittamismahdollisuuksia. Nykyinen liike- ja
toimistorakennuksen tontti pienenee ka-
tualueen leventamisen mydéta, mutta tonttiin
on mahdollista liittaa lisamaata sen etelapuo-
lella sijaitsevasta yleisesta pysakodintialueesta.
Ulkoilijoita varten on uusi yleinen pysakointi-
alue Kuloistentien ja uuden asuntokadun kier-
toliittymassa. Tassa kaavamuutoksessa korttelin
6054 rakennusoikeutta on lisatty 500 k-m?.
Lisdmaan liittdmisesta laaditaan tarvittaessa
erillinen asemakaavan muutos myéhemmin.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaava mahdollistaa Kuloistenniityn pohjoisosan
alueelle tiiviin, pientaloista koostuvan asuina-
lueen rakentumisen. Uusi rakentaminen sijoit-
tuu peltoalueille. Metsaiset alueet sailytetaan
virkistysalueina. Tavoitteena on monipuolinen
asuntojakauma ja elinkaariasumisen huomioi-
minen. Kaavamerkinnat mahdollistavat enin-
taan ll-kerroksisten kerrostalojen, rivitalojen,
paritalojen, kytkettyjen omakotitalojen seka
ryhmarakentamisen asuntoja. Asuinkortteleista
ja kadulta on hyvat yhteydet lahiympariston
virkistysalueille.

Kuloistentien varteen sijoittuvissa asuinkortte-
leissa asuinrakennukset kiertyvat yhteispihan
ymparille. Kuloistentien varteen on raken-
nettava yhtenainen julkisivu autokatoksista
ja esimerkiksi aitarakentein. Uusi asuntokatu
on kaartuva, jolloin muodostuu vaihtelevia
katunakymia ja ajonopeudet pysyvat alhaisi-
na. Asuinrakennukset sijoittuvat paaty kadun
suuntaan ja avoimen Kkorttelirakenteen valista
avautuu nakymia metsaalueille. Kadun paahan
sijoittuu massoittelultaan pienimuotoisia kort-
teleita (kytkettyja pientaloja tai erillispientalojen
ryhmia). Korttelin 6094 tontti 1 on mahdollista
jakaa pieniksi erillisiksi omakotitalotonteiksi ja
luovuttaa yksityisille rakentajille.

Uuden asuinalueen ja Pasalan pientaloalueen
valille toteutetaan laaja virkistysalue erillisen
puisto- ja hulevesisuunnitelman mukaisesti.
Virkistysalue on osa maakuntakaavan mukaista
seudullista viheralueverkostoa ulkoilureittei-
neen.

Mitoitus

Uutta rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa
asuntorakentamiselle (AP-korttelialueet) 18
560 k-m?2, joista asuinrakennuksille 14 150
k-m? ja autosuojille ja talousrakennuksille 4
410 k-m?. Liike-ja toimistorakennusten ra-
kennusoikeutta on 3900 k-m?, joista liike- ja
toimistorakennusten osuus on 3 550 k-m? ja
autosuojien ja talousrakennusten osuus 350
k-m?. Liike- ja toimistorakennusten rakennus-
oikeudesta on jo toteutettu 3013 k-m?.

Alueelle rakennetaan noin 150 uutta asuntoa.
Arvioitu vaestomaara on noin 290 asukasta
(49,2 k-m? / asukas).

Erillispientaloihin verrattavilla korttelialueilla
pysakdintipaikkanormina on kaytetty 2 ap /
asunto. Rivitaloihin verrattavilla tonteilla au-
topaikkoja on rakennettava vahintaan 1,5 ap /
asunto ja lisaksi vieraspaikkoja 1 ap / 7 asuntoa.



Liike- ja toimistorakennusten korttelialueella
autopaikkoja on rakennettava 1 ap / 50 k-m?.

Palvelut

Alueen rakentaminen tukeutuu jo olemassa
oleviin palveluihin. Kaavaan ei sisally alueva-
rauksia palveluille.

5.2 Aluevaraukset

Korttelialueet

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K-26)
- Kortteli 6054 pienenee noin 200 m?
Kuloistentien katualueen leventamisen
myota. Korttelin rakennusoikeus on
3 550 km? + autosuojille ja talousra-
kennuksille 350 k-m?. Rakennusoikeus
kasvaa 500 k-m? ajantasakaavaan ver-
rattuna.

Asuinpientalojen korttelialueet (AP-47 ja AP-48)
- Asuinpientalojen korttelialueita muo-
dostuu yhteensd 62 031 m?. Rakennus-
oikeus on yhteens3 18 560 m?. Tontteja

on yhteensa 12 kpl.

Muut alueet

Puistot (VP) ja lahivirkistysalueet (VL) ja VL-11
- Kaavaan sisaltyy puistoja 2 685 m?ja l3-
hivirkistysalueita 56 981 m?. Viheralueita
on siten yhteensa 59 666 m?.

Yleinen pysakdintialue (LP)
- Kaavaan sisaltyy varaus yleiselle pysa-
kdintialueelle 1546 m?,

Katualueita
- Kaavaan sisaltyy katualueita 12 262 m?ja
kevyen liikenteen vaylid 2273 m?.

Liite 1: Tilastolomake

5.3 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistdon

Suunnittelualue on korttelia 6054 lukuun ot-
tamatta rakentamaton. Suunnittelualueella tai
sen valittdmassa laheisyydessa ei ole inventoi-
tuja rakennetun ymparistdon suojelukohteita tai
kiinteita muinaisjaannoksia.

Suunnittelualue sijoittuu Kuloisten liikealueen
ja jo olemassa olevan asuinalueen valitto-
maan laheisyyteen. Alueen rakentaminen
on yhdyskuntarakennetta tiivistavaa ja siten
valtakunnallisia alueiden kayttdtavoitteita ja
maakuntakaavan mukaista.
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Suunnittelualueen kaavamaarayksilla pyritaan
edistamaan monipuolisen asuntokannan muo-
dostumista alueelle. Osalla tonteista edistetaan
yhtibmuotoista omakotitaloasumista ja ryhnma-
rakentamista.

Ajoneuvojen kulkuyhteys uudelle alueelle on
Kuloistentielta Myllyn liikealueen suuntaan. Jo
olemassa olevia kevyen liikenteen yhteyksia
ymparistdon taydennetaan. Alueen rakenta-
misella ei ole vaikutusta l@hiympariston asuk-
kaiden olosuhteisiin tai rakennuksiin.

Vaikutukset luontoon ja
luonnonymparistéén

Asuinrakentamiselle kaavoitettu alue on lahes
kokonaan peltoaluetta, jolla ei ole erityisia
luontoarvoja. Asukasmaaran lisaantyminen
lisaa ympardivien viheralueiden virkistyskayt-
téa. Alueella on jo nykyisellaan kattavat ja
hyvakuntoiset ulkoilureitti- ja polkuverkostot.
Maapohjan kulumisen estamiseksi tulee kulku
ohjata rakennetuille reiteille. Suunnittelualueen
etelapuolella, Turun kaupungin omistamalla
alueella, on lahokaviosammal-esiintymia.
Lahokaviosammal on luontodirektiivin liitteen
Il laji, joka nauttii Euroopan unionin tiukkaa
suojelua. Se on luokiteltu aarimmaisen uha-
nalaiseksi (CR), ja se on luonnonsuojelulain
mukainen rauhoitettu, uhanalainen ja erityisesti
suojeltava laji. Talta osin tarvitaan seka Raision
ettd Turun kaupungin puolella uuden polku-
verkoston rakentamista, jotta kulku ei ohjaudu
esiintymien laheisyyteen. Asemakaavakarttaan
on merkitty uuden ulkoilureitin ohjeellinen
sijainti.

Liito-oravalle soveltuva metsaalue on asema-
kaavassa lahivirkistysaluetta, jolla on erityisia
ymparistoarvoja (VL-11). Kaavamaarayksen
mukaan alueen hoidossa on huomioitava,
etta alue on liito-oraville soveltuva ymparisto.
Aluetta tulee hoitaa siten, etta liito-oravan sai-
lymisen edellytykset turvataan. Liito-orava on
luonnonsuojeluasetuksen liitteessa 4 mainittu
uhanalainen laji ja luontodirektiivin liitteessa IV
mainittu eldinlaji, johon kuuluvien yksiléiden
selvasti luonnossa havaittavien lisadntymis- ja
levahdyspaikkojen havittaminen ja heikenta-
minen on luonnonsuojelulain 496:sséa kielletty.
Luontoselvityksessa todetut lito-oravan pesa-
puut on merkitty luo-8 rajauksella (ohjeellinen
rajaus alueella tunnistetulle liito-oravan lisaan-
tymis- ja levahdyspaikalle, jonka havittéminen
ja heikentaminen on kielletty).

Kaavan toteuttamisella ei ole vélittdmia vai-
kutuksia suunnittelualueen luoteispuolella
sijaitsevaan luonnonsuojelualueeseen (Pah-
kinasaari). Luonnonsuojelualue sijaitsee jo
nykyisellddn asutuksen keskella. Asemakaavan



toteuttaminen ei muuta luonnonsuojelualueen
olosuhteita.

Kaupalliset ja liikkenteelliset vaikutukset

Alue sijaitsee valittdmasti Mylly-Hauninen
lilkealueen kaakkoispuolella. Mylly-Hauni-
nen-Kuninkoja liikealue on maakuntakaavassa
maaritetty maakunnallista vetovoimaisuutta
ja palveluverkkoa vahvistavaksi alueeksi. Yh-
dyskuntarakennetta tulee tiivistaa ympariston
laatua kehittavalla tavalla. Kehittamisen tulee
tukea kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen
parantamista ja palvelujen saavutettavuutta.

Suunnittelualue tukeutuu jo olemassa oleviin
palveluihin. Kaupalliset palvelut ovat saavutet-
tavissa kavelyetaisyydella. Kuloisten koulu ja
paivakoti sijaitsevat noin 800 metrin paassa.
Asuntorakentaminen liikealueen laheisyyteen
tukee liilkealueen vetovoimaisuutta ja joukko-
liikenteen jarjestamisen edellytyksia. Kulois-
tentien varressa varaudutaan kevyen lilkkenteen
vaylan rakentamiseen.

Taloudelliset vaikutukset

Alueelle rakennetaan arviolta noin 150 uutta
asuntoa.

Vaikutukset ilmastoon

[Imastovaikutukset on arvioitu kaavaselostuk-
sen liitteessa 7.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Fingrid Oy:n voimajohto on huomioitu lausun-
tojen mukaisesti.

5.5 Kaavamerkinnat ja — maaraykset

Rakentamisen periaatteista ja esimerkkiratkai-
suista on laadittu erillinen ohje rivitalotonteille
ja ryhmarakentamisen tonteille.

5.6 Nimisto

Nimistétoimikunta on antanut uudelle asun-
tokadulle nimen Kuloistenpellonkatu. Kadun
varressa sijaitseva puisto on nimeltaan Kulois-
tenpuistikko. Kaavan pohjoisosat ovat osa jo
olemassa olevaa virkistysaluetta (Kuloisten-
puisto). Lanteen johtava kevyen liikkenteen vayla
on jatkoa jo olemassa olevalle Vetikonpolulle ja
senvarressa oleva puistoalue on osa olemassa
olevaa puistoa, jonka nimi on Ahonlaita.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnol-
listavat suunnitelmat

Asemakaavamuutoksesta on laadittu havain-
nekuva seka animaatioita. Lisdaksi rivitalojen
ja ryhmarakentamisen tonteille on laadittu
erillinen ohje rakentamisen periaatteista ja
esimerkkiratkaisuista.

Liite: Havainnekuva
Liite: kortteliesimerkki (rivitalot)

Liite: kortteliesimerkki (erillispientalot)

6.2 Toteuttaminen ajoitus ja seuranta

Kuloistentien katualueen leventaminen edellyt-
taa katualueen lunastamista tai kauppaa yksityi-
sen maanomistajan kanssa. Muu osa alueesta
on Raision kaupungin omistamaa. Alueen
katujen ja kunnallistekniikan toteuttaminen
aloitetaan arviolta vuonna 2023. Kadunraken-
tamisen kustannukset ovat arviolta 850 000
euroa ja vesihuollon rakentamiskustannukset
800 000 euroa. Kustannukset on laskettu ilman
tarkempia suunnitelmia, joten ne sisaltavat
paljon oletuksia.

Raisiossa 4 paivana toukokuuta 2021

Raision kaupunki, Maankayttopalvelut

Quti Pekkala

Maankayttopaallikkd

Olli Arvola

Kaupunginarkkitehti

Kaavoituksen verkkosivut:

raisio.fi/asuminen ja ymparistd/kaupunki-
suunnittelu/kaavoitus ja maankavitd
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06:037 Kuloistenniitty 2

Kaavan numero ja nimi

TILASTOLOMAKE

Asukkaat *)

A, AK 56,9 k-m%asukas

AR, AP 49,2 k-m%asukas

AO 3,5 asukas/tontti
Vireilletulosta ilm. pvm 27.3.2015
Ehdotuspvm
Hyvaksymispvm § hyvaksyja
Kaava-alueen pinta-ala 14,5066
Uutta kaavaa 11,1436
Kaavanmuutosta 3,3630
kaytto- kaava-alue tehok{poistuvaa kaavaa [uutta kaavaa uudet  auto- | tont- | uudet nykyiset kaikki
tarkoitus pinta-ala pinta-  rak.oik. kuus | pinta-ala rak.oik. pinta-ala rak.oik. |tyopaikat paikat | teja |asukkaatasukkaatasukkaat
ha ala% k-m2 e= ha k-m2 +/- ha +/- k-m2 kpl yht.
AP 6,1992 100,0 18560 0,30 6,1992 18560 12| 288 288
A YHT. 6,1992 427 18560 0,30 0,0000 6,1992 18560 12| 288 288
K 0,7327 100,0 3900 0,53 0,7526 3400 -0,0199 500 1
K YHT. 0,7327 51 3900 0,53 0,7526 3400 -0,0199 500 1
VP 0,2685 45 0,2685
VL 5,6981 955 2,3783 3,3198
V YHT. 5,9666 41,1 2,3783 3,5883
LP 0,1546 9,6 0,1048 0,0498
kadut 1,2262 76,3 0,1273 1,0989
kevyt liikenne 0,2273 14,1 0,2273
L YHT. 1,6081 111 0,00 0,2321 1,3760
YHT 14,5066/ 10 22460/0,15] 3,3630] 3400 11,1436 19060] [ 13] 289 288

*) Kaavan mahdollistama arvio asukkaista. Kerrosala- ja tonttilaskelmaan on otettu satunnaisesti mukaan 77 kerrostaloa (2101 huoneistoa),
143 rivitaloa (769 huoneistoa) ja 158 omakotitaloa Metsakallan, Nuorikkalanmetsan, Puromyllyn, Kaurinlaakson, Ihalan,Sommaron ja Etel&-Kuninkojan alueelta.

Autopaikkaméarat on laskettu asemakaavamaarayksista. Tyopaikkaméaarat on arvioitu.
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LIMTE 1
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KULOISTENNIITTY 2 KORTTELIESIMERKKI (RIVITALOT)

POHJOISESTA

KAAKOSTA

Rakentaminen sijoittuu peltoalueelle. Metséaiset alueen ovat kaavassa
lahivirkistysaluetta. Leikkipuiston varaus sijoittuu peltoalueella olevan kallio-
saarekkeen kylkeen. Ulkoilureittien pysakointi toteutetaan yleiselld pysakdintialueella kierto-
liittyman yhteyteen. Ulkoilureittien pysékdinti on siten hyvin saavutettavissa ja siitéd on hyvat
yhteydet eri suuntiin lahteville ulkoilureiteille. AP-korttelialueiden kaavamaarayksilla

pyritddn monipuolisen asuntojakaumaan ja uudentyyppisten asumismuotojen toteuttamiseen.

KORTTELIT 6090, 6091 JA 9062 / TONTTI 1 KORTTELI 6093 / TONTIT 1-2

Tonteille saa sijoittaa rivitaloja, kytkettyja pien-

Kaavamaaraykset mahdollistavat monipuolisen . ac sy AG YRS LY h
taloja, paritaloja, rynmataloja ja erillispientaloja.

asuntojakauman ja erilaiset asuntotyypit. Tonteille saa
sijoittaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja, paritaloja,
ryhmataloja ja erillispientaloja.

Il- kerroksiset asuinrakennusmassat
muodostavat porttiaiheen alueelle.

Rakennusmassat rajaavat
alueen pohjoisreunaa

Metsan reunassa on huomioitava
pintavesien johtaminen.

Autopaikoitus keskitetdan Kuloisten-
tien varteen. Kuloistentien varteen
on rakennettava autosuojien julkisi-
vuja tai muita rakenteita kuten aitoja
vahintdan 70% osuudelle rakennus-
alan pituudesta. Yhtendiset pitkat
autosuojat jasennetdan kaupunki-
kuvallisesti osiin aidoilla, varityksella
ja istutuksilla.

OLESKELU

Autopaikoitus on luontevaa
jarjestaa tontilla keskitetysti
(my6s asuntokohtainen
paikoitus on mahdollinen)

Asuntojen pihat avautuvat

. aurinkoisiin ilmansuuntiin
Tavoitteena on rakentaa

kaupunkimaisia selkeitad
"umpikortteleita", joissa
asuinrakennukset kiertyvat
keskeisesti sijaitsevan
pihan ympairille.

IKKI- JA - g8
ESKELU g

Kadun varressa korttelirakenne avautuu ja
asuinrakennukset sijoitetaan paaty kadun suuntaan

Metsén reunassa on
huomioitava pintavesien
johtaminen.

Yleinen pysékdintialue
ulkoilijoiden kayttodn

KORTTELI 6092 / TONTIT 2-4 JA 6093 / TONTTI 3
Tonteille saa sijoittaa rivitaloja, kytkettyja pien-
taloja, paritaloja, ryhmataloja ja erillispientaloja.

Asuntojen pihat suunnataan aurinkoisiin
ilmansuuntiin (lounaaseen).

Kaartuva katu tarjoaa vaihtelevia katundkymia
ja pitéda ajonopeudet alhaisina.

Autopaikoitus on luontevaa sijoittaa &% e
asuntokohtaisesti. Myos keskitetty S ik
autopaikoitus on mahdollinen.

Avoin Kkorttelirakenne ja viuhkamaisesti
sijoitetut asuinrakennukset avaavat
nakymia metséalueelle.

OLESKELU

Metséan reunassa on huomioitava
pintavesien johtaminen.
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KULOISTENNIITTY 2 KORTTELIESIMERKKI (ERILLISPIENTALOT)

Erillispientaloille ja kytketyille pientaloille tarkoitetut tontit sijoittuvat uuden asuntokadun paahan. Esimerkki-
suunnitelmassa asuinrakennuksen yksi tai kaksi julkisivua voidaan tarvittaessa rakentaa umpinaisena tai
lahes ummpinaisena, mikd mahdollistaa autosuojan rakentamisen asuinrakennuksen yhteyteen tai raken-
nuksen sijoittamisen Idhelle naapuritontin rajaa. Asuinrakennuksen perusmassa on pohjaltaan nelibmainen.
Asuinhuoneet sijoittuvat kulmiin, jolloin niiden avautuminen (ikkunoiden suuntaus) on sovitettavissa tontin
mukaan. Rakennuksen muoto mukautuu erimuotoisille rakennuspaikoille ja ilmansuuntiin kuistien ja sisdan-
kdyntien paikkaa muuttamalla seké eteisen ja teknisen tilan jérjestelyilld. Asunnoille muodostuu puolijulkinen

etupiha ja yksityinen takapiha. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on noin 400 m2.

ESIMERKKI POHJARATKAISUSTA JA SEN SOVELTAMISESTA:
KADUN SUUNNASSA KAPEAT TONTIT:
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LITES

Tiivistelma luonnosvaiheen lausunnoista ja mielipiteista
seka niihin annetut vastineet

Luonnosvaiheen lausunnot

Caruna Oy 6.8.2019

- Kaavan myota sahkon kaytto alueella kasvaa ja alueelle tarvitaan uusia puistomuuntamoita. Niiden
ehdotetut sijaintipaikat on esitetty lausunnon liitteessa. Muuntamot ovat Carunan
rakentamistapaohjeen mukaisia vakiorakenteisia ja -varisid puistomuuntamoita. Tarvittavat johto-
ja muuntamosiirrot toteuttaa Caruna Oy, mutta kustannuksista vastaa siirron tilaaja. Yhtio toivoo
mahdollisuutta antaa lausunto vield kaavan ehdotusvaiheessa.

Vastine:
- Kaavaehdotukseen on merkitty kaksi rakennusalaa muuntamoille. Niiden paikoista on neuvoteltu
sahkopostitse Caruna Oy:n kanssa. Kaavaehdotuksesta lahetetdan lausuntopyynto Caruna Oy:lle.

Fingrid Oyj 27.8.2019

- Asemakaava-alueella sijaitsee Fingrid Oyj:n 2x110 kV voimajohto Naantalinsalmi — Lieto B ja
Naantalinsalmi — Koroinen. Voimajohtoja varten on lunastettu kiinteiston kayttooikeuden supistus
48 metria levealle johtoalueelle. Kaavoituksen taytyy mahdollistaa valtakunnallisesti merkittavien
voimansiirtoyhteyksien yllapito ja kehittaminen. Lisaksi yhtio listasi lausunnossaan yleisesti asioita,
jotka on otettava huomioon maankayton suunnittelussa. Fingrid Oy pyysi lahettamaan heille tiedon
kaavan etenemisesta.

Vastine:
- Kaavaluonnoksessa korttelinrajan etaisyys voimajohdon keskilinjasta oli 24 metrid, mika on yhtién

tavoitteen mukaista. Kaavaehdotuksesta lahetetdan lausuntopyynto Fingrid Oy:lle.

Raision Vesi Oy 22.8.2019

- Kuloistenniityn eteldisessa osassa olemassa olevan ojan uoman muuttaminen vaatii ennen kaavan
hyvaksymista lisatarkasteluja, ettei muutos aiheuta hulevesien padottamista. Alueen pohjoisen
osan hulevedet tulisi ohjata olemassa olevaan ojaan ja kaavassa huomioitaisiin tarvittavat rasitteet,
jolloin alueen hulevesien purkupisteet hajautettaisiin. Lisdaksi Raision Vesi Oy esittaa, ettd kaavassa
madriteltaisiin selkeat sijoituspaikat katualueelta seka kaapeleille etta vesihuollolle. Talla
valtyttaisiin ongelmilta rakentamisvaiheessa seka tulevissa korjausurakoissa.

Vastine:

- Kuloistenniitty 2 kaavaehdotukseen on merkitty tonttien viheralueen puoleisille rajoille alueen osat
pintavesien johtamista varten (nykyiset ojat). Muu osa lausunnosta késitelldan Kuloistenniitty 1:n
kaavaehdotuksen yhteydessa.



Turun kaupunki / Kaupunkiympéristétoimiala 5.9.2019

Kuloistenniitty 1 aluetta koskien lausunnossa on esitetty nakékantoja autopaikkanormista,
liittymakohdasta Satakunnantielle, seudullisesta pyoraily-yhteydesta Raisiontien-Satakunnantien
varressa ja hulevesien viivytystarpeesta Vetikonojassa.

Olemassa olevien viheryhteyksien ja virkistysreittien sailyminen tulee turvata.

Kaavamuutosalueen pohjoisosassa suunniteltu rivitaloalue ulottuu itdreunastaan metsan puolelle.
Suunnitellun asuinalueen pohjoispuoleinen liito-oravan elinpiiri jatkuu kuitenkin kohti itda Turun
puolelle kyseisen suunnitellun rivitaloalueen metsdalueen/kalliomaen ylitse (Turun kaupungin liito-
oravaselvitys, 2008). Liito-oravan elinpiirin muodostama kokonaisuus on luultavasti jaanyt
uudemmissa luontoselvityksissa tunnistamatta, koska niiden selvitysalue ei ole ulottunut Turun
puolelle elinpiirin itdosiin saakka. Elinpiirin keskiosissa oleva metsdinen alue/kalliomaki on
puustoltaan hieman epatyypillinen, mikd on vaikeuttanut tunnistamista. Tasta huolimatta elinpiiri
tulisi huomioida kokonaisuutena ja asuinaluetta tulisi typistaa nailta osin.

Suunniteltu rivitaloalue muuttaa vakisin jonkin verran ymparoivien metsaalueiden ominaisuuksia.
Olisi kuitenkin tarkeaa, etta vaikutukset ympardivan metsdalueen luonteeseen pyrittadisiin pitdmaan
mahdollisimman pienena esim. ohjaamalla asukkaiden kulkua laheisille ulkoilureiteille kohdista,
joista kulusta ei aiheudu haittaa. Rivitaloalueen eteldpuolella on todettu lahokaviosammaleen
esiintyma. Lahokaviosammal on luontodirektiivin liitteen Il laji, joka nauttii Euroopan unionin
tiukkaa suojelua. Se on luokiteltu darimmaisen uhanalaiseksi (CR), ja se on luonnonsuojelulain
mukainen rauhoitettu, uhanalainen ja erityisesti suojeltava laji.

Vastine:

Lahokaviosammal-esiintyman tiedot on pyydetty Turun kaupungilta ja Varsinais-Suomen ELY-
keskukselta. Uudet kulkuyhteydet virkistysreiteille on suunniteltu siten, etta kulku ei ohjaudu
lahokaviosammalesiintymille. Maakuntakaavan mukainen virkistysreitti toteutuu yhtenaisina ja
sujuvina kevyen liikenteen reitteina, jotka on merkitty kaavaan. Alueen itdosassa uusi asuinalue
ulottuu pienelta osin metsdalueelle. Ympariston soveltuvuudesta liito-oravalle on pidetty katselmus
27.5.2020 yhteistydsséa alueen luontoselvityksen laatineen Enviro Oy:n (Esa Lammi) kanssa. Alue on
nuorta tiheaa taimikkoa, eika sielld ole liito-oravalle soveltuvaa ymparistda tai havaintoja liito-
oravasta. Muilta osin lausunto kohdistuu Kuloistenniityn eteldosan asemakaava-alueelle, ja ne
kasitelldan Kuloistenniitty 1:n kaavaehdotuksen yhteydessa.

Varsinais-Suomen liitto 19.8.2019

Kaavahanke sisaltaa ratkaistavia kysymyksia, joilla on seudullista merkitystda. Maakuntakaavan
toteutumisen kannalta keskeisin ndistd on seudullisen vihervydhykkeen turvaaminen tiivistyvalla
kaupunkiseudulla. Kaavaehdotusvaiheessa ratkaisun vaikutukset seudulliseen vihervyohykkeeseen
ja luontoarvoihin tulee arvioida ja varmistaa ekologisen kdytavan edellytysten sailyminen.

Turun kaupunkiseudun joukkoliikenneakselin vahvistaminen tiivimmalla ja tehokkaammalla
asuntorakentamisella edistaa seudullisen kestavan liikkumisen tavoitteita ja mahdollista
tulevaisuuden raitiotieratkaisua.

Vastine:

Asemakaavaehdotuksen ratkaisun vaikutukset seudulliseen vihervyéhykkeeseen ja luontoarvoihin
arvioidaan kaavatyon yhteydessa. Seudullinen virkistysreitti sdilyy ennallaan. Kaava-alueella
rakentaminen sijoittuu yleiskaavan mukaisesti avoimelle peltoalueelle, eikd metsaisille
vyOhykkeille.



Varsinais-Suomen Ely -keskuksen kommentit 4.9.2019

Asuinalueiden asemakaavoitusta ohjaa Raision yleiskaava, jossa suunnittelualue on AP-aluetta seka
V-aluetta. Luonnoksessa on kaksi kaava-aluetta; eteldinen ja pohjoinen. Eteldistd osaa on
suunniteltu osin kerrostaloalueeksi, jota on perusteltu mm. sijainnilla joukkoliikenneakselin
varrella. Tehokkaampi rakentaminen onkin siitd nakokulmasta oikea ratkaisu.

Virkistysalueiden osalta on viela syyta perustella poikkeaminen yleiskaavan V-alueesta seka
huomioida virkistysalueen liittyminen laajempaan maakuntakaavassa Turun ja Raision rajalle
osoitettuun virkistysalueeseen. Maakuntakaavan mukaisen ulkoilureitin toteutuminen tulee
varmistaa. Turussa laadittavana oleva yleiskaavan tarkistus on syyta huomioida.

Lilkenteen osalta risteysjarjestely Satakunnantiella Turun ja Raision rajalla edellyttaa liikenteellista
suunnittelua yhteisty6ssa Turun kaupungin kanssa. Raisiontien/Satakunnantien pohjoispuolista
kavely- ja pyorailyreittid on syyta selkeyttda nykyisesta. Esittelytekstissd mainittua mahdollisuutta
toteuttaa tulevaisuudessa vielad katuyhteys Satakunnantielta Kuloistentielle on hyva kasitella
kaavan yhteydessa tarkemmin.

Luonnonsuojelus: Kaavaa varten laadittu vuoden 2017 luontoselvitys on laht6kohtaisesti
ajantasainen, mutta kaavoituksessa on syyta listata ja ottaa huomioon muutkin alueella tehdyt
luontoselvitykset. Edella mainittu selvitys paivitti alun perin vuoden 2013 saman konsultin laatiman
luontoselvityksen. Vuonna 2010 on tehty selvitys: Raision raja-alueen luontoarvoja ja
suunnittelussa huomioitavia luonnon muistomerkkeja. Vuoden 2019 kevaalla paikalliset asukkaat
olivat koostaneet kartta-aineistoa alueen luontoarvoista. Sen ldhetteessa oli viitattu myos
luontokartoittajaan eli talta pohjalta kokoamisessa on lahtokohtaisesti ollut mukana
asiantuntemusta. Selvityksen voi pyytda ELYn luonnonsuojeluyksikéltd, mikali ei ole toimitettu
Raisioon. Ko. aineiston mukaan alueella esiintyy (rakennettavan alueen rajalla) mm.
lahokaviosammal, joka on uhanlainen ja erityisesti suojeltava laji. Léhtokohtaisesti rakentaminen ei
nayta ulottuvan ko. luontoarvojen kannalta keskeisille alueille, mutta em. arvot on syyta joka
tapauksessa arvioida siitd ndk6kulmasta, aiheuttaako asutuksen lisdantyminen vaikutuksia /
uhkatekijoita ja miten niita voisi puskuroida. Kaupunki voinee pyytaa asemakaavan
luontoselvityksen laatineen konsultin arviota ko. aineiston lisdtietojen huomioinnista
luontoselvityksen sisaltoon ja kaavaan vaikutuksiin.

Vastine:

Kaavaselostukseen on kirjattu tiedot alueelle laadituista selvityksistd. Lahokaviosammal-esiintyman
tiedot on pyydetty Turun kaupungilta ja Varsinais-Suomen ELY-keskukselta. Esiintymat sijaitsevat
kaava-alueen ulkopuolella Turun kaupungin omistamalla alueella. Kaavaehdotuksessa uudet
polkuyhteydet asuinalueelta ulkoilureiteille linjattu siten, ettd kulkeminen ei ohjaudu
lahokaviosammaleen esiintymille. Maakuntakaavan virkistysreitti toteutuu rakennettavan alueen
kohdalla yhtendisena ja sujuvana kevyen liikenteen verkostona. Muut lausunnossa esitetyt asiat
kohdistuvat Kuloistenniityn eteldosan alueelle, ja ne kasitellaan Kuloistenniitty 1:n
kaavaehdotuksen yhteydessa.

Luonnosvaiheen mielipiteet

Raisio-Seura ry 5.8.2019

Suunniteltu pientaloalue puskee ehdotetun luonnonsuojelualueen sisdan. Alue tosin on vuonna
2007 hyvaksytyn yleiskaava 2020 mukainen ja ehdotetun luonnonsuojelualueen ulkopuolella.
Rakennusaluetta voisi ulottaa pidemmalle Kuloistentien jatkeen lansipuolella olevalle peltoalueelle,



jolloin suojelualueen keskelle jaisi hoidettua viljapeltoa, joka sopisi hyvin suojelualueen naapuriksi.
Kaavaluonnoksessa esitetyn liikenneympyran sijainti ja tarkoitus? Nayttaa silta kuin tieyhteytta olisi
tarkoitus jatkaa ehdotetun suojelualueen lavitse, mahdollisesti kerrostaloalueen keskelta
Raisiontielle? Mikali tieyhteyteen varaudutaan sen pitdisi sivuta suojelualuetta seka sijaita etelaisen
alueen ita- ja kaakkoisreunalla.

Vastine:

Malikkala-Kuninkoja alueen hakemisesta luonnonsuojelualueeksi on tehty kuntalaisaloite.
Aloitteeseen annetun vastauksen (KVA 8.6.2020 § 56) mukaan seké luonto- etta virkistysarvot
pystytdaan turvaamaan normaalissa asemakaavakasittelyssa ja erillistd luonnonsuojelustatusta ei
tarvita. Alue sailyy kuntalaisten virkistyskaytdssa, kuten tahankin asti. Kaavaehdotuksessa
rakentaminen sijoittuu Raision yleiskaava 2020 mukaisesti. Talldin suunnittelualueen ja Pasalan jo
rakennetun alueen valiin jaa virkistysalue, joka jatkuu yhtendisena Satakunnantielle asti. Koska
Kuloistentie on paattyva katu, kiertoliittyma toimii ajoneuvoliikenteen kdaantopaikkana, mika
vahentaa itdan johtavan uuden asuntokadun lilkkennemaaria. Kiertoliittyméan yhteyteen sijoittuu
yleinen pysakdintialue ulkoilureittien pysakdintia varten. Pysakointi on talléin helposti
saavutettavissa ja opastettavissa. Nyt vireilla oleva asemakaava ei koske Kuloistentien mahdollista
jatkamista Raisiontielle. Eteldosasta esitetyt mielipiteet kasitelldan Kuloistenniitty 1 asemakaavan
kaavaehdotuksen yhteydessa.

Raisiojokilaakson luonnonsuojeluyhdistys ja Suomen luonnonsuojeluliiton Varsinais-Suomen piiri

14.8.2019

Kaavaluonnoksen rakentamistehokkuus on alueen ymparistoon ja luontoon liian suuri. Yhdistykset
ehdottavat vaihtoehtoisen kaavaluonnoksen laatimista, jossa rakentaminen luonnoltaan herkalle
alueelle on vahdisempaa. Vaikka metsaalueille rakentamisesta on kaavaluonnoksessa luovuttu ja
rakentaminen on osoitettu pelloille, rakentamisen seurauksena ymparoivien metsaalueiden kulutus
tulee asukasmaaran kasvun johdosta lisdantymaan. Virkistyskaytto kuluttaa kasvillisuutta ja
maaperaa ulkoilureittien ulkopuolella seka hairitsee lintuja ja muita eldimia. Kaava-alue myos
supistaa ja katkaisee viheryhteyksia. Kasvava asukasmaara tulee lisdamaan alueen liikennetts,
mukaan lukien lisaantyva yksityisautoilu. Alueen metsat ovat monipuolisia ja puusto on osin vanhaa
—lahopuuta on runsaasti. Metsissa esiintyy myos rauhoitettu ja luonnonsuojelulain 47§ mukaisesti
erityisesti suojeltava ja erittdin uhanalainen laji lahokaviosammal. Sielld on aikaisemmin tavattu
myos liito-orava. Linnustosta alueella esiintyvat mm. lehtopo6ll6, idanuunilintu, kanahaukka,
toyhtotiainen, pikkusieppo ja talviaikaan pohjantikka, mitka ilmentavat alueen metsien
luontoarvoja, vanhaa puustoa ja lahopuun maaraa. Lahialueen luontoarvot on tuotu esille jo
aluetta koskevassa Malikkadlan-Kuninkojan metsaaluetta koskevassa kansalaisaloitteessa (2018) ja
perustettavaksi ehdotettujen luonnonsuojelualueiden suojeluperusteissa. Ehdotettu
luonnonsuojelualue sijaitsee padosin Turun puolella, mutta yhdistykset katsovat, etta Raision
puolella sijaitseva osa ehdotusta luonnonsuojelualueesta tulisi myds merkita kaavaan. Raision
Myllyn suuntaan Kuloistentielle Satakunnantieltd ulottuva suunniteltu tieyhteysvaraus on
ympadriston kannalta kielteinen, eika tieyhteytta tulee kaavassa osoittaa. Pohjoisosan pellon
rakentamisesta on luovuttava, koska se jaisi ehdotetun luonnonsuojelualueen rajauksen sisélle.
Eteldosan kaavan rakentamistehokuutta tulee keventaa ja uusien tieyhteyksia poistaa tai vahentaa.
Kevennetty rakentaminen tulisi sijoittaa nykyisten tieyhteyksien varteen. Satakunnantielle
suunniteltu pikaraitiotielinjaus on kannatettava. Vesiymparistot ja ojanvarsi tulee huomioida ja
saastda avonaisena. Tarvittaessa vesiymparist6a voidaan ennallistaa ja kunnostaa. Tdama myos
palvelee hulevesien kasittelya.



Vastine:
- Etel3dosasta esitetyt mielipiteet kasitellddn Kuloistenniitty 1 asemakaavan kaavaehdotuksen
yhteydessa. Muilta osin mielipiteessa esitetyt asiat ovat samoja kuin Raisio seura ry:n, ELY-
keskuksen ja Turun kaupungin mielipiteissa ja lausunnoissa (ks. em. vastineet).

Pakkaajankuja 6:n, 8:n ja 10:n asukkaat Hepokankareen asuinalueelta 4.7.2019

- Asukkaat ilmaisivat huolensa liikenneturvallisuudesta, kun asukasmaara kasvaa ja kevyen liikenteen
reitit yhdistyvat Hepo-ojanraittiin ja Hepo-ojan asuinalueen katuihin. Huomiot koskevat
Pakkaajankadun paata ja Louhimonkatua.

Vastine:

- Mielipide kasitellaan Kuloistenniitty 1 kaavaehdotuksen yhteydessa.

Lausuntojen ja mielipiteiden perusteella tehtiin kaavaan seuraavat kehittdmistoimenpiteet:

- Kaavaselostukseen on tdydennetty luettelo alueelle laadituista selvityksista.

- Lisatty rakennusaloin varaukset kahdelle muuntamolle.

- Alueellisen puiston (tarkoitettu esim. leikkipaikalle) varaus on siirretty peltoalueella olevan
kalliokohouman juurelle, jolloin kalliokohouma ei sijoitu rakennettavalle alueelle vaan se voidaan
sailyttaa.

- Liikekorttelin 6054 rakennusoikeutta on korotettu 500 k-m2.

- Ulkoilureittien pysdkaointiin on varattu yleinen pysakointialue kiertoliittyman laheisyyteen. Talla
varaudutaan siihen, ettd nykyinen Kuloistentien varressa oleva yleinen pysakdintialue voidaan
mahdollisesti myéhemmin liittda osaksi korttelia 6054.

- Kulkuyhteydet ulkoilureiteille on suunniteltu siten, etta kulku ei ohjaudu lahokaviosammaleen
esiintymisalueille.

- Kaava-aluetta on laajennettu pohjoisen suuntaan, siten, ettd luontoselvityksen mukainen liito-oravalle
soveltuva alue sisaltyy kaava-alueeseen. Liito-oravalle soveltuva ymparisté on huomioitu
suojelumaarayksin.

- Suunnitelmaa, kaavamaarayksia ja —merkint6ja on tarkennettu. Suunnitelmassa on tutkittu tarkemmin
alueen toteutettavuutta (asuntokohtainen pysakointi keskitetyn pysakoéinnin sijaan) ja rakentamistapaa
(mallikorttelit).



LIITE 6

Kooste ehdotusvaiheen lausunnoista ja muistutuksista
seka niihin annetut vastineet

Ehdotusvaiheen lausunnot

Fingrid Oy 30.6.2021

- Asemakaava-alueella sijaitsee Fingrid Oyj:n 2x110 kV voimajohto Naantalinsalmi - Lieto
B ja Naantalinsalmi - Koroinen. Voimajohdon |dheisyyteen on osoitettu kaavaehdotuksessa
laajeneva asuntoalue (AR), mutta se voimajohtoalueen ulkopuolella. AR-alueen rakennusala on
[ahimmillddn noin 28 metrin etdisyydelld voimajohdon keskilinjasta.

- Fingridilld ei ole huomauttavaa asemakaavaehdotuksesta, mutta luonnosvaiheen lausunnossa
(27.8.2019) esiintuodut seikat pitdd ottaa huomioon myos jatkosuunnittelussa. Erityisesti
muistutamme ristedmalausuntojen tarpeesta hyvassa ajoin ennen rakentamista.

Vastine:

- Lausunto merkitaan tiedoksi ja otetaan huomioon alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
tulevassa rakennustoiminnassa.

Raision Vesi Oy 20.5.2021

- Raision Vesi Oy tulee rakentamaan vesijohdon, jate- sekd hulevesiviemarin alueelle kohteesta
laadittavien suunnitelmien mukaisesti ja liittdmaan alueen yhtion toiminta-alueeseen. Uusilta
kiinteistoilta peritaan vesihuollon neliéperusteinen liittymismaksu voimassa olevan
liittymismaksutaksan mukaisesti.

- Yhtion vesihuollon linjojen kunnossapito tai niiden toiminta ei saa vaarantua tai hankaloitua
rakentamisen aikana. Linjoille tulee jattaa riittavat suojaetdisyydet.

Vastine:
- Lausunto merkitdan tiedoksi ja otetaan huomioon alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
tulevassa rakennustoiminnassa.
Caruna Oy 7.6.2021
- Caruna Oy:lla ei ole lisattavaa luonnosvaiheen lausuntoon. Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot
tehdaan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa,
etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.
Vastine:

- Lausunto merkitdaan tiedoksi ja otetaan huomioon alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
tulevassa rakennustoiminnassa.



Turun kaupunki / Kaupunkiympéristétoimiala 6.7.2021

- Turun kaupunki pitaa hyvana, ettda asemakaavaluonnoksessa esitettyja hulevesien hallinnan
ratkaisuja on tehostettu, vaikka Vetikonojaa edelleenkin esitetdan siirrettavaksi Kuloistenniitty 1:n
alueella. Hulevesien hallintaan on kiinnitetty hyvin huomiota yleisilla alueilla.

- Hulevesien alajuoksulla aiheuttamia riskeja ja haittoja vahentaisi se, etta myds kiinteistdille olisi
annettu kaavassa viivytysmaarays. Turussa on vastaavissa tapauksissa maaritelty asuinkerrostaloille
seka liike- ja toimistorakennuksille viivytysmaaraksi kuutio viivytysta jokaista sataa ldpaisematonta
neliota kohti. Asuinpientalotonteilla olisi hyva pyrkia vahentamaan muodostuvien hulevesien
maaraa antamalla maarayksia lapaisevien pintojen ja viheralueiden maarasta.

Vastine:

- Kuloistenniitty 2 alueella kaikki asuinpientalotontit rajautuvat viheralueisiin. Tonttien viheralueiden
puoleisille rajoille on merkitty aluevaraukset pintavesien johtamiselle. Raision rakennusjarjestyksen
§ 21 mukaan “rakennuspaikan rakentamattomaksi jdavasta osasta tulee vahintdan yksi kolmasosa
jattaa paallystamatta tai paallystaa vetta lapaisevalla rakenteella (reikakivi, nurmikko tai vastaava)”.
Kaavamaarayksiin lisatdaan “Korttelialueiden pihoilla ja pysakointipaikoilla tulee suosia vetta
lapdisevia pintamateriaaleja ja hulevetta viivyttdvia painanteita. Hulevesien viivytyskapasiteettia on
rakennettava 1 m3/100m?2 lapdiseméatonta uutta pintaa kohti”.

Varsinais-Suomen liitto 21.6.2021

- Varsinais-Suomen liitto toteaa, kuten kaavaluonnoksestakin, etta pitkaan vireilla ollut kaavahanke
sisaltaa ratkaistavia kysymyksia, joilla on seudullista merkitystd. Maakuntakaavan toteutumisen
kannalta keskeisin ndista on seudullisen vihervyohykkeen turvaaminen tiivistyvalla
kaupunkiseudulla. Liitto muistuttaa, ettd mahdollinen liikenneyhteys vihervydhykkeen halki
edellyttaa kaavallista, vihervyohykkeen huomioivaa ratkaisua molemmilta raja-alueen
kaupungeilta. Nyt lausunnolla olevasta kaavaehdotuksesta yhdystiekysymys on rajattu ulos seka
kaavaluonnoksessa mukana ollut pohjoinen alue kasitellaan erillisena kaavaehdotuksena.
Kuloistenniityn pohjoisen ja eteldisen alueen erottaminen erillisiksi kaavahankkeiksi ei olennaisesti
ole muuttanut eteldisen osan asemakaavaratkaisua luonnoksesta ehdotukseen.

- Kaava-alueella sijaitsee seudullisesti merkittava vihervyohyke ja ulkoilureitti, joilla on merkitysta
myos ekologisena kdytavana. Turun kaupungin puolella sijaitsevalla virkistysalueella on lisaksi
suojeltavia luontoarvoja. Maakuntakaavassa vihervyohyke on jonkin verran laajempi kuin Raision
kaupungin yleiskaavassa. Liitto toteaa, ettd kaavatyon yhteydessa tulee varmistaa seudullisen
vihervyohykkeen ekologisen kaytavan edellytysten sdilyminen.

- Vaikka kaavaratkaisussa ei kasitelld uutta tieyhteyttd Myllyn alueelta Satakunnan tielle, on sen
rakentamiselle edelleen jatetty optio Kuloniitty 1:n kaavaratkaisussa, minka vuoksi asiaa on syyta
vielda kommentoida. Yhdystien vaikutukset kaupunkiseudun liikennejarjestelman kestavan
liilkkumisen kulkumuoto-osuuksien edistamis- ja lisddmistavoitteisiin tulee arvioida. Alueiden
valisten lilkkennemaarien tasaamista oleellisempi tavoite tulisikin olla ajoneuvoliikenteen maarien
hillitseminen ja vaihtoehtoisten liikkumisratkaisujen tukeminen. Tavoiteltavaa alueen
jatkokehittamisessa on erityisesti kestavien matkaketjujen mahdollisuuksien lisddminen
kaupunkiseudun sisdisessa liikkkumisessa.

- Varsinais-Suomen liitolla ei ole muuta huomautettavaa kaavaehdotukseen.



Vastine:

Lausunnossa viitataan Kuloistenniitty 1- ja Kuloistenniitty 2 —asemakaavojen selostuksissa
ilmenneisiin ristiriitaisuuksiin koskien mahdollista Myllyn liikealueen ja Satakunnantien valista
yhdystieta. Kuloistenniitty 1 -asemakaavaehdotuksen selostuksessa yhdystieta ei ole kasitelty
milldan tavalla koska se ei ole kuulunut enaa kaavan tavoitteenasetteluun sen jalkeen, kun Turun
kaupunki vetaytyi alun perin yhteishankkeena aloitetusta asemakaavaty6sta. Yhdystie ei siis ole
kaavan tavoitteena. Kuloistenniitty 2 -asemakaavan selostukseen oli liitetty teknisen virheen takia
yhdystieta kasitteleva tekstikappale vanhasta selostusversiosta, mika ei ole ollut enada ajan tasalla.
Kuloistenniitty 2:n selostus paivitetdan talta osin vastaamaan Kulostenniitty 1:n selostusta.
Asemakaavaehdotus ei ota kantaa minkaanlaisen yhdystien tarpeellisuuteen Myllyn liikealueen ja
Satakunnantien valille, minka vuoksi kaavaehdotuksessa ei luonnollisestikaan arvioida yhdystien
vaikutuksia kaupunkiseudun liikennejarjestelman tavoitteisiin. Kevyenliikenteen yhteyksien
kehittamismahdollisuuksia Satakunnantien ja Myllyn liikealueen valilla tutkitaan jatkossa.
Kuloistenniitty 2 kaava-alue on nykyiselldan viljeltya peltoa ja soveltuu siten virkistykseen huonosti.
Asemakaavaehdotuksen ratkaisu mahdollistaa seudullisen vihervyohykkeen, ekologisen kaytavan
seka seudullisen ulkoilureitin sdilymisen ennallaan kaupungin yleiskaavan mukaisesti. Kaavatydssa
on huomioitu seudullisten virkistysreittien (kuntopolut, hiihtoladut, kevyen liikenteen vaylat)
yhtendisten verkostojen jatkuminen. Luontoarvot on huomioitu luontoselvityksen suositusten
mukaisesti.

Varsinais-Suomen Ely -keskuksen kommentit 28.5.2019

Raision osayleiskaavassa on aluemerkintd, jonka maarayksen mukaan

”Alueen nykyinen maankaytto on sailytettava vuoteen 2010 asti, jonka jalkeen yleiskaava tulee
alueen osalta voimaan. Mikali liikenteellisten tai muiden syiden takia muu kuin yleiskaavassa
esitetty alueen kayttd on tavoiteltavaa, sen tulee tukeutua naapurikunnan kanssa tehtavaan,
vuoteen 2010 mennessa valtuustojen hyvdaksymaan, yhteiseen osayleiskaavaan.” Selostusta tulee
tdydentaa yleiskaavamerkinnan osalta. Lisdksi maardayksen merkitys tulee selkedsti avata. ELY-
keskuksen nakemyksen mukaan jaa epaselvaksi, voisiko katuyhteys suunnittelualueelta Myllyn
kauppakeskukselle vielda myohemmin olla toteutettavissa, kun maarayksen edellyttamaa kaavaa ei
ole tehty. My0s kaavaehdotuksessa esitetyt kaavalliset ratkaisut mm. katujen mitoitusten ja
tonttiliittymien suhteen vaikuttaisivat estavan kyseisen yhteyden rakentamisen myéhemmin.
Kaavaselostuksessa todetaan, ettd kaavahankkeeseen liittynyt tavoite tutkia katuyhteyden
rakentamismahdollisuutta Kuloistentien paasta Satakunnantielle ei enda ole kaavan tavoite.
Kuitenkin Kuloistenniitty 2 asemakaavamuutoksen selostuksessa on todettu, etta yhteyden
rakentaminen on myéhemmin tarvittaessa mahdollista, mutta se edellyttda asemakaavan
laatimista. Kaavamuutosten tavoitteet katuyhteyden suhteen on hyva selkeasti todeta selostuksissa
yhtenevdisesti. Jos yhteys mahdollisesti halutaan tulevaisuudessa rakentaa, tulee siihen varautua jo
tdssa vaiheessa mm. riittdvin katumitoituksin, melusuojauksin ja liittymakielloin.

Liikenne

Kuloistenniitty 2 -asemakaava tukeutuu olemassa olevien joukkoliikenteenreittien seka kavelyn ja
pyorailyn reittien varrelle. Olemassa olevan pysakki-infran parantamista ja kulkuyhteyksia
pysakeille kannattanee pohtia, jotta hyvat joukkoliikenteen kayton edellytykset hyddynnetaan.
[taniityntien risteyksessa kavelyn ja pyorailyn turvallisuuteen on hyva kiinnittdd huomiota, kun
[taniityntien haaran yli kulkeva kavely ja pyoraily lisddntyvat.

Asemakaavan AP-alueille tullee rakentumaan yhtiomuotoista asumista. Asemakaavassa ei
kuitenkaan ole esitetty maarayksia pyordpysakoinnin toteuttamisesta. Yhtiomuotoisen asumisen



kaavoituksen yhteydessa myos pyorapysakointi tulisi aina huomioida, jotta polkupyoran helpolle
kayttoonotolle luodaan hyvia edellytyksia. Yhtiomuotoisessa asumisessa laadukas pyorapysakointi
on helppo toteuttaa esimerkiksi autokatoksen yhteyteen katettuna ja
runkolukitusmahdollisuudella. Pyoérapysakointimahdollisuuden toteutus kannattanee pohtia myds
yleisilla pysakointialueilla.

- Asemakaava-alueen keskelta Kuloistentien ali osoitettu Vetikonpolku on merkitty jalankululle ja
pyorailylle varatuksi kaduksi. Vetikonpolulla kulkevan kuntoreitiston kaikilla osilla ei kuitenkaan saa
pyorailla. Koska alueelta ei ole etelddn suuntautuvaa pyordily-yhteyttd, saattaa se johtaa
pyorailijamaaran lisddntymiseen kuntoreitilla. Kuloistenniitty 1 ja 2 asemakaavojen valille
kannattanee pohtia nykyisen yhteyden parantamista niin, ettad yhteytta saisi kayttda myos
pyorailyyn ja se sopisi pyorailtavaksi. Tama tukisi molempien alueiden saavutettavuutta kavellen ja
pyoralla, ja kasvattaisi matka-ajan eroa henkil6autoon pyorailyn hyvaksi.

Ymparistd

- Kaavaehdotusta tulee tarkentaa luontoselvityksessa todettua ja luonnonsuojelulain nojalla
suojeltua liito-oravan lisddantymis- tai levahdyspaikkaa koskien. Luonnonsuojelulaki suojelee itse
lisddntymis- ja levahdyspaikan automaattisesti sekda samoin sen lahiymparistdn suojaa ja ravintoa
tarjoavat puut. Kaavan VL-11 merkinnasta puuttuvat riittdvan kohdennetut suojelumaaraykset itse
lain suojaamalle lisddntymis- ja levdahdyspaikalle. ELY-keskus katsoo, etta lisddntymis- ja
levahdyspaikan sdilymiseksi tulee kaavaa talta osin tarkentaa asianmukaisella tarkemmin
maaritellylla aluerajauksella ja sitd koskevalla suojelumaaraykselld. Luontoselvitys on riittava ja se
on muilta osin huomioitu asianmukaisesti.

- On syyta huomioida, ettd maarays "Tonttien osat, joita ei kdyteta rakentamiseen tai piha- ja
liikennealueiksi, tulee kunnostaa ja hoitaa istutettuina” ohjaa myos luonnontilaisten alueiden
istuttamiseen, ja siten niiden poistamiseen, mika aiheuttaa mm. alueen biodiversiteetin
koyhtymista. Kasvillisuudeltaan ja eldaimistoltaan rikkaampi ymparisto sietdd myds ilmastossa
tapahtuvia muutoksia monotonista ymparistdd paremmin. Maarayksen osalta olisi hyva harkita
luonnontilaisten ymparistdjen tuomista vaihtoehdoksi istutettujen rinnalle. Myds viherkattojen
ohjauksella voi lisdta luonnon monimuotoisuutta esimerkiksi ohjaamalla perinteisten
maksaruohokattojen sijaan istuttamaan katot niittykattoina.

Muuta huomioitavaa

- Kaavan ilmastonmuutosta hillitsevat seka toisaalta ilmastonmuutokseen sopeutumista edistavat
vaikutukset olisi hyva eritelld vaikutustenarvioinnissa, esimerkiksi ”Vaikutukset ilmastoon” otsikon
alle.

- Esimerkiksi ilmastokestavan kaavoituksen tyékalun, KILVAn, avulla voi arvioida maankayton
suunnittelun ratkaisujen ilmastokestavyytta. lImastokestavan kaavoituksen tarkistuslista — KILVA
(windows.net)

- On hyva huomioida, etta talla hetkelld kaavamaarayksissa esitetyt ilmastollisesti kestdvat ratkaisut
mm. energiatehokkuuden, ymparistoystavallisyyden, puurakentamisen ja viherkattojen suhteen
ovat vain suosituksia. Ndiden osalta olisi hyva harkita velvoittavampaa muotoilua
kaavamaarayksiin.

- Lausunto on laadittu yhteistydssa ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikon seka liikenne- ja
infrastruktuurivastuualueen kanssa. ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan muilta osin
kaavaehdotukseen lausuttavaa.

Vastine:
- Raision yleiskaavassa nyt asemakaavoitettavan Kuloistenniitty 2 -alueen (kuten myds eteldgisemman
Kuloistenniitty 1 -alueen) ymparille on osoitettu merkintd, jonka maaritelma kuuluu: ”Alueen
nykyinen maankaytto on sailytettava vuoteen 2010 asti, jonka jdlkeen yleiskaava tulee alueen



osalta voimaan. Mikali liikenteellisten tai muiden syiden takia muu kuin yleiskaavassa esitetty
alueen kaytto on tavoiteltavaa, sen tulee tukeutua naapurikunnan kanssa tehtavaan, vuoteen 2010
mennessa valtuustojen hyvaksyméaan, yhteiseen osayleiskaavaan.” Maarays ulottui siis vuoteen
2010 asti eli se on vanhentunut jo yli 10 vuotta sitten. Vuoteen 2010 mennessa Raision ja Turun
valtuustot eivat tehneet eivatkd hyvaksyneet raja-alueelle yhteista osayleiskaavaa, jolloin
yleiskaava asuinaluemerkintéineen tuli silloin voimaan. Mikali tulevaisuudessa muu kuin
yleiskaavassa esitetty alueen kdytto tulee tavoitteeksi, hanke vaatii toteutuakseen erilliset
selvitykset yleiskaavasta poikkeamiseksi. Edelld mainittu selvitysteksti liitetddan asemakaavan
selostukseen.

Lausunnossa viitataan Kuloistenniitty 1- ja Kuloistenniitty 2 —asemakaavojen selostuksissa
ilmenneisiin ristiriitaisuuksiin koskien mahdollista Myllyn liikealueen ja Satakunnantien valista
yhdystieta. Kuloistenniitty 1 -asemakaavaehdotuksen selostuksessa yhdystieta ei ole kasitelty
milldan tavalla koska se ei ole kuulunut enaa kaavan tavoitteenasetteluun sen jalkeen, kun Turun
kaupunki vetaytyi alun perin yhteishankkeena aloitetusta asemakaavatyosta. Yhdystie ei siis ole
kaavan tavoitteena. Kuloistenniitty 2 -asemakaavan selostukseen oli liitetty teknisen virheen takia
yhdystieta kasitteleva tekstikappale vanhasta selostusversiosta, mika ei ole ollut enaa ajan tasalla.
Kuloistenniitty 2:n selostus paivitetdan talta osin vastaamaan Kulostenniitty 1:n selostusta.
Kaavalla ei oteta kantaa kaava-alueen ulkopuolisiin kevyen liikenteen jarjestelyihin (esimerkiksi
Itaniityntielld), vaan niita kasitellddn ja suunnitellaan erikseen esimerkiksi
liilkenneturvallisuustydryhmassa ja katusuunnitelmilla. Kuloistenniitty 2 alueella Kuloistentien
katualuetta levennetaan, jotta tien varteen voidaan rakentaa kevyen liikenteen vayla. Kuloistentien
kevyen liikenteen eritasoliittyman ja Vetikonpolun mitoituksessa on varauduttu hiihtoladun ja
kevyen liikenteen vaylan rinnakkaiseen sijaintiin. Eteldan suuntautuvan sujuvan kevyen liikenteen
reitin tarpeesta on keskusteltu infrapalveluiden kanssa. Kevyenliikenteen yhteyksien
kehittamismahdollisuuksia Satakunnantien ja Myllyn liikealueen valilla tutkitaan jatkossa.

Raision rakennusjarjestyksen § 22 mukaan polkupyérapaikkoja on rakennettava asuinrakennuksiin
2 pyoOrapaikkaa / asunto. Polkupyérapaikkojen lukitusmekanismit ja muut vastaavat yksityiskohdat
on perusteltua ratkaista rakennuslupaprosessin yhteydessa.

VL-11 merkintdan sisaltyy liito-oravaa koskevia suojelumaarayksia. Taman lisdksi kaavakarttaan
lisataan pesapuiden tarkempi aluerajaus luontoselvityksen mukaisesti.

Asemakaavan selostukseen on liitetty ilmastovaikutusten arviointi (liite 7).

Rakennettava alue on nykyiselldan viljeltya peltoa, ja soveltuu siten heikosti luonnontilaisena
sailytettavaksi (niittykasvillisuuskin on istutettava). Asemakaavamaarayksissa ei ole
tarkoituksenmukaista ottaa kantaa viherkattojen kasvillisuuden koostumukseen.

Lausunnossa asemakaavamaarayksiin esitetaan sisallytettavaksi hyvinkin yksityiskohtaisia asioita,
mika on ongelmallista mm. teknisen kehityksen nopeuden suhteesta asemakaavan vuosikymmenia
kestdavaan ohjausvaikutukseen. Asemakaava on vain yksi rakentamisen ohjauskeinoista, minka
vuoksi kaikkia rakentamisasioita ei ole tarpeen eikd mahdollistakaan ratkaista
asemakaavoituksessa. Maankaytto- ja rakennuslain mukaiset muut ohjauskeinot ovat
rakennusvalvonta lupamenettelyineen, katusuunnitelma, tonttijako seka puiston tai muun yleisen
alueen suunnitelma. Suomen rakentamismaarayskokoelma (YM:n ja Valtioneuvoston asetukset) on
keskeinen tyokalu rakennusvalvonnan toiminnassa. Jokaisella kunnalla on myds rakennusjarjestys,
joka ohjaa rakentamista kdaytannon tasolla. Kunta voi ohjata maankaytt6a myds tontin
luovutussopimuksilla tai maankayttésopimuksilla, joihin voidaan kirjata maarayksia monista
sellaisistakin asioista, joista asemakaavassa ei voi maarata. Ymparistoministerion opas
”Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset” mainitsee esimerkkina tallaisesta ratkaisusta kiinteiston
[Ammitystavan.



Muistutuksia ei saapunut.

Lausuntojen perusteella kaavaan on tehty seuraavat tarkennukset:

- Kaavaselostuksessa on lisatty selvitys Raision yleiskaavan aluemerkinnasta, joka koskee
maankdyton sailyttamista nykyiselldan vuoteen 2010 saakka ja naapurikunnan kanssa yhteistydssa
laadittavaa yleiskaavaa.

- Korttelialueille on lisatty kaavamaarays ”Korttelialueiden pihoilla ja pysakointipaikoilla tulee suosia
vetta |lapdisevia pintamateriaaleja ja hulevetta viivyttdvia painanteita. Hulevesien
viivytyskapasiteettia on rakennettava 1 m3/100m2 lapaisematonta uutta pintaa kohti.”

- Kaavaselostukseen on lisatty ilmastovaikutusten arviointi (liite 7).

- Kaavakarttaan on lisatty luontoselvityksen mukainen liito-oravan lisddntymis- ja levahdyspaikan
aluerajaus.

- Kaavaselostuksen tekniset virheet korjattu.



Kuloistenniitty 2 ilmastovaikutusten arviointi LITE 7
1. Luonnonvarojen kdyton minimointi

e A. Olemassa olevan hyédyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
e B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen
e C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

Kuloistenniitty 2 kaava-alue sijoittuu jo olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisalle
laajentaen jo rakennettua aluetta. Rakennettava alue on nykyiselldan peltoa, eika
rakentaminen siten vahenna metsaalaa ja puustoa. Jo olemassa oleva tieverkosto ja
yhdyskuntatekniikan verkosto ulottuvat suunnittelualueen reunaan. Verkostojen
lisarakentamista tarvitaan suunnittelualueen sisdisen verkoston osalta. Suunnittelualueen
sisdinen katu-ja yhdyskuntatekniikan verkosto on ratkaistu tehokkaalla tavalla: keskelle
sijoittuva katu mahdollistaa lyhyet verkostopituudet. Kaavamaarayksissa suositellaan
puurakentamista.

2. Kestavan elamantavan mahdollistaminen

e A Liikkumisen tarpeen vahentaminen
e B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi
e C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistaminen

Suunnittelualuetta ymparoi laaja viheralue ja kuntopolkujen verkosto. Kauppakeskus
Myllyn palvelut seka Kuloisten koulu ja paivakoti ovat saavutettavissa kavelyetaisyydella.
Julkisen liikenteen reitit kulkevat suunnittelualueen laheisyydessa Kuloistentiella ja
[taniityntiella. Asemakaavassa huomioidaan Kuloistentien katualueen mitoituksessa kevyen
lilkenteen reitin vaatima tila. Raision rakennusjarjestyksen § 22 mukaan polkupyérapaikkoja
on rakennettava 2 pyodrapaikkaa asuntoa kohti. Alueella on hyvat edellytykset liikkumisen
tarpeen minimointiin ja kevyen lilkenteen suosimiseen. Kevyen liikenteen verkostoa
Satakunnantien (etelan) suuntaan tulee kehittaa, silla nykyiselladn kuntoreitit toimivat
polkupydraily-yhteyksina vain osittain.

3. Kulutuksen paastéjen minimointi

e A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen
e B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

e C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

e D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

Kaavamaaraysten mukaan rakentamisessa tulee suosia energiatehokkaita ja
ymparistoystavallisia ratkaisuja kuten maalampda kestavan kaupunkisuunnittelun
periaatteiden mukaisesti. Aurinkoenergian hyédyntamiseen tulee varautua teknisten tilojen
ja kattorakenteiden suunnittelussa. Uusituvan energian kysymyksia ja energiatehokkuutta
kasitellaan nykyisellaan rakentamismaarayksissa. Lainsaadanto tulee todennakdisesti
muuttumaan / tiukentumaan jo lyhyellad aikavalilla. Kaavamaarays on pidetty



yleispiirteisend, jotta se kestaa aikaa. Rakennettavan uuden yhdyskuntatekniikan verkoston
maara on suunnitelmassa minimoitu.

4. limastonmuutokseen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

e A Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen
e B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen
o C. Adrevoityvista sasoloista aiheutuvien riskien tunnistaminen

Kuloistenniitty 2 ei sijoitu tulvaherkalle alueelle. Suunnittelualueen korkeus merenpinnasta
on noin 19-26 metria. Suunnittelualuetta ymparoivat metsaiset rinteet, joilta suuntautuu
valumavesia suunnittelualueelle. Suunnittelualueen maasto laskee hyvin loivasti lannen
suuntaan. Suunnittelualueen hulevedet valuvat siten luontaisesti Vetikonojan suuntaan.
Hulevesitulvan riski kumuloituu ojan merenlaheisille osille, jonka vuoksi hulevesien
viivyttaminen on tarkeda myds ojan alkuosissa hulevesien syntyalueella. Kuloistenniitty 2
kaavassa tonttien metsanvastaisille rajoille on maaratty noin 4 m levea vy6hyke pintavesien
johtamista varten. Naille alueille sijoittuvat nykyiset metsan ja pellon rajavydhykkeella
olevat ojat. Ojat mahdollistavat hulevesien paikallisen viivyttamisen ja hallitun johtamisen.
Kaavamaarayksien mukaan korttelialueen pihoilla ja pysakdintialueilla tulee suosia vetta
lapaisevia pintamateriaaleja ja hulevetta viivyttavia painanteita. Hulevesien
viivytyskapasiteettia on rakennettava 1 m3/100 m2 lapaisematonta uutta pintaa kohti.
My0s Raision rakennusjarjestyksessa on hulevesien viivyttamista koskevia maarayksia. § 21
mukaan "Rakennuspaikan rakentamattomaksi jadvasta osasta tulee vahintaan yksi
kolmasosa jattaa paallystamatta tai paallystaa vetta lapaisevalla rakenteella (reikakivi,
nurmikko tai vastaava).” Hulevesien paikallinen viivyttaminen on tarkedaa myos maanalaisen
rakennetun hulevesiverkoston kapasiteetin riittamiseksi rankkasateella. Kaavamaaraysissa
suositellaan viherkattojen rakentamista.
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