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Asianro 530/10.02.03/2016
§172

Raision kaupungin 6. kaupunginosan (Kuloinen) uuden asemakaavan ja korttelia
39 seka puisto-, liikenne- ja katualueita koskevan asemakaavan muutoksen seka
niithin liittyvan tonttijaon hyvaksyminen (Kuloistenniitty 1)

Paatdshistoria

Tekninen lautakunta 11.6.2019 100 §
"Kuloistenniitty, asemakaavan ja asemakaavamuutoksen luonnos
Kaupunginarkkitehti Olli Arvola 5.6.2019:

Kuloistenniityn asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut vireille Raision
kaavoituskatsauksessa 2015. Kaava-alue sijaitsee Kuloisten kaupungin-
osassa Raision ja Turun raja-alueella. Alue rajoittuu etelassa Satakunnan-
tiehen, pohjoisessa Kuloistentien paahan ja sen lahialueisiin, lannessa Hepo-
kankareen ja Pasalan omakotialueisiin ja iddssa Turun kaupungin rajaan.

Suunnittelun tavoitteena on kaavoittaa asuinkerrostaloalue kaava-alueen ete-
l&osaan ja rivitalo-/asuinpientaloalue alueen pohjoisosaan. Lisaksi tavoitteena
on ollut tutkia mahdollisuutta linjata uudet asuinalueet yhdistava katuyhteys
Kuloistentien paasta Satakunnantielle ottaen huomioon alueen ulkoilumahdol-
lisuudet ja luontoarvot.

Kaavahanke on kaynnistynyt yhteistydéssa Turun kaupungin kanssa. Turun
puolella on maaritelty oma kaava-alue. Yhteinen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) on kasitelty Raision teknisessé lautakunnassa ja Turun kau-
punkisuunnittelu- ja ymparistélautakunnassa 24.5.2016. Yhteinen aloitusvai-
heen viranomaisneuvottelu jarjestettiin Raisiossa 7.12.2016.

Kaavahanke ei ole edennyt Turun puolella rajaa, eikd mahdollisen katualueen
linjaamisesta Turun alueen kautta ole syntynyt selvyytta. Koska kaavahank-
keessa Raision kannalta tarkeimmat tavoitteet liittyvéat Raision yleiskaavassa
osoitettujen asuinalueiden kaavoittamiseen, asuinalueiden valinen metsaalue
on jatetty pois kaavaluonnoksesta ja kaavoitusta jatketaan pelkastaan asuin-
alueiden osalta. Metsdalue jaa nykyiselleen pururatoineen ja muine virkistys-
mahdollisuuksineen. Virkistysalueen kayttajia varten on kaavaluonnoksessa
osoitettu Satakunnantielta lahtevan uuden kadun paahan sijoittuva paikoitus-
alue. Kaavaluonnoksessa ei siis esiteta uusia asuinalueita yhdistavan kadun
rakentamista mutta kaavan ratkaisuilla ei kuitenkaan estetad kadun rakentami-
sen mahdollisuutta, mikéli sille katsotaan joskus tulevaisuudessa olevan riitta-
vat perusteet.



Raision kaupunki

Kaupunginvaltuusto

Poytékirja 2(2

01.11.2021

Kuloistenniityn eteldosan asuinkerrostaloalue

Kaava-alueen eteldosan vierella kulkeva Raisiontie/Satakunnantie on jo ny-
kyisin merkittava ja hyvin toimiva seudullinen joukkoliikennekéytéava ja sen
kehittAmismahdollisuuksia tutkitaan edelleen. Joukkoliikenneakselin varrelle
sijoittuvia alueita on perusteltua kaavoittaa asuinkerrostaloalueiksi, jolloin
joukkoliikenne on mahdollisimman suuren asukasmaaran kaytettavissa. Tu-
run puolella Satakunnantien varren yhdyskuntarakennetta on viime vuosien
aikana tiivistetty mm. rakentamalla uusi asuinkerrostaloalue l&dheisen Lansi-
keskuksen tuntumaan.

Raisiontien/Satakunnantien varteen on osoitettu kuusikerroksisia, toisiinsa
parvekkeiden valityksella kytkeytyvia asuinkerrostaloja, jotka muodostavat
uudelle asuinalueelle seka arkkitehtonisesti korkeatasoisen porttiaiheen etta
melusuojan. Oleskelupihat sijoittuvat taloryhman suojaisemmalle puolelle.

Alueen siséosien korttelit muodostuvat viisikerroksisista asuintaloista, joiden
sijoittelussa on pyritty luomaan seka miellyttdvaa katutilaa etta mielenkiin-
toista aluejulkisivua laajan puistoalueen suuntaan. Massaltaan ja mittakaaval-
taan yhtendista rakennuskantaa voidaan elavdittéaa esim. kadun varrelle sijoit-
tuvien vierekkaisten talojen erilaisilla julkisivumateriaaleilla ja -varisavyilla.
Kaikki kerrostalotonttien piha-alueet avautuvat joko puisto- tai lahivirkistysalu-
eeseen, mika tukee tavoitetta luoda alueesta puistomainen, luonnonlaheinen
ja ekologisesti kestava kaupunginosa.

Kerrostaloalueelle muodostuu rakennusoikeutta yhteensa noin 55 000 kem?.
Kaikki autopaikat voidaan rakentaa katospaikoiksi. Alue on luontevasti toteu-
tettavissa vaiheittain. Noin 1000 kem?:n kokoiselle paivakodille on osoitettu
tontti keskeiselta paikalta lahelta joukkoliikenneakselia. Alueen lansipuolelle
sijoittuva laaja puistoalue on hyvin saavutettavissa asuinalueen kaikista ton-
teista. Alueen asukasmaaraksi saadaan noin 1100 asukasta, jos jyvitettyna
asumisvaljyytena pidetaan 50 kem? / asukas.

Kuloistenniityn pohjoisosan asuinrivitaloalue

Kuloistenniityn pohjoisosan asuinalue on kaavoitettu rivitalo- tai muun pieni-
mittakaavaisen, yhtidtyyppisen asumisen tarpeisiin. Asuinrakennusten raken-
nusoikeus on yhteensa noin 12 000 kem?. Asuntojen maéara on noin 140 kpl ja
arvioitu asukasmaara noin 350. Autopaikkamitoituksena on kaytetty 1,5 ap /
asunto. Kuloistentien varrella sijaitsevan likke- ja toimistorakennusten kortteli-
alue (K-26) ja yleinen pysakoéintialue on kaavamuutoksessa mukana ainoas-
taan katualueen leventamista varten, jotta alueelle saadaan rakennettua tur-
vallinen kevyenliikenteenvayla Kuloistentien virereen.

Liitteind ovat Kuloistenniityn etelédosan ja pohjoisosan asemakaava- ja ase-
makaavan muutosluonnokset. Kaavahankkeen aikataulu on péaivitetty osallis-
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tumis- ja arviointisuunnitelmaan, joka l0ytyy Raision kaupungin internet-si-
vuilta. Kaavaluonnos asetetaan seuraavaksi nahtaville ja siitd pyydetaan tar-
peelliset lausunnot.

Paatdsehdotus Tekninen johtaja Antti Korte

Tekninen lautakunta merkitsee Kuloistenniityn asemakaava- ja asemakaavan
muutosluonnoksen tietoonsa saatetuksi.

Paatos Tekninen lautakunta hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.
Olli Arvola poistui kokouksesta taméan asian kasittelyn jalkeen klo 17.45.”
Tekninen lautakunta 9.2.2021 17 8
"Kuloistenniitty 1, asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus
Kaupunginarkkitehti Olli Arvola 2.2.2021.:

Kuloistenniityn asemakaavaluonnos oli nahtavilla 20.6.—16.8.2019. Luonnok-
sesta lausunnon antoivat Caruna Oy, Fingrid Oyj, Raision Vesi Oy, Turun
kaupunki ja Varsinais-Suomen liitto. Varsinais-Suomen Ely-keskus ei antanut
lausuntoa mutta lahetti kommentin kaavasta. Luonnoksesta jattivat mielipiteen
Raisio-Seura ry, Raisiojokilaakson luonnonsuojeluyhdistys ja Suomen luon-
nonsuoijeluliiton Varsinais-Suomen piiri yhdessé seké kolme asukasta Hepo-
kankareen asuinalueelta. Tiivistelma lausunnoista ja mielipiteista seka niihin
annetut vastineet I6ytyvat kaavaselostuksen liitteesta 1.

Asemakaavan luonnosvaiheen jalkeen kaava-alue on jaettu kahdeksi eril-
liseksi kaavahankkeeksi, joista eteldisen, kerrostalovaltaisen alueen kaavoi-
tusta on jatkettu nimella Kuloistenniitty 1 ja pohjoisen, rivi- ja pientalovaltaisen
alueen kaavoitusta nimella Kuloistenniitty 2.

Kuloistenniitty 1:n kaavaehdotus on laadittu kehittdmalla kaavaluonnosta mm.
seuraavasti:

- Asuinaluetta halkovan uuden Kuloistenniitynkadun itdpuolelle on kaavoi-
tettu rivitalokortteleita kerrostalojen sijaan, jotta alueen asuntojakaumasta
saadaan monipuolisempi.

- Raisiontie varren kerrostalokorttelin massoittelua on muokattu sijoittamalla
kolme rakennusta kadun suuntaisesti ja yksi puiston vastaiselle rajalle.
Autopaikoitus sijoittuu rakennusten valiin siten, ettd se muodostaa koko
korttelin mittaisen melusuojan alueelle.

- Palvelukorttelia on laajennettu l&nteen puistoalueelle asti. Pelkan paiva-
kotivarauksen lisaksi kortteliin on osoitettu tilaa myds liikunta- ja kerhotoi-
minnalle, palveluasumiselle seka kaupallisille palveluille kuten kahvila-ra-
vintolalle ja kaupalle.
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Paatdsehdotus

Paatos

- Kaavamaarayksissa edellytetdan energiatehokkaiden ja ymparistoystaval-
listen ratkaisujen suosimista. Autopaikkamitoituksen lisaksi on kiinnitetty
huomiota polkupyorien paikkamé&aériin ja huoltotiloihin. Autopaikat tulee
kattaa ja katoksissa on varauduttava sahkdautojen latausmahdollisuu-
teen.

- Kuloistenniitynkadusta suunnitellaan puistokatu eli bulevardi, jonka mo-
lemmilla puolilla kulkevat kevyenliikenteenvaylat ja puurivistot. Kevyenlii-
kenteenvaylia alueelle rakentuu huomattavasti enemman kuin tavallisesti
asuinalueelle.

- Alueelle rakennetaan Suvituulenpuisto leikki- ja pelikenttineen ja muine
virkistysalueineen asemakaavaa seuraavan ja tarkentavan erillisen puisto-
ja hulevesisuunnitelman mukaan. Suunnittelussa merkittavana teemana
on hulevesien johtaminen ja viivyttaminen.

- Kaavaehdotuksen perusselvityksind on laadittu luontoselvitysten lisksi
arkeologinen selvitys, alustava hulevesiselvitys, meluselvitys seka liiken-
teen toimivuustarkastelu.

- Koko alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 57 100 kem?, josta asuin-
kerrostalokortteleille on osoitettu 44 500 kem?, rivitaloasumiselle 7 400
kem? ja palvelurakentamiselle 5200 kem?.

Kaavaehdotus tulee asettaa ehdotuksena véahintd&n 30 vuorokaudeksi
julkisesti nahtaville. Lausunnot kaavamuutosehdotuksesta pyydet&aén
edelleen samoilta toimijoilta kuin luonnosvaiheessakin.

Liitteina ovat asemakaavaehdotus ja -selostus.

Tekninen johtaja Antti Korte

Tekninen lautakunta hyvaksyy Kuloistenniitty 1:n asemakaava- ja asemakaa-
van muutosehdotuksen asetettavaksi julkisesti nahtaville maankaytto- ja ra-
kennusasetuksen 27 §:n mukaan.

Mikali asemakaavaehdotusta vastaan ei tehda muistutuksia eika lausun-
noissa ole huomautettavaa tai kaavaehdotuksen tarkistaminen on niiden pe-
rusteella vahaista, kaavaehdotus saatetaan kaupunginhallituksen ja edelleen
kaupunginvaltuuston hyvéaksyttavaksi.

Keskustelun kuluessa esittelija teki seuraavan muutetun paatésehdotuksen:
Tekninen lautakunta hyvaksyy Kuloistenniitty 1:n asemakaava- ja asemakaa-
van muutosehdotuksen asetettavaksi julkisesti ndhtaville maankaytto- ja ra-
kennusasetuksen 27 §:n mukaan. Nahtavillaolon jalkeen asemakaavaehdotus
tuodaan lautakunnan kasiteltavaksi.

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti jattda asian poydalle.

Puheenjohtaja keskeytti kokouksen taukojen ajaksi taman pykalan kasittelyn
aikana klo 19-19.11 ja 19.41-19.45.
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Elisa Vuorinen oli poissa taméan pykalan kasittelyn aikana klo 19-19.22. Mikko
Kunttu oli poissa taman pykalan kasittelyn aikana klo 19.22-19.27.”

Tekninen lautakunta 2.3.2021 25 §
"Paatdsehdotus Tekninen johtaja Antti Korte

Tekninen lautakunta hyvaksyy Kuloistenniitty 1:n asemakaava- ja asemakaa-
van muutosehdotuksen asetettavaksi julkisesti nahtaville maankaytto- ja ra-
kennusasetuksen 27 8:n mukaan.

Mikali asemakaavaehdotusta vastaan ei tehda muistutuksia eika lausun-
noissa ole huomautettavaa tai kaavaehdotuksen tarkistaminen on niiden pe-
rusteella vahaista, kaavaehdotus saatetaan kaupunginhallituksen ja edelleen
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Paatds Puheenjohtaja totesi, etté keskustelun kuluessa on tehty useita esittelijan eh-
dotuksesta poikkeavia kannatettuja ehdotuksia, joten kaydaén ne yksitellen
lapi:

Niko Toivonen ehdotti Tuija Hyyti&n ja Sari Suomisen kannattamana seuraa-
vaa: Alueen perdlle sijoitetaan asuinrakentamista, siten etta mahdollisen lapi-
ajotien rakentamista ei edisteta talla asemakaavalla.

1. danestys

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksesta on tehty poikkeava kanna-
tettu ehdotus, joten asiasta on danestettava. Puheenjohtaja teki seuraavan
hyvaksytyn danestysesityksen: suoritetaan nimenhuutoaanestys, jossa esitte-
lijan tekem&é ehdotusta kannattavat aanestavat jaa ja Niko Toivosen teke-
maé ehdotusta kannattavat &&nestavat ei.

Aanestyksessa annettiin 6 jaa-aanta (Hellberg, Maki, Peltoméaki, Rantanen,
Seikola ja Lofgren) ja 5 ei-danta (Ahola, Hyytid, Maunula, Suominen ja Toivo-
nen).

Puheenjohtaja totesi, ettéd Niko Toivosen ehdotus raukesi.

*k*k

Tuija Hyytia ehdotti Jouni M&en kannattamana seuraavaa: Vaaditaan kaytta-
maan jotakin ekologista ratkaisua. Maalamp6, osittainen sdhkéntuotto aurin-
kopaneeleilla (min X prosenttia), passiivitalo tai muu innovatiivinen ratkaisu
joka on selvasti normaalitasoa ekologisempi.

2. danestys
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Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksesta on tehty poikkeava kanna-
tettu ehdotus, joten asiasta on dénestettava. Puheenjohtaja teki seuraavan
hyvaksytyn aanestysesityksen: suoritetaan nimenhuutoaanestys, jossa esitte-
lijan tekem&a ehdotusta kannattavat aédnestavat jaa ja Tuija Hyytidn tekemaa
ehdotusta kannattavat danestavat ei.

Aanestyksessa annettiin 6 jaa-aanta (Hellberg, Maunula, Peltoméki, Ranta-
nen, Suominen ja Léfgren) ja 5-ei aanta (Ahola, Hyytida, Maki, Seikola ja Toi-
vonen).

Puheenjohtaja totesi, ettd Tuija Hyytian ehdotus raukesi.

*k%k

Tuija Hyytia ehdotti Mari Aholan kannattamana seuraavaa: Puutalorakentami-
nen, velvoitetaan puutalorakentamiseen koko alueella. Mik&li ongelmia tulee
aanieristyksen takia, niin lahimpénéa Satakunnantieté olevat kerrostalot voi-
daan toteuttaa betonirakenteisena puuverhoilulla.

3. danestys

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksesta on tehty poikkeava kanna-
tettu ehdotus, joten asiasta on dénestettava. Puheenjohtaja teki seuraavan
hyvaksytyn danestysesityksen: suoritetaan nimenhuutoaanestys, jossa esitte-
lijan tekem&é ehdotusta kannattavat aanestavat jaa ja Tuija Hyytian tekemaa
ehdotusta kannattavat danestavat ei.

Aénestyksessa annettiin 8 jaa-aanta (Hellberg, Maunula, Maki, Peltomaki,
Rantanen, Seikola, Suominen ja Lofgren) ja 3 ei-aanta (Ahola, Hyytia ja Toi-
vonen).

Puheenjohtaja totesi, etté Tuija Hyytian ehdotus raukesi.

*kk

Sari Suominen ehdotti Tuija Hyytidn kannattamana seuraavaa: Kulostenniitty
1 liiketilan selvittely alueelle lahikauppavarausta varten.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Sari Suomisen tekemé ehdotus hyvaksya
yksimielisesti. Saatuaan myodnteisen vastauksen puheenjohtaja totesi, etta
tekninen lautakunta hyvaksyi yksimielisesti Sari Suomisen ehdotuksen.

*k%k

Sari Suominen ehdotti Niko Toivosen kannattamana seuraavaa: Turun rajalla
olevien kerrostalojen metsalaidan autokatosten siirtdminen tien laitaan ja ker-
rostalojen sijoittaminen metsanlaitaan. Myds asuntojen ndkymat metséaan
pain.
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4. aanestys

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksesta on tehty poikkeava kanna-
tettu ehdotus, joten asiasta on dénestettava. Puheenjohtaja teki seuraavan
hyvaksytyn aanestysesityksen: suoritetaan nimenhuutodanestys, jossa esitte-
lijan tekem&a ehdotusta kannattavat danestavét jaa ja Sari Suomisen teke-
m&aé ehdotusta kannattavat &anestavat ei.

Aanestyksessa annettiin 8 jaa-aéanta (Hellberg, Hyytia, Maunula, M&ki, Pelto-
mé&ki, Rantanen, Seikola ja Lofgren), 2 ei-d&nta (Suominen ja Toivonen) ja 1
tyhja (Ahola).

Puheenjohtaja totesi, ettéd Sari Suomisen ehdotus raukesi.

*kk

Harri Seikola ehdotti Tuija Hyytidn ja Sari Suomisen kannattamana seuraa-
vaa: Puiston laidassa olevien kerrostalojen kattomuodon muutokset niin, etta
ne mahdollistavat terassien rakentamisen.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Harri Seikolan tekemé& ehdotus hyvaksya
yksimielisesti. Saatuaan myodnteisen vastauksen puheenjohtaja totesi, etta
tekninen lautakunta hyvéksyi yksimielisesti Harri Seikolan ehdotuksen.

*kk

Harri Seikola ehdotti Jouni Maen kannattamana seuraavaa: Parkkipaikkojen
lisays nykyiseen esitykseen. Mahdollisuus tehdd mm. kadunvarteen puiden
lomaan.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Harri Seikolan tekemé& ehdotus hyvaksya
yksimielisesti. Saatuaan mydnteisen vastauksen puheenjohtaja totesi, etta
tekninen lautakunta hyvéaksyi yksimielisesti Harri Seikolan ehdotuksen.

*k%k

Lopuksi Harri Seikola ehdotti Aki-Petteri Lofgrenin ja Tuija Hyyti&n kannatta-
mana, etta asia palautetaan uudelleenvalmisteluun edella paatetyilla kom-
menteilla.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Harri Seikolan tekemé& ehdotus hyvaksya
yksimielisesti. Saatuaan myodnteisen vastauksen puheenjohtaja totesi, etta
tekninen lautakunta paatti yksimielisesti palauttaa asian uudelleenvalmiste-
luun edella paatetyilla kommenteilla.

Puheenjohtaja keskeytti kokouksen tauon ajaksi taman pykalan kasittelyn ai-
kana klo 18.01-18.14.



Raision kaupunki Poytakirja 8 (8)

Kaupunginvaltuusto 01.11.2021

Eero Vainio saapui kokoukseen taman pykalan kasittelyn aikana klo 18.14.
Sari Suominen oli poissa taman pykéalan aikana klo 18.48-18.55.”

Tekninen lautakunta 4.5.2021 62 §
"Kaupunginarkkitehti Olli Arvola 27.4.2021:

Tekninen lautakunta p&atti kokouksessaan 2.3.2021 palauttaa Kuloistenniitty
1:n asemakaavan ja asemakaavamuutoksen uudelleen valmisteltavaksi. Lau-
takunnan aanestysten jalkeen paattamat kolme muutosta on huomioitu seu-
raavasti:

Muutos 1: Liiketilan selvittely alueelle lahikauppavarausta varten.

Palvelurakennusten korttelialueelle P-3 voi kaavamaarayksen mukaan raken-
taa tilaa kauppaa, kioskia, ravintolaa, kahvilaa tai muuta vastaavaa liiketoi-
mintaa varten. Kaavaehdotuksessa P-3 -korttelialuetta on suurennettu siten,
etta sille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 1000 kemz, josta maanta-
soon voi rakentaa n. 700 kemz2. Tallin korttelialueelle P-3 mahdollistetaan
paivittaistavaraa myyvan lahikaupan yksikon rakentaminen myymala-, va-
rasto-, toimisto- ja kahvila/ravintola -tiloineen.

Kaytannossa korttelialueen P-3 pinta-alaa on laajennettu n. 300 m2 siten, etta
sen aluerajaa on siirretty 6 m lanteen pain. Samalla palveluasumisen mahdol-
listavan korttelialueen P-2 pinta-ala kasvaa jonkin verran, kun taas paivako-
dille varatun korttelialueen P-1 pinta-ala pienenee. Paivakodille ja& kuitenkin
edelleen riittdvasti rakennusoikeutta ja piha-alueelle riittavasti tilaa. Yhteisen
pyséakdintialueen paikkamaara sailyy ennallaan.

Muutos 2: Puiston laidassa olevien kerrostalojen kattomuodon muutok-
set niin, ettd ne mahdollistavat terassien rakentamisen.

Kaavaehdotuksessa AK-46 kortteleiden 6077—-6081 lantisten eli puiston lai-
dassa sijaitsevien asuinkerrostalojen rakennusaloja on laajennettu. Nain ollen
viisikerroksisten rakennusmassojen neljan alimman kerroksen pinta-aloja voi-
daan kasvattaa koska ylimman kerroksen ala pienenee mahdollisten kattote-
rassien verran. Rakennusoikeus ja sen mukaan maaraytyva autopaikkamaara
sailyvéat ennallaan. Mahdollisten kattoterassien suunnittelu onnistuu myés har-
jakattoiseen rakennukseen, minka vuoksi kattomuodon muuttaminen kaava-
maarayksessé mainitusta harjakatosta ei ole tarpeellista. Oleellista on se, etta
viiden korttelin rakennusten muodostamat aluejulkisivut seka puisto- etta ka-
tualueen suuntaan ovat kattomuodoltaan ja materiaaliltaan yhtenevaiset
koska korttelialueet tulevat rakentumaan eri rakennusliikkeiden toimesta. Alu-
een muissa AK-kortteleissa kattomuotoa ei ole erikseen maaratty.

Muutos 3: Parkkipaikkojen lisdys nykyiseen esitykseen. Mahdollisuus
tehda mm. kadunvarteen puiden lomaan.
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Paatdosehdotus

Paatos

Asemakaavakartassa esitetdan vain katualueen rajat ja erillisessa katusuun-
nitelmassa katualueen yksityiskohdat, kuten mm. ajoratojen, kevyenliiken-
teenvaylien, suojateiden, katupuiden ja autopaikoituksen yksityiskohtainen
sijainti. Asemakaavan havainnekuva ei ole juridinen asiakirja, vaan esittaa
perusperiaatteen alueen rakentumisesta. Havainnekuvassa ei ole mahdol-
lista, eika tarkoituksenmukaista esittaa kaikkia yksityiskohtia katualueen jar-
jestelyistda. Asemakaavan kanssa samanaikaisesti etenevassa katusuunnitel-
massa on huomioitu kadunvarsipaikoitus. Erillinen katusuunnitelma tulee val-
mistuttuaan ndhtaville kommentoitavaksi samoin kuin asemakaavaehdotus-
kin.

Palautettuun kaavaehdotukseen tehdyt muut muutokset:

- AR-25 -korttelialueilla rakennusaloja on laajennettu.

- AK-48 -korttelialueella yksi auton sailytyspakan rakennusala (a) on muutettu
auton sailytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusalaksi (a/t).

- Perhosenraitin katutila on levennetty kauttaaltaan 8 m levyiseksi pelastus-
ajoneuvojen kulun helpottamiseksi pelastustiena toimivalle Heinasirkanraitille.
- Energiatehokkuuteen ja ekologiseen kaupunkisuunnittelun liittyvaén asema-
kaavamaaraykseen on lisétty suositus autopaikkojen viherkatoksista kaikille
asuinkorttelialueille seka suositus puurakentamisesta kaikille Kuloistenniityn-
kadun idanpuoleisille asuinkorttelialueille.

- Korttelialueen AK-49 pohjoispuolella olevalle viheralueelle on osoitettu oh-
jeellinen ulkoilureitti.

Kaavaehdotus tulee asettaa ehdotuksena véhintd&n 30 vuorokaudeksi julki-
sesti nahtaville. Lausunnot kaavamuutosehdotuksesta pyydetaén edelleen
samoilta toimijoilta kuin luonnosvaiheessakin.

Liitteina ovat asemakaavaehdotus ja -selostus.

Tekninen johtaja Antti Korte

Tekninen lautakunta hyvaksyy Kuloistenniitty 1:n asemakaava- ja asemakaa-
van muutosehdotuksen asetettavaksi julkisesti nahtaville maankaytto- ja ra-
kennusasetuksen 27 §:n mukaan.

Mikali asemakaavaehdotusta vastaan ei tehda muistutuksia eika lausun-
noissa ole huomautettavaa tai kaavaehdotuksen tarkistaminen on niiden pe-
rusteella vahaista, kaavaehdotus saatetaan kaupunginhallituksen ja edelleen

kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksesta on tehty 3 poikkeavaa kan-
natettua ehdotusta, joten asiasta on aanestettava.

Harri Seikola ehdotti Markus Maunulan kannattamana seuraavaa:
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Tekstimuutos seuraavasti: Rakennuksiin on toteutettava harmaa katto. (Esi-
tyksesta jaa siis pois kattomalli ja kaltevuus).

1. danestys

Puheenjohtaja teki seuraavan hyvaksytyn danestysesityksen: suoritetaan ni-
menhuutodanestys, jossa esittelijan tekeméaéa ehdotusta kannattavat aanesta-
vat jaa ja Harri Seikolan tekemaa ehdotusta kannattavat aanestavat ei.

Aanestyksessa annettiin 7 jaa-aanta (Hellberg, Maki, Peltoméki, Rantanen,
Suominen, Toivonen ja Lofgren) ja 4 ei-&anta (Ahola, Nikkonen, Maunula ja
Seikola).

Puheenjohtaja totesi, ettd esittelijan ehdotus oli tullut lautakunnan paa-
tokseksi.

*kk

Niko Toivonen ehdotti Sari Suomisen kannattamana seuraavaa:
Lapiajotien rakentamista ei edisteta talla asemakaavalla.

2. danestys

Puheenjohtaja teki seuraavan hyvaksytyn danestysesityksen: suoritetaan ni-
menhuutoaanestys, jossa esittelijan tekeméaa ehdotusta kannattavat aanesta-
vat jaa ja Niko Toivosen tekemé&a ehdotusta kannattavat aénestavat ei.

Aénestyksessa annettiin 8 jaa-aanta (Hellberg, Nikkonen, Maunula, Méki, Pel-
tomaki, Rantanen, Seikola ja Lofgren) ja 3 ei-danta (Ahola, Suominen ja Toi-
vonen).

Puheenjohtaja totesi, ettd esittelijan ehdotus oli tullut lautakunnan paa-
tokseksi.

*k%k

Sari Suominen ehdotti Niko Toivosen kannattamana seuraavaa:
Ampiaisenraitin kortteli 6077 piha tulisi paattyd metsikkdon eika autopaikoitus-
alueeseen. Nain piha-alueen jatkumo metsikkddn saataisiin paremmin kayt-
toon.

3. &anestys
Puheenjohtaja teki seuraavan hyvaksytyn danestysesityksen: suoritetaan ni-

menhuutodanestys, jossa esittelijan tekemé&a ehdotusta kannattavat aanesta-
vat jaa ja Sari Suomisen tekemé&a ehdotusta kannattavat 4dnestavat ei.
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Aanestyksessa annettiin 9 jaa-aanta (Ahola, Hellberg, Nikkonen, Maunula,
Maki, Peltoméaki, Rantanen, Seikola ja Lofgren) ja 2 ei-danta (Suominen ja
Toivonen).

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotus oli tullut lautakunnan paa-
tokseksi.

Puheenjohtaja keskeytti kokouksen tauon ajaksi taman pykalan kasittelyn ai-
kana klo 17.48-17.58.

Tuija Hyytia poistui kokouksesta tdman asian kasittelyn aikana ennen paatok-
sentekoa klo 18.11 ja hanen tilalleen saapui varajasen Risto Nikkonen.

Mikko Kunttu oli poissa taméan pykalan kasittelyn aikana klo 18.30-18.36.

Jonni Moislahti poistui kokouksesta taman pykalan kasittelyn jalkeen klo
18.37.

Kaupunginhallitus 26.10.2021 369 §
Kaupunginarkkitehti Olli Arvola 18.10.2021

Kuloistenniitty 1:n asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti
nahtavilla 12.5.-11.6.2021. Ehdotuksesta antoivat lausunnon Raision Vesi Oy,
Caruna Oy, Turun kaupunki, Varsinais-Suomen liitto ja Varsinais-Suomen Ely
-keskus. Kaavaehdotuksesta jatettiin yksi muistutus, jonka antoi joukko vierei-
sen Hepokankareen asuinalueen asukkaita. Lausunnot ja muistutus sekéa nii-

hin laaditut vastineet l16ytyvat kaavaselostuksen liitteesta 2.

Lausuntojen ja muistutuksen seké osin jatkosuunnittelun perusteella kaavaeh-
dotukseen on tehty seuraavia tarkistuksia:

- Raisiontien viereisen asuinkerrostalojen korttelialueen AK-47 puistoon avau-
tuvan rakennuksen kerroskorkeus on pudotettu kahdeksasta kuuteen. Tonttia
ja sen rakennusalaa on vastaavasti vahan laajennettu, jotta siihen mahtuu
vastaavankokoinen rakennusmassa kuin korttelin muut rakennukset. Korttelin
rakennusoikeus vahenee 350 k-m2. Autopaikkamitoitus muuttuu myés sa-
maksi kaikilla korttelin tonteilla eli 1ap/100 k-m2. Raisiontien puoleisten auto-
katosten valiin jaavan tilan kattaminen on mahdollistettu erillisella kt-2 -mer-
kinnalla.

- Kaikkien korttelialueiden kaavamaarayksiin on lisétty muita hulevesimaa-
rayksia tarkentava lause: "Hulevesien viivytyskapasiteettia tulee rakentaa 1
m3/100 m2 lapaisematodntad pintaa kohti.”

- Alueen toisen puistomuuntamon paikka on muutettu Kuloistenniitynkadun
paastd Kimalaisenraitin varrella sijaitsevaan asuinkerrostalokortteliin 6079 si-
ten, ettd muuntamon et -merkinnalla osoitettu paikka on osa Kimalaisenraitin
katualuetta.
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Paatdsehdotus

Paatos

Liitteet

Paatdosehdotus

Paatos

Tiedoksi

- Palvelurakennusten korttelialueiden kaavamaéarayksiin on lisétty lause:” Pol-
kupyotrapaikkoja on rakennettava kaupungin rakennusjarjestyksen edellyt-
tama maard.” Maarays edellyttda edelleen yhtenaista ja arkkitehtonisesti kor-
keatasoista rakennettua ymparistda mutta musta-valko-harmaaseen varimaa-
iimaan ohjaava kohta on jatetty pois maarayksesta.

- Kaavaselostukseen on tdydennetty alueen yleiskaavamerkintdjen selvitysta
kohdassa 3.2.4. ja vuorovaikutusmenettelya ehdotusvaiheen osalta kohdassa
4.2.3. seka tarkistettu mitoitustietoja kohdassa 5.1.1. Selostukseen on lisatty
erillinen ilmastovaikutusten arviointi liitteeksi 5.

Liittein& ovat asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen kartta ja se-
lostus

Kaupunginjohtaja Eero Vainio
Kaupunginhallitus ehdottaa valtuustolle, etta:
Raision kaupungin 6. kaupunginosan (Kuloinen) uusi asemakaava ja korttelia
39 seka puisto-, liikenne- ja katualueita koskeva asemakaavan muutos seka
niihin liittyva tonttijako hyvaksytaan (Kuloistenniitty 1).
Poytékirja tAman asian osalta tarkastetaan heti.
Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.
Kuloistenniitty 1 asemakaavaehdotus (kv 1.11.2021)
Kuloistenniitty 1 asemakaavaehdotuksen selostus (kv 1.11.2021)
Kaupunginhallitus
ehdottaa valtuustolle, etta:
Raision kaupungin 6. kaupunginosan (Kuloinen) uusi asemakaava ja korttelia

39 seka puisto-, liikenne- ja katualueita koskeva asemakaavan muutos seka
niihin liittyva tonttijako hyvaksytaan (Kuloistenniitty 1).

Valtuusto hyvaksyi kaupunginhallituksen paatésehdotuksen yksimielisesti.

Turun kaupunki

Varsinais-Suomen ELY-keskus
Varsinais-Suomen liitto
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