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Asianro 477/10.00.02.03/2014
§122

Rakentamisvelvoiteajan jatkaminen, tontti 680-9-942-1

Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 12.5.2014 175 §
"Rakentamisvelvoiteajan jatkaminen, tontti 680-9-942-1 / MKJ-Rakennus
Maankayttopaallikké Outi Pekkala 28.4.2014:

MKJ-Rakennus / Mikko Karma on kauppakirjalla 4.8.2011 ostanut omaan tai
perustettavan yhtion lukuun asuinrakennusten tontin 680-9-942-1 osoitteessa
Kaislatie 20.

Kauppakirjassa on tontin rakentamisen osalta seuraavanlaisia ehtoja:

Kohta 3 Rakentamisvelvoite

Ostaja sitoutuu rakentamaan asemakaavan mukaiset uudisrakennukset, jotka
ovat vahintaan 2/3 kaavanmukaisesta rakennusoikeudesta, kolmen vuoden
kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta siihen valmiusasteeseen, etta ra-
kennustarkastusviranomainen voi siina suorittaa hyvaksyttavan kayttoonotto-
katselmuksen.

Kaupunginhallitus voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja rakennusai-
koja.

Kohta 4 Sopimussakko

Mikali Ostaja laiminly6 edella tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden, hén on
velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkona 20 % kauppahinnasta
maéraajan umpeen kuluttua ja jokaiselta seuraavalta 12 kuukauden kaudelta,
kunnes velvoite on taytetty. Mikali Ostaja luovuttaa kaupan kohteen taman
sopimuksen ehtojen vastaisesti rakentamattomana edelleen, han on velvolli-
nen suorittamaan Kaupungille sopimussakkona kauppahinnan maarén kerta-
suorituksena. Kaupunki voi vapauttaa Ostajan joko kokonaan tai osittain tassa
tarkoitettujen sopimussakkojen suorittamisesta.

Kauppakirjan mukainen rakentamisvelvoiteaika tontilla paattyy 4.8.2014.

Tontti on siséltynyt kaupungin aloitteesta kaynnistyneeseen ja 13.3.2014 voi-
maantulleeseen Meri-Nuorikkala 2 asemakaavaan. Kaavassa tontin aluetta
on hieman muutettu vastaamaan paremmin tontin tulevaa rakentamista seka
alueen liikennejarjestelyja. Kaava on laadittu talta osin yhteistydssa tontin
maanomistajan kanssa. Uuden kaavan mukaisen tontin, 9-942-2, muodosta-
miseksi on vield laadittava maa-alueiden vaihtokirja seka tehtava lohkomistoi-
mitus. Kaavaty6n kuluessa ei aikanaan myytyyn tonttiin ole voinut hakea ra-
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kennuslupaa ja rakentaa, joten maanomistaja on ollut mahdotonta tayttaa ra-
kentamisvelvoitettaan. Maanomistajan kanssa on asiasta keskusteltu
23.4.2014 ja todettu, ettd kaupunkilahtdisesti valmistellaan kaupunginhallituk-
sen kasiteltdvaksi rakentamisvelvoiteajan jatkaminen kahdella vuodella.

Kaupunginjohtaja Ari Korhonen

Kaupunginhallitus myont&a tontin 680-9-942-1 (680-9-942-2) rakentamisvel-
voitteen tayttamiseksi lisdaikaa kaksi vuotta 4.8.2016 asti. Lisaksi kaupungin-
hallitus paattaa, ettei rakentamisvelvollisuuden tayttamatta jattamisesta perita

talta ajalta sakkoa.

Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.”

Kaupunginhallitus 10.10.2016 304 §

"Rakentamisvelvoiteajan jatkaminen ja suostumus kiinteiston myyntiin, tontti
680-9-942-2 / MKJ-Rakennus ja Jani Lampinen

Maankayttopaallikkd Outi Pekkala 30.9.2016:

MKJ-Rakennus / Mikko Karma on kauppakirjalla 2.12.2015 ja kauppakirjan
korjauksella 3.3.2016 myynyt tonttialueen rakentamattomana edelleen Jani
Lampiselle. Lampisen on tarkoitus toteuttaa alueelle parin seuraavan vuoden
aikana 50 % alueen kaavan mukaisesta rakennusoikeudesta. Alkuperaisen
kauppakirjan mukainen rakentamisvelvoiteaika on umpeutunut 4.8.2016.
Lampinen on nyt toimittanut kaupungille anomuksen rakentamisvelvoiteajan
jatkamiseksi kahdella vuodella 4.8.2018 asti ja ettei rakentamisvelvoitteen
tayttAmatta jattamisesta perita talta ajalta sakkoa.

Karman ja Lampisen valisiin kauppoihin liittyvat lainhuuto- ym. asiat ovat viela
kesken eika esim. tontinmuodostamista voida sen vuoksi viela toteuttaa. Uu-
den kaavan mukainen tontti ei ndin ollen ole vieléa rakennuslupakelpoinen.
Lampinen on lupautunut hoitamaan nadma asiat siten, etté rakennuslupa voi-
daan jattaa viela taman vuoden aikana.

Asian valmistelun yhteydessa ei ole nahty estetta rakentamisvelvoiteajan jat-
kamiselle.

Samassa yhteydessa on syyta paattdd myos kaupungin suostumuksesta Kar-
man ja Lampisen valisiin em. kiinteistokauppaan ja sen korjaukseen. Alkupe-
raisessa kauppakirjassa on seuraavat ehdot:

11 Kaupan kohteen luovuttaminen kolmannelle

Kiinteistda ei saa ennen rakentamisvelvoitteen tayttamista luo-
vuttaa kolmannelle ilman kaupungin lupaa.
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4 Sopimussakko

Mikali Ostaja luovuttaa kaupan kohteen taman sopimuksen eh-
tojen vastaisesti rakentamattomana edelleen, han on velvollinen
suorittamaan Kaupungille sopimussakkona kauppahinnan maa-
ran kertasuorituksena. Kaupunki voi vapauttaa Ostajan joko ko-
konaan tai osittain tassa tarkoitettujen sopimussakkojen suoritta-
misesta.

Karman ja Lampisen valiseen kauppakirjaan ja sen korjaukseen on sisallytetty
kaupungin kannalta olennaiset ehdot, joten suostumus luovutuksiin voidaan
antaa eikad sakkoa ole néin ollen tdméan osalta syyta peria.

Kaupunginjohtaja Ari Korhonen

Kaupunginhallitus myontaa tontin 680-9-942-1 (680-9-942-2) rakentamisvel-
voitteen tayttdmiseksi lisdaikaa kaksi vuotta 4.8.2018 asti. Liséksi kaupungin-
hallitus paattaa, ettei rakentamisvelvollisuuden tayttamatta jattamisesta perita
talta ajalta sakkoa.

Lisaksi kaupunginhallitus paattad antaa kaupungin suostumuksen ylla selos-
tettuun Karman ja Lampisen valisiin kiinteistokauppaan ja sen korjaukseen.
Kaupunki ei peri sopimussakkoa néiden luovutusten johdosta.

Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.”

Maankayttdpaallikkd Outi Pekkala 21.4.2021:

Tontin rakentamisvelvoiteaika on paattynyt 4.8.2018. Maanomistajan kanssa
on tané aikana joitakin kertoja keskusteltu asiasta ja hén on lupautunut asian
hoitamaan. Nyt han on lahestynyt kaupunkia anomuksella, jossa pyytaa ra-
kentamisvelvoitteelle lisdaikaa. Tontin omistus on todennadkoisesti siirtymassa
uudelle omistajalle, joka tulisi toteuttamaan tontille asemakaavan mukaisen
rakennushankkeen.

Edelleen tontin lainhuuto- ym. asiat ovat viela kesken eikd esim. tontinmuo-
dostamista ole voitu sen vuoksi viela toteuttaa. Uuden kaavan mukainen tontti
ei ndin ollen ole vield rakennuslupakelpoinen. Uusi omistaja tulisi toteutta-
maan myds nama asiat kuntoon.

Tilannetta selvitetddn paremmin liitteessa.

2 Sijaintikartta tontti 680-9-942-1.pdf
3 Lisaselvitysta kiinteiston 680-9-942-1 tilanteesta (salainen JulkL 24 8 1 mom

23 kohta)
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Paatdsehdotus Kaupunginjohtaja Eero Vainio

Kaupunginhallitus myontaa tontin 680-9-942-1 rakentamisvelvoitteen taytta-

miseksi lisdaikaa siten, ettd rakentamisvelvoite tulee olla taytetty 30.4.2023.

Lisaksi kaupunginhallitus paattaa, ettei rakentamisvelvollisuuden tayttamatta
jattamisesta perita talta ajalta sakkoa.

Paatos
Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.
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