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Tekninen lautakunta § 75 18.8.2020 

Tekninen lautakunta § 130 8.12.2020 

Kaupunginhallitus § 79 8.3.2021 

 

 Asianro 723/10.02.03/2020 

§ 48 

Raision kaupungin 4. kaupunginosan (Mahittula) korttelia 416 sekä katualuetta 

koskevan asemakaavan muutoksen ja siihen liittyvän tonttijaon hyväksyminen 

(Raisiokanjoni 2) 
 

 

Päätöshistoria 

 

Tekninen lautakunta 18.8.2020 75 §  

 

 ”Raisiokanjoni 2, asemakaavamuutoksen luonnos 

 

Toimistoarkkitehti Eveliina Eteläkoski 11.8.2020: 

 

Kaavamuutosalue sijaitsee 4. kaupunginosassa (Mahittula) Kuninkaanväylän 

ja Turun kehätien välissä noin 2,5 km Raision keskustasta koilliseen. Kaava-

aluetta rajaavat Kuninkaanväylä, Haunistenpuisto, Turun kehätie ja Allastie. 

Kaavanmuutosalueen pinta-ala on noin 3 ha. 

 

Alueella on voimassa Raisiokanjonin asemakaavan muutos (hyv. 2014, kaa-

vatunnus 4-22). Siinä alue on liikerakennusten korttelialuetta (KL-12), lähivir-

kistysaluetta (VL) ja katualuetta. Liikerakennusten korttelialueella rakennusoi-

keus on e=0.40 ja suurin sallittu kerrosluku on II. Autopaikkoja on rakennetta-

va 1ap/100 m². Suunnittelualueen itäreunassa kulkee johtorasite voimalinjalle. 

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on laajentaa autoliikkeen tonttia noin 

6000 m² kaakon suuntaan. Korttelinraja siirtyy samaan linjaan kuin Turun Ke-

hätien eteläpuolella. Tontin laajennusalue on kallioista metsämaastoa ja se on 

voimassa olevassa asemakaavassa lähivirkistysaluetta. Tontin laajentamisel-

la ei ole vaikutusta viheralueella olevaan seudulliseen virkistysreittiin. Raken-

nusoikeuden määrää lisätään tontin pinta-alan kasvun suhteessa. Tarkemmat 

kaavamääräykset suunnitellaan ehdotusvaiheessa. 

 

  Kaavatyön aikana neuvotellaan yksityisen maanomistajan kanssa lisäalueen 

kaupan ehdoista. 

 

  Liitteinä ovat osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä asemakaavamuutok-

sen luonnos. 
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Päätösehdotus Vs. tekninen johtaja Outi Pekkala 

 

Tekninen lautakunta merkitsee Raisiokanjoni 2 osallistumis- ja arviointisuunni-

telman sekä asemakaavamuutoksen luonnoksen tietoonsa saatetuiksi. 

 

Päätös Tekninen lautakunta hyväksyi ehdotuksen yksimielisesti.” 

 

 

Tekninen lautakunta 8.12.2020 130 §  

 

”Raisiokanjoni 2, asemakaavan muutosehdotus 

 

 Toimistoarkkitehti Eveliina Eteläkoski 27.11.2020: 

 

Kaavaluonnos oli nähtävillä 1.–30.9.2020. Luonnoksesta ei saatu mielipiteitä.  

Lausunnot saatiin Caruna Oy:ltä, Fingrid Oy:ltä, Varsinais-Suomen ELY-

keskukselta, Raision Vesi Oy:ltä, Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta (TUKES) 

ja Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta. Varsinais-Suomen liitto ei antanut 

lausuntoa. Lausunnot ja niiden vastineet löytyvät kokonaisuudessaan kaava-

selostuksesta.  

 

Lausuntojen sisältö ja vastineet ovat tiivistetysti: 

 

Caruna Oy, Raision Vesi Oy ja Varsinais-Suomen pelastuslaitos: 

Lausunnoissa ehdotetut toimintatavat mm. verkostojen lisärakentamisen osal-

ta ovat nykyisten käytäntöjen mukaisia. Lausunnon antajilla ei ole muuta 

huomautettavaa kaavasta. Caruna Oy ja Varsinais-Suomen pelastuslaitos ha-

luavat lausua myös kaavaehdotuksesta. 

Vastine: Lausunnot eivät aiheuta muutostarpeita kaavaan. Kaavaehdotukses-

ta pyydetään uudet lausunnot. 

 

Turvallisuus ja Kemikaalivirasto (TUKES): 

KiiltoClean Oy:n logistiikkakeskuksen läheisen sijainnin vuoksi tulee onnetto-

muustilanteessa rakennusten ilmastointi olla pysäytettävissä nopeasti. 

Vastine: Ilmastoinnin nopea pysäyttäminen on rakennusluvassa valvottava 

asia.   

 

Fingrid Oy:  

Voimajohtoalueen kokonaisleveys on 46 metriä. Voimajohtoalueen läheisyy-

dessä tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa vaaraa voimajohdon käytölle ja 

kunnossa pysymiselle.  Voimajohtoalueelle ei voi sijoittaa rakennuksia tai ra-

kennelmia tai esimerkiksi pysäköintiä ilman Fingrid Oy:n lupaa ja sopimuksia. 

Voimajohtoaukealla puiden luontainen kasvukorkeus ei saa ylittää 4 metriä. 

Voimajohtoalueelle tai sen läheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee 

pyytää Fingrid Oy:stä erillinen risteämälausunto. 

Vastine: Voimajohtoalue on tarkistettu lausunnon mukaiseksi. Korttelin kaa-

vamääräyksiin lisätään tarve pyytää rakentamistoimenpiteistä risteämälau-

sunto.  
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Varsinais-Suomen ELY-keskus: 

- Yleiskaavassa ei ole tarkemmin käsitelty vähittäiskaupan sijoittumista, jo-

ten asiaa tulee arvioida asemakaavan yhteydessä.  

- Kaavaluonnoksen kaavamerkinnät eivät ole ristiriidassa maakuntakaavan 

kanssa. Autokaupan laajentaminen on alueelle sopivaa. 

- Asemakaavan vaikutusarviossa on syytä esittää johtopäätökset kaupanlii-

kenteellisistä vaikutuksista. 

- Louhinnan vaikutukset maisemakuvaan ja Kehätien rakenteisiin on huo-

mioitava. Kehätien tiealueen aluevaraus tulee säilyttää ennallaan, mutta 

tiealueelle sijoittuvan kallioalueen louhimista tontin louhinnan yhteydessä 

kannattaa harkita.  

- ELY-keskus toivoo, että ulkoilureitti toteutetaan alueelle yleis- ja maakun-

takaavojen mukaisesti.  

Vastine: Kaavaselostuksessa on käsitelty vähittäiskaupan sijoittumista, liiken-

teellisiä vaikutuksia ja maisemavaikutuksia. Maanomistajalle on välitetty säh-

köpostitse ELY:n kannanotto louhinnasta. Louhintatyöt suunnitellaan raken-

nushankkeiden yhteydessä, jolloin niistä pyydetään erikseen tarvittavat ELY:n 

lausunnot ja luvat. Maakuntakaavan ulkoilureitti toteutuu jo nykyisellään alu-

een itäpuolella lähivirkistysalueella. Kaavamuutoksella ei siten ole vaikutusta 

seudulliseen virkistysreittiin. Korttelialueeksi muuttuva osa sopii virkistykseen 

heikosti, sillä se on Kehätien melualuetta.   

  

    Kaavaehdotukseen on tehty seuraavat tarkennukset: 

- Johtoalueen varaus on tarkistettu Fingrid Oy:n lausunnon mukaiseksi ja 

kaavamääräykseen on lisätty tarve pyytää risteämälausunto. 

- Kaavaselostuksessa on arvioitu kaavamuutoksen vaikutuksia vähittäis-

kaupan sijoittumiseen, liikenteeseen ja maisemaan.  

 

Kaavan toteuttaminen ei edellytä katujen ja kunnallistekniikan lisärakentamis-

tarpeita kaupungille. 

 

Kaavaehdotus tulee asettaa ehdotuksena vähintään 30 vuorokaudeksi julki-

sesti nähtäville. Lausunnot kaavamuutosehdotuksesta pyydetään edelleen 

Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Caruna Oy:ltä, Fingrid Oy:ltä, Raision 

Vesi Oy:ltä, Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta ja Kemikaali- ja turvalli-

suusvirastolta (TUKES). 

  

Liitteinä ovat asemakaavan muutosehdotus ja kaavaselostus. 

 

Päätösehdotus Tekninen johtaja Antti Korte 

 

Tekninen lautakunta hyväksyy Raisiokanjoni 2:n asemakaavamuutoksen ase-

tettavaksi julkisesti nähtäville maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mu-

kaan. 

  

Mikäli asemakaavaehdotusta vastaan ei tehdä muistutuksia eikä lausunnois-

sa ole huomautettavaa tai kaavaehdotuksen tarkistaminen on niiden perus-
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teella vähäistä, kaavaehdotus saatetaan kaupunginhallituksen ja edelleen 

kaupunginvaltuuston hyväksyttäväksi. 

 

Päätös Tekninen lautakunta hyväksyi ehdotuksen yksimielisesti.” 

 

 

Kaupunginhallitus 8.3.2021 79 §  

 

 Toimistoarkkitehti Eveliina Eteläkoski 1.3.2021: 

 

Asemakaavamuutoksen ehdotusaineisto oli nähtävillä 14.12.2020-12.1.2021. 

Muistutuksia ei saapunut. Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Varsinais-

Suomen Ely-keskukselta, Caruna Oy:ltä, Fingrid Oy:tä, Raision Vesi Oy:ltä, 

Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta ja Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta 

(TUKES). Saadut lausunnot sekä niihin laaditut kaavoittajan vastineet löytyvät 

kaavaselostuksen kohdasta 4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt.  

  

- Caruna Oy:llä, Raision Vesi Oy:llä, Fingrid Oy:llä ja Turvallisuus- ja kemi-

kaalivirastolla ei ollut uutta huomautettavaa ehdotusvaiheessa. 

- Varsinais-Suomen pelastuslaitos huomautti pelastusajoneuvojen toimin-

taedellytyksistä tontilla ja liikenteen ruuhkautumisesta Kuninkojantien ja 

Kuninkaanväylän risteyksessä. Lisäksi pelastuslaitos ehdotti, että Kiilto-

Clean Oy osallistetaan kaavahankkeeseen. Tontilla olevat pelastustiet 

tarkistetaan rakennusluvan myöntämisen yhteydessä. Kaava-alueen lii-

kenne suuntautuu pääosin Allastien liittymiin. Hälytysajoneuvoja väiste-

tään hälytystilanteessa. KiiltoClean Oy:tä tiedotettiin kaavatyöstä puheli-

mitse ja sähköpostilla ja heillä ei ole kaavatyöhön huomautettavaa. 

- Ely-keskus ei antanut lausuntoa, mutta muistutti Turun kehätien rakentei-

den huomioimisesta räjäytystyössä ja huomautti näkemä-alueen istutuk-

sista. Mielipide on välitetty tiedoksi maanomistajalle ja kaupungin viher-

puolelle. 

  

Palaute ei edellyttänyt muutoksia kaava-aineistoon. Kaavaselostusta täyden-

nettiin ehdotusvaiheen vuorovaikutuksen osalta. 

 

 

Päätösehdotus Kaupunginjohtaja Eero Vainio 

 

Kaupunginhallitus ehdottaa valtuustolle, että Raision kaupungin 4. kaupun-

ginosan (Mahittula) korttelia 416 sekä katualuetta koskeva asemakaavan 

muutos ja siihen liittyvä tonttijako hyväksytään (Raisiokanjoni 2).  

  

Pöytäkirja tämän asian osalta tarkastetaan heti. 

 

 

Päätös Kaupunginhallitus hyväksyi ehdotuksen yksimielisesti. 
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Liitteet 3 Raisiokanjoni 2, asemakaavan muutosehdotus (kv 12.4.2021) 

 4 Raisiokanjoni 2, asemakaavamuutoksen selostus (kv 12.4.2021) 

 

 

Päätösehdotus Kaupunginhallitus 

 

ehdottaa valtuustolle, että Raision kaupungin 4. kaupunginosan (Mahittula) 

korttelia 416 sekä katualuetta koskeva asemakaavan muutos ja siihen liittyvä 

tonttijako hyväksytään (Raisiokanjoni 2).  

 

Päätös  

Kaupunginhallituksen tekemä ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 

Talotekniikan asiantuntija Reijo Vasama poistui kokouksesta tämän pykälän 

käsittelyn jälkeen klo 18.48. 

 

 

 

 

Tiedoksi   Varsinais-Suomen ELY-keskus  

  Varsinais-Suomen Center-Kiinteistöt Oy 
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