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2. Kuloistenniityn asemakaava-alueen luontoselvitys 10.1.2017, Enviro Oy/ Esa Lammi (sisaltaa
myos luettelon aikaisemmista luontoselvityksista)

3. Arkeologinen selvitys 17.5.2017, Raision museo Harkko / Jari Naranen



1 PERUS- JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

ASEMAKAAVA KOSKEE kiinteistéja 413-1-639
(osa) ja 412-1-640 (osa).

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUVAT 6. kaupun-
ginosan (Kuloinen) korttelit 6090 - 6094 seka
virkistys-, liikkenne- ja katualueita.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE 6. kaupun-
ginosan (Kuloinen) korttelia 6054, seka viriks-
tys-, liikenne- ja katualueita.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTU-
VAT 6. kaupunginosan (Kuloinen) kortteli 6054,
seka virkistys-, liikenne- ja katualueita.

Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhtey-
dessa.

Kaavatunnus on 06:037.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kuloisissa (6. kaupun-
ginosa) Raision ja Turun raja-alueella. Kaa-
va-aluetta rajaavat likimaaraisesti Itaniityntie,
Kuloistenpuisto, Fingrid Oy:n voimalinja, Turun
raja, kaavoittamaton metsaalue, Vetikonpolkun
jatke ja Kuloistentie.
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Alueen sijainti

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavoitettavasta alueesta kaytetaan nimea Ku-
loistenniitty 2. Kaavatyd kaynnistettiin laajem-
malle alueelle. Ehdotusvaiheessa tyd jaettiin
kahdeksi erilliseksi kaavaksi: Kuloistenniitty 1
(alueen eteldosa) ja Kuloistenniitty 2 (alueen
pohjoisosa).

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa
uuden pientaloalueen rakentaminen Raision
yleiskaava 2020:n mukaisesti.

2  TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Kaava on tullut vireille Raision kaavoi-
tuskatsauksessa 27.3.2015 (Raisio tie-
dottaa -lehden 2/2015 liite)

- Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma tiedoksi tekniselle lautakunnalle
24.5.2016

- Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
7.12.2016

- Asemakaavan ja asemakaavan muutok-
sen luonnosaineisto teknisessa lauta-
kunnassa 11.6.2019

- Kuulutus luonnosvaiheen nahtavilla
olosta 20.6.2019 (Turun Seutusanomat
Lansi -lehti, kaupungin ilmoitustaulu ja
Raision kaupungin verkkosivut)

- Asemakaavan ja asemakaavan muutok-
sen luonnosaineisto nahtavilla 20.6.-
16.8.2019

- Luonnosvaiheen vuorovaikutusten ar-
viointi ja kaavaehdotuksen valmistelu

- Kuloistenniityn kaava jaettiin kahdeksi
erilliseksi hankkeeksi: Kuloistenniitty 1
(eteldosa) ja Kuloistenniitty 2 (pohjois-
0sa)

- Asemakaavaehdotus teknisessa lauta-
kunnassa 9.2.2021

- Kuulutus ehdotusvaiheen julkisesta
nahtavilldolosta 15.2.2021 (arvio), (kau-
pungin ilmoitustaulu ja Raision kaupun-
gin verkkosivut)

- Ehdotusvaiheen nahtavillaolo, maalis-
kuussa 2021 (arvio)

- Asemakaavaehdotus kaupunginhallituk-
sessa, kesa 2021 (arvio)

- Asemakaavaehdotus kaupunginvaltuus-
tossa, kesa 2021 (arvio)

- Kaava tulee voimaan syksylla 2021
(arvio)

2.2 Asemakaava

Kaava-alueen pinta-ala on noin 14,5 ha.

Asemakaavalla muodostuu rivitalopainotteinen
tiivis pientaloalue seka virkistysalueita. Uusia
pientalotontteja on 12 kpl. Kuloistentien ka-
tualuetta levennetaan korttelin 6054 ja yleisen
pysakdintialueen kohdalla kevyen liikenteen
vaylan rakentamista varten. Uuden asuinalueen
ja jo rakennetun Pasalan asuinalueen valin jaa
pohjois-etelasuuntainen virkistysalue.

Uutta rakennusoikeutta on osoitettu asuin-
pientaloille 14 150 k-m? ja niiden autosuojille
ja talousrakennuksille 4 410 k-m?. Liikeraken-
nusten rakennusoikeutta on 3 550 k-m?, josta
uutta rakennusoikeutta on 500 k-m?. Liikera-
kennusten autosugjille ja talousrakennuksille



on rakennusoikeutta 350 k-m?. Yhteensa
rakennusoikeutta on siten 22 460 k-m?.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloit-
taa kaavan vahvistumisen jalkeen, kunnallis-
teknisen valmiuden sallimassa aikataulussa.
Yhdyskuntateknisten verkostojen toteutus on
alustavasti ohjelmoitu vuodelle 2023.

3  LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaavan suunnittelualueeseen sisaltyy Kulois-
tentien ja Itaniityntien risteyksen itapuolella
sijaitseva liike- ja toimistorakennuskortteli
6054, johon on rakennettu myymalarakennus
(3013 k-m?). Rakennuksessa toimivia yrityksia
ovat mm. Ideal Keittiét, Tasalan Kaihdin ja juhla-
tarvikekauppa Confetti. Myymalarakennuksen
piha-alue on asfaltoitua pysakointialuetta.

Asemakaavassa suunniteltava uusi asuinra-
kentaminen sijoittuu yritysalueen etelapuo-
lella olevalle peltoalueelle. Pelto on nykyisin
viljelykaytdssa. Maasto on lahes tasaista, mutta
viettaa hyvin loivasti lanteen kohti ojaa. Kaa-
va-alueeseen sisaltyy peltoaluetta ymparoivia
makisia metsaalueita, joissa on useita rakennet-
tuja ulkoilureitteja seka polkuverkostoa.

Rakennettu ja luonnonymparistd, suoje-
lu ja hairiot

Suunnittelualuetta on kasitelty useissa selvi-
tyksissa:

- Raision kaupungin arvokkaat luonto- ja
maisema-alueet. Raision kaupunki, Paivi
Korkiamaki, Leena Lehtomaa, 1994.

- Luonnonsuojelulain, metsalain ja vesi-
lain mukaiset luontokohteet Raisiossa.
Luonto- ja maisematutkimus Lehtomaa,
1998

- Raision kaupungin lepakkokartoitus:
kartoitusraportti. Yrjo Siivonen, 2/2003.

- Turun kaupungin liito-oravaselvitys ke-
vaalla 2008. Suomen luontotieto Oy,
Jyrki Oja ja Satu Oja

- Raision raja-alueen luontoarvoja ja
suunnittelussa huomioitavia luon-
non muistomerkkeja. Ari Karhilahti,
30.6.2010

- Kuloisten raja-alueen luontoselvitys.
Enviro Oy, Esa Lammi, 8.11.2013

- Kuloistenniityn asemakaava-alueen

luontoselvitys. Enviro Oy, Esa Lammi,
10.1.2017

- Arkeologinen selvitys. Raision museo
Harkko, Jari Naranen, 17.5.2017

Arkeologisen selvityksen (Raision museo
Harkko, Jari Naranen, 17.5.2017) mukaan
suunnittelualueelta ei lGytynyt kiinteita mui-
naisjaannoksia. Selvityksessa on kuitenkin
mainittu, ettd Kuloistentien paassa olevan
laajanpeltoalueen itdosan pohjoissaarekkeessa
on pellonpinnassa havaittavissa jonkin verran
palanutta savea, savikuonaa ja kuonaa. Nama
saattavat viitata paikalla olevaan muinaisjaan-
nokseen. Palanutta savea, savikuonaa ja kuonaa
on alueella harvakseltaan ja mitaan keskittymia
ei ole havaittavissa. Peltosaarekkeen laajuus
on noin 1 h. Pelto on paaasiassa savea, mutta
siina on alueita, joissa peltoaines on selvasti
hiekkapitoista. Suunnittelualueelle ei sijoitu
rakennetun ympariston tai kulttuuriympariston
suojelukohteita.

Luontoselvityksia on laadittu nyt vireilla ole-
vaa kaavatydta varten vuosina 2013 ja 2017
(Ymparistosuunnittelu Enviro Oy). Environ
selvityksen pohjatietona on kaytetty aiemmin
laadittuja luontoselvityksia, jotka on luetteloitu
ylla. Kaavan varsinainen suunnittelualue on
viljelykaytdssa olevaa peltoa, eika siella siten
ole luontoarvoja. Kaava-alueelle sijoittuvat
luontoselvityksen osa-alueet 1 ja 2. Lisaksi
kaava-alueeseen rajautuvat osa-alueet 3 ja 4.

Peltoalueen pohjoispuolinen alue (luontoselvi-
tyksen osa-alue 1): Peltoalueen pohjoisreunalla
sijaitseva loivarinteinen maki, jonka rinteilla on
varttunutta tuoreen kankaan kuusi—koivuseka-
metsaa. Itdosassa kasvaa ylispuina myds man-
tyja. Kenttakerroksen runsaimpia kasveja ovat
mustikka, metsalauha ja metsatahti. Paikoin
myos sananjalkaa, valkovuokkoa ja kieloa on
runsaasti. Keskiosan kallionlaki on varttunutta,
matalaa mannikkoa, jonka kasvillisuudessa
vallitsevat karuille kallioalueille tyypilliset lajit:
kanerva, kangasmaitikka, metsalauha, sei-
nasammal ja poronjakalat. Osa-alueen poh-
joisreunalla on sahkdélinja. Linjan kohdalla on
soistunut, ojitettu notkelma. Sen puustossa on
runsaan kymmenen metrin korkuista mantya,
koivua ja raitaa. Kasvilajistossa on metsakortet-
ta, lehtokortetta, isotalvikkia, puolukkaa, mus-
tikkaa ja muita ruohokorville ja kangaskorville
ominaisia kasvilajeja.

Alueelta on kevaalla 2013 loytynyt liito-oravan
jatdksia. Luontoselvityksen johtopaatdksissa
peltoalueen pohjoispuolinen metsa on rajattu
lito-oravalle soveltuvaksi ymparistoksi.

Pellon itapuolella sijaitseva kalliometsaalue
(luontoselvityksen osa-alue 2) on ollut tehok-



kaassa metsatalouskaytdssa. Pellonpuoleinen
rinne on tiheaa kymmenmetrista koivikkoa ja
haavikkoa, jota on hiljattain harvennettu. Alus-
kasvillisuudessa on tyypillista tuoreen kankaan
lajistoa. Osa-alueen etelareunalla on myds
kuivahkoa kangasta. Varttunutta puustoa on
sailynyt vain pohjoispaan kallioharjanteella,
jossa on harvaa viisimetrista mannikkoa. Kallio
on laajalti jakalapeitteinen. Runsaimpia kasveja
ovat puolukka, kanerva ja metsalauha. Myos
variksenmarjaa, lampaannataa ja polku-saraa
esiintyy. Kallion lakialue tayttaa metsalain
mukaisena erityisen tarkean elinympariston
tunnusmerkit. Lakialue on pieni ja kasvillisuu-
deltaan vaatimaton, joten sita ei ole tarpeen
pitaa merkittavana luontokohteena.

Turun kaupungin liito-oravaselvityksessa
(Turun kaupungin liito-oravaselvitys kevaalla
2008, Suomen luontotieto Oy, 7/2009, Jyrki
Oja ja Satu Oja) liito-oravalle soveltuva alue
on rajattu edelld mainittua luontoselvitysta
laajemmin. Selvityksessa Kuninkojan metsa-
alueen pohjoisreunasta, ulkoilureitin varrelta
l&ytyi runsaasti liito-oravan jatoksia. Alue ei
ole mitenkaan tyypillista liito-oravan elinym-
paristoa, silla havaintopaikka on lahes puhdasta
keski-ikaista kuusikkoa, jossa lehtipuita on
niukasti. Havaintopaikka liittyy todennakdisesti
kuitenkin Raision puolella havaittuun asuttuun
lito-oravan elinpiiriin. Selvarajaiselta alueelta
loytyi melko runsaasti lito-oravan talvisia ja-
toksia. Jatdsten maaran perusteella alueella
asustaa luultavimmin yksi liito-oravayksilo,
joka saattaa olla lisdantyva naaras. Pohjoisessa
liito-oravan elinpiiri rajautuu alueen sivuitse
kulkevaan voimalinjaan ja etelassa peltoon.
Alueelta ei kuitenkaan loydetty lajille sopivaa
pesakoloa, mutta osa kookkaista ylispuista oli
vaikeasti havainnoitavia ja niissa mahdollisesti
sijaitsevia tikankoloja ei valttamatta olisi loydet-
ty. Alueella on lisaksi runsaasti oravan risupesia,
jotka todennakdisimmin ovat talla alueella
liito-oravan paivalepo- ja lisaantymispaikkoja.
Liito-oravan elinpiirin etelaosassa, pellon reu-
na-alueella on lajille sopivaa haapaa ja muuta
lehtipuuta riittavasti ravinnoksi. Lajin jatoksia
loytyi myos voimalinjan reunan lehtipuiden
alta. Selvityksessa todetaan, ettéd kohde on ym-
paristdnsa puolesta optimaalista liito-oravan
elinymparistda ja kun alueelta on vield metsa-
yhteys Turun puolella sijaitsevaan alueeseen,
jossa havaittiin myds jatdksia, tayttaa kohde
luonnonsuojelulain maaritelmat suojeltavasta
lito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikasta.
Alueen puustoa on sittemmin paikoitellen
harvennettu. Kaavaluonnoksessa asuinkortteli
ulottuu pienelta osin metsaalueelle. Alueella
suoritettiin 27.5.2020 katselmus (kaupungin-
hallitus, tekninen johtaja, kaupunginarkkitehti
ja alueen luontoselvityksen laatinut Esa Lammi
Enviro Oy:std). Katselmuksessa asuinkortteliksi

muuttuvalta alueelta ei l6ytynyt merkkeja lii-
to-oravasta. Alueen puusto on nuorta tiheaa
taimikkoa, eika kyseinen alue siten ole ympa-
ristoltaan liito-oravalle soveltuvaa.

Alueella ei nykyisellaan ole haittaa lilkenne-
melusta.

Suunnittelualueen pohjoisreunaan sijoittuu
Fingrid Oy:n voimajohtolinja.

Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin Raision kaupungin
omistuksessa. Peltoalue on vuokrattu. Ku-
loistentien itapuolella sijaitsevan liikekorttelin
omistaa Sport-Marketing Oy. Kaavatyon yh-
teydessa laaditaan tarvittavat sopimukset lii-
kekorttelin rakennusoikeuden korottamisesta.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Maankaytto6- ja rakennuslain mukaan alueiden
kayton suunnittelussa on edistettava valtakun-
nallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutta-
mista. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
ovat tulleet voimaan 1.4.2018.

Tavoitteilla pyritaan vastaamaan alueidenkay-
ton tulevaisuuden haasteisiin ja edistamaan
kansainvalisten sopimusten taytantédnpanoa
Suomessa. Uudistetut tavoitteet jakautuvat
viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikku-
minen

- tehokas liikennejarjestelma

- terveellinen ja turvallinen elinymparistd

- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriym-
paristd seka luonnonvarat ja

- uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Tavoitteissa edellytetaan Kuloistenniityn suun-
nitteluun liittyen mm. seuraavaa

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen:

- Edistetaan koko maan monikeskuk-
sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan
eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyodyntamista.

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yri-
tystoiminnan kehittamiselle seka vaes-
tokehityksen edellyttamalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehi-
tykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen. Suu-



rilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheytta.

- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja
vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutet-
tavuutta eri vaestéryhmien kannalta.
Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukko-
liikennetta seka viestinta-, liikkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Merkittavat uudet asuin-, tybpaikka- ja
palvelutoimintojen alueet sijoitetaan
siten, etta ne ovat joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saa-
vutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto:

- Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja
tulviin seka ilmastonmuutoksen vaiku-
tuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan
tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tul-
variskien hallinta varmistetaan muutoin.

- Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonos-
ta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto-
ja terveyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto
seka luonnonvarat:

- Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-
gisten yhteyksien sailymista.

- Huolehditaan virkistyskayttdon soveltu-
vien alueiden riittavyydesta seka vihera-
lueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava on vah-
vistettu 23.8.2004 ymparistdministeridssa. Taa-
jamien maankaytdn, palveluiden ja liikenteen
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018
ja se on maaratty voimaan 27.8.2018. Maakun-
takaavoissa alue on virkistysaluetta (V). Alueelle
sijoittuu ulkoilureitit, joiden sijainti tulee osoit-
taa tarkemmassa maankaytéon suunnittelussa.

-
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Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja —varojen
vaihemaakuntakaava on vireillda. Ensimmainen
kaavaehdotus on ollut lausunnoilla kevaalla
2020. Valmisteluaineistossa Kuloistenniityn
alueelle ei ole esitetty muutoksia.

Turun kaupunkiseudun rakennemalli
2035

Vuonna 2012 valmistuneessa Turun kaupun-
kiseudun rakennemallissa suunnittelualue
kuuluu alueeseen 33: Vetikko-Kuninkoja, uusi
tiivis pientaloalue. Rakennemallin mitoitus on
300 uutta asukasta, aluetehokkuus keskimaarin
0,2 ja kerrosalan lisdys 15 000 k-m?.

Raision yleiskaava 2020

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 23.8.2004
Raision oikeusvaikutteisen yleiskaavan, jonka
tavoitevuosi on 2020.

Suunnittelualue on Raision yleiskaavassa mer-
kitty ja asuinpientalovaltaiseksi alueeksi (AP) ja
virkistys- ja viheralueeksi (V).

Ote yleiskaavasta

Suunnittelualue rajautuu kaakossa Turun ra-
jaan. Turun puolella on voimassa Turun yleis-
kaava 2020 (tullut voimaan 2004). Siina suun-
nittelualueen l@hiymparistd on virkistysaluetta
(V). Alueelle saa rakentaa ulkoilutyyppisen
virkistystoiminnan tiloja ja alueelle tarpeellisia
yhdyskuntateknisen huollon tiloja seka liiken-
nevaylia. Alueelle on merkitty paaviheryhteys.
Turun puolelle on vireilla Yleiskaava 2029
laatiminen. Kaavaty® on ehdotusvaiheessa.
Suunnittelualueen lahiymparistddn ei ole esi-
tetty muutoksia.

Asemakaava

Suunnittelualueen pohjoisosassa (Kuloisten-
tien itapuolella) on voimassa Etela-Haunisten
asemakaavan muutos (hyv. 2001, kaavatunnus



06:024). Siina alue on liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialuetta (K-26), yleista pysakdin-
tialuetta (LP) ja lahivirkistysaluetta (VL). Liike- ja
toimistorakennusten korttelialueella rakennus-
oikeus on 3050 k-m? ja liséksi 350 km? auto-
suojia varten. Autopaikkoja on rakennettava 1
ap / 50 k-m?. Rakennuksen kellariin saa sijoittaa
autopaikkoja. Suurin sallittu kerrosluku on Il
[taniityntien ja Kuloistentien varressa rakennus
on rakennettava kiinni rakennusalan rajaan ja
julkisivun sallittu korkeus on 7-10.5 metria.
Rakennuksissa tulee olla tasakatto. Julkisivu-
verhouksena on kaytettava punatiilta, lasia ja /
tai punatiilen varisavyyn sopivaa metallilevya.
Paikoitusalueella jokaista kuutta autopaikkaa
kohti on istutettava vahintaan yksi puu. Auto-
paikat on jasennditava ryhmiin istutuskaistoin.
Tontin ita- ja etelasivuille on kehitettava puista
ja pensaista reunavydhyke. Korttelialueen ra-
kennuksiin tulee voida sijoittaa kaukolampo- ja
puhelinverkostojen seka alueellisen sahkover-
koston kiinteistdbmuuntamon vaatimia teknisia
tiloja. Korttelialueella saa varastoida vahintaan
2 metria korkealla aidatulla alueella. Itaniityn-
tien ja Kuloistentien risteyksen laheisyydessa
on liittymakielto.

Lahivirkistysalueelle sijoittuu ohjeellisia ulkoi-
lureitteja seka johtovaraus.

Muu osa suunnittelualueesta on asemakaa-
voittamatonta. Lahiymparistd Turun puolella
on asemakaavoittamatonta.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta

Rakennusjarjestys

Raision kaupungin rakennusjarjestys on tullut
voimaan 1.1.2012.

Pohjakartta

Pohjakartta on Raision kaupungin mittauspal-
veluiden laatima. Pohjakartta tayttaa JHS 185
suositukset.

Raision kaupunki siirtyi N2000 —korkeusjar-
jestelmaan 1.1.2016. Korkeuskayrien luonnin
lahtdaineistona on kaytetty korkeusmallia,
jonka ruutukoko on 2 m x 2 m ja korkeustiedon
tarkkuus 0,3 metria.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN
VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja
sitd koskevat paatokset

Alueen suunnitteluty6 on kaynnistynyt jo 1990
- luvulla. Osalle aluetta on laadittu osayleis-
kaavatasoisia suunnitelmia, osa alueesta on
edennyt asemakaavaehdotusvaiheeseen asti.
Alueelta on laadittu vuosien aikana useita luon-
toon, lilkenteeseen ja muuhun ymparistddn
littyvia selvityksia, joita on taman kaavatydn
aikana paivitetty. Tama kaavatyd on tullut vi-
reille kaavoituskatsauksessa 27.3.2015 (Raisio
Tiedottaa —lehden 2/2015 liite). Kaavatyd kayn-
nistyi yhteisena hankkeena Turun kaupungin
kanssa ja molempien kaupunkien osallistumis-
ja arviointisuunnitelmat kasiteltiin kummankin
kaupungin omissa lautakunnissa 24.5.2016.

OAS:ssa rajattu laaja kaava-alue ulottui mo-
lempien kaupunkien alueelle, silla tarkoitus oli,
ettd Turku kaavoittaa samanaikaisesti omalle
puolelleen sijoittuvia raja-alueita. Alueen yh-
teiselle kaavoitukselle ei kuitenkaan Oytynyt
edellytyksia, joten Raisio jatkoi kaavoitusta
omalla puolellaan keskittyen kaavoituksessa
vain yleiskaavan mukaisten asuinalueiden
suunnitteluun. Kaavaluonnokseen otettiin
mukaan lopulta vain yleiskaavassa asuinalueiksi
osoitetut peltoalueet seka alueen pohjois-
osassa Kuloistentien paassa, etta alueen ete-
ldosassa Raisiontien/ Satakunnantielle varrella.
Ehdotusvaiheessa tyd paatettiin jakaa kahdeksi
erilliseksi kaavaksi, joille annettiin nimet Kulois-
tenniitty 1 (alueen eteldosa) ja Kuloistenniitty 2
(alueen pohjoisosa).

4.2 Osalliset ja yhteistyo

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, asukkaat,
yritykset ja yhteisdt, naapurit seka muut, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaa-
va saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Lisaksi osallisia ovat Raision kaupungin viran-
omaiset eri hallintokunnissa, muut alueella
toimivat viranomaiset ja hallintokunnat, Turun
kaupunki, alueen kunnallistekniset toimijat seka
kansalaisjarjestot ja yhdistykset. Osalliseksi voi
myos ilmoittautua.



Kaavan ja kaavanmuutoksen valmistelevat
Raision kaupungin kaavoitushenkilostd. Kaavaa
valmistelevat kaupunginarkkitehti Olli Arvola,
toimistoarkkitehti Paula Aantaa (luonnosvaihe),
toimistoarkkitehti Eveliina Etelakoski (ehdotus-
vaihe), ja suunnitteluavustaja Eija Elo kaupungin
maankayttopalveluista. Tydhdn osallistuvat
toimialansa puitteissa teknisen keskuksen muut
asiantuntijat.

Vireilletulo

Vireilletulosta on ilmoitettu vuoden 2015 kaa-
voituskatsauksessa, Raisio Tiedottaa lehden
numerossa 2/2015..

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenet-
telyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta
seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka saa-
tettiin teknisen lautakunnan tietoon 24.5.2019
seka postitettiin Varsinais-Suomen ELY-kes-
kukseen. Ilmoitus luonnosvaiheen nahtavilla-
olosta lahetettiin kirjeitse kaavamuutosalueen
naapureille.

Luonnosvaihe

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
luonnos oli nahtavilla 20.6.-16.8.2019. Luon-
noksesta saatiin viisi lausuntoa ja kolme mie-
lipidetta.

Caruna Oy toteaa lausunnossaan, etta kaavan
myota sahkon kayttd alueella kasvaa ja alueelle
tarvitaan uusia puistomuuntamoita. Niiden
ehdotetut sijaintipaikat on esitetty lausunnon
liitteessa. Muuntamot ovat Carunan raken-
tamistapaohjeen mukaisia vakiorakenteisia ja
-varisia puistomuuntamoita. Tarvittavat joh-
to- ja muuntamosiirrot toteuttaa Caruna Oy,
mutta kustannuksista vastaa siirron tilaaja. Yhtio
toivoo mahdollisuutta antaa lausunto viela
kaavan ehdotusvaiheessa.

Vastine: Kaavaehdotukseen on merkitty kaksi
rakennusalaa muuntamoille. Niiden paikoista
on neuvoteltu sahkdpostitse Caruna Oy:n
kanssa. Kaavaehdotuksesta lahetetaan lausun-
topyyntd Caruna Oy:lle.

Fingrid Oy totesi tavoitteekseen paivittaa
alueen pohjoisosassa sijaitsevan voimajohto-
alueen rakennusrajoitusalueen 28 metrista 48
metriin, mika tulee huomioida suunnittelussa.
Yhtid muistuttaa my&s yleisesti, etta kaavoituk-
sen taytyy mahdollistaa valtakunnallisesti mer-
kittavien voimansiirtoyhteyksienyllapito ja ke-
hittaminen. Lisaksi yhtio listasi lausunnossaan
yleisesti asioita, jotka on otettava huomioon

maankaytén suunnittelussa. Fingrid Oy pyysi
lahettamaan heille tiedon kaavan etenemisesta.

Vastine: Kaavaluonnoksessa korttelinrajan etai-
syys voimajohdon keskilinjasta oli 24 metria,
mika on yhtion tavoitteen mukaista. Kaavaeh-
dotuksesta lahetetaan lausuntopyyntd Fingrid
Oy:lle.

Varsinais-Suomen ELY -keskus ei antanut luon-
nokseen lausuntoa, mutta totesi kommenttina
seuraavaa:

Asuinalueet

Asemakaavoitusta ohjaa Raision yleiskaava,
jossa suunnittelualue on AP-aluetta seka
V-aluetta. Luonnoksessa on kaksi kaava-aluet-
ta; etelainen ja pohjoinen. Eteldista osaa on
suunniteltu osin kerrostaloalueeksi, jota on
perusteltu mm. sijainnilla joukkoliikenneakselin
varrella. Tehokkaampi rakentaminen onkin siita
nakokulmasta oikea ratkaisu.

Virkistysalueet

Kaavoituksessa on viela syyta perustella poik-
keaminen yleiskaavan V.alueesta seka huo-
mioida virkistysalueen liittyminen laajempaan
maakuntakaavassa Turun ja Raision rajalle
osoitettuun virkistysalueeseen. Maakuntakaa-
van mukaisen ulkoilureitin toteutuminen tulee
varmistaa. Turussa laadittavana oleva yleiskaa-
van tarkistus on syyta huomioida.

Liikenne

Risteysjarjestely Satakunnantielld Turun ja Rai-
sion rajalla edellyttaa liikenteellista suunnittelua
yhteistydssa Turun kaupungin kanssa. Raision-
tien/Satakunnantien pohjoispuolista kavely- ja
pyorailyreittia on syyta selkeyttaa nykyisesta.
Esittelytekstissa mainittua mahdollisuutta
toteuttaa tulevaisuudessa viela katuyhteys Sa-
takunnantielta Kuloistentielle on hyva kasitella
kaavan yhteydessa tarkemmin.

Luonnonsuojelu

- Kaavaa varten laadittu vuoden 2017
luontoselvitys on lahtokohtaisesti
ajantasainen, mutta kaavoituksessa on
syyta listata ja ottaa huomioon muutkin
alueella tehdyt luontoselvitykset.

- Em. selvitys paivitti alun perin vuoden
2013 saman konsultin laatiman luon-
toselvityksen.

- Vuonna 2010 on tehty selvitys: Raision
raja-alueen luontoarvoja ja suunnitte-
lussa huomioitavia luonnon muisto-
merkkeja.

- Vuoden 2019 kevaalla paikalliset asuk-



kaat olivat koostaneet kartta-aineistoa
alueen luontoarvoista. Sen lahetteessa
oli viitattu myds luontokartoittajaan el
talta pohjalta kokoamisessa on lah-
tokohtaisesti ollut mukana asiantun-
temusta. Selvityksen voi pyytaa ELYn
luonnonsuojeluyksikolta, mikali ei ole
toimitettu Raisioon.

- Ko. aineiston mukaan alueella esiintyy
(rakennettavan alueen rajalla) mm. la-
hokaviosammal, joka on uhanlainen ja
erityisesti suojeltava laji.

- Lahtékohtaisesti rakentaminen ei nayta
ulottuvan ko. luontoarvojen kannalta
keskeisille alueille, mutta em. arvot on
syyta joka tapauksessa arvioida siita
nakokulmasta, aiheuttaako asutuksen
lisdantyminen vaikutuksia / uhkatekijoita
ja miten niita voisi puskuroida.

- Kaupunki voinee pyytaa asemakaavan
luontoselvityksen laatineen konsultin
arviota ko. aineiston lisatietojen huo-
mioinnista luontoselvityksen sisaltédn
ja kaavaan vaikutuksiin.

Vastine: Kaavaselostukseen on kirjattu tiedot
alueelle laadituista selvityksista. Lahokaviosam-
mal-esiintyman tiedot on pyydetty Turun kau-
pungilta ja Varsinais-Suomen ELY-keskukselta.
Esiintymat sijaitsevat kaava-alueen ulkopuo-
lella Turun kaupungin omistamalla alueella.
Kaavaehdotuksessa uudet polkuyhteydet
asuinalueelta ulkoilureiteille linjattu siten, etta
kulkeminen ei ohjaudu lahokaviosammaleen
esiintymille. Maakuntakaavan virkistysreitti to-
teutuu rakennettavan alueen kohdalla yhtenai-
senaja sujuvana kevyen liikenteen verkostona.
Muut lausunnossa esitetyt asiat kohdistuvat
Kuloistenniityn etelaosan alueelle, ja ne ka-
sitellaan Kuloistenniitty 1:n kaavaehdotuksen
yhteydessa.

Turun kaupunki pitaa hyvana, etta maan-
kayttéa tehostetaan Satakunnantien varren
joukkolilkennekaytavan varrella. Se vahvistaa
alueella toimivan tehokkaan joukkoliikenteen
kayttomahdollisuuksia. Autopaikkanormia
(1ap/85 k-m?) olisi syyta joukkoliikenneakselin
varrella valjentaa. Samalla asumisviintyisyys
paranisi maantasoparkkikenttien pienentyessa.
Kaavoittamisen yhteydessa tulee jatkossakin
huolehtia, etta olemassa olevat viheryhteydet ja
virkistysreitit sailyvat. Asemakaava-alueen ete-
lakulmassa kulkee Raisiontien - Satakunnantien
pohjoispuolinen yhtenainen Raision ja Turun
keskustojen valinen seudullinen pyoraily-yh-
teys, jonka palvelutasoa ei saa kaavaratkaisulla
huonontaa. Mikali uusi asemakaava aiheuttaa
muutoksia em. pyoraily-yhteyteen, tulee kaa-
voituksen yhteydessa selvittaa, kuinka yhteys
jarjestetaan siten, etta sen laatutaso pystytaan
sailyttamaan.

Asemakaavaluonnoksessa on uuden kaa-
va-alueen katuyhteys sijoitettu osoitteissa Sa-
takunnantie 162 ja 164 sijaitsevien tonttien liit-
tyman kanssa kohdakkain. Mikali kaava-alueen
littyma tullaan rakentamisvaiheessa tai myo-
hemmin varustamaan liikkennevalo-ohjauksella,
ei littyman sijoituskohta Satakunnantiella ole
valttématta paras mahdollinen. Kaavan liiken-
teellisissa selvityksissa tulee tarkastella vaihto-
ehtoisia sijainteja uudelle liittymalle seka sen
vaihtoehtoisia liikenteellisia jarjestelyja.

Uudet rakennettavat alueet lisaavat veden
maaraa Vetikonojassa ja tulvariski kasvaa.
Hulevedet ovat aiheuttaneet haittoja Sata-
kunnantien alituksen jalkeen ja alueella on
tunnistettu hulevesien pidatystarve. Alueel-
lisessa hulevesisuunnitelmassa on osoitettu
asemakaavamuutosalueelle toimenpiteita ja
ehdotukset yleiskaavamerkinndiksi: ojauoma
tulee sadilyttaa avoimena ja sen ymparille tulee
varata tilaa viivytykselle/ tulvan hallinnalle.
Alueellisen hulevesisuunnitelman suositukset
tulee ottaa huomioon. Pyératien sijoittamista
erittain lahelle helposti sortuvaa ojan reunaa
tulisi tarkastella uudelleen, jotta ojaa ei jatkos-
sakaan tarvitse laittaa putkeen.

Satakunnantien aarelle syntyy padottava kohta
vesien mennessa tien alittavaan putkeen, joten
myos sinne tarvitaan riittavasti tilaa.

Kaavamuutosalueen pohjoisosassa suunnitel-
tu rivitaloalue ulottuu itareunastaan metsan
puolelle. Suunnitellun asuinalueen pohjois-
puoleinen lito-oravan elinpiiri jatkuu kuitenkin
kohti itaa Turun puolelle kyseisen suunnitellun
rivitaloalueen metsaalueen/kalliomaen ylitse
(Turun kaupungin liito-oravaselvitys, 2008). Lii-
to-oravan elinpiirin muodostama kokonaisuus
on luultavasti jaanyt uudemmissa luontoselvi-
tyksissa tunnistamatta, koska niiden selvitysalue
ei ole ulottunut Turun puolelle elinpiirin itaosiin
saakka. Elinpiirin keskiosissa oleva metsainen
alue/kalliomaki on puustoltaan hieman epa-
tyypillinen, mika on vaikeuttanut tunnistamis-
ta. Tasta huolimatta elinpiiri tulisi huomioida
kokonaisuutena ja asuinaluetta tulisi typistaa
nailta osin.

Suunniteltu rivitaloalue muuttaa vakisin jonkin
verran ympardivien metsaalueiden ominai-
suuksia. Olisi kuitenkin tarkeaa, etta vaikutukset
ympardivan metsaalueen luonteeseen pyrittai-
siin pitémaan mahdollisimman pienena esim.
ohjaamalla asukkaiden kulkua laheisille ulkoi-
lureiteille kohdista, joista kulusta ei aiheudu
haittaa. Rivitaloalueen etelapuolella on todettu
lahokaviosammaleen esiintyma. Lahokavi-
osammal on luontodirektiivin liitteen Il laji, joka
nauttii Euroopan unionin tiukkaa suojelua. Se
on luokiteltu aarimmaisen uhanalaiseksi (CR),



ja se on luonnonsuojelulain mukainen rauhoi-
tettu, uhanalainen ja erityisesti suojeltava laji.

Vastine: Lahokaviosammal-esiintyman tie-
dot on pyydetty Turun kaupungilta ja Varsi-
nais-Suomen ELY-keskukselta. Uudet kulkuyh-
teydet virkistysreiteille on suunniteltu siten, etta
kulku ei ohjaudu lahokaviosammalesiintymille.
Maakuntakaavan mukainen virkistysreitti toteu-
tuu yhtenadisina ja sujuvina kevyen liikkenteen
reitteina, jotka on merkitty kaavaan. Alueen
itaosassa uusi asuinalue ulottuu pienelta osin
metsaalueelle. Ympariston soveltuvuudesta
lito-oravalle on pidetty katselmus 27.5.2020
yhteistyossa alueen luontoselvityksen laatineen
Enviro Oy:n (Esa Lammi) kanssa. Alue on nuorta
tiheaa taimikkoa, eika siella ole liito-oravalle
soveltuvaa ymparistda tai havaintoja liito-ora-
vasta. Muilta osin lausunto kohdistuu Kulois-
tenniityn eteléaosan asemakaava-alueelle, ja ne
kasitellaan Kuloistenniitty 1:n kaavaehdotuksen
yhteydessa.

Raision Vesi Oy toteaa lausuntonaan Kuloisten-
niityn etelaisen osan kaavaluonnoksesta, etta
olemassa olevan ojan uoman muuttaminen
vaatisi ennen kaavan hyvaksymista lisatarkas-
teluja, ettei muutos aiheuta hulevesien padot-
tamista. Lisaksi Raision Vesi Oy esittaa, etta
kaavassa maariteltaisiin selkeat sijoituspaikat
katualueelta seka kaapeleille etta vesihuollolle.
Talla valtyttaisiin ongelmilta rakentamisvai-
heessa seka tulevissa korjausurakoissa.

Vastine: Lausunto kasitellaan Kuloistenniitty 1:n
kaavaehdotuksen yhteydessa.

Raisio Seura ry esittaa mielipiteessaan kaa-
valuonnoksen etelaosan osalta: Alue sijaitsee
hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella, joten
esitetty rakentamistehokkuus on perusteltu.
Alueen pohjoisimmastakin osasta on lyhyt
kavelymatka Raisiontien varteen. Paivakodin
lisaksi tulisi sallia pienimuotoisen liiketilan
(elintarvikekioski, -myymala ja/tai kahvio)
sijoittaminen Raisiontien varteen joko asuin-
rakennuksen pohjakerrokseen tai erilliseen
siipirakennukseen, koska alueen asukasluku
tulee olemaan vanhoine omakotialueineen
pitkalle toista tuhatta. Alueen hulevesien johta-
mista puistossa kulkevaan puroon pitaisi tutkia.
Kaavaluonnos vaikuttaa yksiselitteiselta. Tehok-
kuutta voisi nostaa Raisiontien laheisyydessa ja
etaammalle sijoittaa esimerkiksi rivitaloaluetta,
jotta valtyttaisiin yksipuoliselta asunto- ja asu-
kasjakaumalta.

Kaavaluonnoksen pohjoisosan osalta Raisio
Seura ry toteaa: Suunniteltu pientaloalue pus-
kee ehdotetun luonnonsuojelualueen sisaan.
Alue tosin on vuonna 2007 hyvaksytyn yleis-
kaava 2020 mukainen ja ehdotetun luonnon-
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suojelualueen ulkopuolella. Rakennusaluetta
voisi ulottaa pidemmalle Kuloistentien jatkeen
lansipuolella olevalle peltoalueelle, jolloin suo-
jelualueen keskelle jaisi hoidettua viljapeltoa,
joka sopisi hyvin suojelualueen naapuriksi.
Kaavaluonnoksessa esitetyn lilikenneympyran
sijainti ja tarkoitus? Nayttaa silta kuin tieyhteytta
olisi tarkoitus jatkaa ehdotetun suojelualueen
lavitse, mahdollisesti kerrostaloalueen keskelta
Raisiontielle? Mikali tieyhteyteen varaudutaan
sen pitaisi sivuta suojelualuetta seka sijaita ete-
laisen alueen ita- ja kaakkoisreunalla.

Vastine: Malikkala-Kuninkoja alueen hakemi-
sesta luonnonsuojelualueeksi on tehty kun-
talaisaloite. Aloitteeseen annetun vastauksen
(KVA 8.6.2020 § 56) mukaan seka luonto- etta
virkistysarvot pystytaan turvaamaan normaa-
lissa asemakaavakasittelyssa ja erillista luon-
nonsuojelustatusta ei tarvita. Alue sailyy kun-
talaisten virkistyskaytossa, kuten tahankin asti.
Kaavaehdotuksessa rakentaminen sijoittuu Rai-
sion yleiskaava 2020 mukaisesti. Talldéin suun-
nittelualueen ja Pasalan jo rakennetun alueen
valiin jaa virkistysalue, joka jatkuu yhtenaisena
Satakunnantielle asti. Koska Kuloistentie on
paattyva katu, kiertoliittyma toimii ajoneuvolii-
kenteen kaantopaikkana, mika vahentaa itaan
johtavan uuden asuntokadun liikennemaaria.
Kiertoliittyman yhteyteen sijoittuu yleinen py-
sakdintialue ulkoilureittien pysakointia varten.
Pysakdinti on talldin helposti saavutettavissa ja
opastettavissa. Nyt vireilla oleva asemakaava
ei koske Kuloistentien mahdollista jatkamista
Raisiontielle, vaan hanke vaatisi toteutuakseen
oman asemakaavaprosessinsa. Etelaosasta
esitetyt mielipiteet kasitellaan Kuloistenniitty
1 asemakaavan kaavaehdotuksen yhteydessa.

Raisionjokilaakson luonnonsuojeluyhdistys ry
ja Suomen luonnonsuojeluliiton Varsinais-Suo-
men piiri ry pitavat kaavaluonnosta rakenta-
mistehokkuudeltaan alueen ymparistdoon ja
luontoon lilan suurena. Yhdistykset ehdottavat
vaihtoehtoisen kaavaluonnoksen laatimis-
ta, jossa rakentaminen luonnoltaan herkalle
alueelle on vahaisempaa. Vaikka metsaalueille
rakentamisesta on kaavaluonnoksessa luo-
vuttu ja rakentaminen on osoitettu pelloil-
le, rakentamisen seurauksena ympardivien
metsaalueiden kulutus tulee asukasmaaran
kasvun johdosta lisaantymaan. Virkistyskayttd
kuluttaa kasvillisuutta ja maaperaa ulkoilureit-
tien ulkopuolella seka hairitsee lintuja ja muita
elaimia. Kaava-alue myds supistaa ja katkaisee
viheryhteyksia. Kasvava asukasmaara tulee
lisaamaan alueen liikennetta, mukaan lukien
lisaantyva yksityisautoilu. Alueen metsat ovat
monipuolisia ja puusto on osin vanhaa - la-
hopuuta on runsaasti. Metsissa esiintyy myos
rauhoitettu ja luonnonsuojelulain 47§ mukai-
sesti erityisesti suojeltava ja erittain uhanalainen




laji lahokaviosammal. Siella on aikaisemmin
tavattu myos liito-orava. Linnustosta alueel-
la esiintyvat mm. lehtopdlld, idanuunilintu,
kanahaukka, toyhtétiainen, pikkusieppo ja
talviaikaan pohjantikka, mitka ilmentavat
alueen metsien luontoarvoja, vanhaa puustoa
ja lahopuun maaraa. Lahialueen luontoarvot
on tuotu esille jo aluetta koskevassa Malik-
kalan - Kuninkojan metsaaluetta koskevassa
kansalaisaloitteessa (2018) ja perustettavaksi
ehdotettujen luonnonsuojelualueiden suoje-
luperusteissa. Ehdotettu luonnonsuojelualue
sijaitsee paaosin Turun puolella, mutta yhdis-
tykset katsovat, etta Raision puolella sijaitseva
osa ehdotusta luonnonsuojelualueesta tulisi
myods merkita kaavaan. Raision Myllyn suuntaan
Kuloistentielle Satakunnantielta ulottuva suun-
niteltu tieyhteysvaraus on ympariston kannal-
ta kielteinen, eika tieyhteytta tulee kaavassa
osoittaa. Pohjoisosan pellon rakentamisesta
on luovuttava, koska se jaisi endotetun luon-
nonsuojelualueen rajauksen sisalle. Eteldosan
kaavan rakentamistehokuutta tulee keventaa
ja uusien tieyhteyksia poistaa tai vahentaa.
Kevennetty rakentaminen tulisi sijoittaa ny-
kyisten tieyhteyksien varteen. Satakunnantielle
suunniteltu pikaraitiotielinjaus on kannatettava.
Vesiymparistot ja ojanvarsi tulee huomioida ja
saastaa avonaisena. Tarvittaessa vesiymparistoa
voidaan ennallistaa ja kunnostaa. Tama myos
palvelee hulevesien kasittelya.

Vastine: Etelaosasta esitetyt mielipiteet kasitel-
ldan Kuloistenniitty 1 asemakaavan kaavaeh-
dotuksen yhteydessa. Muilta osin mielipiteessa
esitetyt asiat ovat samoja kuin Raisio seura ry:n,
ELY-keskuksen ja Turun kaupungin mielipiteissa
ja lausunnoissa (ks. em. vastineet).

Viisi Pakkaajankadulla asuvaa yksityishenkilda
ilmaisi huolensa liikkenneturvallisuudesta, kun
asukasmaara kasvaa ja kevyen liikenteen rei-
tit yhdistyvat Hepo-ojanraittiin ja Hepo-ojan
asuinalueen katuihin. Huomiot koskevat Pak-
kaajankadun paata ja Louhimonkatua.

Vastine: Mielipide kasitellaan Kuloistenniitty 1
kaavaehdotuksen yhteydessa.

Yhteenveto mielipiteiden ja lausuntojen pe-
rusteella tehdyista kaavan kehittamistoimen-
piteista:

- Kaavaselostukseen on taydennetty
luettelo alueelle laadituista selvityksista.

- Lisatty rakennusaloin varaukset kahdelle
muuntamolle.

- Alueellisen puiston (tarkoitettu esim.
leikkipaikalle) varaus on siirretty pel-
toalueella olevan kalliokohouman
juurelle, jolloin kalliokohouma ei sijoitu

11

rakennettavalle alueelle vaan se voidaan
sailyttaa.

- Liikekorttelin 6054 rakennusoikeutta on
korotettu 500 k-m?.

- Ulkoilureittien pysakdintiin on varattu
yleinen pysakdintialue kiertoliittyman
l@heisyyteen. Talla varaudutaan siihen,
etta nykyinen Kuloistentien varressa
oleva yleinen pysakdintialue voidaan
mahdollisesti myéhemmin liittaa osaksi
korttelia 6054.

- Kulkuyhteydet ulkoilureiteille on suun-
niteltu siten, etta kulku ei ohjaudu la-
hokaviosammaleen esiintymisalueille.

- Kaava-aluetta on laajennettu pohjoisen
suuntaan, siten, etta luontoselvityksen
mukainen liito-oravalle soveltuva alue
sisaltyy kaava-alueeseen. Liito-oravalle
soveltuva ymparisté on huomioitu suo-
jelumaarayksin.

- Suunnitelmaa, kaavamaarayksia ja -
merkintdja on tarkennettu. Suunnitel-
massa on tutkittu tarkemmin alueen
toteutettavuutta (asuntokohtainen py-
sakointi keskitetyn pysakoinnin sijaan) ja
rakentamistapaa (mallikorttelit).

4.3 Asemakaavan tavoitteet, vaihtoeh-
dot ja niiden vaikutukset

Koska kaavatyd kaynnistyi yhteisena, laajem-
paa raja-aluetta koskevana hankkeena Turun
kaupungin kanssa vuonna 2015, osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma laadittiin yhdessa
ja kasiteltiin kummankin kaupungin omissa
lautakunnissa 24.5.2016. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa suunnittelulle asetettiin
tuolloin seuraavia tavoitteita:

1. Kuloistenniityn eteldosaan, Satakunnan-
tien viereiselle peltoalueelle on tavoitteena
sijoittaa paaasiassa asuinkerrostaloja ja
mahdollisesti Satakunnantien varteen
myo&s liikke- tai tyopaikkarakentamista.
Alueen tiivista rakentamista puoltaa sen
erinomainen sijainti joukkoliikenneakselin
varrella. Uuden asuinalueen ja Hepokan-
kareen asuinalueen valiin jaa yleiskaavan
mukaisesti laaja viheralue seudullisine
ulkoilureitteineen.

2. Kuloistenniityn pohjoisosa on tavoitteena
rakentaa pientalovaltaiseksi asuinalueeksi,
joka koostuu yhtibmuotoisesta rivitalo-,
paritalo- tai vastaavasta pientaloraken-
tamisesta ja mahdollisesti myés omako-
tirakentamisesta. Yleiskaavan mukainen
seudullinen virkistysalue ja -reitti sailyvat
alueella.

3. Lisaksi kaavahankkeeseen liittyy tavoite
tutkia katuyhteyden rakentamismahdol-



lisuutta Kuloistentien paasta Satakun-
nantielle. Kaavatydn yhteydessa etsitaan
katuyhteydelle vaihtoehtoiset linjaukset
yhteistydssa Turun kaupungin kanssa.
Kadun linjaukset kulkevat Kuloistenniityn
pohjois- ja etelaosien valisen metsaalueen
kautta, mika kuuluu suurelta osin Turkuun.
Taman vuoksi tieyhteyden toteutuminen
vaatii asemakaavan laatimista myos Turun
puolelle. Kadun linjauksen ratkaiseminen
on haasteellista metsaalueella olevien
monien luontoarvojen vuoksi.

Mikali Kuloistentien ja Satakunnantien yhdis-
tavaa katuyhteytta ei onnistuta ratkaisemaan
asemakaavalla tai asemakaavan laatiminen
keskeytyy, edelld mainitut Raision puolelle
sijoittuvat asuinalueet on tavoitteena joka
tapauksessa asemakaavoittaa yleiskaavassa
osoitettujen aluevarausten mukaisesti.

Koska kaavahankkeelle ei lOytynyt edellytyksia
jatkua kaupunkien valisena yhteishankkeena,
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan kirjat-
tu 3. tavoitekohta ei ole enda ajankohtainen.
Asemakaavoitus Raision osalta on jatkunut
siis vain tavoitteiden 1 ja 2 mukaisesti jo ennen
luonnosvaiheen kuulemista. Luonnosvaiheen
jalkeen Raision Kuloistenniityn kaavahanke
jaettiin viela kahdeksi erilliseksi alueeksi, minka
jalkeen oas:ssa esitetty ensimmainen tavoite-
kohta on koskenut Kuloistenniitty 1 -kaavaa ja
toinen tavoitekohta Kuloistenniitty 2-kaavaa.

Kuloistenniitty 2 kaavan tavoitteena on tavan-
omaisten rivitalotonttien ohella mahdollistaa
erillispientalojen ryhmarakentaminen ja / tai
sijoittaminen noin 400-500 m? suuruisille
omille tonteille. Kuloistentien varressa olevan
kevyen lilkenteen vaylan jatkaminen edellyttaa
katualueen leventamista.

Kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa tut-
kittiin korttelin 6054 taydennysrakentamis- ja
kehittamismahdollisuuksia. Nykyinen liike- ja
toimistorakennuksen tontti pienenee ka-
tualueen leventamisen myoéta, mutta tonttiin
on mahdollista liittaa lisamaata sen etelapuo-
lella sijaitsevasta yleisesta pysakodintialueesta.
Ulkoilijoita varten on uusi yleinen pysakaointi-
alue Kuloistentien ja uuden asuntokadun kier-
toliittymassa. Tassa kaavamuutoksessa korttelin
6054 rakennusoikeutta on lisatty 500 k-m?.
Lisamaan liittamisesta laaditaan tarvittaessa
erillinen asemakaavan muutos myéhemmin.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaava mahdollistaa Kuloistenniityn pohjoisosan
alueelle tiiviin, pientaloista koostuvan asuina-
lueen rakentumisen. Uusi rakentaminen sijoit-
tuu peltoalueille. Metsaiset alueet sailytetaan
virkistysalueina. Tavoitteena on monipuolinen
asuntojakauma ja elinkaariasumisen huomioi-
minen. Kaavamerkinnat mahdollistavat enin-
taan ll-kerroksisten kerrostalojen, rivitalojen,
paritalojen, kytkettyjen omakotitalojen seka
ryhmarakentamisen asuntoja. Asuinkortteleista
ja kadulta on hyvat yhteydet lahiympariston
virkistysalueille.

Kuloistentien varteen sijoittuvissa asuinkortte-
leissa asuinrakennukset kiertyvat yhteispihan
ymparille. Kuloistentien varteen on raken-
nettava yhtenainen julkisivu autokatoksista
ja esimerkiksi aitarakentein. Uusi asuntokatu
on kaartuva, jolloin muodostuu vaihtelevia
katunakymia ja ajonopeudet pysyvat alhaisi-
na. Asuinrakennukset sijoittuvat paaty kadun
suuntaan ja avoimen korttelirakenteen valista
avautuu nakymia metsaalueille. Kadun paahan
sijoittuu massoittelultaan pienimuotoisia kort-
teleita (kytkettyja pientaloja tai erillispientalojen
ryhmia). Korttelin 6094 tontti 1 on mahdollista
jakaa pieniksi erillisiksi omakotitalotonteiksi ja
luovuttaa yksityisille rakentajille.

Uuden asuinalueen ja Pasalan pientaloalueen
valille toteutetaan laaja virkistysalue erillisen
puisto- ja hulevesisuunnitelman mukaisesti.
Virkistysalue on osa maakuntakaavan mukaista
seudullista viheralueverkostoa ulkoilureittei-
neen.

Mitoitus

Uutta rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa
asuntorakentamiselle (AP-korttelialueet) 18
560 k-m?2, joista asuinrakennuksille 14 150
k-m? ja autosuoijille ja talousrakennuksille 4
410 k-m?. Liike-ja toimistorakennusten ra-
kennusoikeutta on 3900 k-m?, joista liike- ja
toimistorakennusten osuus on 3 550 k-m? ja
autosuojien ja talousrakennusten osuus 350
k-m?. Liike- ja toimistorakennusten rakennus-
oikeudesta on jo toteutettu 3013 k-m?.

Alueelle rakennetaan noin 150 uutta asuntoa.
Arvioitu vaestomaara on noin 290 asukasta
(49,2 k-m? / asukas).

Erillispientaloihin verrattavilla korttelialueilla
pysakdintipaikkanormina on kaytetty 2 ap /
asunto. Tavanomaisiin rivitaloihin verrattavilla
tonteilla autopaikkoja on rakennettava vahin-
taan 1,5 ap / asunto ja lisaksi vieraspaikkoja 1



ap / 7 asuntoa. Tiiviissa rivitalorakentamisessa
autopaikkavaatimuksena on 1 ap / 85 k-m? ja
lisaksi vieraspaikkoja 1 ap / 7 asuntoa. Naissa
kortteleissa asuntojen keskimaarainen koko
on todennakdisesti muita kortteleita pienempi.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueella
autopaikkoja on rakennettava 1 ap / 50 k-m?.

Palvelut

Alueen rakentaminen tukeutuu jo olemassa
oleviin palveluihin. Kaavaan ei sisally alueva-
rauksia palveluille.

5.2 Aluevaraukset

Korttelialueet

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K-
26)

Kortteli 6054 pienenee noin 200 m? Ku-
loistentien katualueen leventéamisen myo-
t4. Korttelin rakennusoikeus on 3 550 km?
+ autosuogjille ja talousrakennuksille 350
k-m?. Rakennusoikeus kasvaa 500 k-m?
ajantasakaavaan verrattuna.

Asuinpientalojen korttelialueet (AP-47, AP-48,
AP-49)

Asuinpientalojen korttelialueita muodos-
tuu yhteensd 62 031 m2. Rakennusoikeus

on yhteens3 18 560 m?. Tontteja on yh-
teensa 12 kpl.

Muut alueet

Puistot (VP) ja lahivirkistysalueet (VL) ja VL-11
Kaavaan sisaltyy puistoja 2728 m? ja lahi-
virkistysalueita 26 981 m?. Viheralueita on
siten yhteensa 59 769 m?.

Yleinen pysakointialue (LP)

Kaavaan sisaltyy varaus yleiselle pysakoin-
tialueelle 1546 m?,

Katualueita

Kaavaan sisaltyy katualueita 12 262 m? ja
kevyen likenteen 2099 m?.

Liite 1: Tilastolomake
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5.3 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistdén

Suunnittelualue on korttelia 6054 lukuun ot-
tamatta rakentamaton. Suunnittelualueella tai
sen valittdmassa laheisyydessa ei ole inventoi-
tuja rakennetun ymparistdon suojelukohteita tai
kiinteita muinaisjaannoksia.

Suunnittelualue sijoittuu Kuloisten liikealueen
ja jo olemassa olevan asuinalueen valitto-
maan laheisyyteen. Alueen rakentaminen
on yhdyskuntarakennetta tiivistavaa ja siten
valtakunnallisia alueiden kayttotavoitteita ja
maakuntakaavan mukaista.

Suunnittelualueen kaavamaarayksilla pyritaan
edistamaan monipuolisen asuntokannan muo-
dostumista alueelle. Kaavamaarayksilla sallitaan
osalla tonteista eri huoneistoihin kuuluvien
tilojen sijoittaminen paallekkain, mika mahdol-
listaa esimerkiksi pienten asuntojen joustavan
toteuttamisen. Lisaksi osalla tonteista ediste-
taan yhtiomuotoista omakotitaloasumista ja
ryhmarakentamista.

Ajoneuvojen kulkuyhteys uudelle alueelle on
Kuloistentielta Myllyn liikealueen suuntaan. Jo
olemassa olevia kevyen liikenteen yhteyksia
ymparistdon taydennetaan. Alueen rakenta-
misella ei ole vaikutusta l@hiympariston asuk-
kaiden olosuhteisiin tai rakennuksiin.

Vaikutukset luontoon ja luonnon-
ymparistoon

Asuinrakentamiselle kaavoitettu alue on lahes
kokonaan peltoaluetta, jolla ei ole erityisia
luontoarvoja. Asukasmaaran lisaantyminen
lisaa ympardivien viheralueiden virkistyskayt-
téa. Alueella on jo nykyisellaan kattavat ja
hyvakuntoiset ulkoilureitti- ja polkuverkostot.
Maapohjan kulumisen estamiseksi tulee kulku
ohjata rakennetuille reiteille. Suunnittelualueen
etelapuolella, Turun kaupungin omistamalla
alueella, on lahokaviosammal-esiintymia.
Lahokaviosammal on luontodirektiivin liitteen
[l laji, joka nauttii Euroopan unionin tiukkaa
suojelua. Se on luokiteltu aarimmaisen uha-
nalaiseksi (CR), ja se on luonnonsuojelulain
mukainen rauhoitettu, uhanalainen ja erityisesti
suojeltava laji. Talta osin tarvitaan seka Raision
ettd Turun kaupungin puolella uuden polku-
verkoston rakentamista, jotta kulku ei ohjaudu
esiintymien laheisyyteen. Asemakaavakarttaan
on merkitty uuden ulkoilureitin ohjeellinen
sijainti.

Liito-oravalle soveltuva metsaalue on asema-
kaavassa lahivirkistysaluetta, jolla on erityisia
ymparistoarvoja (VL-11). Kaavamaarayksen



mukaan alueen hoidossa on huomioitava,
etta alue on liito-oraville soveltuva ymparisto.
Aluetta tulee hoitaa siten, etta liito-oravan sai-
lymisen edellytykset turvataan. Liito-orava on
luonnonsuojeluasetuksen liitteessa 4 mainittu
uhanalainen laji ja luontodirektiivin liitteessa IV
mainittu eldinlaji, johon kuuluvien yksildiden
selvasti luonnossa havaittavien lisaantymis- ja
levahdyspaikkojen havittaminen ja heikenta-
minen on luonnonsuojelulain 496:ssa kielletty.

Kaavan toteuttamisella ei ole valittdmia vai-
kutuksia suunnittelualueen luoteispuolella
sijaitsevaan luonnonsuojelualueeseen (Pah-
kinasaari). Luonnonsuojelualue sijaitsee jo
nykyisellaan asutuksen keskella. Asemakaavan
toteuttaminen ei muuta luonnonsuojelualueen
olosuhteita.

Kaupalliset ja liikenteelliset vaikutukset

Alue sijaitsee valittdmasti Mylly-Hauninen
liikealueen kaakkoispuolella. Mylly-Hauni-
nen-Kuninkoja liikealue on maakuntakaavassa
maaritetty maakunnallista vetovoimaisuutta
ja palveluverkkoa vahvistavaksi alueeksi. Yh-
dyskuntarakennetta tulee tiivistaa ympariston
laatua kehittavalla tavalla. Kehittamisen tulee
tukea kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen
parantamista ja palvelujen saavutettavuutta.

Suunnittelualue tukeutuu jo olemassa oleviin
palveluihin. Kaupalliset palvelut ovat saavutet-
tavissa kavelyetaisyydella. Kuloisten koulu ja
paivakoti sijaitsevat noin 800 metrin paassa.
Asuntorakentaminen liikealueen laheisyyteen
tukee liikkealueen vetovoimaisuutta ja joukko-
liikkenteen jarjestamisen edellytyksia. Kulois-
tentien varressa varaudutaan kevyen lilkkenteen
vaylan rakentamiseen.

Taloudelliset vaikutukset

Alueelle rakennetaan arviolta noin 150 uutta
asuntoa.

5.4 Ympariston hairidtekijat

Fingrid Oy:n voimajohto on huomioitu lausun-
tojen mukaisesti. Kuloistentien varren kortte-
leissa autopaikoitus keskitetaan Kuloistentien
varteen, jolloin autokatoksilla ja aitarakenteilla
on mahdollista muodostaa tarvittaessa melu-
suojaus asunnoille ja oleskelupihoille.

5.5 Kaavamerkinnat ja — maaraykset

Rakentamisen periaatteista ja esimerkkiratkai-
suista on laadittu kortteliesimerkeissa (liitteet 3
ja 4) esitetyt ohjeet rivitalotonteille ja ryhma-
rakentamisen tonteille.
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AP-47 Asuinpientalojen korttelialue.

- Alueelle saa rakentaa rivitaloja, kytket-
tyja pientaloja ja erillispientaloja. Eri
huoneistoihin kuuluvia tiloja saa sijoittaa
paallekkain.

- Asuinrakennusten yhteenlasketut ra-
kennusten alat saavat peittaa enintaan
20% tontin pinta-alasta.

- Asuinrakennusten etaisyys naapurinton-
tin rajasta tulee olla vahintaan 4 metria
ja talousrakennusten vahintaan 2 metria.

- Tontin asuinrakennusten, talousraken-
nusten ja autosuojien seka piharaken-
teiden kuten aitojen tulee materiaa-
leiltaan, vareiltaan ja muotokieleltaan
muodostaa yhtenainen kokonaisuus.

- Asuinrakennusten julkisivun paavari
on vaalea. Julkisivun syvennyksissa,
erkkereissa, korosteosissa seka talous-
rakennuksissa kaytetaan voimakkaita
maanlaheisia vareja kuten okrankeltais-
ta, punamultaa ja harmaata.

- Kattomuotona kaytetaan asuinraken-
nuksissa harjakattoa tai sen sovellusta.
Talousrakennuksen kattomuotona on
harjakatto, pulpettikatto tai tasakatto.
Katteen vari on tumma.

- Tonttien osat, joita ei kayteta rakenta-
miseen tai piha- ja liikennealueiksi, tulee
kunnostaa ja hoitaa istutettuina.

- Kuloistentien varressa pitkat yhtenaiset
autosuojien julkisivut jaetaan kaupun-
kikuvallisesti osiin esimerkiksi aidoilla,
istutuksilla ja varityksen muutoksilla.

- Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
1ap /85 k-m2 ja lisaksi vieraspaikkoja 1
ap / 7 asuntoa.

AP-48 Asuinpientalojen korttelialue.

- Alueelle saa rakentaa rivitaloja, kytket-
tyja pientaloja ja erillispientaloja.

- Asuinrakennusten etaisyys naapurinton-
tin rajasta tulee olla vahintaan 4 metria
ja talousrakennusten vahintaan 2 metria.

- Korttelin 6092 tonteilla 2-4 ja korttelin
6093 tonteilla 1-3 ja asuinrakennukset
sijoitetaan kadun varressa paaty kadun
suuntaan. Korttelin 6093 tonttien 1-2
pohjoisosassa asuinrakennukset sijoi-
tetaan tontin pohjoisrajan suuntaisesti.

- Tontin asuinrakennusten, talousraken-
nusten ja autosuojien seka piharaken-
teiden kuten aitojen tulee materiaa-
leiltaan, vareiltaan ja muotokieleltaan
muodostaa yhtenainen kokonaisuus.

- Korttelissa 6092 asuinrakennusten jul-
Kisivun paavari on tumma. Julkisivun
syvennyksissa, erkkereissa, korosteosis-
sa seka talousrakennuksissa kaytetaan



voimakkaita maanlaheisia vareja kuten
okrankeltaista ja punamultaa.

- Korttelissa 6093 asuinrakennusten
julkisivun paavari on vaalea. Julkisivun
syvennyksissa, erkkereissa, korosteosis-
sa seka talousrakennuksissa kaytetaan
voimakkaita maanlaheisia vareja kuten
okrankeltaista, punamultaa ja tumman-
harmaata.

- Kattomuotona kaytetaan asuinraken-
nuksissa harjakattoa tai sen sovellusta.
Talousrakennuksen kattomuotona on
harjakatto, pulpettikatto tai tasakatto.
Katteen vari on tumma.

- Tonttien osat, joita ei kayteta rakenta-
miseen tai piha- ja liikennealueiksi, tulee
kunnostaa ja hoitaa istutettuina.

- Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
1,5 ap / asunto ja lisaksi vieraspaikkoja 1
ap / 7 asuntoa.

AP-49 Asuinpientalojen korttelialue.

- Alueelle saa rakentaa kytkettyja pienta-
loja ja erillispientaloja.

- Asuinrakennusten yhteenlasketut ra-
kennusten alat saavat peittaa enintaan
20% tontin pinta-alasta.

- Tontin asuinrakennusten, talousraken-
nusten ja autosuojien seka piharaken-
teiden kuten aitojen tulee materiaa-
leiltaan, vareiltaan ja muotokieleltaan
muodostaa yhtenainen kokonaisuus.
Asuinrakennusten julkisivun paavarina
kaytetaan talokohtaisesti voimakkaita
maanlaheisia savyja kuten okrankeltais-
ta, punamultaa ja harmaata.

- Katemateriaalin tulee olla variltaan
tumma. Kattomuotona kaytetaan asuin-
rakennuksissa harjakattoa tai sen sovel-
lusta. Talousrakennuksen kattomuotona
on harjakatto, pulpettikatto tai tasakatto.

- Tonttien osat, joita ei kayteta rakenta-
miseen tai piha- ja liikennealueiksi, tulee
kunnostaa ja hoitaa istutettuina.

- Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
2 ap / asunto.

K-26 Liike- ja toimistorakennusten kortte-
lialue.

Rakennuksissa tulee olla tasakatto.
Rakennusten julkisivuverhouksena on
kaytettava punatiilta, lasia ja/tai puna-
tiilen varisavyyn sopivaa metallilevya.
Rakennuksen kellarikerrokseen saadaan
sijoittaa autopaikkoja.
Paikoitusalueelle jokaista kuutta auto-
paikkaa kohden on istutettava vahintaan
yksi puu. Autopaikat on jasennditava
ryhmiin istutuskaistoin.

Korttelialueen rakennuksiin tulee voida
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sijoittaa kaukolamp&- ja puhelinverkos-
tojen seka alueellisen sahkoéverkoston
kiinteistdmuuntamon vaatimia teknisia
tiloja.

- Korttelialueella saa varastoida ainoas-
taan vahintaan 2 metria korkealla aida-
tulla alueella.

VL Puisto.

VL Lahivirkistysalue.
VL-11 Lahivirkistysalue, jolla on erityisia ym-
paristdéarvoja.

- Alueen hoidossa on huomioitava, etta
alue on liito-oraville soveltuva ympa-
ristd. Aluetta tulee hoitaa siten, etta
liito-oravan sailymisen edellytykset
turvataan. Liito-orava on luonnonsuo-
jeluasetuksen liitteessa 4 mainittu uha-
nalainen laji ja luontodirektiivin liitteessa
IV mainittu eldinlaji, johon kuuluvien
yksiléiden selvasti luonnossa havaitta-
vien lisaantymis- ja levahdyspaikkojen
havittaminen ja heikentaminen on luon-
nonsuojelulain 49§:ssa kielletty.

LP Yleinen pysdkoéintialue.

5.6 Nimisto

Nimistétoimikunta on antanut uudelle asun-
tokadulle nimen Kuloistenpellonkatu. Kadun
varressa sijaitseva puisto on nimeltaan Kulois-
tenpuistikko. Kaavan pohjoisosat ovat osa jo
olemassa olevaa virkistysaluetta (Kuloisten-
puisto). Lanteen johtava kevyen liikenteen vayla
on jatkoa jo olemassa olevalle Vetikonpolulle ja
senvarressa oleva puistoalue on osa olemassa
olevaa puistoa, jonka nimi on Ahonlaita.



6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnol-
listavat suunnitelmat

Asemakaavamuutoksesta on laadittu havain-
nekuva seka animaatioita. Lisdaksi rivitalojen
ja ryhmarakentamisen tonteille on laadittu
erillinen ohje rakentamisen periaatteista ja
esimerkkiratkaisuista.

Liite 2: Havainnekuva
Liite 3: kortteliesimerkki (rivitalot)

Liite 4: kortteliesimerkki (erillispientalot)

6.2 Toteuttaminen ajoitus ja seuranta

Kuloistentien katualueen leventaminen edellyt-
taa katualueen lunastamista tai kauppaa yksityi-
sen maanomistajan kanssa. Muu osa alueesta
on Raision kaupungin omistamaa. Alueen
katujen ja kunnallistekniikan toteuttaminen
aloitetaan arviolta vuonna 2023. Kadunraken-
tamisen kustannukset ovat arviolta 850 000
euroa ja vesihuollon rakentamiskustannukset
800 000 euroa. Kustannukset on laskettu ilman
tarkempia suunnitelmia, joten ne sisaltavat
paljon oletuksia.

Raisiossa 9 paivana helmikuuta 2021

Raision kaupunki, Maankayttopalvelut

Quti Pekkala

Maankayttopaallikko

Olli Arvola

Kaupunginarkkitehti

Kaavoituksen verkkosivut:

raisio.fi/asuminen ja ymparistd/kaupunkisuun-
nittelu/kaavoitus ja maankayttd
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RAISIO

Asukkaat *)
06:037 Kuloistenniitty 2 A AK 569 k-mifasukas

Kaavan numero ja nimi

AR, AP 49,2 k-m?asukas

TILASTOLOMAKE AO 3,5 asukas/tontti

Vireilletulosta ilm. pvm 27.3.2015
Ehdotuspvm 9.2.2021
Hyvdksymispvm § hyvaksyja

Kaava-alueen pinta-ala
Uutta kaavaa

Kaavanmuutosta

kaytto- kaava-alue tehok{ poistuvaa kaavaa |uutta kaavaa uudet = auto- | tont- | uudet nykyiset kaikki

tarkoitus pinta-ala pinta- rak.oik. kuus | pinta-ala rak.oik. pinta-ala rak.oik. [tyopaikat paikat | teja |asukkaat asukkaat asukkaat
ha ala% k-m? e= ha k-m? +/- ha +/- k-m? kpl yht.

AP 6,2031 100,0 18560 0,30 6,2031 18560 12| 288 288

A YHT. 6,2031 428 18560 0,30 0,0000 6,2031 18560 12| 288 288

K 0,0 0,7526 3400 -0,7526 -3400 1

KL 0,7327 100,0 3900 0,53 0,7327 3900

K YHT. 0,7327 51 3900 0,53 0,7526 3400 -0,0199 500 1

VP 0,2728 46 0,2728

VL 5,6981 954 2,3783 3,3198

V YHT. 5,9709 412 2,3783 3,5926

LP 0,1546 9,7 0,1048 0,0498

kadut 1,2262 771 0,1273 1,0989

kevyt liikenne 0,2099 132 0,2099

L YHT. 1,5907 11,0 0,00 0,2321 1,3586

YHT 14,4974] 10] 22460 0,15 3,3630  3400] 11,1344 19060] [ 13] 288] 288

*) Kaavan mahdollistama arvio asukkaista. Kerrosala- ja tonttilaskelmaan on otettu satunnaisesti mukaan 77 kerrostaloa (2101 huoneistoa),

143 rivitaloa (769 huoneistoa) ja 158 omakotitaloa Metsékallan, Nuorikkalanmetsan, Puromyllyn, Kaurinlaakson, lhalan,Sommaron ja Etela-Kuninkojan alueelta.

Autopaikkaméaarat on laskettu asemakaavamaarayksista. Tydpaikkamaarat on arvioitu.

RAISIO
KULOISTENNIITTY 2
TILASTOLOMAKE

LIITE 1
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KULOISTENNIITTY 2 KORTTELIESIMERKKI (RIVITALOT)

POHJOISESTA

KAAKOSTA

Rakentaminen sijoittuu peltoalueelle. Metséiset alueen ovat kaavassa
lahivirkistysaluetta. Leikkipuiston varaus sijoittuu peltoalueella olevan kallio-
saarekkeen kylkeen. Ulkoilureittien pysékéinti toteutetaan yleiselld pysékointialueella kierto-
littyman yhteyteen. Ulkoilureittien pysakadinti on siten hyvin saavutettavissa ja siitéd on hyvat
yhteydet eri suuntiin l&hteville ulkoilureiteille. AP-korttelialueiden kaavamaéarayksilla

pyritddn monipuolisen asuntojakaumaan ja uudentyyppisten asumismuotojen toteuttamiseen.

KORTTELIT 6090, 6091 JA 9062 / TONTTI 1 KORTTELI 6093 / TONTIT 1-2

Tonteille saa sijoittaa rivitaloja, kytkettyja pien-

Kaavamaaraykset mahdollistavat monipuolisen . e sy o 4G YRS h
taloja, paritaloja, ryhmataloja ja erillispientaloja.

asuntojakauman ja erilaiset asuntotyypit. Tonteille saa
sijoittaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja, paritaloja,

ryhmétaloja ja erillispientaloja. Eri asuntoihin kuuluvia
tiloja saa sijoittaa paallekkain.

Il- kerroksiset asuinrakennusmassat
muodostavat porttiaiheen alueelle.

Rakennusmassat rajaavat
alueen pohjoisreunaa

Metsan reunassa on huomioitava
pintavesien johtaminen.

Autopaikoitus keskitetdan Kuloisten-
tien varteen. Kuloistentien varteen
on rakennettava autosuojien julkisi-
vuja tai muita rakenteita kuten aitoja
vahintaan 70% osuudelle rakennus-
alan pituudesta. Yhtenéaiset pitkat
autosuojat jdsennetaan kaupunki-
kuvallisesti osiin aidoilla, varityksella
ja istutuksilla.

Autopaikoitus on luontevaa
jarjestaa tontilla keskitetysti
(my6s asuntokohtainen
paikoitus on mahdollinen)

Asuntojen pihat avautuvat

. aurinkoisiin ilmansuuntiin
Tavoitteena on rakentaa

kaupunkimaisia selkeita
"umpikortteleita”, joissa
asuinrakennukset kiertyvat
keskeisesti sijaitsevan
pihan ympdérille.

Kadun varressa korttelirakenne avautuu ja
asuinrakennukset sijoitetaan paaty kadun suuntaan

Metsan reunassa on
huomioitava pintavesien
johtaminen.

Yleinen pysakdintialue
ulkoilijoiden kayttéon

KORTTELI 6092 / TONTIT 2-4 JA 6093 / TONTTI 3
Tonteille saa sijoittaa rivitaloja, kytkettyja pien-
taloja, paritaloja, ryhmataloja ja erillispientaloja.

Asuntojen pihat suunnataan aurinkoisiin
ilmansuuntiin (lounaaseen).

Kaartuva katu tarjoaa vaihtelevia katundkymia
ja pitéda ajonopeudet alhaisina.

Autopaikoitus on luontevaa sijoittaa
asuntokohtaisesti. Myos keskitetty
autopaikoitus on mahdollinen.

Avoin korttelirakenne ja viuhkamaisesti
sijoitetut asuinrakennukset avaavat
nakymia metsaalueelle.
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Metsan reunassa on huomioitava
pintavesien johtaminen.
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KULOISTENNIITTY 2

ESIMERKKIRATKAISU
KORTTELIT 6090-6093

LITE 3




KULOISTENNIITTY 2 KORTTELIESIMERKKI (ERILLISPIENTALOT)

Erillispientaloille ja kytketyille pientaloille tarkoitetut tontit sijoittuvat uuden asuntokadun paahan. Esimerkki-
suunnitelmassa asuinrakennuksen yksi tai kaksi julkisivua voidaan tarvittaessa rakentaa umpinaisena tai
lahes ummpinaisena, mikd mahdollistaa autosuojan rakentamisen asuinrakennuksen yhteyteen tai raken-
nuksen sijoittamisen Idhelle naapuritontin rajaa. Asuinrakennuksen perusmassa on pohjaltaan nelibmainen.
Asuinhuoneet sijoittuvat kulmiin, jolloin niiden avautuminen (ikkunoiden suuntaus) on sovitettavissa tontin
mukaan. Rakennuksen muoto mukautuu erimuotoisille rakennuspaikoille ja ilmansuuntiin kuistien ja sisdan-
kdyntien paikkaa muuttamalla seké eteisen ja teknisen tilan jérjestelyilld. Asunnoille muodostuu puolijulkinen

etupiha ja yksityinen takapiha. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on noin 400 m2.

ESIMERKKI POHJARATKAISUSTA JA SEN SOVELTAMISESTA:
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