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Kirkkoherrankuja, asemakaavan muutosluonnos

Kaupunginarkkitehti Olli Arvola 15.9.2020

Kaavamuutosalue sijaitsee Vaisaaren kaupunginosassa Kirkkoherrankujan ja
Ihalantien valissa n. 0,6 km Raision torilta kaakkoon. Alue on asemakaavassa
osoitettu "omakotirakennusten ja muiden enintaan kahden perheen talojen
korttelialueeksi” merkinnalla AQ8.

Kaavamuutoksessa on kyse vanhan omakotialueen tiivistamisesta. Asema-
kaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa kahden uuden kaksiasuntoi-
sen asuinrakennuksen rakentaminen jakamalla kaksi suurta omakotikiinteis-
t64 ja osoittamalla niille lisdrakennusoikeutta.

Kyseessa olevassa asuinkorttelissa rakennusoikeutta ei ole osoitettu kortteli-
kohtaisella e-luvulla vaan tonttikohtaisella lukuarvolla, mink& vuoksi nykyinen
asemakaava ei mahdollista tonttijaossa muodostettaville uusille tonteille tay-
dennysrakentamista rakennusoikeuden puuttumisen takia. Kahdelle uudelle
n. 1280 m? :n kokoiselle omakotitontille esitetdan kummallekin rakennusoi-
keutta 400 kem?, mika jakaantuu kahdelle asunnolle autosuojineen ja varas-
toineen. Kaavamuutos mahdollistaa yhteensa siis neljan uuden pientaloasun-
non rakentumisen Raision keskustan tuntumaan Keskustan osayleiskaavassa
osoitetulle pientalovaltaiselle asuntoalueelle AP-3.

Koska korttelin kayttétarkoitus ei muutu, vaan kyse on vanhan omakotialueen
tonttien jakamisesta seka niihin liittyvista rakennusalojen ja rakennusoikeuk-
sien muutoksista, kaavahankkeen voidaan katsoa olevan vaikutukseltaan va-
hainen. Tall6in asemakaavaa ei vieda kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi
vaan kaavamuutoksesta paattaa tekninen lautakunta.

Liittein& ovat osallistumis- ja arviointisuunnitelma sek& asemakaavan muutos-
luonnos.
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Paatdosehdotus
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Tiedoksi

Vs. tekninen johtaja Outi Pekkala
Tekninen lautakunta merkitsee Kirkkoherrankujan osallistumis- ja arviointi-

suunnitelman seka asemakaavan muutosluonnoksen tietoonsa saatetuiksi.

Tekninen lautakunta hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.

Varsinais-Suomen Ely-keskus
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