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LAHTOKOHDAT

Raision keskustan kohdalla ollaan osana Turun kehatien (E18) kehittamistad toteuttamassa laaja-
mittainen muutosty6, jossa kehdtie viedaan keskustan kohdalta tunneliin ja liikennejarjestelyt
muuttuvat merkittdvasti nykyisesta. Turun kehatien muutosty6t alkavat Raision kohdalla nykyisen
arvion mukaan vuonna 2022. Hankkeella on vaikutuksia keskustan elinkeinoelamaan rakentamisen
aikana ja hankkeen valmistuttua. Muuttuvia liikkennejarjestelyja varten on laadittu E18 - keskikau-
punki -asemakaava, joka on kaavaehdotusvaiheessa. Asemakaavassa ei ole otettu kantaa muihin
maankaytén muutoksiin, jotka asemakaavaluonnoksen mukaiset muuttuvat liikennejarjestelyt ja
keskustaan rakentuva kansirakenne mahdollistavat.

Taman selvityksen tavoitteena on arvioida asemakaavamuutoksen vaikutukset elinkeinoelamalle ja
yrityksille. Vaikutukset arvioidaan kaava-alueelta (jatkossa tarkastelualue) seka sen valittomalta
vaikutusalueelta (noin 500 metrin vydhyke tarkastelualueesta). Liikenteelliset muutokset heijastu-
vat elinkeinoelamaan ja yrityksiin laajemmallakin alueella (esim. kuljetusten ja logistiikan sujuvuus
valtakunnallisella tasolla), mutta tassa selvityksessa tarkastelu on kohdennettu nimenomaan Rai-
sion keskusta-alueelle. Keskeisena teemana on arvioida saavutettavuuden ja liikenteen sujuvuuden
muutosten vaikutukset alueen elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin. Arviointimenetelmana on
kaytetty paikkatietotarkasteluja sekd asiantuntija-arvioita muutoksen suunnasta ja merkittavyy-
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Sujuvampien likkenne- ja liikkkumisjarjestelyjen lisdksi asemakaavan mahdollistama muutos luo tu-
levaisuudessa edellytykset laajamittaisen maankaytdn kehittdmisen ja asukasmaaran kasvattami-
sen Raision keskusta-alueella. Keskustaa halkova E18-tie muutetaan tunneliksi, minka myota kau-
pungin ytimeen syntyy poikkeuksellisesti uutta maa-aluetta. Turun seudun joukkoliikenneratkaisu
voi tuoda Raision keskustaan my®ds raitiotie- tai superbussilinjaston.

Nyt tarkasteltavana olevan asemakaavan taustaksi kaupunki on laatinut keskustavision, joka on
valmistunut vuonna 2018 (Schauman Nordgren Architects). Visiossa Raision keskusta on vihrea ja
hyvin saavutettava innovaatiokeskus ja kohtaamispaikka. Uuden Raision tarkeimmat osa-alueet
ovat keskustan porttina toimivat korkeat rakennukset ja niiden valissa oleva talvipuutarha, josta
avautuu tunnelin kannelle rakentuva puisto. Puisto yhdistda keskustarakenteen ja luo suuren vih-
rean maiseman keskelle Raisiosta. Myds muut keskustan alueet jasentyvat kaupunkitilojen sarjaksi.
Keskustapuistoa ymparoivat uudenlaiset townhouse-asuinkorttelit. Liikekeskustan rakennuskantaa
uudistetaan ja tiivistetaan ajan kuluessa.

Kuva 2 Havainnekuva Raision keskustavisiosta (Schauman Nordgren Architects)

1.1 Turun kehétien kehittamisen tausta

Turun kehatie on yksi Suomen tarkeimmista paatieyhteyksista ja se kuuluu myds Euroopan laajui-
sen TEN-T tieverkon ydinverkkokaytavaan. TEN-T tieverkko halutaan kehittda yhtenaiseksi liiken-
neverkoksi. Suomi on sitoutunut toteuttamaan TEN-T ydinverkkoon kuuluvat vaylat EU:n vaatimaan
laatutasoon vuoteen 2030 mennessa. Turun kehdatie on talla hetkella palvelutasoltaan muuta Suo-
men E18 TEN-T -tieyhteyttd alempi. (Ldhde: Vayla).

Turun kehatien (E18) kehittédmisen taustalla on kehatien valityskyvyn loppuminen ja kasvavien lii-

kennemaarien aiheuttamat haitat liikenteen sujuvuudelle nykyisella tie- ja katuverkolla. Turun ke-
hatien keskeisimmat liikenteelliset ongelmat kohdistuvat sen liittymiin; valo-ohjatuissa liittymissa
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toimivuus ruuhka-aikoina on aarirajoilla ja mm. kuljetukset seka muu paatien liikenne joutuu tois-
tuvasti pysahtymaan. Ongelma korostuu, koska kehatien liikennemaarien ennustetaan edelleen
kasvavan huomattavasti. (Lahde: Vayla.)

Turun kehatien likkennemaaran kehitys
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Kuva 3 Turun kehdtien liikennemadarien kehitys (Lahde: Vayld)

Kehatiella huonoin toimivuus kohdistuu satamayhteyksien solmupisteena olevaan Raision erita-
soliittymdan (E8 / E18), jonka lapadisee n. 50 000 autoa vuorokaudessa. Sujuvuuden lisdksi liitty-
missa on turvallisuuspuutteita. Liikenteen edelleen kasvaessa ongelmat laajenevat merkittavasti ja
tie ruuhkautuu yha enemman liittymien seka kaksikaistaisten osuuksien osalta estden sujuvaa ja
turvallista liikennetta seka haitaten erityisesti elinkeinoelaman kuljetuksia. Erityisen ongelmallinen
on lantinen ramppiliittyma, jonka liittyminen Voudinkatuun heikentaa entisestaan liittyman valitys-
kykya. Lantinen ramppiliittyma on myo6s koko Turun kehatien pahin onnettomuuskasauma. Raisi-
onkaaren ja Petterinpellon vélisella tieosuudella tapahtuu vuosittain lukuisia onnettomuuksia, joissa
tapahtuu myo6s henkildvahinkoja. Usein osapuolina on jalankulkija, pyoérailija tai mopoilija.

Kokonaisuutena Raision keskustan liikennetta hidastavat useat lahekkain olevat valo-ohjatut ris-

teykset, jotka osaltaan ruuhkauttavat lilkkennettd. Liikenteen sujuvuutta ei enaa voi parantaa kais-
toja lisaamalla tai sdatamalla liikkennevalojen synkronointia.
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Kuva 4. Turun kehdtie (E18), vt8 ja Raisiontie keskustan kohdalla nykytilanteessa

Raision keskustan kohdalla E18-tien muutkin liittymat ovat valo-ohjattuja. Etenkin Raisiontien liit-
tyma laajoista kaistajarjestelyista huolimatta ruuhkautuu ja aiheuttaa viivytyksia seka E18-tien etta
Raisiontien liikenteelle. My&s Raisiontie on runsaan lapikulkuliikenteen takia vilkkaasti liikenndity.

Kuva 5 Turun kehdtien ja Raisiontien risteysalue nykutilanteessa (Raision kaupunki / Schauman Nord-
gren Architects - keskustavisio)
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Keskustakehittédmisen kannalta E18-tien nykyinen linjaus on ongelmallinen, silla tie luo merkittavan
estevaikutuksen lavistaessaan ydinkeskustan ja jakaen sen toiminnallisesti eteldiseen ja pohjoiseen
osaan. Vilkasliikenteinen tie aiheuttaa merkittdvia haittavaikutuksia paikallisille elinolosuhteille ja
vie keskusta-alueelta huomattavasti tilaa rajoittaen maankaytdn kehittamismahdollisuuksia. Tiet ja
kadut hallitsevat keskustan kaupunkimiljoota, ja liikenteen melu- ja paastohaitat vahentavat kes-
kustan viihtyisyytta.

Raision kaupunki jarjesti vuosina 2009-2010 suunnittelukilpailun keskustan maankaytdn kehitta-
miseksi. Kilpailun voittajaehdotuksen pohjalta kdaynnistettiin Raision keskustan osayleiskaavan laa-
timinen ja yhtena sen osaselvityksena laadittiin liikennejdrjestelyjen aluevaraussuunnitelma.

Keskikaupungin osayleiskaava sai lainvoiman 12.8.2015 ja se toimii lahtékohtana tarkemmalle
maankayton ja liikkenteen suunnittelulle sekd ohjaa juridisesti arvioitavaa asemakaavaa. Keskikau-
pungin osayleiskaavalla tavoitellaan palvelujen ja asumismahdollisuuksien monipuolistumista, kau-
punkikuvan kiinnostavuuden lisdamista seka toimintojen sujuvuutta ja turvallisuutta Raision kau-
punkialueen ytimessa. Osayleiskaavassa on ollut keskeista keskustan lapi ja sivuitse ohjautuvien
lilkkennevaylien tulevaisuuden tilatarpeiden osoittaminen.
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1.2 Arvioitava asemakaava

Arvioitavan asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa E18-tien rakentaminen Euroopan laajuisen
TEN-T tieverkon vaatimukset tayttavaksi liikennevaylaksi vélille Kuloinen — Uudenkaupungin rata.
Asemakaava sisaltdd alueita E18-tien molemmin puolin Kuloisten, Kerttulan, Vaisaaren ja
Varppeenseudun kaupunginosista. Kaava on tullut vireille kaavoituskatsauksessa 2017. Asemakaa-
vamuutoksen valmistelun pohjaksi kaynnistettiin visiotyd, joka on valmistunut vuoden 2018 lopulla.
Kaavoitusta ohjaa Raision keskustavision lisdksi 2015 voimaan tullut Keskikaupungin osayleiskaava.

Asemakaavalla mahdollistetaan liikennejarjestelman uudistaminen Raision keskusta-alueella seka
rakentamisenaikaiset poikkeusjarjestelyt. Nykytilanteessa Turun kehatielld (E18) on useita liiken-
nevaloristeyksia ja -liittymia, minka seurauksena tie ruuhkautuu. Asemakaavan ja liikennejarjes-
telman uudistamisen tavoitteena on vieda kehatie tunneliin Raision keskustan kohdalla seka toteut-
taa alueelle useampia kiertoliittymajarjestelyihin perustuvia ratkaisuja. Samalla useista E18:lta
pohjoiseen, Raision keskustaan, seka etelddn, Vaisaaren suuntaan, suuntautuvista suorista liitty-
mista luovutaan. Raision keskustan kannalta merkittavin vaikutus on silla, ettd tulevaisuudessa
kehdtielta ei olisi suoraa liittymaa Raisiontielle. Myds suora yhteys Voudinkadulle katkaistaan. Ase-
makaava mahdollistaa uusien yhteyksien toteuttamisen mm. Myllyn suunnalta Raisiontielle ja Vou-
dinkadulle.

Kuva 7 E18 Keskikaupunki - asemakaavaluonnos (Raision kaupunki)
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ARVIOINNIN VIITEKEHYS

E18 Keskikaupunki -asemakaavassa mahdollistetaan Turun kehatien liikkenteen sujuvoittaminen ja
alueen liikennejarjestelyjen kehittdminen tata tavoitetta tukien. Asemakaavassa keskitytaan aino-
astaan liikenteellisiin muutoksiin niin rakentamisen aikana tarvittavien tilapaisjarjestelyjen osalta
kuin varsinaisiin tavoitetilanteen lilkkenneyhteyksiin Raision keskusta-alueella ja sen tuntumassa.

Koska tadman selvityksen tavoitteena on arvioida asemakaavan elinkeinoeldamaan ja alueen yrityk-
siin kohdistuvia vaikutuksia, on arvioinnin viitekehyksena oltava erityisesti liikkumiseen ja sijaintiin
liittyvat tekijat. Tassa luvussa on viitekehykseksi esitetty erityisesti yritysten sijaintipaikkavalintaan
liittyvia kriteereita ja niiden painotuksia seka erilliskysymyksena saavutettavuuden nakékulma. Nai-

2.1 Yritysten sijaintipaikan valintaan vaikuttavia tekijoita

Yritysten toimintaymparisto ja siina tapahuvat muutokset vaikuttavat ratkaisevasti yritysten kilpai-
lukykyyn ja sita kautta yritysten sijoittumispaatoksiin. Suomalaiset yritykset hakeutuvat mieluiten
hyvien liikenneyhteyksien ja hyvdn saavutettavuuden alueille seka osaavan tydvoiman laheisyy-
teen. Yli puolet yrityksista valitsee sijaintipaikkansa naiden tekijoiden perusteella. Keskuskauppa-
kamarin vuonna 2016 tekeman valtakunnallisen yrityskyselyyn pohjautuvan selvityksen mukaan
yritysten alueelliseen sijoittumiseen ja toimintaedellytyksiin vaikuttavat viisi tarkeinta tekijaa olivat:
Sopivan tydvoiman saatavuus

Liikenneyhteydet

Markkinoiden laheisyys

Alueella on kasvukeskus

i A wWnN

Turvallinen ja viihtyisa elinymparistd

Lahes 60 % selvitykseen vastanneista noin 1 100 yrityksesta arvioi, etta liikkenneyhteydet vaikut-
tavat yrityksen sijaintiin ja toimintaedellytyksiin paljon tai erittdin paljon. Vain yhdeksan prosenttia
yrityksista ei pida liikkenneyhteyksia lainkaan tarkeina sijainnin tai toimintaedellytysten kannalta.
Yritysten mukaan tarkein liikkenneverkon kehittédmiskohde on nykyisen liikenneinfrastruktuurin ylla-
pito ja kehittaminen.

Alueellisesti tarkastellen ldhes kaikkialla Suomessa yritykset pitivat liikenneyhteyksien kehittamista
tarkeimpdna keinona, jolla julkinen valta voi vaikuttaa aluekehitykseen. Vaylien toimivuutta paran-
tamalla voidaan edistda elinvoimaisten tydssakaynti- ja talousalueiden rakentumista. Tama tulee
esiin myds Turun kauppakamarialueella, joissa liikenneyhteydet/saavutettavuus olivat tarkein si-
joittumistekija.

Toimialoittain tarkasteltuna kaupan alan yritysten sijaintiin ja toimintaedellytyksiin vaikutti kaikista
toimialoista eniten markkinoiden léheisyys. Liikenneyhteydet olivat kuitenkin sijalla kaksi. Palvelu-
alan yritysten sijaintipaatoksissa painottuvat markkinoiden laheisyyden liséksi tydvoiman saata-
vuustekijat. Palvelualalla pidettiin muita toimialoja tarkeampana elinkeinorakenteen monipuoli-
suutta ja yritysten valisia yhteistydmahdollisuuksia. Teollisuusyritysten sijaintipaikkapaatoksiin vai-
kuttaa muita toimialoja enemman kustannusten hallinta toimitusketjussa. Liikenneyhteydet ja saa-
vutettavuus ovatkin nousseet teollisuusyritysten téarkeimmaksi sijaintiin ja toimintaedellytyksiin vai-
kuttavaksi tekijaksi Suomessa.
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Kuinka paljon seuraavat tekijat vaikuttivat/vaikuttavat yrityksenne sijaintiin
ja toimintaedellytyksiin alueella (Suomessa)?

Paljon ja erittdin paljon —vastaukset toimialoittain (%)

Yritykselle sopivan tydvoiman saatavuus
Lilkkenneyhteydet / hyva saavutettavuus
Markkinoiden laheisyys

Alueella on kasvukeskus

Turvallinen ja viihtyisa elinymparistt
Kunnan / alueen hyvd imago
Elinkeinorakenteen monipuclisuus
Yritysten véliset yhteistytmahdollisuudet
Yritysmydnteinen kaavoitus
Tyovoimakustannusten alentuminen
Ammattikorkeakoulun sijaitseminen alueella

- . o . mmm Kaikki vastaajat, n=1122
Ammatillisten oppilaitosten sijaitseminen alueella

Asuntojen saatavuus

Alihankkijoiden saatavuus

Yliopiston / korkeakoulun sijaitseminen alueella
Tuotantokustannusten alentuminen

Asuntojen hinta

Julkiset peruspalvelut

Tietyn toimialaklusterin sijaitseminen paikkakunnalla

Yrityksen paatoimiala

= Teollisuus, n=311

= Rakentaminen, n=123

Lopputuotteen kuljetuskustannusten alentuminen Kauppa, n=178

Kuntien tukitoimet ja yrityspalvelut
Raaka-ainekuljetuskustannusten alentuminen
Ulkomaalaisen tytvoiman saatavuus

= Palvelut, n=510

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

n=kaikki vastaajat

Kuva 8 Yrityksen sijaintipaikkaan ja toimintaedellytyksiin vaikuttavat tekijat toimialoittain (Keskuskaup-
pakamari 2016, Alueiden kilpailukyky)

Toimintakykyiselld liikenneinfrastruktuurilla turvataan kotimaan kuljetusten ja vienti- ja tuontikul-
jetusten kustannustehokkuutta ja yritysten logistista kilpailukykya. Kaikilla toimialoilla toimivat yri-
tykset pitavat kuitenkin liikennehankkeita erittdin tarkeina, koska ne vaikuttavat alueen saavutet-
tavuuteen ja kilpailukykyyn seka yritysten liiketoimintamahdollisuuksiin. Liikenneyhteydet ovat
useana vuotena olleet kolmen tarkeimman sijaintipaikkaan vaikuttavan tekijan joukossa. Koko
maan tasolla akuutein kehittémiskohde on nykyisen liikenneinfrastruktuurin ylldpito ja kunnosta-
minen. Turun kauppakamariseudulla tarkeimmat kehittdmiskohteet olivat: vaylien kunto, rautatie-
liikenne ja lentoliikenne.

Valtateiden ja moottoriteiden rakentamista tai merkittavaa kehittamista piti tarkedana kolmasosa
yritysjohtajista. Keskimaaraista tarkeampaa tama oli rakennusalalla ja teollisuudessa toimiville yri-
tyksille seka Rauman, Satakunnan, Eteléa-Savon, Kuopion, Keski-Suomen ja Etela-Pohjanmaan alu-
eella toimiville yrityksille.

Avoimissa vastauksissa yritysjohtajat koko Suomesta nostivat esille toiveen siita, ettéd kauppaka-
marit vaikuttaisivat jatkossakin yritysten toimintaedellytyksiin edistamalla liikennevaylien kuntoa
ja sujuvuutta. Yritysjohtajat pitavat tarkeana elinkeinoelaman nakemysten esilletuomista liikenne-
politiikassa ja yritystoimintaa haittaavien liikenteen pullonkaulojen poistamista. Yritysjohtajille on
tarkeda, ettd sujuvien vaylien myoétd myds henkildo- ja tavaraliikenteen keskinopeuksia voidaan
nostaa, kuljetuskustannuksia véhentaa ja yritysten kilpailukykya parantaa. Vaylien toimivuutta pa-
rantamalla voidaan edistéa elinvoimaisten ty6ssakaynti- ja talousalueiden rakentumista.
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Valitse seuraavista kolme akuuteinta/kiireellisinta
kehittamiskohdetta alueellanne

Nykyisen liikenneinfrastruktuurin
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Kuva 9 Kiireellisimmat kehittamiskohteet (Keskuskauppakamari 2016, Alueiden kilpailukyky).

Vahittaiskaupan ja palveluiden osalta sijaintitekijat ovat erittain keskeisessa roolissa. Sijaintitekijat
nayttaytyvat useiden eri teemojen kautta, joita on esitelty seuraavassa taulukossa. Liikennejarjes-
telman muutoksilla seka naista aiheutuvilla mahdollisilla uuden liikepaikan etsimiseen kohdistuvilla
tarpeilla on vaikutuksia kaikkiin naista teemoista. Vaikutukset voivat nayttaytya negatiivisina (saa-

vutettavuuden heikkenemisesta aiheutuva tarve etsia uusi lii

kepaikka) ja toisaalta my&s positiivi-

sina (uudet liiketoimintamahdollisuudet alueilla, joiden saavutettavuuspotentiaali kasvaa, keskus-

tan tiivistymisen ja kehittymisen tuoma lisdostovoima).

Taulukko 1 Sijaintitekijoiden tarkistuslista: mukaillen “"Retail Marketing”, Peter McGoldrick, 1990.

kuttavia tekijoéita esim.

o TyoOpaikat ja tydpaikkama

e  Ohikulkuliikenteen maara
e Kesdasukkaat
¢ Matkailu

Ostovoima Alueelle kohdistuva ostovoima ja sen kehitys tulevaisuudessa. Vai-

e Vaestd ja vaestdnkasvu, tiheys
¢ Demografia, tulotaso, ostoskayttaytyminen

¢ Yhdyskuntarakenteen sekoittuneisuus

aran kasvu

liittyvat tekijat asiakkaan, jakeluli
masta. vaikuttavia tekijoita esim.
o Tieverkosto ja liittymat
e Ajonopeudet
o Parkkipaikat

Saavutettavuus Kohteen saavutettavuuteen (koettu ja fyysinen) seka nakyvyyteen

e Jalankulku- ja pyéraverkosto, julkinen liikkenne

ikenteen sekd henkildston nakodkul-
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e Fyysiset etdisyydet suhteessa ostovoimaan

e Liikkumisen sujuvuus

e Kohteen nakyvyys suhteessa liikenne- ja liikkujavirtoihin
e Logistiikan jarjestdmisen mahdollisuudet

Kilpailu Alueella sijaitseva kilpaileva toiminta sekd mahdollinen synergia-/ag-
glomeraatioetuja tuottava toiminta.

Kustannukset Toiminnan kustannukset kyseisella liikepaikalla. Huomioitavia teki-
jéita mm.

e Investointitarve ja hankintahinta, rakentamiskustannukset
e Vuokrataso ja -ehdot

e Rakentamismaaraykset ja lupa-asiat

e Markkinointikustannukset

e Liikepaikan vaihtoehtokustannukset

e Logistiikan jarjestamisen kustannukset

2.2 Saavutettavuus ja asiointivirrat

Saavutettavuuden kasite voidaan ymmartaa ja sita voidaan mitata monin eri tavoin. Esimerkiksi
fyysinen etdisyys myymaldan on helposti mitattavissa ja ymmarrettavissa, mutta se ei yksindan
kerro koko totuutta. Lyhytkin kavely lahimpaan myymalaan voidaan kokea vaivalloisemmaksi kuin
usean kilometrin ajomatka johonkin toiseen myymalaan. Tama kuvaa osuvasti liikkkuvien ja suh-
teellisen helposti likkumaan kykenevien kuluttajien kokemaa saavutettavuutta.

Muut kuin edelld mainitut kuluttajat voivat kokea saavutettavuuden hyvinkin eri tavalla. Tahan
ryhmaan kuuluvat esimerkiksi heikkokuntoiset vanhukset, liikuntarajoitteiset henkilét ja autotto-
mat. Talle ryhmalle kulkutavan valinnan ohella ja jopa sijasta saavutettavuudessa voi olla kysymys
my0s asiointimahdollisuuksista. Tahan taas vaikuttavat mm. kauppamatkan pituus, palvelujen
laatu, kulkuyhteydet ja -mahdollisuudet, kaytettavissa olevat tulot ja myymaldiden hintataso.

Saavutettavuutta voidaan siis tarkastella seka liikkumiseen perustuvana fyysisena saavutetta-
vuutena (etdisyytend) etta koettuna saavutettavuutena, joka kuvaa asiaa pelkkaa etdisyytta
moniulotteisemmin. Koettu saavutettavuus voidaan maaritella vaivaksi, jonka kotitalous kokee asi-
oinnissaan. Jos asiointi aiheuttaa paljon vaivaa, on saavutettavuus huono, mikali se aiheuttaa vahan
vaivaa, on saavutettavuus hyva. Seuraavassa kuvassa vaakalinja, kyky, kuvaa koettua saavutet-
tavuutta, joka voi koostua esimerkiksi saapumiseen kuluvasta ajasta, alyllisesta ponnistelusta esi-
merkiksi rutiininomaisten reittien muutosten myo6ta. Mikali koettu saavutettavuus on heikko, ei ih-
misen suurikaan motivaatio valttamatta riitd paikalle saapumiseen. Mikali saapumisesta taas teh-
daan helppoa niin fyysisen kuin koetunkin saapumisen kannalta, riittda paikalle tuloon vahaisempi-
kin motivaatio.
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Motivaatio %

Toiminta
todennakoista

Toiminta
epatodennakoista

Kyky (esim. aika, alyllinen ponnistelu,
rutiini vs. rutiinista poikkeaminen)

O ® O

Kuva 10. Toimintaan vaikuttaa seka ihmisten motivaatio, ettda kyky toimia (fyysinen ja koettu saavutettavuus).

Sijainti on joka tapauksessa yksi keskeisimmista liiketilojen menestystekijoistd, katsottiinpa sita
sitten koettuna tai fyysisena saavutettavuutena. Sijaintia arvioidessaan yritykset analysoivat eri
sijaintitekijoitd sekd makro- etta mikrotasolla ja yleisesti huomioidaan ainakin vdestéon, saavutet-
tavuuteen, kilpailutilanteeseen ja kustannuksiin liittyvia tekijéita. Liikenteen ja pysakdinnin suju-
vuus, joukkoliikennepysakkien sijainti seka jalankulkuvirrat ja -reitit ovat keskeisia arvioitavia saa-
vutettavuuteen liittyvia mikrosijaintitekijoita. Em. tekijéiden merkitys riippuu yrityksen toimialasta,
mutta erityisesti kaupunkikeskustoissa toimiville erikoiskaupan liikkeille, ravintola- ja kahvilapalve-
luille ja kioskipalveluille nailld on keskeinen merkitys.
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RAISION KESKUSTAN NYKYTILA

3.1 Vadesto ja tyopaikat

Raision vaesto6 sijoittuu padasiassa valittdmasti tarkastelualueen ja E18-tien pohjoispuolelle Raisi-
ontien ja Kerttulantien varrelle Varppeenseudulle ja Kerttulaan. Mygs tarkastelualueen lounaiskul-
massa Vaisaaressa on vaestokeskittymad. Tarkastelualueen eteldpuolella vaestd jakautuu melko ta-
saisesti, sijoittuen kuitenkin erityisesti valtatie 8:n lansipuolelle. Tarkastelualueesta 500 metrin sa-
teelld asuu yhteensa noin 9 000 asukasta, mika on noin 38 % koko kaupungin vaestomaarasta.

Kauempana tarkastelualueesta pohjoisessa sijaitsevat Toravuoren ja Petasmden asuinalueet. Niin
ikaan etelassa Turun suunnassa on Raision keskustaakin suurempia vaestokeskittymia Harkama-
essa ja Plakkikaupungissa. Naantalin ja Myllyn suunnassa asutusta on hyvin vahdan valittdmasti
tarkastelualueen laheisyydessa.
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Kuva 11 Vdeston sijoittuminen 250 metrin ruuduissa 31.12.2018

Raision tydpaikat keskittyvat tarkastelualueelle keskustaan, niin Tasalaan kuin erityisesti eritasoliit-
tyman lounaispuolelle. Liséksi Myllyn kaupallisten palveluiden alue on suuri tydpaikkakeskittyma.
Noin 500 metrin sateella tarkastelualueesta sijaitsee yhteensa lahes 3 900 tydpaikkaa. Tydpaikoista
noin 23 % on terveydenhoidon toimialalla, 14 % tukku- ja vahittdiskaupassa, 13 % teollisuudessa
ja 11 % koulutuksessa. Radanvarressa, Raisiontien ja Raisionkaaren risteyksessa on elintarvikete-
ollisuuden ty6paikkojen keskittyma. Turun suunnassa eteldssé on vaestokeskittyman lisaksi myo6s
runsaasti tyépaikkoja.
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Tyopaikat 31.12.2017
250 m ruuduissa

1

° 10 2
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.1 000
250 m ruutu 1

D Kaava-alueen rajaus

0 250 500 1000m |~

Kuva 12. Tyopaikat Raisiossa 250 m ruuduissa vuoden 2017 lopulla

TyOpaikat 31.12.2017 (kaava-alue + 500 m)

A: Maa- ja metsatalous = 2

C:Teollisuus [ 512
E: Vesihuolto | 13
F: Rakentaminen [NNINGEE 234
G: Tukku- ja vahittaiskauppa | INENGGEE 5!
H: Kuljetus ja varastointi [l 88
I: Majoitus- ja ravitsemistoiminta [l 130
J: Informaatio- ja viestinta [Jl| 50
K: Rahoitus- ja vakuutustoiminta [l 70
L: Kiinteistoala [ 113
M: Ammatillinen, tieteellinen ja tekninen... | GG 266
N: Hallinto- ja tukipalvelutoiminta [l 113
O: Julkinen hallinto ja maanpuolustus [ 179
P: Koulutus [N /41
Q: Terveys- ja sosiaalipalvelut  [INENENENENMEEEEE o3
R: Taiteet, viihde ja virkistys [l 68
S: Muu palvelutoiminta [l 102

Kuva 13 Tyopaikkarakenne tarkastelualueella 31.12.2017
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Raision keskustassa sijaitsee paljon kaupungin ja muiden julkisten organisaatioiden tydpaikkoja.
Seuraavassa kartassa on havainnollistettu muiden kuin julkisten tydpaikkojen maara 250 metrin
tilastoruuduissa. Tarkastelusta on poistettu toimialojen N=Hallinto- ja tukipalvelutoiminta, O=Jul-
kinen hallinto ja maanpuolustus, P=Koulutus, Q=Terveys ja sosiaalipalvelut luokkiin kuuluvat ty6-
paikat. Kartasta saadaan suuntaa-antava kuva yksityisten yritysten tydpaikkojen sijoittumisesta
alueella. Tarkastelualueella ja sen valittdmassa laheisyydessa (500 m sateelld) sijaitsee yhteensa
2 300 tyopaikkaa, jotka ovat yksityisilla toimialoilla.
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Kuva 14 Tyopaikat 31.12.2017, ei sis. hallinnollisia/julkisia tyopaikkoja

Raision yritykset keskittyvat erityisesti ydinkeskustaan Raisiontien varteen, jossa sijaitsee suurin
osa tarkastelualueen kaupallisista palveluista. Suurimpia kaupan toimijoita ydinkeskustassa ovat K-
Supermarket Raisio Center, S-market ja Tokmanni. Keskustassa on myds muuta erikoiskauppaa,
kaupallisia palveluita ja muita yrityksia. Kaupan ja palveluiden toimijoita sijaitsee myds Martinkadun
varressa seka Alhaistentien/Purokadun alueella, jossa sijaitsee kaupallisten palveluiden ja vahit-
taiskaupan toimijoiden (mm. Lidl) lisaksi erityisesti muita yrityksia. Tarkastelualueen ulkopuolelle
jaa merkittavana vahittaiskaupan alueena Myllyn-Kuninkojan alue, joka on seudullisesti merkittava
vahittaiskaupan alue. Raision keskustan rooli kaupallisesti jaa tata huomattavasti paikallisemmaksi,
joskin E8 ja E18 -valtateiden ohikulkuvirrat ohjaavat jonkin verran myds ulkopuolelta tulevaa osto-
voimaa Raision keskustaan.
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Kuva 15. Yrityksia tarkastelualueen tuntumassa.

3.2 Raision keskustaan kohdistuva aktiivisuus

Raision keskustan aktiivisuutta tarkasteltiin Telian
Kertua matkapuhelindatan avulla. Tarkasteltaviksi ajankoh-
‘ diksi valittiin huhtikuu ja heinakuu vuodelta 2019. Mat-
kapuhelindatan avulla voidaan arvioida, mista Raision
keskustassa pysahtyvat (yli 20 minuuttia keskustassa
viettavat) tulevat ja mika on naiden kausivaihtelu.

Tarkasteltavana alueena oli oheisella kartalla esitetty
1x1 km ruutu. Talle alueelle kohdistuvat matkat on
huomioitu, mikali henkilé on viettanyt alueella yli 20
minuuttia. Mukana ovat nain ollen myds alueella tyds-
sakdyvat ja asuvat; he kuitenkin ovat potentiaalisia
Raision keskustan palveluiden kayttajia ja nain ollen
tarkea asiakasryhma myo6s keskusta ndkokulmasta.
Matkapuhelindatassa kayttajan kotipaikkakunnaksi tassa yhteydessa maaraytyy se, missa kayttaja
on viettanyt tarkastelupaivan aamuna pisimpdaan aikaa ennen klo 9:aa aamulla.

RAISIO

Seuraavassa kaaviossa on havainnollistettu Raision keskustassa vierailevien suhteellista osuutta
viikonpaivittdin tarkastelukuukausina. Kaaviosta voidaan havaita, etta Raision keskustassa vierai-
levista on ulkopaikkakuntalaisia huhtikuussa noin 16 % ja heindkuussa 18 %. Heindkuussa erityi-
sesti perjantaisin on ulkopaikkakuntalaisten osuus selkeasti muita paiva korkeampi, mika selittynee
esim. mokki- ja vapaa-ajanmatkojen ohessa tehdyilla pysahdyksilléa Raision keskustassa. Kuitenkin
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voidaan sanoa, etta Raision keskustan merkittavin potentiaali syntyy raisiolaisista ja heidan kes-
kustan kaytostaan; yli 80 % keskustassa aikaansa viettdvista on Iahtoisin Raisiosta.

Huhtikuu 2019 Heinakuu 2019
0% 20% 40% 60% 80% 100 % 0% 20% 40% 60% 80% 100 %
maanantai 83% 17% maanantai 82% 18%
tiistai 85% 15% tiistai 82% 18%
keskiviikko 82% 18% keskiviikko 81% 19%
torstai 82% 18% torstai 82% 18%
perjantai 82% 18% perjantai 79% 21%
lauantai 87% 13% lauantai 87% 13%
sunnuntai 87% 13% sunnuntai 83% 17%
Kaikki yhteensa 84% 16% Kaikki yhteensa 82% 18%
m Raisiolaiset Ulkopaikkakuntalaiset m Raisiolaiset Ulkopaikkakuntalaiset

Kuva 16 Raision keskustassa yli 20 minuuttia viettdvien osuus huhtikuussa ja heindkuussa 2019

Ulkopaikkakuntalaisten vierailuja tarkasteltaessa voidaan havaita, ettd vierailut kohdistuvat erityi-
sesti arkipaiviin, ja viikonloppuisin Raision keskustassa yli 20 minuuttia aikaansa viettdneiden
maara vahenee huhtikuussa lahes puoleen arkipdiviin verrattuna. Tama selittyy erityisesti alueella
tydssakaynnin vahentymisella viikonlopuiksi. Heinakuussa viikonloppujen ja arkipaivien vélinen ero
ei ole niin merkittava johtuen loma-ajasta. Perjantai nayttaytyy muita paivia vilkkaampana useim-

milla viikoilla huhti- ja heinakuussa.

Ulkopaikkakunnat — huhtikuu 2019
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Kuva 17 Raision keskustassa yli 20 minuuttia viettdvat ulkopaikkakuntalaiset huhti- ja heindkuussa 2019

(h18)
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Kuntatasolla tarkasteltuna huhtikuussa Raision keskustassa ulkopaikkakuntalaisista aikaansa viet-
tavat erityisesti Salosta, Turusta, Paimiosta, Vehmaalta ja Raumalta lahtdisin olevat (ulkopaikka-
kuntalainen = missa kunnassa liittyman kadyttaja on viettéanyt tarkastelupdivana eniten aikaa ennen
klo 9:44). Useimmat kunnat selittyvat tyossakaynnilla ja tydasioinneilla, silla arkipdivina keskimaa-
raisten kdyntien maara on selkeasti viikonloppupaivia suurempi. Heinakuussa nousevat esiin samat
kunnat. Huomionarvoista on kuitenkin se, etta viikonloppu- ja arkipdivien ero on pienempi.

Huhtikuu 2019 Heindkuu 2019

0 100 200 300 400 500 0 100 200 300 400 500
Salo Turku
Turku Salo
Paimio Paimio
Vehmaa Rauma
Rauma Vehmaa
Laitila Laitila
Lieto Pori
Loimaa Loimaa
Pori Mynamaki

Sauvo Sauvo

Uusikaupunki Lieto
Eura Uusikaupunki
Marttila Lohja
Lohja Eura

Lahti Somero

lokioinen Sakyla
Sakyla Pyhdranta
Pyharanta Helsinki
Somero Huittinen

Ulvila Oripda
Huittinen Marttila
Sastamala Eurajoki
Tampere Lahti

B Arkipdivat Viikonloppu B Arkipaivat Viikonloppu
Kuva 18 Keskimaardinen ulkopaikkakuntalaisten vierailijoiden mdara Raision keskustassa kunnittain ar-

kena ja viikonloppuisin

Tuloksia voidaan verrata myds esimerkiksi Raisioon suuntautuvaan kuntienvaliseen pendeldintiin.
Seuraavassa kaaviossa on esitetty Raisioon pendeldivat kuntatasolla vuonna 2015. Kaaviossa on
esitetty koko kunnan tiedot, joten tdma poikkeaa ylla esitetyistd Raision keskustan tarkasteluista.
Huomionarvoista on kuitenkin se, etta Salo ja Paimio korostuvat Telian datassa keskustan kohdalla,
kun puolestaan pendeldintitilastoissa kunnat jaavat usean Turun kaupunkiseudun kunnan taakse.
Maskusta puolestaan pendel6i vuonna 2015 noin 500 henkil6a Raisioon, mutta Telian datan mukaan
maskulaiset eivat juurikaan kayta Raision keskustan palveluita.
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Pendelointi Raisioon 2015
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Kuva 19 Pendeldinti Raisioon 2015 (hld)

Johtopaatoksena Raision keskustan osalta voidaan todeta, etta keskustan rooli on varsin paikalli-
nen; yli 80 % keskustassa yli 20 minuuttia viettavista on kotoisin Raisiosta. Ulkopaikkakuntalaisten
maarassa puolestaan korostuvat keskustassa tyossakayvat ja muut tydasiointimatkat. Keskustaan
todenndkoisesti kohdistuu varsinkin kesakuukausina Lansirannikolle ja Turun saaristoon suuntau-
tuvia mokki- ja vapaa-ajanmatkoja, jotka pysdhtyvat asioimaan alueella, mutta niiden merkitys
koko Raision keskustan mittakaavassa on vahainen.
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ASEMAKAAVAN ELINKEINOVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

4.1 Vaikutusten laajuus

Montaako yritysta asia koskee ja miten?

Tarkasteltavan asemakaava-alueen sisdlla sijaitsee yhteensa noin 200 yritysta ja valittdmassa la-
heisyydessa noin 100 yritysta lisda. Raision keskusta-alueella sijaitsee erityisen paljon vahittais-
kaupan toimijoita (paivittdistavarakauppaa ja keskustahakuista erikoiskauppaa) seka kaupallisia
palveluita (pankkeja, kauneuden- ja terveydenhoitoa, liikuntapalveluita yms.). Lisaksi alueella on
useita muita yrityksida (esim. toimistoja, tukkukauppaa yms.). Toimialoista eniten vaikutuksia on
sellaisiin yrityksiin, joiden toiminta perustuu jatkuvaan asiakasvirtaan ja saavutettavuuteen (vahit-
taiskauppa ja palvelut) seka muuten liikkenteen sujuvuuteen (esim. tukkukauppa, logistiikka ja va-
rastointi).

E18-asemakaavalla ja sen mahdollistamilla liikkennejarjestelmamuutoksilla on valittomia rakenta-
misen aikaisia vaikutuksia useisiin Raision keskustan alueella sijaitseviin yrityksiin. Vaikutukset
kohdistuvat erityisesti henkiloston liikkkumisen sekd jakeluliikenteen ja asiakasliikenteen sujuvuu-
teen alueella. Liséksi suunnitelmalla on vaikutuksia alueella liikenndiviin kuljetusyrityksiin seka nii-
den jakeluun ja kiinteistéjen huollon sujuvuuteen.

Rakentamisesta aiheutuvat haitat saattavat joidenkin yritysten kohdalla tarkoittaa sitd, ettei edel-
lytyksia liiketoiminnan jatkamiselle keskusta-alueella ole. Jotkin negatiiviset vaikutukset saattavat
realisoitua jo ennen rakentamisen alkamista, mikali esim. yritysten vuokrasopimukset ovat katkolla
ja tulevaisuuden epavarmuudesta johtuen liiketoimintaa ei voida jatkaa.

Rakentamisen jalkeen yrityksiin kohdistuu paasaantdisesti positiivisia vaikutuksia, jotka syntyvat
liikenne- ja kaupunkiymparistdon kehittymisesta ja joillakin alueilla saavutettavuuspotentiaalin kas-
vusta. Joillakin alueilla tuleva liikkennejarjestely heikentaa esimerkiksi vahittaiskaupan toimintaedel-
lytyksia, mikali liikenneyhteydet tai liiketilan nakyvyys heikkenee. Naitéa muutoksia on tarkemmin
tarkasteltu seuraavassa luvussa.

Taulukko 2 Saavutettavuuden merkitys tarkastelualueella toimialoittain
Saavutettavuuden merkitys
kaava-alueella
A Maatalous, metsatalous ja kalatalous +/-
B Kaivostoiminta ja louhinta +/-
C Teollisuus +
D Sahko-, kaasu- ja lampohuolto, jadhdytysliiketoiminta +/-
E Vesihuolto, viemari- ja jatevesihuolto, jatehuolto ja muu ymparistén puhtaanapito
F Rakentaminen

G Tukku- ja vahittdiskauppa; moottoriajoneuvojen ja moottoripyorien korjaus
H Kuljetus ja varastointi

| Majoitus- ja ravitsemistoiminta

J Informaatio ja viestinta

K Rahoitus- ja vakuutustoiminta

L Kiinteistoalan toiminta

M Ammatillinen, tieteellinen ja tekninen toiminta
N Hallinto- ja tukipalvelutoiminta

P Koulutus

Q Terveys- ja sosiaalipalvelut
R Taiteet, viihde ja virkistys
S Muu palvelutoiminta
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Turun kehatien muutostdiden ja muiden liikkennejarjestelyjen valmistuttua yritykset ovat jalleen
uudessa tilanteessa, joka vaikuttaa niiden liiketoimintaan. Muutokset voivat olla seka positiivisia
etta negatiivisia. Tunnelointi saattaa vahentaa asiakasvirtaa, mutta toisaalta esimerkiksi liikenne-
valojen poistuminen sujuvoittaa lilkkennettd houkutellen asiakasvirtaa. Asemakaavan mahdollistama
uusi liikerakentaminen saattaa puolestaan seka lisata kilpailua etta tuoda yrityksille synergia- ja
kasautumisetuja.

Montaako tyopaikkaa asia koskee?

Tarkastelualueen valittdmassa laheisyydessa (500 m sdde) sijaitsee noin 3 900 tydpaikkaa, mika
on noin 40 % kaikista Raision tyopaikoista. Alueen tydpaikkarakenteessa korostuvat julkisen sek-
torin tyopaikat (terveydenhuolto, koulutus ja hallinto) seka tukku- ja vahittaiskauppa.

Rakentamisen aikana vaikutukset koskevat jollakin tavalla kaikkia tyopaikkoja. Vaikutukset kohdis-
tuvat erityisesti tydmatkoihin seka laajemmin rakentamisesta aiheutuviin haittoihin tydymparistélle
(melu, poly, térind yms.). Rakentamisen jalkeen toteutuneet muutokset heijastuvat eri tavoin kes-
kustan eri alueille. Asemakaavan mahdollistamat liikennejarjestelmamuutokset vaikuttavat erityi-
sesti vahittdiskaupan ja palveluiden tydpaikkoihin (yhteensa nykytilanteessa 800 kpl / 20 % tyo-
paikoista), mutta vaikutusten alueellinen suunta ja merkitys vaihtelee; Tasalan ymparistdssa ja
uuden E18-liittyman ymparistdssa saavutettavuus paranee, mutta esimerkiksi Voudinkadun ympa-
ristdssa (noin 80 tydpaikkaa / 2 % tarkastelualueen kaikista tyopaikoista) vaikutukset ovat toden-
nakdisimmin negatiivisa suhteessa alueella nykyisin harjoitettavaan liiketoimintaan. Liikennejarjes-
telman muuttamisen mahdollistama keskustan taydennysrakentaminen puolestaan lisaa tyopaik-
kojen maaraa keskusta-alueella.

4.2 Mihin asioihin asemakaavan vaikutukset yrityksissa kohdentuvat?

Mita vaikutuksia asemakaavalla on saavutettavuuteen ja nakyvyyteen

Asemakaavalla ja sen mahdollistamilla liikkennejarjestelmamuutoksilla on ennen kaikkea vaikutuksia
eri alueiden saavutettavuuteen, liikkumisen sujuvuuteen seka kaupallisten kohteiden nékyvyyteen.
Kuten edelld on tunnistettu, vahittdiskaupan ja palveluiden nakdékulmasta nama ovat keskeinen
sijaintikriteeri ja avaintekijoita liikketoiminnan nakdkulmasta.

Saavutettavuutta on tarkasteltu paikkatietotarkastelujen avulla niin, etta tulevaa tilannetta on ver-
rattu nykyisiin yhteyksiin. Tarkasteluja on tehty Tasalan aukion seka Voudinkadun ymparistéihin.
Tulokset ovat suuntaa-antavia, silla liikenteen sujuvuudessa on nykytilanteessakin huomattavia
eroja paivasta ja kellonajasta riippuen. Lisdksi kaupunkiymparistéssa valittavana on useita eri reit-
tivaihtoehtoja, mutta alla olevissa tarkasteluissa on kasitelty luonnollisimpia reittivaihtoehtoja ny-
kytilanteessa ja uudessa tilanteessa. Tarkastelupisteita on nelja; kaksi Turun kehatielld (E18) ja
kaksi valtatiella 8 (E8). Nykytilanteen matka-aikaa on tarkasteltu Googlen ja Heren karttapalve-
luissa, jotka antavat matka-aikahaarukoita keskimaaraiseen liikennetilanteeseen peilaten.

Tasalan aukiolla ja sen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee valtaosa Raision ydinkeskustan kau-
pallisista palveluista (mm. S-market ja Tokmanni). Nykytilanteessa alueelle tullaan p&aosin Turun
kehatien ja Raisiontien ruuhkaisen liikennevaloristeyksen kautta. Yhteys on kuitenkin melko suora-
viivainen ja keskustan sijainti helposti hahmotettavissa. Suurimmat haasteet ja saavutettavuuteen
liittyvat ongelmat koskevat Turun kehatien ruuhkaisuutta seka liikennevalojen merkittavaa maaraa;
pahimmillaan ruuhka voi tuoda kyseisistd pisteista tarkasteltuna 3-5 minuutin viivastyksen normaa-
litilanteeseen verrattuna.

Tulevassa tilanteessa Tasalan ympdristéon saapuminen muuttuu Turun kehdatieltd Myllyn suunnasta
ja valtatie 8:lta Maskun suunnasta tultaessa. Naista suunnista Tasalaan liikkutaan paasaantodisesti
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keskustan alittavan tunnelin kautta, minka jalkeen on valittémasti kaannyttava oikealle kohti Rai-
sion keskustaa. Turun suunnasta tultaessa reitti pysyy samana ja Naantalin suunnasta lahes sa-
mana pl. muuttuvat liittymajarjestelyt ennen tunnelia.

TASALA: TULEVA

TASALA: NYKYINEN

E8 MASKUN
SUUNNASTA

E18 NAANTALIN
SUUNNASTA

E8 TURUN
SUUNNASTA
® LIIKENNEVALO Ly 0 125 250 s00m
Kuva 20. Paikkatietotarkastelu Tasalaan saapumisesta nykytilanteessa ja tulevaisuudessa.

Oheisessa taulukossa on havainnollistettu muutoksia nykytilanteen ja tulevan tilanteen valilla. Pois-
tuvat liikennevalot ja muutosten mydéta sujuvampi liikenne parantaa Tasalan saavutettavuutta kai-
kista suunnista, vaikka fyysinen etdisyys kasvaakin. Turun suunta on poikkeus; reitti pysyy samana
kuin nykyisin, mutta liikennevalojen maara pysyy samana, joten liikkumisen sujuvuuteen ei juuri-
kaan tule muutoksia. Turun suunnasta kuljettaessa on kuitenkin huomioitava, ettéd Turun kehatien
ylitys ei enaa tapahdu tasossa, mika ainakin osittain voi sujuvoittaa liikkumista. Tasalan koettu
saavutettavuus tulee paranemaan sujuvamman yhteyden myo6td, mutta tunneliratkaisua suunnitel-
taessa on huomioitava erityisen hyvin keskustan nakyvyys ja opastus, jotta keskustan suuntaan
liittyminen on sujuvaa ja helppoa.

22/32




Taulukko 3 Suuntaa-antavat muutokset Tasalan saavutettavuudessa

NYKYINEN TULEVA
Aika Matka Liilkenne- Aika Matka Liikenne-
valot (muutos)(muutos) valot

E8 Turun Reitti ja matka pysyvat samana. Reitiltd poistuu E18-

3-6 min | 1700 m 7 +- Om 7 risteysalue, minkd johdosta yhteys sujuvoituu ja nopeutuu
suunnasta nykyisesta.

q Nykyisin ruuhka-aikaan hidas yhteys nopeutuu jonkin verran

b Naantalln 3-8 min | 1800 m 4 - +100 m 0 liikennevalojen poistumisen ja liikeneen sujuvoitumisen
suunnasta seurauksena.
E8 Maskun . Nykyisin ruuhkaisella E18-osuudella liikennginti sujuvoituu,
suunnasta 4-7 min | 3600 m 4 . +500 m 0 minka seurauksena yhteys nopeutuu,
E18 My“yn Matkalta poistuu yhteensd kuudetliikennevalotja liikenne

3-7 min | 2000 m 6 - +700 m 0 sujuvoituu uusien liikennejarjestelyjen myo6ta. Matka pitenee
suunasta hieman, mutta nopeutuu nykyisesta.

Voudinkadun ymparistossa sijaitsee nykyisin kaupallisia toimintoja (mm. K-Supermarket, ap-
teekki seka tilaa vaativan kaupan myymaldita). Nykyisin alueen kaupalliset toiminnot ovat hyvin
ndkyvissa eri suunnista mm. valtatie 8:lle seka Turun kehatielle erityisesti Myllyn suunnasta tulta-
essa. Liikkuminen Voudinkadulle on varsin yksinkertaista ja matkalla on ainoastaan muutamia ris-
teyksia ja liittymid, tarkastellaanpa saapumista mista suunnasta tahansa. Nykytilanteessa suurim-
mat haasteet kohdistuvat erityisesti Turun kehatien ruuhkaisuuteen ja liikennevalojen suureen
maaraan. Voudinkadulle Naantalin suunnasta saavuttaessa joudutaan tyypillisesti menemaan jopa
kuuden liikennevaloristeyksen I&pi, mika tarkoittaa merkittdvidakin vaihteluita matka-ajassa ruuh-
katilanteesta riippuen.

Tulevassa tilanteessa optimaaliset kulkuyhteydet Voudinkadulle muuttuvat varsin paljon. Alla esi-
tetyssa kartassa on kuvattu nopeimmat reitit, mutta myds muita reittivaihtoehtoja on olemassa.
Esitetyt reittikuvaukset edellyttavat liikkujalta varsin hyvaa paikallistuntemusta seka ennakointia;
esimerkiksi Maskun suunnasta tultaessa paras reittivaihtoehto olisi poistua Valtatie 8:Ita jo Kusta-
vintien liittymassa ja ajaa Raisionkaaren, Kerttulantien ja Voudintien kautta alueelle. Myds Myllyn
ja Naantalin suunnista tultaessa edellytetaan ennakointia liittymavalinnoissa seka nykyistéd mutkik-
kaampien reittien valitsemista.

Voudintien ymparistén muutokset liikenneyhteyksien sujuvuudessa ja saavutettavuudessa ovat
merkittdvampia kuin muualla Raision ydinkeskustan alueella. Alue menettaa nykyisen risteysalueen
saavutettavuuden ja nakyvyyden synnyttaman kilpailuedun. Tulevaisuudessa reittien valinta edel-
lyttaa nykyista enemman paikallistuntemusta, eika nykyisia edellytyksia spontaaneille asioinneille,
jotka perustuvat siihen, etta kohteen ndkymisen jalkeen on mahdollista poiketa reitilta. Kaikista
suunnista saapuvan tulee tulevaisuudessa kiinnittaa oikeaan paikkaan saapumiseen huomiota en-
tista aikaisemmin, mika vaatii selkeda opastusta E18- ja E8 —teilld. Useat reitit sisaltavat aikaisem-
paan saapumiseen verrattuna enemman nopeita kdanndksia pienemmalla katuverkolla.
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VOUDINKATU: TULEVA

E8 MASKUN
SUUNNASTA

VOUDINKATU:-NYKYINEN

E18 NAANTALIN
SUUNNASTA
E8 TURUN
SUUNNASTA
@®LIIKENNEVALO " 0 125 250 500m

Kuva 21. Paikkatietotarkastelu Voudinkadulle saapumisesta nykytilanteessa ja tulevaisuudessa.

Alla olevassa taulukossa on viela tiivistetty tarkastelluissa reiteissd tapahtuvia muutoksia. Suju-
vampien liikenne- ja lilkkkumisjdrjestelyjen ansiosta muutokset eivat tuo nykyiseen verrattuna mer-
kittdavia matka-ajan pidennyksia, pl. Maskun suunta. Alueen koettu saavutettavuus kuitenkin heik-
kenee merkittdvasti johtuen nykyista mutkikkaammista reittivalinnoista, kohteen nékyvyyden heik-
kenemisestd sekd tarpeesta nykyistd aikaisemmalle ennakoinnille. Muutokset kohdistuvat ennen
kaikkea satunnaisiin asiointeihin (ohikulku- ja mdkkimatkat) erityisesti valtatie 8:lta.

Taulukko 4 Suuntaa-antavat muutokset Voudinkadun saavutettavuudessa
NYKYINEN TULEVA
. Liilkenne- Aika Matka Liikenne-
Aika Matka
valot (muutos)(muutos) valot
ES Turun . Reitista t_u Ie_e hi_ernari nykyista monimutkaisem!:)i, mutt? )
3 min 1700 m 2 +-0 Om 2 matka tai aika ei juurikaan muutu. Uuden ratkaisun myéta
suunnasta ltetddn E18:n ruuhkaisuus.
E18 N li Uudessa ratkaisussa lahtee pois kolmet liikennevalot ja yhteys
aantalin . sujuvoituu liikkenteellisesti (E. Matkaa tulee lisda mutta
suunnasta 3-8 min | 2200 m 6 - +400 m 2 sujuvampiyhteys nopeuttaa reittid. Tuleva ratkaisu ei niin
suoraviivainen kuin nykyinen.
Sujuvin reitti muuttuu ja mutkistuu nykyisesta E8-tietd pitkin
E8 Maskun = il 3200 1 0 2 menevisti Raisionkaarelle ja Voudinkadulle. Ajallisesti
suunnasta min m + m hieman hitaampi, matka pysyy samana. Matkalle tulee kahdet|
liikennevalot (vrt. nykyisin yhdet).
E18 Myl Reitti mutkistuu nykyisestd, mutta nykyinen yhteys
yllyn A ityypillisesti melko ruuhkainen. Matkalta poistuvat kolmet
suunasta 3 min 1600 m 3 +0 +600 m 0 liikennevalot. Matkan pituus muuttuu, aika pysyy

suurinpiirtein samana.

Kehatien muutosty6t ja muuttuvat liikennejarjestelyt tiiviissa kaupunkiymparistdssa tulevat aiheut-
tamaan rakentamis- ja muutostdiden aikana liikenteeseen ja logistiikkaan kohdistuvia hairi6ita,
jotka saattavat haitata vaikutusalueen nykyisten yritysten ja etenkin kaupallisten toimijoiden liike-
toimintaa. Téma johtuu siita, ettd yrityslogistiikassa ja asiointiliikenteessa Iahtdékohtana on kuljet-
tamisen ja lilkkkumisen sujuminen suunnitellusti. Logistiikka on osa monitahoisia tuotannon, kaupan
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ja palveluiden toimitusketjuja, joilta edellytetaan tasmallisyytta ja luotettavuutta, joiden varassa
yritykset voivat palvella asiakkaitaan. Varastoja on nykyisin vain vahan, mika korostaa kuljetusten
toimintavarmuuden merkitysta. Logistiikkaan mahdollisesti tulevat hairiét heijastuvat koko toimi-
tusketjuun aiheuttaen erilaisia uudelleenjarjestelytarpeita ja sen myo6ta ylimaaraisia kustannuksia.
Toimintavarmuutta voidaan parantaa varautumalla etukdteen mahdollisiin hairidtilanteisiin. Asema-
kaavaa toteutettaessa hairididen hallinta, ajantasainen tieto niistd ja toimenpiteisiin varautuminen
ovat osa yritysten liiketoimintaedellytysten turvaamista.

Saavutettavuus joukkoliikenteelld, pyoralla ja kdavellen

Tarkastelualueella ja sen valittémassa laheisyydessa asuu noin 9 000 asukasta, joille Raision kes-
kusta on erityisesti arjen ldhiasiointipaikka. Raision keskustan rooli onkin Myllyn-Kuninkojan alueen
sekd Turun kaupunkiseudun muiden kaupan ja palveluiden keskittymien joukossa varsin paikalli-
nen, minka vuoksi kestavilla kulkutavoilla tehtdvien asiointimatkojen edistaminen on keskeista.

Rakentamisen aikaisista liikenneyhteyksien tilapdisjarjestelyista seka rakentamisesta aiheutuvasta
haitasta (tydmaaliikenne, melu, tarina, pdly) syntyvat negatiiviset vaikutukset heijastuvat myds
kavellen ja pyoralla tehtaviin asiointimatkoihin ja saavutettavuuteen. Rakentamisen aikana tuleekin
huomioida my®6s sujuvien ja hyvin opastettujen tilapaisten liikkumisyhteyksien kehittdminen ka-
vely- ja pyorailyliikenteelle. Raisiontien merkitys joukkoliikennekdytavdana on myés huomattava,
minka vuoksi joukkoliikenteen sujuvuus tulee turvata. Rakentamisen aikaiset haitat eivat kuiten-
kaan merkittavasti vaikuta esimerkiksi pysakkiymparistéjen toimivuuteen Tasalanaukiolla tai muu-
alla Raisiontien varrella.

Rakentamisen jalkeen saavutettavuus kdvellen ja pyordlla paranee nykyisestd huomattavasti. Alu-
een asiointiymparistdsta tulee miellyttdvampaa ja autoliikenteesta aiheutuvat haitat pienenevat.
Tiivistyva keskustaymparistdé houkuttelee kestavien kulkumuotojen kayttdmiseen. Lisdksi asema-
kaava mahdollistaa keskustavisiossa suunniteltujen raitiotie- tai superbussivaihtoehtojen toteutta-
misen Raision keskustan ja Turun valille, mika parantaa Raision joukkoliikenteen palvelutarjontaa
ja kaytettavyyttd. Tama puolestaan parantaa myds keskustan palveluiden saavutettavuutta jouk-
koliikenteella.

Mita vaikutuksia asemakaavalla on liikenne- ja kaupunkiymparistéon?

Maanpinnalla olevien liittymien liikennekuormitusta saadaan kevennettya ja maanpaallisia liikenne-
jarjestelyja kehittaa osaksi esteettémampaa kaupunkikeskustaa vahentaen myds liikkenteen aiheut-
tamia melu-, paastd- ja turvallisuushaittoja. Lapikulkuliikenteen poistumisen voidaan olettaa pa-
rantavan keskustaliikkumisen edellytyksia ja lisdavan asiointihalukkuutta. Liikkennetunneli edesaut-
taa katuverkon rauhoittamista siten, etta nopeustasoa voidaan alentaa seka kavelyn ja pyo6railyn
olosuhteita parantaa ja kulkutapaosuutta kasvattaa. Myo6s katumiljoén kehittdminen viihtyisam-
maksi mahdollistuu, josta asemakaavassa osoitettu kannen paalle rakennettava puisto on hyva
esimerkki. Viihtyisampi katu- ja kaupunkimiljoo tarkoittaa myds viihtyisampaa asiointiymparistda
alueen asukkaille. Asemakaava- ja liikennejarjestelmahankkeen mahdollistama keskustaympaéris-
tén taydennysrakentaminen tuo liséksi alueelle uutta ostovoimaa, mikd parantaa alueen yritysten,
erityisesti vahittaiskaupan ja palveluiden, toimintaedellytyksia.

Rakentamisessa on suuria alueellisia eroja Suomessa, mika vaikuttaa keskeisesti kaupunkien kas-
vuun ja kaupunkirakenteen olosuhteisiin. Asemakaavan mahdollistaman rakentamisen volyymin
kasvun lisaksi vaikutukset heijastuvat myds mm. rakennuskannan monipuolistumiseen, asuntojen
hintakehitykseen seka infrastruktuuriin ja elinvoimaisuuteen. Alueen elinvoima, kilpailukyky, veto-
voima, houkuttelevuus jne. ovat usein samaa "tekemisen meininkia” tarkoittavia sisarkasitteita.

Timo Aron Kaupunkien elinvoiman vertailuanalyysin (2015) mukaan merkittavia elinvoimaan vai-
kuttavia tekijoita ovat aluetalous, tydllisyys, innovatiivisuus, vetovoima ja sosiaalinen tasa-arvo.
Asemakaavan toteuttaminen tukee useita naista tekijoista. Asemakaavan mahdollistama uudis- ja
tédydennysrakentaminen on myds itsessaan merkittdva imagotekija, joka osoittaa osaltaan, etta
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Raisiossa tapahtuu. Positiivisen kasvun kierteen luominen ja investointien saaminen edellyttaa sita,
ettd paikkakunnalla on seuraavat hyvét innovatiivisen toiminnan edellytykset, jotka Raisiossa osana

Turun seutua tayttyvat:

e koulutusta, tutkimusta, kulttuuria

e toimivat alueen ja maan sisdiset ja kansainvaliset yhteydet

e riittavan suuri vaestdpohja ja sen tuoma markkinapotentiaali

Bruttokansan-tu | | Tyopaikkojen Korkea-asteen Vaestonlisays Pitkaaikaisten
ote asukasta maaran kehitys tutkinnon suo- toimeentulotuki-
kohden rittaneet yli 15- asiakkaiden
vuotiaasta vaes- osuus 26-64-
tosta vuotiaista
BTV-indeksin Yksityisen sek- Koulutustaso- Taloudellisen KELA:n sairata-
muutos torin tyopaik- mittain (VKTM) huoltosuhteen vuusindeksin
kojen maaran koko vaeston muutos muutos
kehitys osalta
Kunnallisverotu- || Tyollisyysasteen Tutkimus- ja Véestollinen Asuntokuntien
lot asukasta koh- || muutos tuotekehitysme-  huoltosuhde tuloerot Gini -
den not asukasta 2013 jaennuste  kertoimella
kohden 2030
Yritysperustanta || Tyottomyysas- Yksityisen sek- Vieraskielisten Sosiaali- ja ter-
suhteessa yritys- | | teen muutos torin osuus tut- maaran kehitys veystoimen net-
kantaan kimus- ja tuote- tokustannukset
kehitysmenoista asukasta kohden
Kuva 22 Elinvoima-analyysin osa-alueet ja muuttujat (Timo Aro 2015: Kaupunkien elinvoiman vertailuana-

lyysi). Tekijat, joihin asemakaavalla on vaikutusta, on nelidity tumman sinisella.

Syntyyko asemakaavasta yrityksille kustannuksia mukaan lukien mahdolliset tulojen
menetykset?

Asemakaavan mahdollistamalla liikkennejarjestelmamuutoksella on tydnaikaisia valiaikaisia vaiku-
tuksia yritystoiminnalle, minka lisdksi paikoin vaikutukset ulottuvat myds rakentamisen jalkeiseen
aikaan. Rakennusaikaan hairidét koskevat yritysten saavutettavuutta muun muassa jakeluliikenteen
ja asiakkaiden saapumisen nakokulmasta esimerkiksi tilapaisten liikennejarjestelyjen muutosten,
pysaytysten ja liikenteen heikomman sujuvuuden nakdkulmasta. Rakentamisen aikana merkittava
osa Raision keskustan yrityksista kokee tulonmenetyksia, mista aiheutuu rakentamisen aikana (ar-
violta kolme vuotta) jonkin verran myo6s yritys- ja liiketoiminnan lakkautuksia seka menetettyja
tyodpaikkoja.

Rakentamisen jalkeen vaikutukset ovat seka positiivisia etta negatiivisia riippuen liiketoiminnasta
seka sijainnista. Positiiviset vaikutukset kohdistuvat erityisesti Raision keskustan eteldpuolelle, uu-
delle liittymaalueelle, jonka sijainti- ja saavutettavuusetu paranee. Tama mahdollistaa uuden liike-
toiminnan harjoittamisen alueella. Asemakaavan mahdollistama keskustaympariston tiivistaminen
puolestaan tuo koko keskusta-alueelle liséa asukkaita ja ostovoimaa, joka voi kohdistua alueen
liikkeisiin ja palveluihin, mikali alueen asukkaiden palvelutarpeisiin pystytéaan vastaamaan sopivalla
tarjonnalla.

Negatiiviset vaikutukset kohdistuvat erityisesti Voudinkadun ymparistéon, joka menettaa saavutet-
tavuus- ja nakyvyystekijoistd saadun kilpailuedun. Todennakdisesti pitkalla aikajanteella Voudinka-
dun ymparistén kaupallinen luonne muuttuu nykyistd enemman erikoistuneeseen erikoistavara-
kauppaan suuntautuvaksi. Joillekin nykyisista toimijoista voi olla edessa liikepaikan vaihtaminen,
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mista puolestaan aiheutuu erilaisia kustannuksia; kustannusten suuruus ja merkitys yrityksille puo-
lestaan riippuu siitd, minkalaiset ovat kiinteisténomistussuhteet, mika on kiinteistdon elinkaaren
vaihe ja onko mahdollista saada korvaava liikepaikka jostain muualta.

Voiko asemakaavalla olla vaikutuksia yritysten imagoon? Miten?

Asemakaavan mahdollistaman liikenneymparistdbn muutostyon ja rakentamisen aikana yritys- ja
lilketoiminnalle koituu imagohaittoja erityisesti lilkkenne- ja kaupunkiymparistéssa syntyvien hairi-
Oiden, epasujuvuuden ja muutosten johdosta. Lisaksi rakentamisesta syntyy mahdollisesti myds
erindisia melu, poly- ja tarinahaittoja.

Rakentamisen jalkeen Raision keskustan kaupunkiymparistéa on mahdollista keskustavision mu-
kaisesti tiivistaa ja kehittda voimakkaasti, mika puolestaan kehittda positiivisesti koko alueen ja
siella sijaitsevien yritysten imagoa. Turun kehatien synnyttama este- ja haittavaikutus keskustaan
pienenee ja kansiratkaisu sitoo Raision keskustan etela- ja pohjoisosat toiminnallisesti nykyista
paremmin yhteen. Tdman ansiosta Raision keskustasta muodostuu yhtendisempi alue, jonka alu-
eellinen merkitys voi nain ollen myds vahvistua.

Huomioitavaa on, ettd saavutettavuuteen ja nakyvyyteen liittyvat haitat saattavat aiheuttaa alu-
eellisia negatiivisia vaikutuksia yritysten imagoon myods kaavan mahdollistaman liikennejarjestel-
mamuutoksen toteuduttua. Nama vaikutukset kohdistuvat erityisesti Voudinkadun ymparistéon,
jossa liikenteelliset muutokset heikentadvat suhteellista saavutettavuutta.

4.3 Miten vaikutukset ajoittuvat?
Ovatko asemakaavan vaikutukset yrityksille pysyvia, vdliaikaisia vai ajanjaksosta riip-
puen vaihtelevia?

Asemakaavan mahdollistama liikennejarjestelmamuutos synnyttda vaikutuksia tarkastelualueen
yrityksille ja elinkeinoeldmalle ennen rakentamista, rakentamisen aikana seka sen jdlkeen. Keskei-
simpia muutoksia on esitetty seuraavassa kaaviossa.

ENNEN RAKENTAMISTA

RAKENTAMISEN JALKEEN
2-4 vuotta
POS: mahdollisuus tunnistaa potentiaalisia POS: likenne- ja kaupunkiympéristén
likepaikkoja ja yrityssijainteja 5-10 vuoden paranemisesta aiheutuvat positiiviset
aikajanteelld vaikutukset liike- ja yritystoiminnalle
NEG: Tulevaisuudesta ja muuttuvista o Sujuvammat kulkuyhteydet
jarjestelyistd aiheutuva epdvarmuus o Uudet potentiaaliset likepaikat
Liiketoiminnan jatkaminen ja investoinnit o Keskustan tiivistyminen ja E18:n
Sukupolvenvaihdokset estevaikutuksen h&vidminen
Vuokrasopimukset o Keskustan tdydennysrakentaminenja uusi
ostovoima

Kiinteistdjen yllépitoon liittyvat investoinnit

= NEG: Voudinkadun ymparistén potentiaali
likepaikkana heikkenee saavutettavuuden ja
nakyvyyden heikkenemisen myéta

Kuva 23 Merkittavimmat vaikutukset ennen rakentamista, rakentamisen aikana ja sen jalkeen

Asemakaava aiheuttaa kaikille Raision keskustassa sijaitseville yrityksille tydaikaisia valiaikaisia ne-
gatiivisia vaikutuksia. Rakennusaikaiset hairiét koskevat erityisesti yritysten saavutettavuutta mm.
jakeluliikenteen ja asiakkaiden saapumisen nakdkulmasta. Pysyvat vaikutukset kohdistuvat seka
alueella tydskentelevien tyématkoihin ettd alueella toimivien yritysten toimintaan ja asiakasliiken-
teeseen.

Koska rakentaminen sijoittuu tiiviin yhdyskuntarakenteen keskelle ja hankealue kasittaa kaksi tar-
keaa vilkasliikenteista paatieta, ovat sen aikaiset vaikutukset liikenteeseen ja elinkeinoeldamaan
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merkittdvat. Rinnakkaisvaylien vahyyden takia oletettavissa on liikenteen ohjautumista katuver-
kolle rakentamisen aikana. Hankkeen mittakaavasta johtuen sen kesto tullee olemaan varsin pitka.
Rakentamisen kestoksi on arvioitu noin kolme vuotta, mika voi elinkeinon harjoittajan nakékul-
masta olla pitka aika odottaa lopputulosta, mikali urakka-aika aiheuttaa taloudellisia rasitteita. Li-
saksi rakentaminen vaikuttaa keskustan ilmanlaatuun ja viihtyvyyteen.

Tunnelin ja keskustan vdliin on asemakaavassa osoitettu maantietunnelin rakentamisen aikainen
tilapdinen tieliikennealue, jolla on kaksi ajokaistaa molempiin suuntiin. Tilapaiset jarjestelyt ja muu-
tokset liikennejarjestelmassa vaikuttavat aina alueen yritysten toimintaedellytyksiin; suurimmat
vaikutukset aiheutuvat saavutettavuuteen ja sujuvuuteen liittyvista heikennyksista seka yleisesta
asiointiymparistén miellyttdvyyden heikkenemisestda. Rakentamisen aikana on huomioitava, etta
rakentaminen vaikuttaa aina tyémaa-aluetta suurempaan alueeseen esimerkiksi poikkeusreittien ja
pysakkijarjestelyjen vuoksi.

Rakentamisen jalkeisessa tavoitetilanteessa asemakaavan ja liikennejarjestelmamuutoksen vaiku-
tukset ovat kuitenkin paasaantoisesti positiivisia alueen yritys- ja elinkeinoelamalle. Vaikutukset
toteutuvat sujuvampien liikenne- ja liikkumisyhteyksien seka keskustakehittdmisen muodossa.

Mitka ovat rakentamisen investoinnit?

Turun kehatien kokonaiskustannusarvio on noin 390 miljoonaa euroa, mista Raision keskustan
osuus on noin 150 miljoonaa euroa. Summan merkittdvyydesta saa kuvan vertaamalla sita esimer-
kiksi Raision kaupungin kunnallisverotuloihin vuodelta 2018 (noin 86 miljoonaa euroa). Kaupungin
teknisen lautakunnan nettoinvestoinnit vuonna 2018 olivat yhteensa noin 11 miljoonaa euroa (Rai-
sion kaupungin tilinpaatos 2018).

Asemakaavaan liittyvien rakentamisinvestointien taloudelliset vaikutukset eivat rajaudu vain raken-
nusalan ja sen tyopaikkojen kehitykseen, vaan rakentamisen volyymi heijastuu laajalti elinkeinoela-
man kysyntdan ja kasvuun. Tilastokeskuksen vuoden 2015 panos-tuotos -taulukoiden mukaan ra-
kentamisella on eniten heijastusvaikutuksia (rakennusalan liséksi) teollisuuteen ja kauppaan.
Nama ovat myds ne toimialat, jotka Varsinais-Suomessa olivat liikevaihdolla mitaten suurimpia
vuonna 2018: teollisuuden osuus kaikkien yritysten liikevaihdosta oli 38 % ja tukku- ja vahittais-
kaupan 25 % (www.tilastokeskus.fi).
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5. JOHTOPAATOKSET JA SUOSITUKSET

5.1 Asemakaavan keskeiset yritysvaikutukset

E18-asemakaavan keskeiset yritys- ja elinkeinovaikutukset syntyvat eri alueiden saavutettavuuden
ja nakyvyyden muutoksista. Vaikutukset ovat erisuuntaisia ja vaikuttavat eri voimakkuudella tiet-
tyihin alueisiin. Keskeisia vaikutuksia on alueittain kuvattu oheisella kartalla.

VOUDINKADUN VARSI
Menettda nykyisen saavutettavuus- ja
nakyvyysedun
TASALA / KESKUSTA Vahentaa todennakoisyyttd spontaaneille
+  Kaupunki- ja likenneympériston kehittyminen tukee asioinneile
miellyttivamman ja paremma Vglkgtusta erityisesti paivittais- ja
syntymista erikoistavarakauppaan
+ Tiivistyva kaupunkirakennetuo alueelle lisédostovoimaa )
—  Keskustan nékyvyys kehétieltd heikkenee, miké saattaa “ LA
vahentééa spontaaneja asiointeja — kiinnitettéva \ b\ |
huomiota keskustan opastukseen ja nékyvyyteen \‘ \\ s AT .
\ \ Pos ‘ \\
\ \ z 1
\\ \ ( l
- \~ ll \\ - "
7 N -~ [ous— -
l/ x
ALHAISTENTIE/PUROKATU 4 i MYLLYN A UE
+ Alueen suhteellinen saavutettavuus \ 7, - o  Ei merkitta |a vaikutuksia liketoiminnan
paranee liikenneyhteyksien sujuvuuden L N kehittymisee
kehittymisen myota R ¥
+  Liittyméan ymparistosté tulee nykyista 227N / ¢
houkuttelevampi ja nakyvampi /’ 17 e
likepaikka b Vol Y
- Nykyiset vahittaiskaupan yksikot jaavat V2 ” s
littymaalueen ulkopuolelle ja yhteys > /f' gl
E18:Ita mutkistuu £ A
{ 87 L MARTINKADUN VARSI
=7 +  Alueen suhteellinen saavutettavuus
paranee liikenneyhteyksien sujuvuuden
kehittymisen myoéta
+  Alueelle likkuminen Raisiontielta
sujuvoituu uuden yhteyden myété
S Bl 3t Lo
toimitilarakennus ja parkkipaikkoja
Kuva 24 El18-asemakaavan keskeiset yritys- ja elinkeinovaikutukset alueittain

Yleisemmalla tasolla asemakaavan ja sen mahdollistaman liikkennejarjestelmamuutoksen yritys- ja
elinkeinovaikutuksia on kasitelty suhteessa Keskuskauppakamarin Alueiden kilpailukyky -tutkimuk-
sen keskeisin teemoihin peilaten:

1. Sopivan tyovoiman saatavuus

+ Kaavan mahdollistama keskustan uusi asuinrakentaminen mahdollistaa tyévoiman si-
joittumisen keskustaan, lahelle keskustan ja Raision tydpaikkoja

- Rakentamisen aikana tydntekijoiden liikkuminen ja tyématkat Raision keskustaan han-
kaloituvat

- Rakentamisen aiheuttamat imagohaitat keskustalle rakentamisen aikana; keskusta ei
nayttaydy houkuttelevana tydpaikka-alueena johtuen tilapdisjarjestelyista seka raken-
tamisen melu- ja tarinahaitoista

2. Liikenneyhteydet

+ Asemakaavan mahdollistamat muutokset sujuvoittavat liikenteen toimivuutta E18-
tielld ja selkeyttaa liittymaratkaisuja.
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+ Keskusta-alueelta poistuu useita liikennevaloliittymia, varsinkin E18:lta Naantalin ja
Myllyn suunnasta tultaessa

+ Parantaa liikenteen turvallisuutta ja liikenneympariston miellyttdvyytta keskustassa
erityisesti Raisiontien ymparistéssa.

- Heikentaa Voudinkadun ympariston saavutettavuutta ja nakyvyytta suhteessa nykyti-
laan; vaikutuksia liikketoiminnan kehittamisedellytyksiin alueella fyysisen ja koetun saa-
vutettavuuden heikkenemisen myoéta

- Kaavan synnyttamat liikennejarjestelmamuutokset edellyttavat nykyista selkeampaa
opastusta johtuen mutkistuvista reiteista (useita risteyksia ja kaannoksia, tarve nousta
valtateilta aikaisemmista liittymista.

3. Markkinoiden laheisyys

+ Raision keskustan liikkeiden ja yritysten pdaamarkkina-alue on Raision keskustan ym-
paristd, missa nykyistda sujuvammat yhteydet parantavat mikrotasolla keskustan pal-
veluiden ja yritysten saavutettavuutta

+ Liikenneratkaisun mahdollistama maankayton tehostuminen ja keskustan taydennysra-
kentaminen synnyttaa pidemmalld aikajanteelld keskustaan uutta ostovoimaa, mika
parantaa ldhipalveluiden toiminta- ja kehittymisedellytyksia.

- Saavutettavuuden ja yhteyksien heikentyminen tietyilla alueilla vaikuttaa markkinoiden
laheisyyteen makrotasolla

4. Alueella on kasvukeskus

+ Vahvistaa pitkdlla aikajanteelld Raision alueellista asemaa osana Turun seudun alue- ja
yhdyskuntarakennetta

+ Mahdollistaa keskustavisiossa seka keskustan osayleiskaavassa esitettyjen suunnitel-
mien toteuttamisen

5. Turvallinen ja viihtyisa elinymparisto

+ Parantaa keskustan turvallisuutta ja viihtyisyytta hankkeen toteuduttua.

+ Ratkaisu kytkee nykyista paremmin Raision keskustan E18 etela- ja pohjoispuoliset alu-
eet toisiinsa.

- Heikentaa rakentamisen aikana Raision keskustan turvallisuutta ja viihtyisyytta johtuen
tilapaisjarjestelyista seka rakentamisesta aiheutuvien haittojen muodossa.

5.2 Rakentamisen aikaisten negatiivisten liikenne- ja elinkeinovaikutusten
lieventamiskeinoja

Rakentamisen aikaisia haittoja on mahdollista lieventaa eri toimenpiteiden avulla. Rambollin toteut-
tamassa benchmark-selvityksessa (2019) on useiden eri kaupunkien keskusta-alueilla toteutettujen
lilkennejarjestelmamuutoksien kautta keratty suosituksia siihen, miten rakentamisen aikaisia vai-
kutuksia elinkeinoeldmaan voidaan hallita. Elinkeinoelaman nakdkulmasta rakentamisen aikaiset
ongelmat liittyvat ennen kaikkea asiakkaiden muuttuviin asiointimahdollisuuksiin ja niiden mahdol-
liseen heikentymiseen alueella. Muuttuneiden kulkuyhteyksien vuoksi aiemmin rutiininomainen liik-
kuminen vaatii nyt enemman tarkkaavaisuutta ja poikkeaa totutusta, aiheuttaen usein enemman
alyllisia ja fyysisiakin ponnisteluja ja vieden mahdollisesti enemman aikaa. Lisaksi rakentaminen
voi vaikuttaa alueen viihtyisyyteen, nakyvyyteen ja toiminnallisuuteen.

Tydmaasuunnittelulla on suuri rooli yritystoiminnan saavutettavuuden nopeuttajana. Téiden rytmi-
tysta tulee arvioida esimerkiksi ruuhkahuiput, lomat ja sesongit huomioiden, ja kulkureitit voi pyrkia
avaamaan tarkeina kauppapaivina. Tyémaaliikenteen optimoinnilla voidaan valttaa ruuhkautumista
ja kauppojen normaalia toimintaa edistaa esimerkiksi huoltoliikenteen lastauspaikkoja liikekohtai-
sesti lapikaymalla.
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Opastamisessa tulee kiinnittdd huomiota eri kayttajaryhmiin ja liikennemuotoihin, pyrkien mahdol-
lisimman sujuviin ja pysyviin poikkeusreitteihin sekd oikeassa paikassa ja oikeissa kanavissa ta-
pahtuvaan opastukseen. Poikkeusreittien opastaminen tulee aloittaa tarpeeksi etaalta, kuten kes-
kustan sisadntuloreiteilta. Olennaista on paatettyjen perusperiaatteiden toteutuminen opastuksessa
ja liikennejarjestelyissa niin, etta kavijat voivat luottaa padsevansa liikkkumaan ja loytavansa perille.
Katuympariston tulisi olla niin selkea, ettd kulkija tarvitsee mahdollisimman vahan muuta opasta-
mista. Koska tydmaa-alueet eivat lahtokohtaisesti ole viihtyisia asiointiymparistéja, on syyta kiin-
nittdd huomiota mydos siisteyteen ja somisteisiin. Tunnelin viedessa liikenteen maan alle tulee huo-
lehtia koko keskustan nakyvyydesta ohikulkuliikenteelle rakentamisen aikana ja sen jalkeen.

Myos osallistumisella ja viestinndlla on suuri merkitys paitsi elinkeinon harjoittajien, myés heidan
asiakkaidensa kokemukseen alueen elinvoimaisuudesta niin lopputuloksen kuin rakentamisen ajan
kannalta, mika saattaa vaikuttaa sijoittumis- ja asiointipaatoksiin. Tilapaisten liikennejarjestelyjen
osalta tuleekin huomioida tiedotuksessa erityisesti tdéiden eteneminen ja hairittilanteet seka vaiku-
tus liilketoiminnallisesti merkittaville kohteille kulkemiseen. Tyémaan haasteista ja erityispiirteista
voi yrittda l6ytaa positiivisen elementin, jolla markkinoida positiivista kuvaa hankkeesta.

5.3 Maankdyton kehittaminen ja keskustan elinvoima
Keskikaupungin osayleiskaavassa ja Paateiden E8 ja E18 aluevaraussuunnitelma Raision keskustan

kohdalla -dokumentissa arvioidaan E18-tien tunneloinnin tarjoavan useita mahdollisuuksia viih-
tyisamman kaupunkikeskustan kehittdmiseen. Tunnelin myo6ta liikenteen meluhaitat pienenevat.
Tunnelin suuaukkojen huomattavia meluhaittoja voidaan vdahentaa melunsuojaustoimenpiteilla.

Tunnelointi mahdollistaa paitsi liikenteen haittojen vahentamisen, myds yleisen tien alueen vapau-
tumisen keskustan kaupunkirakennetta eheyttdvaan maankayton kehittdmiseen. Keskustaan syn-
tyy arvokasta uutta tonttimaata, joka mahdollistaa tehokkaan, viihtyisan seka nykyista urbaanim-
man kaupunkikuvan kehittymisen. Rakennetun ymparistdn laadun parantuessa Raision kilpailuky-
kya voidaan kasvattaa ja imagoa rakentaa uudistuvana ja seka yrityksia etta asukkaita kiinnosta-
vana keskuksena. Tunnelin suuaukkojen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen on kiinnitettava erityista
huomiota jatkosuunnittelussa, ja keskustan ndkyvyydesta huolehdittava my®és liikenteen siirtyessa
tunneliin.

Kuva 25 Keskustavision havainnekuva urbaanimmasta Raision keskustasta (Schauman Nordgren Archi-
tects)
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Asemakaavaluonnos osoittaa useita asuinrakentamisen alueita keskustan ja uuden tunnelin tuntu-
massa, mukaan lukien alueen kaupunkikuvallista merkitystd korostavaa korkeaa asuin-, liike- ja
toimistotiloja sisdltavaa rakentamista. Keskustan asuntorakentaminen lisaa liiketalouden kannatta-
vuutta ja kehittaa keskustaa monipuolisena palvelujen, asumisen, tyépaikkojen ja vapaa-ajan alu-
eena. Lisaantyva asukasmaara mahdollistaa keskikaupungin aktiivisuuden my®ds ilta-aikaan.

Viihtyisdn ja kavelya ja pyorailya tukevan keskustaymparistén vaikutuksesta elinvoimaan on
useita viitteita. Tulevan suuren saneerauksen yritysvaikutusten selvittamiseksi etnografinen tutki-
mustoimisto Kenno Oy haastatteli loppuvuodesta 2014 Helsingin Hameentien kivijalkaliikkeiden
yrittdjia. Tutkimuksessa yritystoiminnan kannalta Hdmeentien erityiseksi valtiksi koettiin nakyva ja
helppokulkuinen sijainti yleisen kulkureitin varrella, ja ndiden valttien koettiin kompensoivan ym-
paristdbn muita puutteita. Alueen elinvoimaisuuden tarkeimpana kriteerina yrittajat pitivat sita, etta
katu houkuttelee ihmisia, eivatka esimerkiksi melu ja saasteet ole hairidksi. Hdmeentien sanee-
rauksen suunnitelmavaiheessa eri kulkumuotoja tutkiviin keskustan asiointiselvityksiin, joissa
[0ytyi viitteitd kevyen ja julkisen liikenteen kayttajien vahvemmasta ostovoimasta. Helsingin kau-
punki teetti my6s oman asiointiselvityksensa 2019, jossa havaittiin, ettd joukkoliikenteella saa-
puu Helsingin keskustaan eniten ostovoimaa. Lisaksi lahelta kavellen saapuvat keskusta-asukkaat
kuluttavat vuositasolla suuria maaria rahaa, rahankaytén ollessa kuitenkin pienta asiointimatkaa
kohden. Parantuva infra liikenteellisessa solmukohdassa parantaa ostosympadristéd, ja kavelyn
lisdantyminen mahdollistaa spontaanin ikkunashoppailunkin lisaantymisen.

Lahdessa lukuisat keskustan kehittdmishankkeet ovat muuttaneet liikkennejarjestelyja. Erityisesti
toriparkin rakentamisen seurauksena on kaavavelvoitepaikkojen lisddntyessa saatu keskustan
asuntorakentaminen vilkastumaan ja sité kautta keskustaan lisda elinvoimaa. Hankkeiden valmis-
tumisen jalkeen, ja osittain varmasti my6s muiden kaupan trendien vaikutuksesta, on keskustan
elinvoima vaikuttanut vironneen, ja liikkekanta muuttunut palvelu- ja ravintolavaltaisemmaksi. Niin
ikaan Tampereen Hameenkadulla katutilan viihtyisyyden parantamiseen pyrkineen joukkoliikenne-
kokeilun aikana yritysten palveluvaltaisuus lisdantyi. Lahden Toriparkin asiakasmaara on lisaanty-
nyt 9 %:lla vuodesta 2017 vuoteen 2018, ja kayttajien viipyminen keskusta-alueella on pidentynyt
avausvuodesta 2015 nykyhetkeen noin 20 minuutilla. Lisaksi liikkeenharjoittajat ovat alkaneet ym-
martaa katutilan viihtyisyyden merkityksen ja hyédyntamaan katutilaa asiakkaita houkutellakseen.
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