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Asianro 307/10.00.02.03/2020
§ 83
Anomus rakentamisvelvoitteen paattamisesta tai jatkamisesta / Koy Raision Avin-

to

Paatdshistoria

Kaupunginhallitus 16.6.2014 247 §
"TOK:n anomus tontin 680-5-538-1 rakentamisvelvoiteajan jatkamiseksi
Kaupunginjohtaja Ari Korhonen ja tekninen johtaja Antti Korte:

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 2.6.2014 alustavasti kasitellyt TOK:n
omistuksessa olevan tontin 680-5-538-1 rakentamisvelvoitetta ja siihen liitty-
vaa problematiikkaa. Tuolloin on mm. tuotu esille maakuntakaavan tarkista-
misen aikatauluun liittyva ongelma suhteessa kaupan suuryksikkdja koskevan
maakayttod- ja rakennuslain muutoksen mukaiseen siirtymaaikaan, joka paat-
tyy 16.4.2015, ellei siirtyméaajalle osoiteta jatkoaikaa. Siirtymaajan jalkeen
Terran tontin rakennusoikeus vanhenee.

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 10.3.2014 § 98 myo6ntéanyt tontin 680-5-
538-1 rakentamisvelvoitteen mukaiselle rakentamisen aloittamiselle
30.9.2014 asti ja hankkeen valmistumiselle 30.9.2015 asti. Siirtymaaika
mydnnettiin erityisesti Keskon ja TOK:n valisiin neuvotteluihin. Molempien
kauppaketjujen edustajat ovat neuvotelleet tilanteesta yhteisesti kaupungin
kanssa. Neuvotteluissa on todettu, ettéa kaupunki lahtisi kaavoittamaan siir-
tyméaikana tilaa vievan erikoistavarakaupan tai muun kaupan suuryksik-
komerkinnan seka K-Raudan etta Terran tonteille. Mikali hanke onnistuu, on
mahdollista ettd K-Rauta siirtyy Terran tontille ja K-Raudan paikalle tulee toi-
nen toimija. Talla hetkella kummankaan kauppaketjun osalta sitoumuksia asi-
asta ei ole, vaan asia perustuu neuvotteluihin ja keskusteluihin.

Rakentamisvelvoitteeseen liittyvien sakkojen langettaminen ei edista talla
hetkella tiedossa olevien toimijoiden tuloa toistaiseksi rakentamattomalle Ter-
ran tontille. Rakennusoikeus vanhentuu joka tapauksessa siirtymaajan paatyt-
tya, ellei tontille saada lainvoimaista uuden MRL:n mukaista kaavamerkintaa.

TOK on liitteen& olevalla kirjeellaédn anonut tontin 680-5-538-1 rakentamisvel-
voitteelle lisdaikaa ja toimittanut samassa yhteydessa kaupungille anomuksen
tontin asemakaavan muuttamiseksi sitoutuen samalla maksamaan muutos-
tyosta aiheutuvat kustannukset.

Kaupunginhallituksen 13.1.2014 § 20 hyvaksyméaan kaavoitusohjelmaan vuo-
sille 2014 — 2016 sisaltyy nyt puheena oleva tontin kasittavd asemakaavan
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Paatdosehdotus

Paatos

muutosty®. Kaavatyo on tullut vireille ja ajoitettu alkavaksi tamé&n vuoden ai-
kana.

Jatkoajan myodntaminen rakentamisvelvoitteelle on maankaytto- ja rakennus-
lain tilanteeseen seka asemakaavatyon vireillaoloon liittyen perusteltu.

Kaupunginjohtaja Ari Korhonen

Kaupunginhallitus paattagd myontaa jatkoaikaa tontin 680-5-538-1 rakentamis-
velvoitteen mukaiselle rakentamisen aloittamiselle 30.9.2016 asti ja hankkeen
valmistumiselle 30.9.2017 asti.

Mikali taméan paatoksen mukaiset rakentamisvelvoiteajat eivat toteudu, kau-
punki pidattdd oikeuden peria Turun Osuuskaupalta myds aiemmin eraanty-
neet sopimussakot taysimaaraisena.

Kaupunginhallitus hyvéksyi tehdyn ehdotuksen yksimielisesti.

Poytakirjaan merkittiin, etta Pipsa Allén poistui kokouksesta esteellisena ta-
man asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.”

Kaupunginhallitus 10.10.2016 306 §

Paatosehdotus

"Maankayttopaallikkdé Outi Pekkala 5.10.2016:

Etela-Kuninkojan liikealueen asemakaava, johon myds tontti 680-5-538-1 si-
saltyy, on parhaillaan laadittavana ja siitd on valmistumassa luonnos néhtavil-
le vield taman syksyn aikana. Kaavaty6ta on tehty tiiviissa keskusteluyhtey-
dessa viranomaisten ja alueen kiinteistonomistajien kanssa. Liséksi kaava-
tydn yhteydessa on ollut tarpeen tehda perusteellisia selvityksia kaavan vai-
kutuksista mm. kaupan tilanteeseen seka liikkenteen sujuvuuteen.

Turun Osuuskauppa on liitteen& olevalla kirjeellaan anonut tontin 680-5-538-1
rakentamisvelvoitteelle lisdaikaa siten, etta rakentamisvelvoite siirretdan astu-
vaksi voimaan kahden ja puolen (2,5) vuoden paahan lainvoimaisesta kaavan
valmistumisesta. Lisdksi TOK esittdd, ettd vaihtokirjassa mainittua sopimus-
sakkoa ei talta ajalta perita.

On selvaa, etta kaavatyon keskeneraisyyden vuoksi TOK ei ole voinut kayda
neuvotteluja tontin jatkojalostamisesta mahdollisten toteuttajien kanssa. Jat-
koajan myontaminen rakentamisvelvoitteelle asemakaavatyon keskeneraisyy-
teen liittyen on néin ollen perusteltu.

Kaupunginjohtaja Ari Korhonen

Kaupunginhallitus paattad myontaa tontin 680-5-538-1 rakentamisvelvoitteelle
jatkoaikaa siten, etté tontille toteutettavan hankkeen tulee olla valmis kahden
ja puolen (2,5) vuoden kuluttua siitd, kun nyt laadittavana oleva asemakaava
saa lainvoiman, kuitenkin talla paatoksella viimeistadan 30.10.2021.
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Mikali taméan paatdksen mukainen rakentamisvelvoiteaika ei toteudu, kaupun-
ki pidattdad oikeuden peria Turun Osuuskaupalta myds aiemmin erddntyneet
sopimussakot taysimaaraisena.

Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.

Poytéakirjaan merkittiin, etté Pipsa Allén poistui esteellisend kokouksesta ta-
man asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.”

Maankayttépaallikkd Outi Pekkala 9.3.2020:

Eteld-Kuninkojan liikealueen asemakaava on saanut lainvoiman 7.9.2017.
Tontin 680-5-538-1 rakentamisvelvoite on tullut tayttaa tasta 2,5 vuoden sisal-
1a eli viimeistaan 7.3.2020. Kiinteiston vaihtokirjan (allekirjoitettu 18.9.2008)
mukainen rakentamisvelvoite on maaritelty 2/3 tontin rakennusoikeudesta.
Tontin varsinainen rakennusoikeus on 12400 k-m2 ja tasta rakentamisvelvoite
8267 k-m2.

KOy Raision Terra on tdna aikana vaihtanut omistajaa ja myds yhtion nimi on
muuttunut ja on nyt Kiinteisté Oy Raision Avinto. Kiinteistd Oy Raision Avinto
vastaa vaihtokirjan mukaisista velvoitteista kaupunkiin pain.

Yhtion tontille on rakennettu lokakuussa 2018 valmistunut, kerrosalaltaan
4272 k-m2 suuruinen HopLop-siséleikkipuisto.

Yhtid on nyt lahestynyt kaupunkia 24.2.2020 kaupunkiin toimitetulla anomuk-
sella. Anomuksessa yhti6 ensisijaisesti anoo, etta rakentamisvelvoitteesta ko-
konaan luovutaan. Toissijaisesti yhtio esittaa, etta rakentamisvelvoitteelle
myonnetdan lisdaikaa laadittavana olevan asemakaavan muutoksen vahvis-
tumisesta viisi vuotta.

Alueella on yhtion anomuksesta vireilla asemakaavan muutos, Etela-
Kuninkojan liikealue 2. Alustavan aikataulun mukaan asemakaava tulisi val-
tuuston hyvaksymiskasittelyyn alkuvuodesta 2021. Asemakaavan muutoksen
tavoitteena on tutkia mahdollisuutta yhdistaa kahden liikkekorttelin pysakainti-
alueet toisiinsa ja tarkistaa kaupan laatua méaarittelevien kaavamaaraysten si-
saltoa.

On selvaa, etta kaavatyon vireilldolon vuoksi maanomistaja ei ole voinut kay-
da neuvotteluja tontin jatkorakentamisesta mahdollisten toteuttajien kanssa.
Jatkoajan mydntadminen rakentamisvelvoitteelle asemakaavatyon keskenerai-
syyteen liittyen on ndin ollen perusteltua.

Kaupungin luovutuskirjoihin paasaantoisesti sisllytetd&n rakentamisvelvoite.
Taman vuoksi ei ole syytd anomuksen perusteella luopua rakentamisvelvoit-
teesta kokonaan tamankééan vaihtokirjan osalta.
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Paatbsehdotus Kaupunginjohtaja Ari Korhonen

Kaupunginhallitus paattada myontaa tontin 680-5-538-1 rakentamisvelvoitteelle
jatkoaikaa siten, etté vaihtokirjan mukaisen rakentamisvelvoitteen tulee olla
taytetty kolmen (3) vuoden kuluttua siité, kun nyt laadittavana oleva asema-
kaavan muutos saa lainvoiman, kuitenkin viimeistd&n 30.9.2024.

Mikali taméan paatdksen mukainen rakentamisvelvoiteaika ei toteudu, kaupun-
ki pidattdd oikeuden peria maanomistajalta my6s aiemmin erdéntyneet sopi-
mussakot taysimaaraisena.

Paatos
Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.

Tiedoksi Koy Raision Avinto
Markku Makinen, Maankayttdpalvelut
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