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Tilapalvelut 2019



Teknisen keskuksen organisaatio

Tekninen Ymparisto-

lautakunta lautakunta
11 jasenta . 11 jasenta

T

Terveysvalvonta-

jaosto

6 jasenta
(Raisio 3, Naantali 2, Rusko 1)

Talous- ja Tietohallinto- Maankaytto- Kunnallistekniset Tilapalvelut Ympériston- ja

hallintopalvelut palvelut palvelut Palvelut rakennusvalvonta-
palvelut

Anne Rantala Juha-Pekka Saarinen Outi Pekkala Mikko Kunttu Ari Jalonen Kirsi Anttila
hallintopaallikkd tietohallintopaallikkd maankayttopaallikkd kaupungininsinéori kiinteistépaallikko ymparlszogaalhkko
1 7 21 39 136

25.2.2019




Tilapalvelut

Kiinteistopaallikko Ari Jalonen

Suunnittelu ja
rakennutta-
minen
Rakennuttaja-
insinOOri
Talotekniikan
asiantuntija

Rakennusten
kunnossa-
pito
Kunnossapito-
insinOOri

Rakennusmestari

Tilahallinto
ja isannointi

Kiinteiston- Siivous

hoito

Tekninen
isannaitsija

Kiinteistotyon-
johtaja

1. siivoustyon-
johtaja

2. siivoustyon-
johtaja

Ruoka-
palvelut

Ruokapalvelu-
paallikko

Suunnittelu-
avustaja
1

Rakennus-
tyontekijat
10

Erikoisammatti- Siivoustyon-
mies ohjaaja
1 1
Kiinteiston- Siivoojat
hoitajat 42
11
Kiinteisto-
tyontekijat
1

Vahtimestarit
2

Ruokapalvelu-
ohjaaja
1
Keittiopaallikot
5

Palveluvastaavat
8

Ruokapalvelu-
tyontekijat
18

Suurtalouskokit
22




Ruokapalvelut

Ruokapalvelupaallikkd Mervi Nyman

Ruokapalveluohjaaja
Terhi Juva

Tuotannonohjaus
Keittiopaallikkd Suvi Palmgrén

Tydvuorosuunnittelu
Keittiopaallikké Minna Salonen

Friisilan koulu

Keittiopaallikkod
Teija Jarvi

Kreetankuja 6

Keittiopaallikko
Johanna Leivo

Vaisaaren koulu

Keittiopaallikko
Johanna Leivo

Hulvelan
palvelukeskus
Keittiopaallikko
Outi Horkko

Muut keittiot

Ruokapalveluohjaaja
Terhi Juva

Petasmaen paivakoti
Kaanaan koulu
Hakinmaen paivakoti
Kaanaan paivakoti
Lapiokujan lastentarha
Kuloisten paivakoti
Leijapuiston paivakoti
Metsaaron paivakoti
Pasalanpuiston paivakoti

Konsan koulu
Krookilan koulu
Kuloisten koulu
Kerttulan koulu

Tikanmaan koulu

Tahvion koulu

Raision lukio

Kerttulakodin
paivatoiminta

Ihalan koulu
Ihalan paivakoti
Varppeen lastentarha
Elaus

Suurtalouskokit
Palveluvastaavat
Ruokapalvelutyontekijat

Suurtalouskokit
Palveluvastaava
Ruokapalvelutyontekijat

Suurtalouskokit
Palveluvastaavat
Ruokapalvelutyontekijat

Suurtalouskokit
Palveluvastaava
Ruokapalvelutyontekijat

Suurtalouskokit
Palveluvastaavat
Ruokapalvelutyontekijat

2.1.2019




Tilapalvelujen toiminta-ajatus

Tilapalvelujen tehtavana on jarjestaa ja yllapitaa hallintokuntien
kayttoon tarkoituksenmukaiset toimitilat tontteineen seka huolehtia
kaupungin rakennusomaisuuden kunnon ja arvon sailyvyydesta.

Tilapalveluihin sisaltyvan ruokapalvelujen tehtavana on, kuten
muidenkin tilapalvelujen yksikoiden, jarjestaa asiantuntevia, eri
asiakassegmenttien tarpeisiin perustuvia hinta-laatusuhteeltaan
kKilpailukykyisia palveluratkaisuja.



Toimitilat Raisiossa 2019

Tilapalvelujen hallinnassa on 1.1.2019
yhteensa 112.781 htm?, joista

- kaupungin omistuksessa
99.349 m? (88,1 %)

- ulkoa vuokrattuna 13.432 m? (11,9 %).



Tilajakautuma hallintokunnittain 2019

hallintokunta

Konsernihallinto
Sos.- ja terv.lautakunta
Sivistyslautakunta

Vapaa-aikalautakunta
Ymparistolautakunta
Tekninen lautakunta
Yhteensa

m?2

2.642
19.113
37.309

17.710
446
6.449
83.669

%

3,2
22,8
44,6
21,2

0,5

7,7

100,0



Tilakustannukset hallintokunnittain 2019

hallintokunta €/v
Konsernihallinto 468.083
Sos.- ja terv.lautakunta 3.134.400
Sivistyslautakunta 5.554.191
Vapaa-aikalautakunta 2.633.786
Ymparistolautakunta 66.801
Tekninen lautakunta 1.002.025

Yhteensa 12.859.268

%

3,6
24,4
43,2
20,5

0,5

7.8

100,0



Tilakustannukset/toimintakulut 2019

Tilakustannusten osuudet hallintokuntien toimintakuluista:

hallintokunta tilakustannukset
Konsernihallinto 468.083
Sos.- ja terv.lautakunta 3.134.400
Sivistyslautakunta 5.554.191
Vapaa-aikalautakunta 2.633.786
Ymparistolautakunta 66.801
Tekninen lautakunta 1.002.025

Kayttotalous yhteensa 12.859.268

toimintakulut

7.122.290
106.547.169
40.970.295
6.533.442
1.339.446
28.553.978
191.066.620

%

6,6
2,9
13,6
40,8
5,0
3,5
6,7



Tilapalvelujen palvelualueen
talousarvio ta-19

 Toimintatuotot 17,7 M€
 Toimintakulut 15,1 M€
 Toimintakate 2,7 M€

* Tilikauden ylijaama 0,3 M€



Tilapalvelujen palvelualueen ulkoiset
toimintatulot ja -menot tp-19

 Toimintatulot 0,8 M€
 Toimintamenot 13,3 M€
 Toimintakate -12,.5 M€



Tilakustannuksista saastaminen

Tarkeimmat kustannusmuuttujat pyrittaessa
saastoihin tilakustannuksissa ovat:

***  tilojen maara
**  tilojen kayttoaste
* tilojen hankintakustannukset

* tilojen yllapitokustannukset

Tahtien maara kuvaa "saastopotentiaalin® maaraa nykytilaan
verrattuna.




Prosessikaavio

Suunnittelu ja rakennuttaminen, ennakoimaton tarve
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Prosessikaavio

Kunnossapito, tydohjelman mukaisen tyon toteuttaminen
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Prosessikaavio

Kunnossapito, ennakoimaton tarve
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Prosessikaavio

Kosteusvaurion korjaaminen
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Prosessikaavio

Kiinteistonhoito
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RAISION KAUPUNKI
Tekninen keskus
Tilapalvelut/siivous

ASIAKIRJATASO 2
LKK 3.1.1
5.12.2019

SIVOUSPALVELUN PROSESSINKULUN VUOKAAVIO

Asiakas-
palautteen
kasittely

Perussiivouksen
tekeminen

Tilaaja, Siivoustarve
asiakas
Kayttaja, P Asiakaspalaute
asiakas
Siivoustyon- Uuden kohteen Asiakaskohtainen Siivoustilojen Siivous-
johtaja siivoustyon (! siivouksen ja koneiden tarvikkeiden
toteutuksen suunnittelu, suunnittelu ja hankinta
suunnittelu, laatuluokitus, valinta
mitoittaminen, tarkeysjarjestys
tiedottaminen
\
Siivoustydn- Siivoustyon
ohjaaja opastus
Tiimin Siivousalueen Siivoustarvikkeiden Yllapitosiivoustyn
siivoojat tyén hankinta suorittaminen
suunnittelu
menetelmat,

aikataulut

| Laatinut: EM

| Tarkastanut: RV

| Hyvaksynyt: RV




RAISION KAUPUNKI
Tekninen keskus
Tilapalvelut/siivous

Toiminto

Uuden tyontekijan perehdytys

MENETTELYOHJE

Prosessi:

Toiminnan laatukriteerit Laatija
EM

Tiedosto / tunnus

ASIAKIRJATASO 2 LKK 2.1.4

Versio / Paivays
5.12.2019

Hyvaksyja
RV

Menettelyohje:

Vastuuhenkild

Tyd6ohje / viite

1. Ty6haastattelussa hakijalle selvitetdan
siivouskeskuksen toimintatapa ja neuvotellaan
mahdollisista tyokohteista ja tydajoista

2. Tyosuhteesta sovittaessa uudelle tyontekijélle
selvitetddn tydsuhteen ehdot, siivouskeskuksen
organisaatio ja laatujarjestelmén vaikutus tyohon
ja sovitaan tydsopimuksen tekemisesta

3. Tyohon tullessa selvitetdan / esitell&an:
- Tydkohde / -kohteet

- Ty0ajat, ruokailut

- TyOvaatteet

- Avainkaytannot

- Tydmatkat, matkakorvaukset

- Tiimin toiminta, Kiinteistot, tiiminvetdja
- Siivousyksikdn siséinen tiedottaminen

- Siivousyksikon yhteystiedot

- Tydterveyshuolto

- Ty6turvallisuusasiat

- Tydsuojelutoiminta, tydsuojeluvaltuutettu
- Luottamusmiehet

4. Siivoustyonohjaaja ja siivooja tyokohteessa sopivat
tyonopastuksen Siivoustydn opastus -menettelyohjeen
mukaan

Ty0Onjohtaja

Ty0Onjohtaja

TyoOnjohtaja

Siivoustyodnohjaaja
Siivooja

Perehdytyksen
tarkistuslista
(liite 1, mo 2.1.4).

Siivoustydn opastus -
menettelyohje




RAISION KAUPUNKI
Tekninen keskus
Tilapalvelut/siivous

MENETTELYOHJE Toiminto
Prosessi: SiivoustyOn opastus
Toiminnan laatukriteerit Laatija Tiedosto / tunnus

Tiedettdva kohteen laatuluokitus |EM

ASIAKIRJATASO 2 LKK 2.1.5

Versio / Paivays Hyvaksyja
5.12.2019 RV
Menettelyohje: Vastuuhenkild Tyd6ohje / viite
1. Siivousalueen esittely Siivooja - Tydbohjeet, laatuluokitus

— alkuopastus kohteessa

— taukotilat

— siivousalue, siivoushuoneet

—  kohteen tydohjeet ja siivousaikataulu

— kohteen siivousaineet, -valineet ja -koneet

—  siséinen posti

—  sahkdposti, siivousyksikén ohjelmat

— uutta henkil6d opastava siivooja sopii ajan
siivoustytnohjaajan opastukseen

— tietokoneen ja puhelinten kéyttd

2. Opastus sovituista asioita sovittuna aikana

— tehtdvat, vastuualueet

— tydajat kohteessa

— desinfiointikaytdnnét, eritetahrasiivous,
erityissiivousohjeet

— tydturvallisuusohjeet

— siivousvalineiden ja menetelmien k&yton opastaminen
ergonomisesti

— tarvittaessa siivousaineiden k&ytén opastaminen

—  kostutusmenetelmat

—  kasineiden kayttd

—  perussiivousmenetelmét

—  koneiden opastus tarvittaessa

— avain- ja hdlytyskaytannot

— yhteystiedot kiinteistdnhoitoon

— tarvittaessa séhkoposti, siivousyksikon tietokoneohjelmat

3. Tehdyt opastukset kirjataan perehdytyksen tarkistuslistaan

4. Tarvittaessa jatko-opastuksen sopiminen

5. Uuteen kohteeseen tutustuminen
—  kun siivousyksikon tydntekija tietdd etukateen kohteen
vaihtumisesta, han perehtyy itse etukateen kohteen
tydohjeisiin ja sopii tutustumiskaynnin etukéteen kohteen
siivoojien kanssa ja pyytéa opastusta tarvittaessa

6. Tyokohteen siivoojat huolehtivat siivousaikataulun ja
ty6ohjeiden yll&pitdmisesta

- Kohteen erityispiirteet
tyohjeissa

- Siivousyksikon
perehdytysmateriaali

Siivoustydnohjaaja /
siivooja

Perehdytyksen tarkistuslista
Siivoustyonohjaaja / (liitel, mo 2.1.4).

siivoojat
Siivoustyonohjaaja /
siivoojat

Siivooja

Siivousaikataulujen ja
tydohjeiden yll&pitdminen
(liitel, mo 2.1.5).




RAISION KAUPUNKI
Tekninen keskus

ASIAKIRJATASO 2
LKK 0

Tilapalvelut/siivous 5.12.2019

SIIVOUSYKSIKON LAADUNHALLINTAJARJESTELMA

1

JOHTAMISKAYTANTO JA SIIHEN LITTYVAT PROSESSIT

11

1.2

1.3

1.4

Organisaation ja toiminnan esittely
1.1.1  Siivouspalvelun perustiedot
1.1.2  Perustehtava

1.1.3  Siivousyksikon visio

114 Laatupolitiikka

1.15 Perusarvot

1.1.6  Menestystekijat

Toiminnan organisointi

1.2.1  Organisaatiokaavio

1.2.2  Johdon katselmus

1.2.3  Toimenkuvat, yleisvastuut ja —valtuudet

Toiminnan suunnittelu
1.3.1  Siivousyksikdn toiminnan suunnittelu

Toimintajérjestelman hallinta

1.4.1  Ohjeiden valvonta

1.4.2 Sisdinen tiedottaminen
1.4.3 Laatutallenteiden valvonta

RESURSSIEN HALLINNAN PROSESSIT

2.1

Henkildstd

2.1.1  Henkiloston kehittdminen

2.1.2  Henkiléstokoulutus

2.1.3  Toimintatapojen ja tyotehtavien suunnittelu
2.1.4  Uuden tyontekijan perehdytys

2.1.5  Siivoustyon opastus

2.1.6  Henkildstd



RAISION KAUPUNKI ASIAKIRJATASO 2

Tekninen keskus LKK O
Tilapalvelut/siivous 5.12.2019
3 SIIVOUSPALVELUN PROSESSIT

3.1 Ydinprosessit
3.1.1  Siivouspalveluprosessinkulun vuokaavio
3.1.2 Uuden kohteen siivoustyon toteutuksen suunnittelu, tiedottaminen
3.1.3 Siivoustyon suunnittelu
3.1.4  Yll&pitosiivoustyon tekeminen

3.15 Perussiivouksen tekeminen
3.1.6  Sisdinen sijaistus poikkeustilanteissa

3.2 Tukiprosessit
3.2.1  Siivoustarvikkeiden hankinta, tdydennys
3.2.2  Asiakkaan omaisuuden hallinnan vaatimukset



RAISION KAUPUNKI ASIAKIRJATASO 2

Tekninen keskus LKK O

Tilapalvelut/siivous 5.12.2019

4 MITTAAMISEN, ANALYSOINNIN JA PARANTAMISEN PROSESSIT
4.1 Tarkkailu, mittaukset ja toiminnan tulokset

411  Menestystekijoiden mittaaminen
4.1.2 Uimahallin naytteenotto

4.2 Arvioinnit
421 Sisainen auditointi

4.3 Tietojen analysointi ja laadun parantaminen
4.3.1  Asiakaspalautteen kasittely
4.3.2 Poikkeamien hoitaminen
4.3.3 Korjaavat toimenpiteet
4.3.4  Ehkaisevét toimenpiteet

5 TYOOHJEET

— Laatuluokitus

— Kohdekohtaiset laatuluokitukset
— Siivoustydohjeet

— Siivousaikataulut

6 VIITEOHIEET

— Pintamateriaalien hoito-ohjeet

— Siivousaineiden kayttoohjeet / tuotelehdet ja kdyttoturvatiedotteet
— Siivousvalinevalmistajien ohjeet

— Siivoustarvike ja -valinekuvastot
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Palvelukeittididen prosessikaavio - paivakoti
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= palvelun sisallén Sisdinen laskutus
s = ilmoittaminen suoritteiden  — Séhkoisten laskujen Saanndélliset toiminnan Jatkuva
1S IS valmistavalle mukaan hyvéksyminen kehittdmiskeskustelut kehittdminen /
(=) keittiolle < tiedonkulku
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Reseptiikan teko/

Raaka-aineiden

Ruoan pakkaaminen
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Raision kaupunki
INTIME/SISAINEN LASKENTA

630
6310

6320

6330

Tilapalvelut

Suunnittelu ja rakennuttaminen

KAYTTOTALOUS
TOIMINTATUOTOT

TOIMINTAKULUT
Henkildstékulut

Palkat ja palkkiot
Henkildsivukulut
Elakekulut

Muut henkildsivukulut
Henkildstokulut yhteensa
Palvelujen ostot

Aineet, tarvikkeet ja tavarat
Muut toimintakulut
TOIMINTAKULUT YHTEENSA

TOIMINTAKATE

Poistot ja arvonalentumiset
TILIKAUDEN TULOS

TILIKAUDEN YLI-/ALIJAAMA
Rakennusten kunnossapito
KAYTTOTALOUS
TOIMINTATUOTOT

Tuet ja avustukset

Vuokratuotot

TOIMINTATUOTOT YHTEENSA

TOIMINTAKULUT
Henkildstokulut

Palkat ja palkkiot
Henkildsivukulut
Elékekulut

Muut henkildsivukulut
Henkildstokulut yhteensa
Palvelujen ostot

Aineet, tarvikkeet ja tavarat
Vuokrat

Muut toimintakulut
TOIMINTAKULUT YHTEENSA

TOIMINTAKATE

Poistot ja arvonalentumiset
TILIKAUDEN TULOS

TILIKAUDEN YLI-/ALIJAAMA
Kiinteistonhoito
KAYTTOTALOUS
TOIMINTATUOTOT
Myyntituotot

Vuokratuotot

Toteutumavertailu ulk+sis
TILIVUOSI 012019-122019 KAUSI 122019 VYORYTETTY 16/12/19

Ta+muutos

-88.986

-17.227
-2.988
-109.201
-36.341
-5.006

0
-150.548

-150.548

-150.548

-150.548

0
1.027.938
1.027.938

-358.490

-127.766
-12.102
-498.358
-356.957
-159.282
-27.448

0
-1.042.045

-14.107

-14.107

-14.107

0
3.817.168

Toteutuma

-86.639,40

-16.603,11
-3.110,12
-106.352,63
-20.871,36
-327,42
-589,61
-128.141,02

-128.141,02

-128.141,02

-128.141,02

2.285,54
942.480,00
944.765,54

-271.923,99

-113.673,88
-10.221,42
-395.819,29
-347.214,80
-128.028,49
-16.643,36
-4.377,45
-892.083,39

52.682,15

52.682,15

52.682,15

25.843,90
3.499.067,00

Jaljella

-2.346,60

-623,89
122,12
-2.848,37
-15.469,64
-4.678,58
589,61
-22.406,98

-22.406,98

-22.406,98

-22.406,98

-2.285,54
85.458,00
83.172,46

-86.566,01

-14.092,12
-1.880,58
-102.538,71
-9.742,20
-31.253,51
-10.804,64
4.377,45
-149.961,61

-66.789,15

-66.789,15

-66.789,15

-25.843,90
318.101,00

%

97,4

96,4

104,1

97,4
57,4
6,5
0,0
85,1

85,1

85,1

85,1

0,0
91,7
91,9

75,9

89,0
84,5
79,4
97,3
80,4
60,6

0,0
85,6

-373,4

-373,4

-373,4

0,0
91,7

Sivu 1
16.12.2019 10:28:05

Tamuutos
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Raision kaupunki
INTIME/SISAINEN LASKENTA

6340

6350

TOIMINTATUOTOT YHTEENSA

TOIMINTAKULUT
Henkildstékulut

Palkat ja palkkiot
Henkildsivukulut
Elakekulut

Muut henkildsivukulut
Henkildstokulut yhteensa
Palvelujen ostot

Aineet, tarvikkeet ja tavarat
Vuokrat

Muut toimintakulut
TOIMINTAKULUT YHTEENSA

TOIMINTAKATE

Poistot ja arvonalentumiset
TILIKAUDEN TULOS

TILIKAUDEN YLI-/ALIJAAMA
Siivous

KAYTTOTALOUS
TOIMINTATUOTOT
Myyntituotot

Tuet ja avustukset

Vuokratuotot

TOIMINTATUOTOT YHTEENSA

TOIMINTAKULUT
Henkildstékulut

Palkat ja palkkiot
Henkildsivukulut
Elakekulut

Muut henkildsivukulut
Henkildstokulut yhteensa
Palvelujen ostot

Aineet, tarvikkeet ja tavarat
Vuokrat

Muut toimintakulut
TOIMINTAKULUT YHTEENSA

TOIMINTAKATE

Poistot ja arvonalentumiset
TILIKAUDEN TULOS

TILIKAUDEN YLI-/ALIJAAMA
Tilahallinto ja is&dnndinti
KAYTTOTALOUS
TOIMINTATUOTOT
Myyntituotot

Tuet ja avustukset

Vuokratuotot

Toteutumavertailu ulk+sis
TILIVUOSI 012019-122019 KAUSI 122019 VYORYTETTY 16/12/19

Ta+muutos
3.817.168

-591.675

-166.421
-19.766
-777.862
-1.158.605
-2.511.820
-116.260
-1.135
-4.565.682

-748.514

-748.514

-748.514

0

3.742
1.672.680
1.676.422

-1.190.102

-336.175
-39.604
-1.565.881
-144.864
-150.674
-27.000
-1.399
-1.889.818

-213.396

-213.396

-213.396

14.818
766
7.143.352

Toteutuma
3.524.910,90

-560.477,53

-165.350,76
-20.652,98
-746.481,27
-971.909,18
-2.049.901,20
-47.777,44
-24.599,83
-3.840.668,92

-315.758,02

-315.758,02

-315.758,02

1.640,00
4.646,69
1.533.213,00
1.539.499,69

-1.137.762,11

-325.060,28
-40.674,77
-1.503.497,16
-117.153,26
-130.245,09
-24.223,12
-738,31
-1.775.856,94

-236.357,25

-236.357,25

-236.357,25

4.153,12
0,00
6.587.065,24

Jaljella
292.257,10

-31.197,47

-1.070,24
886,98
-31.380,73
-186.695,82
-461.918,80
-68.482,56
23.464,83
-725.013,08

-432.755,98

-432.755,98

-432.755,98

-1.640,00
-904,69
139.467,00
136.922,31

-52.339,89

-11.114,72
1.070,77
-62.383,84
-27.710,74
-20.428,91
-2.776,88
-660,69
-113.961,06

22.961,25

22.961,25

22.961,25

10.664,88
766,00
556.286,76

%

Sivu 2

16.12.2019 10:28:05

92,3

94,7

99,4
104,5
96,0
83,9
81,6
41,1

2.167,4

84,1

42,2

42,2

42,2

0,0
124,2
91,7
91,8

95,6

96,7
102,7
96,0
80,9
86,4
89,7
52,8
94,0

110,8

110,8

110,8

28,0
0,0
92,2

Tamuutos

-857

-185

-1.042

-1.042

-1.042

-1.042

-1.042

3.742

3.742

-18.805

-3.246

-268
-22.319

-22.319

-18.577

-18.577

-18.577

310.000




Raision kaupunki
INTIME/SISAINEN LASKENTA

6360

630

Muut toimintatuotot

TOIMINTATUOTOT YHTEENSA

TOIMINTAKULUT
Henkildstokulut

Palkat ja palkkiot
Henkildsivukulut
Elékekulut

Muut henkildsivukulut
Henkildstokulut yhteensa
Palvelujen ostot

Aineet, tarvikkeet ja tavarat
Vuokrat

Muut toimintakulut
TOIMINTAKULUT YHTEENSA

TOIMINTAKATE

Poistot ja arvonalentumiset
Suunn.mukaiset poistot
TILIKAUDEN TULOS

Poistoeron lis.(-)tai vah.(+)

TILIKAUDEN YLI-/ALIJAAMA
Ruokapalvelut
KAYTTOTALOUS
TOIMINTATUOTOT
Myyntituotot

Vuokratuotot

Muut toimintatuotot

TOIMINTATUOTOT YHTEENSA

TOIMINTAKULUT
Henkildstékulut

Palkat ja palkkiot
Henkildsivukulut
Elakekulut

Muut henkildsivukulut
Henkildstokulut yhteensa
Palvelujen ostot

Aineet, tarvikkeet ja tavarat
Vuokrat

Muut toimintakulut
TOIMINTAKULUT YHTEENSA

TOIMINTAKATE

Poistot ja arvonalentumiset
Suunn.mukaiset poistot
TILIKAUDEN TULOS

TILIKAUDEN YLI-/ALIJAAMA
Tilapalvelut YHTEENSA
KAYTTOTALOUS

Toteutumavertailu ulk+sis
TILIVUOSI 012019-122019 KAUSI 122019 VYORYTETTY 16/12/19

Ta+muutos
443
7.159.379

-89.450

-17.101
-2.862
-109.413
-546.789
-38.853
-2.615.627
-1.346
-3.312.028

3.847.351

-3.056.328
791.023
203

791.226

4.397.901
97

336
4.398.334

-1.582.774

-382.670
-53.154
-2.018.598
-315.829
-1.736.965
-355.403
-64
-4.426.859

-28.525

-7.800

-36.325

-36.325

Toteutuma
83,06
6.591.301,42

-98.156,98

-18.783,16
-3.539,26
-120.479,40
-350.857,10
-27.978,36
-2.496.462,51
-18.109,42
-3.013.886,79

3.577.414,63

-2.701.397,59
876.017,04
0,00

876.017,04

4.127.520,57
60,00
1.838,58
4.129.419,15

-1.579.292,70

-397.092,20
-59.445,83
-2.035.830,73
-316.271,04
-1.627.169,34
-323.103,24
-8.560,83
-4.310.935,18

-181.516,03

0,00

-181.516,03

-181.516,03

Jaljella
350,94
568.077,58

8.706,98

1.682,16
677,26
11.066,40
-195.931,90
-10.874,64
-119.164,49
16.763,42
-298.141,21

269.936,37

-354.930,41
-84.994,04
203,00

-84.791,04

270.380,43
37,00
-1.502,58
268.914,85

-3.481,30

14.422,20
6.291,83
17.232,73
442,04
-109.795,66
-32.299,76
8.496,83
-115.923,82

152.991,03

-7.800,00

145.191,03

145.191,03

Sivu 3

16.12.2019 10:28:05

%
18,7
92,1

109,7

109,8
123,7
110,1
64,2
72,0
95,4
1.345,4
91,0

93,0

88,4
110,7
0,0

110,7

93,9
61,9
547,2
93,9

99,8

103,8
111,8
100,9
100,1
93,7
90,9
13.376,3
97,4

636,3

0,0

499,7

499,7

Tamuutos
0
310.000

0
0
0
-310.000
0
0
0
-310.000

o O O o

-1.104

-1.170

-1.170




Raision kaupunki
INTIME/SISAINEN LASKENTA

TOIMINTATUOTOT
Myyntituotot

Tuet ja avustukset
Vuokratuotot

Muut toimintatuotot

TOIMINTATUOTOT YHTEENSA

TOIMINTAKULUT
Henkildstokulut

Palkat ja palkkiot
Henkildsivukulut
Elékekulut

Muut henkilésivukulut
Henkildstokulut yhteensa
Palvelujen ostot

Aineet, tarvikkeet ja tavarat
Vuokrat

Muut toimintakulut
TOIMINTAKULUT YHTEENSA

TOIMINTAKATE

Poistot ja arvonalentumiset
Suunn.mukaiset poistot
TILIKAUDEN TULOS

Poistoeron lis.(-)tai vah.(+)

TILIKAUDEN YLI-/ALIJAAMA

Toteutumavertailu ulk+sis

TILIVUOSI 012019-122019 KAUSI 122019 VYORYTETTY 16/12/19

Ta+muutos

4.412.719
4.508
13.661.235
779
18.079.241

-3.901.477

-1.047.360
-130.476
-5.079.313
-2.559.385
-4.602.600
-3.141.738
-3.944
-15.386.980

2.692.261

-3.064.128

-371.867
203

-371.664

Toteutuma

4.159.157,59
6.932,23
12.561.885,24
1.921,64
16.729.896,70

-3.734.252,71

-1.036.563,39
-137.644,38
-4.908.460,48
-2.124.276,74
-3.963.649,90
-2.908.209,67
-56.975,45
-13.961.572,24

2.768.324,46

-2.701.397,59

66.926,87

0,00

66.926,87

Jaljella

253.561,41
-2.424,23
1.099.349,76
-1.142,64
1.349.344,30

-167.224,29

-10.796,61
7.168,38
-170.852,52
-435.108,26
-638.950,10
-233.528,33
53.031,45
-1.425.407,76

-76.063,46

-362.730,41

-438.793,87

203,00

-438.590,87

Sivu 4
16.12.2019 10:28:05

% Tamuutos
94,3 0
153,8 3.742
92,0 310.000
246,7 0
92,5 313.742
95,7 -20.766
99,0 -3.468
105,5 -284
96,6 -24.518
83,0 -310.000
86,1 0
92,6 0
1.444.6 -13
90,7 -334.531
102,8 -20.789
88,2 0
-18,0 -20.789
0,0 0
-18,0 -20.789




Rakennusten kunnossapito

Rakennusten kunnossapito Menot €/v
00 1200000 1095753
465 460
500
4oy A 1000 000 787 612 916014 858108 T 283 27473 909946
400 329
775469 764 529
300 -258 800 000
596777
> 600 000
100 "M0 W19 Bis Bic Bz Bz Bo Bo Bo
o M= B B. H_ H_ N_ B_ B_ B 400000
1980 1985 1990 & 1995 2000 2005 2010 @ 2014 2019
m1000m3 = 258 @ 329 = 407 | 425 @ 469 @ 465 | 473 | 460 @ 498 200 000
mhenkildstd 20 19 18 16 13 13 10 10 10
0
H1000m3 M henkildstd 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

YalS10



Kiinteistonhoito

. L i €x1000/v
Kiinteistéonhoito oo
600 4000
498
500 448 458 462 478 3500
408
a0 372 o0
3w 2500
2000
200
1500
100
23 21 22 20 17 15 13 1000
0 = = =1 = -— = =
1990 | 1995 | 2000 | 2005 = 2010 = 2015 | 2019 500
m1000m3 = 372 408 448 458 462 478 498
. henki|65t6 23 21 22 20 17 15 13 0 2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
W €x1000/v 2686 2494 4104 3706 3794 4030

YalS10



Siivous

Siivous €x1000/v
80 2500
70
60 2000
50
40 1500
30
20 1000
10
0
1990 1995 | 2000 | 2005 | 2010 | 2015 | 2018 500
W 1000 m2 56 62 67 68 70 65 69
m henkilosto 63 48 44 45 43 39 42 0

1990 1995 2000 2005 2010 2012 2015 2018
m1000m2 ™ henkilosto m€x1000/v. 1696 1353 1345 1572 1874 2064 1875 1775

YalS10



21.11.2019 Kehittamistoimenpiteet — 2018

) ﬁtmwo KAYTTOOHJEET (/KUNTA10/KAYTTOOHJEET/)

"! ? KIRJAUDU ULOS (/LOGOUT/)
(/kuntal0/)
ﬁ ETUSIVU (/KUNTA10/) > TYOYKSIKKORAPORTIT: KEHITTAMISTOIMENPITEET - 2018
(/KU
[ ]

- KEHITTAMISTOIMENPITEET - 2018

«ll
TOIMENPIDESUUNNITELMIEN KIRJAAMINEN
YHTEENVETO TOIMENPIDESUUNNITELMISTA
Yhteenveto toimenpidesuunnitelmista
Organisaatiotaso: RAISIO, Tekninen keskus, Tilapalvelut
Toimenpidesuunnitelman tehneiden tyoyksikoiden lukumaara: 5
Kehittamiskohteiden lukumaara: 15
Tehdyt toimenpiteet: 14
Tekemattomat toimenpiteet: 1
Tulosten kasittelytilaisuudessa henkilostosta paikalla LKM %
ei valittu 0 0,0
vahintaan puolet 5 100,0
alle puolet 0 0,0
VAHVUUSALUEET LKM %
Tyo
Voi vaikuttaa tydaikoihinsa 0 0,0
Kokee usein tyén imua 1 20,0
Kokee tydpaineita 0 0,0
Tydn hallinta 0 0,0
Kokee ty6stressia: paljon tydpaineita, vahan tydn hallintaa 0 0,0
Panostaa tyéhénsa 0 0,0
Tyon palkitsevuus 0 0,0
Kokee tydstressia: paljon panostusta, vahén palkitsevuutta 0 0,0
> Tydméaran lisddntyminen yli sietokyvyn 0 0,0

https://kunta10.fi/toimenpiteet/2018/# 1/4
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Kehittamistoimenpiteet — 2018

VAHVUUSALUEET
Tyon jatkuvuuteen liittyy epdvarmuutta
Kokee muutokset tydssd myonteisiksi
Tyon eettinen kuormitus: joutuu usein pohtimaan eettisesti haastavia tilanteita
Tyon eettinen kuormitus: joutuu usein toimimaan saantgjen ja normien vastaisesti
Tyon eettinen kuormitus: joutuu usein toimimaan omien arvojen vastaisesti
Kokenut vékivalta- tai uhkatilanteita asiakkaan taholta
Kokenut vahintdan viikoittain vakivalta- tai uhkatilanteita
Kokenut tavaroiden heittelemista asiakkaan taholta
Kokenut henkistd vékivaltaa asiakkaan taholta
Kokenut lyomisté tai potkimista asiakkaan taholta
Kokenut aseella uhkaamista asiakkaan taholta
Tyoyhteiso
TyOyhteisotaidot: Tydyhteiso on yhteistyokykyinen
TyOyhteisotaidot: Tydyhteisé on innovatiivinen
TyOyhteisotaidot: Tydyhteist on tavoitteellinen
TyOyhteisotaidot: Tydyhteiso on kehittdmismyonteinen
Tyopaikan ilmapiiri
TyOyhteisossd on sosiaalista pddomaa
On itse kokenut syrjintda (yhdenvertaisuuslaki)
On itse kokenut syrjintaa (5 syytd)

ka

On itse kokenut syrjintaa:
On itse kokenut syrjintaa: sukupuoli

On itse kokenut syrjintda: koulutus

On itse kokenut syrjintda: mielipide

On itse kokenut syrjintda: asema

On itse kokenut syrjintda: ilmoitettu tydnantajalle

On itse kokenut tydpaikkakiusaamista

On itse kokenut tydpaikkakiusaamista: ilmoitettu tydnantajalle
On itse kokenut seksuaalista hairintaa

On itse kokenut seksuaalista hairintaa: ilmoitettu tyonantajalle
Johtaminen

Lahiesimieheltd saa tukea tyohon

TyOyhteiso tukee esimiestyota

Lahiesimiehen toiminta koetaan oikeudenmukaiseksi

Paatoksenteko koetaan oikeudenmukaiseksi

Valmentava johtaminen: Lahiesimies vahvistaa tyontekijoiden kyvykkyyttd

Valmentava johtaminen: Lahiesimies kannustaa tyontekijoita yhteistydhén

Valmentava johtaminen: Lahiesimies kannustaa tyontekijoitd itsendiseen tyoskentelyyn
Yksilokehityskeskustelu kayty

Pitaa yksilokehityskeskustelua hyodyllisena

Yksilo- ja/tai ryhmakehityskeskustelu kayty

https://kunta10.fi/toimenpiteet/2018/#

LKM
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%
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

40,0
0,0
20,0
0,0
20,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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VAHVUUSALUEET LKM

Taydennyskoulutus on ollut riittavaa
Kokee tydnsd mielekkaana

Ei vaikutusmahdollisuuksia muutoksiin toissa
Tyossa jatkaminen

Uskoo jatkavansa eldkeikdan saakka
On harkinnut eldkkeelle jadmista
On harkinnut tyénantajan vaihtamista

ﬁ Suosittelisi tydnantajaa ystavilleen

(/KUI

YHTEENVETO: prosentuaalinen sijoittuminen Kuntal0-tydyksikéiden joukossa (1-100)
TYO-mittarit
TYOYHTEISO-mittarit
h
JOHTAMISEN mittarit
KUNTA10-kokonaissijoitus

&

0

o O o o o

o O o o

KEHITTAMISKOHTEET LKM

Tyo
Voi vaikuttaa tyaikoihinsa
Kokee usein tyon imua
Kokee typaineita
Tyon hallinta
Kokee tydstressid: paljon tydpaineita, vdhan tyon hallintaa
Panostaa tyohénsa
Tyon palkitsevuus
Kokee tydstressia: paljon panostusta, vahan palkitsevuutta
Tyomaaran lisddntyminen yli sietokyvyn
Tyon jatkuvuuteen liittyy epdvarmuutta
Kokee muutokset tydssd myonteisiksi
Tyon eettinen kuormitus: joutuu usein pohtimaan eettisesti haastavia tilanteita
Tyon eettinen kuormitus: joutuu usein toimimaan saéntdjen ja normien vastaisesti
Tyon eettinen kuormitus: joutuu usein toimimaan omien arvojen vastaisesti
Kokenut vdkivalta- tai uhkatilanteita asiakkaan taholta
Kokenut vahintaan viikoittain vakivalta- tai uhkatilanteita
Kokenut tavaroiden heittelemista asiakkaan taholta
Kokenut henkistd vakivaltaa asiakkaan taholta
Kokenut lydomistd tai potkimista asiakkaan taholta

Kokenut aseella uhkaamista asiakkaan taholta
Tyoyhteiso

TyOyhteisotaidot: Tydyhteiso on yhteistyokykyinen

TyOyhteisotaidot: Tydyhteisé on innovatiivinen

TyOyhteisotaidot: Tydyhteiso on tavoitteellinen

>
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Kehittamistoimenpiteet — 2018

KEHITTAMISKOHTEET
TyOyhteisotaidot: Tydyhteiso on kehittdmismyonteinen
Tyopaikan ilmapiiri
TyOyhteisOssd on sosiaalista padomaa
On itse kokenut syrjintaa (yhdenvertaisuuslaki)
On itse kokenut syrjintaa (5 syytd)

ka

On itse kokenut syrjintaa:
On itse kokenut syrjintda: sukupuoli

On itse kokenut syrjintda: koulutus

On itse kokenut syrjintda: mielipide

On itse kokenut syrjintaa: asema

On itse kokenut syrjintda: ilmoitettu tyénantajalle

On itse kokenut tydpaikkakiusaamista

On itse kokenut tydpaikkakiusaamista: ilmoitettu tydnantajalle
On itse kokenut seksuaalista hairintaa

On itse kokenut seksuaalista hdirintda: ilmoitettu tyonantajalle
Johtaminen

Lahiesimieheltd saa tukea tyohon

TyOyhteiso tukee esimiestyotad

Lahiesimiehen toiminta koetaan oikeudenmukaiseksi

Paatoksenteko koetaan oikeudenmukaiseksi

Valmentava johtaminen: Lahiesimies vahvistaa tyontekijoiden kyvykkyytta
Valmentava johtaminen: Lahiesimies kannustaa tyontekijoitd yhteistyohon
Valmentava johtaminen: Lahiesimies kannustaa tyontekijoitd itsendiseen tyoskentelyyn
Yksilokehityskeskustelu kayty

Pitda yksilokehityskeskustelua hyodyllisend

Yksilo- ja/tai ryhmakehityskeskustelu kéyty

Taydennyskoulutus on ollut riittavaa

Kokee tyonsa mielekkaana

Ei vaikutusmahdollisuuksia muutoksiin tdissa
Tyossa jatkaminen

Uskoo jatkavansa eldkeikdan saakka
On harkinnut elakkeelle jaamista
On harkinnut tyénantajan vaihtamista

Suosittelisi tydnantajaa ystavilleen

LKM
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YHTEENVETO: prosentuaalinen sijoittuminen Kunta10-tydyksikdiden joukossa (1-100)

TYO-mittarit
TYOYHTEISO-mittarit
JOHTAMISEN mittarit

KUNTA10-kokonaissijoitus
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Tarkastuslautakunta
BDO

Raision kaupunki 1(3)
Tekninen keskus / tilapalvelut

Selvitys kiinteistoista

27.11.2019

Selvitys kaupungin kiinteistdista

Jatevedenpuhdistamo

Vesilaitos (vanha)

Tarkastuslautakunta on pyytanyt selvitystd kokoukseensa 13.1.2020 Raision
kaupungin seuraavista kiinteistoista:

- jatevedenpuhdistamo

- vanha vesilaitos

- Huhkon kartano

- Mabhittulan paja (vanha nuorisotila)
- SPR:ntilat

- muut mahdolliset vastaavat tilat

Selvityspyynndssa on kysytty seuraavia asioita:

- onko kiinteistdssa toimintaa, jos on, minkalaista
- minkalaiset vuokrat / vuokrasopimukset

- mika on kiinteistdn kunto

- onko suunnitelmia kiinteistdjen tulevaisuudelle

Rakennettu vuonna vuosina 1966 ja 1985 ja osittainen peruskorjaus 2006.
Ohitusvesirakennus (flotaatiohalli) rakennettu vuonna 2004.

Puhdistamonnousu 21 sijaitsevan toimistorakennuksen n. 336 m2:n laajuiset
toimitilat on vuokrattu Raision vesi Oy:lle. Vuokran suuruus on vuonna 2019
6.529,00 euroa /kk (alv 0%). Vuokraan sisaltyy sahko-, lampo-, jate- ja vesihuolto.
Vuokrasopimus on laadittu 1.1.2017 ja jatkuu toistaiseksi voimassaolevana
kuuden kuukauden molemminpuolisella irtisanomisajalla. Vuokralainen vastaa
kustannuksellaan ulkoalueiden hoidosta. Raision vesi Oy kayttaa tiloja toimisto ja
varasto kaytossa.

Kiinteistossa on Raision vesi Oy:n toimisto-, varasto- ja sosiaalitilat.

Kiinteistolla sijaitsee myos jatevedenpuhdistamon entinen flotaatio rakennus.
rakennuksen koko on n. 240m2. Flotaatio rakennuksen tilat ovat tilapalvelun
varasto kaytdssa ja Raisio seura ry:lla (Esa Salminen, Niin kaunis on Eurooppa
Raision kohdalta) on kayttéoikeus tiloissa vanhojen laitteiden yms. entis@intiin.

Kiinteistd on kuntoarvioluokiteltuna KL3 tyydyttava (kevyt huoltokorjaus 1... 5
vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6... 10 vuoden kuluessa) tasoinen.

Kiinteistdn tilat ovat talla hetkelld vuokrattuna, mikali nykyinen vuokralainen
(Raision vesi Oy) irtisanoutuu tiloista, niin tilojen kaytdn tulevaisuutta tulee arvioida
tarkemmin. Tilojen kayttaminen ja niiden soveltuvuutta esim. kaupungin omina ty6-
/ varastotiloina tulee huomioida mahdollisessa muutosvaiheessa.

Paéarakennus on rakennettu vuonna 1957 ja laajennuksia tehty eri
vuosikymmenind mm. vuonna 1973 suodatusaltaat ja kalkkitorni. Kiinteistélla
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sijaitsee myds erillinen hallirakennus n. 250m2. Vesilaitoksen toiminta on ajettu
alas vuonna 2012.

Vesilaitoksen tilat on vuokrattu kolmelle eri yritykselle ns. purkukuntoisena.

A & J Taimela Oy on vuokrannut n. 120mz2:n laajuiset tilat varastokayttéon
toistaiseksi. Vuokran suuruus on 100,00 euroa (alv 0%) kuukaudessa.
Vuokralainen vastaa sahko-, [Ampd-, ilimanvaihto-, jate- ja
vesihuoltokustannuksista. Vuokralainen hoitaa koko kiinteistén ulko-alueiden
kunnossapidon ja kiinteistohoidolliset tehtavat.

Asfaltti Sarvo Oy:lle on vuokrattu erillinen n. 250m2 laajuinen hallirakennus
(kylma) varastokayttéon. Vuokran suuruus on 800,00 euroa (alv 0%)
kuukaudessa. Vuokralainen vastaa sahko-, lampo-, ilmanvaihto-, jate- ja
vesihuoltokustannuksista.

BK-Hydrometa on vuokrannut n. 400m2 laajuiset tilat varasto ja toimisto /
tuotantotiloiksi. Tuotteena tehdddn mm. moduulityyppisia vedenkasittelylaitteita.
Vuokran suuruus on 570,00 euroa (alv 0%) kuukaudessa. Vuokralainen vastaa
sahko-, lampo-, iimanvaihto-, jate- ja vesihuoltokustannuksista.

Vuokrasopimusten irtisanomisaika on vuokralaisen puolelta 3kk ja vuokranantajan
puolelta 6kkK.

Kiinteistd on kuntoarvioluokiteltuna KL 1 heikko, rakennukset ovat purkukuntoisia.

Vesilaitoksen rakennuksista on paarakennus kaupungin omistamalla tontilla,
hallirakennus n. 250m2 ja suodatusaltaat seka niihin liittyva allaslaitteiden
ohjausrakennus ovat vuokratontilla. Maavuokrasopimus péattyy vuonna
30.6.2023. Vuokra-aika jatkuu tdméan jalkeen toistaiseksi, kunnes vuokralainen
sanoo sopimuksen irti. Vuokra-aika paattyy talléin kolmen vuoden kuluessa
irtisanomishetkesta.

Rakennuksia voidaan kayttaa ja yllapitdd nykyiselladn muutamia vuosia mutta
aluetta tulee arvioida ja suunnitella kokonaisuutena. Rakennusten purkamisesta
pyydetaan alustava kustannusarvio, jonka perusteella saadaan purkutyon
kustannustaso méaariteltya tuleviin budjettivuosiin.

Huhkon kartano Rakennettu 1800 luvulla. Rakennusteknisid peruskorjauksia tehty eri vuosina.
Viimeisimpana korjauksena keittion ulkoseindn uusiminen vuonna 2019.

Huhkon kartanon tilat on vuokrattu 1.9.2014 |ahtien toistaiseksi Galleria Kahvila
Evalle kahvila- ja pitopalvelutoimintaan, seké& asumis- ja majoituskayttéon.
Vuokran suuruus on 1026,72 euroa (alv 0%) kuukaudessa. Vuokralainen vastaa
lammitys-, sahko-, jate- ja vesihuoltokustannuksista. Vuokrasopimuksen
irtisanomisaika on 6kk.

Kiinteistd on kuntoarvioluokiteltuna KL3 tyydyttavéa (huoltokorjaus 1... 5 vuoden
kuluessa tai peruskorjaus 6... 12 vuoden kuluessa) tasoinen.

Kiinteistdn tulevaa kayttta tulee arvioida mahdollisen vuokrasopimuksen paatyttya

tai mikali esim. tehtavien palveluverkkoselvitysten myota tulee uusia tarpeita
kiinteistolle.
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Mahittulan paja

SPR:n tilat

Muut tilat

Raision kaupunki 33
Tekninen keskus / tilapalvelut

Rakennettu 1800 luvulla ja peruskorjattu mm. vuosina 2005 ja 2016 - 2018.

Mabhittulan tilat on vuokrattu sisédisella vuokralla tyéllisyyspalveluille ja
kuntouttavalle tydtoiminnalle (Sote). Kuntouttava ty6toiminta on tarkoitettu pitk&an
ty6éttdmina olleille tai muutoin haastavassa tyémarkkinatilanteessa oleville
henkildille ty6llistymismahdollisuuksien ja elamanhallinnan parantamiseksi.
Mahittulan tiloissa on Soten arkiapu-, keittio- ja kasitydpajatoimintaa yhteensa n.
454m2:n tiloissa.

Tilojen sisainen vuokra vuonna 2019 on 4.281,00 euroa kuukaudessa.
Siséinen vuokra maaraytyy seuraavasti:
Paadomavuokra

P&aaomavuokra siséltdd vuokrakohteisiin sitoutuneen padoman
hankintahintaisesta jadnndsarvosta lasketut padomakustannukset eli kirjanpidon
poistoaikojen mukaan lasketun tasapoiston ja 3,0 %:n suuruisen koron.

Yllapitovuokra

Yllapitovuokra sisaltdd vuokrakohteiden yllapitokustannukset eli rakennusten
kunnossapito-, kiinteistonhoito-, siivous- seka tilahallinto- ja isénnointipalvelut.
Yllapitovuokraan sisaltyvat lisaksi teknisen keskuksen hallintopalvelujen ja
hallintokeskuksen yleiskulut suoraan kuhunkin em. palveluun kohdistettuina seka
tilahallinto- ja isanndintipalveluihin kohdistettuna tontinvuokra. Niissa kohteissa,
joissa vuokralainen hoitaa siivouksen itse, siivouspalvelut eivat sisélly
yllapitovuokraan.

SPR:n tilat sijaitsevat vanhassa omakotitalossa osoitteessa Raisiontie 11, 21200
Raisio. Rakennus on rakennettu 1950 luvulla. Vuokrasopimus on alkanut 1.4.2014
ja on voimassa toistaiseksi 3kk irtisanomisajalla. Vuokran suuruus on 82,66 euroa
(alv 0%) kuukaudessa. Vuokraan sisaltyy sahko-, lampo- ja vesi.

Kiinteistd on lahinna varastokaytdéssa SPR:n eri tarvikkeille.

Kiinteistd on kuntoarvioluokiteltuna KL2 valttava (peruskorjaus 1... 5 vuoden
kuluessa tai uusiminen 6... 10 vuoden kuluessa) tasoinen. Vuokralainen on
tietoinen kiinteistdon kunnosta ja hyvaksynyt, etté kiinteistolle ei tehda
peruskorjauksia, koska rakennus on suunnitellun mahdollisen tielinjauksen
alueella.

Raision kaupunki tekee erilaisia maa-/kiinteistbkauppoja vuosittain, joiden
yhteydessé saattaa tulla rakennuksia, jotka ovat joko heikkokuntoisia tai
purettavia. Hyvakuntoisten rakennusten kayttdd esimerkiksi kaupungin omaan
kéayttoon tai ulosvuokraukseen arvioidaan aina tapauskohtaisesti.
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Kaupunginhallituksen XX.XX.XXXX hyvaksyma, voimaantulo
XX XX XXXX alkaen.

Tama ohje korvaa vastaavan, kaupunginhallituksen
14.05.1990 hyvaksyman ja 01.06.1990 voimaantulleen
ohjeen.

1. Tarkoitus ja soveltamisala

Naiden ohjeiden tarkoituksena on turvata tilahankkeiden toiminnallisten, taloudellisten
ja teknisten tavoitteiden saavuttaminen seka luoda tilahankkeiden osalta edellytykset
investointi- ja tilasuunnitelmien (talonrakentamisohjelma) laatimiselle ja
toteuttamiselle. Talonrakentamisohjelmaa tarkastellaan vuosittain viiden vuoden
periodilla ja sen tavoitteena on toimitiloja koskevien investointitarpeiden
suunnitelmallisuus ja ennustettavuus. Lahtokohtana toimitilahankinnoissa ovat
strategiset tavoitteet ja palveluverkosto, jota suunnitellaan jatkuvana prosessina
yhteistydssa kayttajahallintokuntien kanssa.

Tilahankkeiden suunnittelussa ja toteuttamisessa noudatetaan naita ohjeita kaikissa
hankkeissa, joiden toteuttaminen edellyttaa investointirahoitusta ja joiden arvioidut
kustannukset ovat yli 500 000 €. Soveltuvilta osin tilahankintaohjeita voidaan
noudattaa myos alle 500 000 € hankkeissa.

Na&ita ohjeita sovelletaan niihin eri hallintokuntien uudisrakennus-, peruskorjaus- ja
laajennushankkeisiin, joissa tekninen lautakunta toimii rakennuttajana. Ohjeessa
esitetyistd aikamaarista voidaan poiketa poikkeuksellisen kiireisten hankkeiden
valmistelussa. Yleissuunnittelun osalta naita ohjeita sovelletaan soveltuvin osin myos
osto- ja vuokraushankkeisiin. Ohjeita sovellettaessa tulee ottaa huomioon
tilahankintatavasta johtuvat erityispiirteet.

Valtionosuushankkeissa on eri vaiheissa erikseen otettava huomioon kyseisella
hallinnonalalla valtionosuusmenettelystd annetut saadokset, maaraykset ja ohjeet.

2. Yleissuunnittelun organisointi ja yhteisty6

Rakennussuunnittelua edeltavia vaiheita ovat tarveselvitys, hankesuunnittelu ja
esisuunnittelu, joita kutsutaan tilahankkeen yleissuunnitteluksi.

Tilahankkeiden yleissuunnittelu tulee jarjestaa siten, ettéd se mahdollistaa
monipuolisen asiantuntemuksen hyvaksikayton ja yhteistyon eri osapuolten kesken
valmistelun eri vaiheissa.
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Yleissuunnittelu tulee toteuttaa hyvissa ajoin ennen kuin hanke on tarkoitus toteuttaa,
jotta sen kaikkiin toiminnallisiin ja taloudellisiin vaikutuksiin on mahdollisuus varautua.

Tilankayttotyoryhma

Raision kaupungin tilankayttotyoryhma kasittelee eri hallintokuntien tilatarpeet ja
olemassa oleviin kiinteistdihin liittyvat tekniset seka toiminnalliset muutostarpeet.
Tilankayttotydoryhman jasenié ovat kaupunginjohtaja, konsernihallintojohtaja,
keskusten johtajat, palvelualueitten edustajia, henkil6ston edustaja ja tarvittaessa
muita asiantuntijoita.

Rakennushankkeen k&ynnistaminen

Rakennushankkeen siséllyttaminen rakentamisohjelmaan edellyttdd hankkeen
kasittelya tilankayttotydryhmassa ja tarveselvityksen tekemista. Tilatarpeen ilmetessa
toimialajohtaja esittelee tilankayttotydryhmalle aikeensa kaynnistaa tarveselvitys.
Ennen kayttgjahallintokunnan toiminnallisista tarpeista johtuvien hankkeiden
kaynnistamista on kayttajatoimialan ja tilankayttétyéryhman muodostettava
neuvottelujen perusteella yhteisen ndkemyksensa tilojen tai kiinteiston tarpeesta ja
tulevasta kaytosta. Rakennuksen tai sen osan teknisen kayttdian loppumisen
perusteella kaynnistettavissa peruskorjaushankkeissa kiinteistopaallikko esittelee
korjaustarpeen perusteet tilankayttotyoryhmalle.

Tilantarpeen arvioinnissa tulee huomioida myds mahdolliset toiminnalliset muutokset
seké kustannus- ja vuokravaikutukset.

Tarveselvityksen kaynnistamisestd, tarveselvitystydryhman perustamisesta ja
tarveselvityksen jatkokasittelysta paatetaan tilankayttotydoryhmassa. Hankkeen
laajuudesta tai merkittavyydesta riippuen tilankayttétyoryhma voi esittaa
tarveselvityksen kaynnistamista kyseisen toimialan lautakunnalle tai
kaupunginhallitukselle.

TarveselvitystyOryhma

Kayttajahallintokunnan tai -hallintokuntien (jatkossa kayttajahallintokunnan)
toimialajohtajat nimeavat omista hallintokunnistaan hankevastaavat
tarveselvitystydryhmaan. Teknisesta keskuksesta tarveselvitystydoryhméan tydéhon
osallistuvat kiinteistopaallikko ja/tai tilapalvelujen rakennuttajainsinddori.
Tarveselvitystydryhman toimintaan nimetaan tarvittaessa myos kaupungin
konsernihallinnon edustus. Tarveselvitystyéryhmaan voidaan kutsua eri alojen
asiantuntijoita. Tarveselvitys tulee tehda tiiviissa yhteistydssa kayttajahallintokunnan
ja teknisen keskuksen kanssa.

Hankesuunnittelutydéryhma

Hyvaksytyn tarveselvitysvaiheen jalkeen kayttajahallintokunnan toimialajohtaja
yhdessa teknisen johtajan kanssa kaynnistavat hankesuunnitteluvaiheen.
Kayttajahallintokunnan toimialajohtaja nime&& hankesuunnittelutydryhman jasenet
oman hallintokuntansa osalta. Teknisesta keskuksesta hankesuunnittelutyéryhméan
tydhon osallistuvat kiinteistopaallikko ja/tai tilapalvelujen rakennuttajainsindori ja
talotekniikan asiantuntija. Hankesuunnittelutyéryhmaan voidaan kutsua eri alojen
asiantuntijoita. Hankesuunnittelu tulee tehda tiiviissa yhteistydssa
kayttgjahallintokunnan ja teknisen keskuksen kanssa.
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Hankesuunnitelman laatimisesta vastaavat tekninen keskus ja kayttgjahallintokunta
yhdessa. Hankesuunnittelun organisoimisesta ja suunnittelun ohjauksesta vastaa
tekninen keskus.

Esisuunnittelu

Esisuunnittelu voidaan tarvittaessa aloittaa jo tarveselvitysvaiheessa tai
hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen, riippuen hankkeen laajuudesta ja
vaatimuksista. Tekninen keskus valitsee hankkeeseen tarvittavat suunnittelijat.
Tarveselvitys- ja hankesuunnittelutydryhma vastaa hankkeen esisuunnittelun
ohjauksesta.

3. Tilahankkeen vaiheet ja niiden kuvaus

3.1.

¥alslo

Tarveselvitys

Tarveselvitys on kayttdjahallintokunnan tai -hallintokuntien laatima selvitys
tilahankkeen kaynnistamisen perusteista. Rakennushanke voidaan sisallyttaa
rakentamisohjelmaan vain hyvaksytyn tarveselvityksen perusteella.

Tilahanke kaynnistetaan tarveselvityksella. Kayttajahallintokunnan esittelija vie
tarveselvityksen oman hallintokuntansa lautakuntaan. Lautakunta kuulee tarvittaessa
tarveselvitystydryhmaa ja asiantuntijoita paatdoksenteon pohjaksi. Lautakunta voi
tehda selvitykseen muutoksia, palauttaa asian uudelleen kasittelyyn tai hyvéksya sen
ja esittdd hankkeen toteuttamista kaupunginhallitukselle. Kaupunginhallitus ja
kaupunginvaltuusto k&sittelevat tarveselvityksen ja paattavat hankkeen
jatkokasittelysta.

Tarveselvitys toimii hankesuunnittelun ja talonrakentamisohjelman laatimisen
l&htotietoina ja antaa perusteet hankkeen ottamiselle investointi- ja tilasuunnitelman
(talonrakentamisohjelman) toteuttamisosaan. Siind osoitetaan toiminnan ja palvelujen
kehittamisesta johtuvat uudet tilantarpeet, niiden kiireellisyys seka sijainnille
asetettavat vaatimukset.

Hanke voidaan sisallyttaa investointi- ja tilasuunnitelman (talonrakentamisohjelman)
toteuttamisosaan vasta kun tarveselvitys on asianmukaisesti laadittu ja hyvaksytty.

Tarveselvitys on yleensé laadittava n. 2-5 vuotta ennen hankkeen rakentamisen
aloittamista ja sen laatimisen kestoaika on n. 2-6 kuukautta. Tarveselvityksessa
otetaan huomioon mahdolliset muut suunnitelmat (palveluverkkosuunnitelmat,
opetussuunnitelmat, jne.) ja niiden vaikutus toiminnan jarjestamiseen.

Peruskorjaus- ja perusparannuskohteissa tarveselvityksella osoitetaan toiminnallisten
jaltai teknisten muutosten tarve ja perusteet. Peruskorjaus- tai
perusparannushankkeissa maaritellaan tarveselvitysvaiheessa rakennukselle
tavoiteltavan elinkaaren pituus korjausten jalkeen.

Rakennustekninen peruskorjaus- ja/tai perusparannuskohde, jolla ei ole vaikutusta
kayttajahallintokunnan toimintaan tarveselvityksen laatii tekninen keskus seka liittaa
sen perusteluksi esittdessdan hanketta otettavaksi investointi- ja tilasuunnitelman
(talonrakentamisohjelman) toteuttamisosaan.



Tarveselvitysvaiheessa laaditaan alustava hankeaikataulu, jossa huomioidaan
arvioitu hankkeen kokonaiskesto ja tilantarpeen alkamisajankohta.

Tarveselvitysvaiheessa tehtava kustannusarvio perustuu kayttétarkoitukseltaan ja
laajuudeltaan vastaavien hankkeiden tarveselvityksen tekoaikana toteutuneisiin
rakennuskustannuksiin.

Tietojen esittamistarkkuus hankkeen laajuuden ja teknisten tavoitteiden osalta tulee
tarveselvityksessé olla sellainen, ettd hanke voidaan kasitella riittavalla
luotettavuudella.

Tarveselvitys voidaan laatia tarvittaessa myos toimintalohkon kasittavana
kokonaisuutena, kuten esim. koulujen rakentamistarve seuraavalla viisi- tai
kymmenvuotiskaudella. Myds nain meneteltédessa jokainen tilahanke on kasiteltava
erikseen.

Tarveselvityksen ohjeellinen sisalto:

0. Hankkeen nimi

1. Hankkeen tarpeellisuuden perustelu

2. Olemassa oleva tilanne (toiminta, toimitilat ja henkildst0) epékohtineen
3. Toiminnan / rakennustekniikan muuttumiseen vaikuttavat tekijat

4. Toiminnan / rakennustekniikan kehittdmistarve

5. Strategiset tavoitteet ja palveluverkon muutosten vaikutus toiminnan
jarjestamiseen

6. Hankkeen arvioitu toteutusaikataulu

7. Hankkeen lahtékohdat ja tavoitteet

8. Hankkeen laajuustiedot

9. Vaihtoehtoisten toteuttamistapojen vaikutusten arviointi

10. Sijainnille asetettavat vaatimukset (uudisrakennus, ehdotus sijainniksi)

11. Arvio kustannuksista ja niiden ajoittumisesta sek& kustannusarvion tarkkuuteen
vaikuttavista epavarmuustekijoista (esim. alustava tilaohjelma)

12. Rahoitukseen liittyvat nakdkohdat
13. Hankkeen toteuttamisen vaikutukset kayttotalouteen ja henkildstoon

14. Mahdolliset rakennustyon aikaiset toiminnan edellyttamat valiaikaistilatarpeet.

¥alslo



3.2. Hankesuunnittelu

Hankesuunnitteluvaihe k&ynnistetaan tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen.
Hankesuunnitteluvaiheessa méaaritellaan tilahankkeen laajuus, toiminnalliset ja
tekniset tavoitteet seka tarkennetaan hankkeen kustannusarvio ja
rakentamisajankohta.

Tilahankkeen ohjauksessa hankesuunnitelmalla on keskeinen merkitys.
Hankesuunnittelun tulee tapahtua n. 2-3 vuotta ennen hankkeen rakentamisen
aloittamista ja sen laatimisen kestoaika on n. 6-12 kuukautta.

Hankesuunnitteluvaiheessa tdsmennetéén hankkeen tavoitteet, selvitetédén tilojen
toteutus- ja hankintatapa seké tarkennetaan hankkeen kustannusarvio tilaohjelman
perusteella. Hankesuunnitteluvaiheessa maaritelladn myds toiminnan ja palvelujen
kehittdmisesta aiheutuvat uudet tilantarpeet (tilaohjelma), rakennuspaikka seka
tarkennettu toteuttamisajankohta.

Peruskorjaus- ja perusparannuskohteissa hankesuunnitteluvaineessa maaritellaan
korjausten ja muutosten laajuus, toteuttamisajankohta ja laaditaan tarkennettu
kustannusarvio seké maaritelladn kustannusarvion tarkkuuteen vaikuttavat
epavarmuustekijat. Samoin selvitetdan hankkeen vaikutus kayttotalouteen ja
henkilost6on sekéd mahdollisten vaistétilojen tarve ja kustannukset.

Hankesuunnitelma késitelladn asianomaisessa lautakunnassa ja sen hyvaksyy
merkittavissa hankkeissa kaupunginvaltuusto ja muutoin kaupunginhallitus.
Kaupunginhallitus maarittelee hankkeen merkittdvyyden ja paattaa hankkeen
viemisesta kaupunginvaltuustoon.

Rakennustekninen peruskorjaus- ja perusparannuskohde, jolla ei ole vaikutusta
kayttajahallintokunnan toimintaan hankesuunnitelma kasitellaan teknisessa
lautakunnassa ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.

Hankkeen valtionosuuden edellytysten selvittdmisestd, valtionosuuden saamiseen
liittyvien toimenpiteiden suorittamisesta ja valtionosuuden hakemisesta vastaa
asianomainen kayttajahallintokunta.

Hankesuunnitelmaan voidaan liittda alustavia esisuunnitelmatietoja (mm. tiedot
tontista, kaavoituksen vaihe, luonnospiirustuksia, maaperatutkimukset, jne.)

Hankesuunnitelmassa otetaan huomioon myds tekniset-, ympaéristo- ja
energiatehokkuustavoitteet seka tilakohtaiset laatu- ja erityisvaatimukset (mm.
esteettomyys, sisdilmaston laatutaso, jne.).

Laajoissa peruskorjaus- tai perusparannushankkeissa tehdaan hankesuunnitelman
yhteydessa tekniset ja toiminnalliset esiselvitykset sekd kuntoarviot ja/tai -tutkimukset,
joilla pyritaan varmistamaan korjaustoimenpiteiden laajuus, korjausaste seka
mahdollisimman tarkka kustannusarvio.

Tarveselvitys ja hankesuunnitelma voidaan tarvittaessa, kuten kiireellisissa rakennus-
, Osto- tai vuokraushankkeissa, yhdistaa.
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Hankesuunnitelma siséltdd hankkeesta seuraavat tiedot perusteluineen:

0. Hankkeen nimi
1. Toiminnallisten lahtokohtien tarkistaminen

Hankesuunnittelussa verrataan mahdollisuuksien mukaan vaihtoehtoisia
toteutustapoja (vuokraus, osto, peruskorjaus ja uudisrakentaminen).

Mahdolliset rakennustydn aikaiset toiminnan edellyttamaét valiaikaistilatarpeet
kustannuksineen tulee tarkentaa hankesuunnittelun yhteydessa.

2. Hankkeen laajuus ja tilaohjelma

Tilantarve lasketaan toiminnallisen suunnittelun ja sen yhteydessa saatujen
kayttdsuoritteiden kuten henkilo- tai kayttajamaarien ja toimialakohtaisten tai muutoin
yleisesti hyvaksyttyjen ohjeiden, suositusten tai aikaisemman kokemuksen
perusteella. Myds yhteis- ja liitannaistoimintojen tilantarve on arvioitava.

Hankesuunnitelmassa esitettavien tilojen maarittely edellyttdd yleensa ainakin
alustavan huonetilaohjelman laatimista suunnitelman perustaksi.

Hanke voidaan esittéa toteutettavaksi myos vaiheittain, jos toiminta ja tilojen
kayttdaste sen mahdollistavat.

3. Tilanhankintatapa, vaihtoehtoiset ratkaisut

Tilanhankintatapa tulee tarvittaessa perustella vaihtoehtoisista ratkaisuista
suoritettujen vertailulaskelmien ja muiden tarkastelujen avulla. Vertailuissa on
huomioitava rakennushankkeesta mahdollisesti aiheutuvat litAnnaiskustannukset
kuten kunnallistekniikan verkostojen rakentaminen.

Tassa yhteydessa kiinnitetaan erityistd huomiota mahdollisuuksiin kayttaa
ensisijaisesti hyvéaksi kaupungin omistamia toimitiloja.

4. Laatuvaatimukset

Hankkeen laatutaso voidaan yleisesti maaritella kayttden hyvaksi valtion rakennusten
laatuluokitusta, rakennustoiden yleisia laatuvaatimuksia tai vastaavaa. Tilojen tulevan
kaytdn rakenteille ja laitteistoille asettamat erityiset laatuvaatimukset on esitettava.
Tarvittaessa on perusteltava, miksi tavanomaisesta laatutasosta on poikettava.

5. Rakennus- tai sijaintipaikka

Tulevan toiminnan asettamat vaatimukset rakennuspaikalle, sen ominaisuuksille seka
yhteyksille, kuten liikkenteellinen sijainti ja saavutettavuus on esitettava. Niiden
perusteella arvioidaan ehdotettavan rakennuspaikan yleinen soveltuvuus
tarkoitukseen seka selvitetaan kayttoonoton kannalta keskeiset seikat kuten
omistussuhteet, kaavoitukseen liittyvat seikat ja littymismahdollisuus teknisiin
verkostoihin.
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6. Aikataulu

Hankkeen valmistumisajankohta on perusteltava toimintojen kehittamistarpeiden tai
muiden vastaavien tekijoiden avulla. Hankesuunnitteluun, rakennussuunnitteluun ja
toteutukseen tarvittavat ajat on esitettava seka laadittava niista aikataulu.

Niin ikdan on esitettava paapiirteittdinen aikataulu mahdollisista myohemmista
tyovaiheista.

7. Kustannusarvio

Tarveselvitysvaiheen kustannusarvio tarkistetaan tilaohjelman mukaiseksi ja tehd&an
tarvittavat korjaukset. Kustannusarvioon liittyvat epavarmuustekijat on esitettava.
Kustannusten jakaantuminen eri vuosille on ilmoitettava.

Kustannusten arviointi tulee yleensé perustua tilakohtaisiin kustannuksiin ns.
tavoitehintamenettelya tai vastaavaa kayttaen. Hankkeen kustannusten arvioinnissa
voidaan kayttdd apuna rakennustyyppien vertailukelpoisiksi saatettuja
viitekohdetietoja pinta-alaa tai tilavuusyksikk6a kohti.

8. Vaikutukset kayttétalouteen ja henkilostoon

Esitetdaan ne vaikutukset, joita hankkeen toteuttamisella on kayttékustannuksiin ja
henkilostdoon. Tiedot esitetddn myos kiinteiston yllapidon osalta.

Mahdollisten valiaikaistilojen vaikutus kustannuksiin tarkennetaan.
9. Rahoitussuunnitelma

Kustannusarvion perusteella laaditaan hankkeen rahoitussuunnitelma, jossa
selvitetdan, miten hankkeen toteuttaminen aiotaan rahoittaa.

Rahoitussuunnitelma sisaltdd mahdollisten valiaikaistilojen hankinnan ja
kayttokustannukset.

10. Vertailu tarveselvitykseen

Hankesuunnitelman mukaista ehdotusta verrataan ainakin laajuuden ja kustannusten
osalta tarveselvityksessa esitettyyn ja todetaan mahdollisten muutosten syyt ja
perustelut.
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3.3. Rakennussuunnittelu ja rakentamisen valmistelu

Rakennussuunnittelu- ja rakentamisen valmisteluvaiheessa hankkeesta
laaditaan tekniset suunnitelma-asiakirjat ja kaupalliset asiakirjat
hankkeen kilpailuttamiseksi ja toteuttamiseksi.

Tilahankkeiden suunnittelu koostuu esi- ja rakennussuunnittelusta. Esisuunnitelma on
rakennussuunnittelun ohje. Siihen kuuluvat mm. yksityiskohtainen huonetilaohjelma ja
kustannusarvio, toteuttamisaikataulu seka selvitys tontin rakennuskelpoisuudesta.
Siina esitetaan myos vaatimukset tilojen laadulle ja teknisille jarjestelmille.
Esisuunnitelmaan liittyy myds piirustuksia, jotka havainnollistavat tontin ja tilojen
kayttoa.

Rakennussuunnittelun organisoimisesta ja suunnittelun ohjauksesta vastaa tekninen
keskus. Toiminnallisen suunnittelun asiantuntijana toimii asianomainen
kayttajahallintokunta. Suunnittelun ohjauksella varmistetaan, ettd suunnitteluprosessi
johtaa asetettujen tavoitteiden mukaiseen lopputulokseen.

Rakennussuunnittelussa kehitetdan esisuunnitelman pohjalta hankkeen
arkkitehtoninen ratkaisu, rakenneratkaisut ja tekniset jarjestelmat.
Rakennussuunnittelu tulee aloittaa n. 1-3 vuotta ennen hankkeen rakentamisen
aloittamista ja sen kestoaika on n. 6-24 kuukautta.

Suunnittelijoiden valinnan suorittaa tekninen lautakunta, ellei sitéd teknisen
lautakunnan vahvistamien yleisten perusteiden mukaisesti ole annettu viranhaltijoiden
ratkaistavaksi.

Rakentamisen valmistelu tapahtuu rinnan rakennussuunnittelun kanssa ja se johtaa
urakkasopimusten tekoon. Vaiheen kestoaika on n. 2-6 kuukautta.

Rakennussuunnitteluvaiheessa tarkistetaan seuraavat asiat:

0. Hankkeen nimi

1. Todetaan, ovatko hankesuunnitelmassa esitetyt lahtokohdat ja perusteet edelleen
ajanmukaiset. Hankesuunnitelman tiedot tarkistetaan, mikéali kehitys ei ole ollut
hankesuunnitelmassa oletetun mukainen tai jos tarkistukseen ilmenee jokin muu

SYy.

2. Tarkistetaan hankesuunnitelman tilaohjelma. Mikali hankesuunnitelmaan liittyy
vain alustava tilaohjelma, laaditaan lopullinen tilaohjelma.

3. Hankkeen laatutaso yksildidaan tarvittaessa toiminta- tai huonetilaryhmittain,
mahdollisesti my®s rakennusosittain. Varustetasoista, laitteista, ja kalusteista
laaditaan selvitys, jos niilla on tavanomaisesta poikkeava vaikutus mitoitukseen,
rakennussuunnitteluun tai kustannuksiin.

Haluttua laatutasoa voidaan myds selventaa hankkeen teknisen tason, keskeisten
rakennusaineiden seka varustelu- ja viimeistelytason kuvauksella.

4. Rakennuspaikan rakentamiskelpoisuus selvitetdan. Selvityksessa esitetddn tiedot

tontista, kaavoituksen vaihe seka tontin rakentamiskelpoiseksi saattamiseksi
tarvittavat toimenpiteet. Suunnitelmaan liitetdan tiedot tontilla olevista
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rakennuksista ja rakennusoikeudesta seka liittymisestéa kunnallistekniikkaan.
Samoin esitetaédn erityiset hankinta- tai luovutusehdot ja muut rakennuspaikan
kayttda rajoittavat seikat. Myos rakennuspaikan maaperatutkimus tulee yleensa
laatia esisuunnitelman laatimisen yhteydessa.

5. Hankesuunnitelmassa esitetty aikataulu tarkennetaan ja saatetaan
ajankohtaiseksi.

6. Suunnitelmia verrataan hankesuunnitelmaan sisallon ja kustannusten osalta seka
esitetdan mahdollisten muutosten syyt ja perustelut.

7. Rahoitussuunnitelma tarkennetaan tarkennetun kustannusarvion ja
toteuttamisaikataulun perusteella.

8. Selvitetaan sellaiset rakenne- ja taloteknisille ratkaisulle asetettavat vaatimukset,
jotka ovat olennaisia jatkosuunnittelun ohjaamiseksi.

9. Varmistetaan sisdilmaston kannalta merkittéavat seikat kuten rakentamisajan
pituus, kaytettavat materiaalit ja rakenneratkaisut.

Rakennussuunnitteluvaiheen asiakirjat:

1. Ehdotussuunnitelmat (L1-suunnitelmat)

2. Luonnossuunnitelmat (L2-suunnitelmat)

3. Alustavat tekniset suunnitelmat

4. Paapiirustukset (rakennuslupahakemusta varten)
5. Tyopiirustukset ja -selitykset

Luonnossuunnitelmista (luonnospiirustukset, rakennustapaselostus ja
kustannusarvio) pyydetaan kayttajahallintokunnan lausunto ja ne hyvaksyy tekninen
lautakunta, ellei sita teknisen lautakunnan vahvistamien yleisten perusteiden
mukaisesti ole annettu viranhaltijoiden ratkaistavaksi.

Paapiirustukset hyvaksyy tekninen lautakunta, ellei sita teknisen lautakunnan
vahvistamien yleisten perusteiden mukaisesti ole annettu viranhaltijoiden
ratkaistavaksi.

Laina- ja avustusanomukset laatii kayttajahallintokunta kaupungin konsernihallinnon
avustuksella.

Rakentamisen valmistelu:

Rakentamisen valmisteluvaiheessa valitaan sopivin hankkeen toteuttamismuoto,
mikali sitd ei ole hankkeen aikaisemmissa vaiheissa valittu ja laaditaan sen mukaiset
juridiset tarjouspyynto- ja sopimusasiakirjat niin, etta rakentamiseen voidaan ryhtya.
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3.4.

¥alslo

Hankintojen kilpailuttamisessa noudatetaan voimassa olevaa hankintalakia,
kaupungin hallintosdantta seka kaupungin hankintaohjeita.

Vaiheen asiakirjat:

1. Tarjouspyyntdasiakirjat

2. Tarjousten kasittelyasiakirjat
3. Urakkasopimukset

Hankkeen toteuttamismuodosta p&attaa tekninen lautakunta vuosittain tydohjelman
kasittelyn yhteydessa. Tekninen johtaja paattaa urakkatarjousten pyytamisesta ja
hyvaksyy tarjouspyynttasiakirjat, ellei naita teknisen lautakunnan vahvistamien
yleisten perusteiden mukaisesti ole annettu muiden viranhaltijoiden ratkaistaviksi.

Tekninen keskus suorittaa urakkatarjouskyselyn, urakkatarjousten vertailun ja hoitaa
tarvittavat selonotto- ym. neuvottelut, minka jalkeen tekninen lautakunta suorittaa
urakoitsijoiden valinnan, ellei sita teknisen lautakunnan hyvaksymien yleisten
perusteiden mukaisesti ole annettu viranhaltijoiden ratkaistavaksi.

Investointeja, joiden kustannusarvio on yli 700 000 euroa, tai investointeja, joista
valtuusto on erikseen niin paattanyt, ei saa aloittaa ilman kaupunginhallituksen lupaa.

Taman jalkeen tekninen keskus huolehtii urakkasopimusten laatimisesta ja
allekirjoittamisesta.

Rakentaminen ja vastaanotto

Rakentamisvaiheessa rakennushanke rakennetaan suunnitelma-
asiakirjojen mukaisesti. Rakennushankkeen suunnitelmanmukaista
toteutusta valvotaan.

Rakentaminen kasittaa hankkeen varsinaisen toteuttamisen ja vastaanottamisen.
Vaiheen kestoaika on yleensa n. 6-24 kuukautta riippuen hankkeen koosta ja
vaatimuksista, tuloksena on valmis rakennus.

Rakentamisvaihe alkaa, kun urakkasopimukset on allekirjoitettu. Vaihe paattyy
rakennuksen vastaanottoon.

Rakentamisen valvonta:

Rakentamisen valvonnasta vastaa tekninen keskus. Rakennushankkeen valvontaan
varataan rakennuskohteen laajuuden ja vaativuuden mukaiset resurssit.

Rakennuttajan edustajina tydmaakokouksissa toimivat teknisen keskuksen
hankevastaavat. Kayttajahallintokunnan tulee nimeta omat edustajansa
tydmaakokouksiin ja vastaanottotarkastukseen.
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Vastaanottotarkastuksen suorittaa tekninen lautakunta, ellei sita teknisen lautakunnan
hyvaksymien yleisten perusteiden mukaisesti ole annettu viranhaltijoiden tehtavaksi.
Vastaanottotarkastuspoytékirja lahetetaan tiedoksi kaupunginhallitukselle.

3.5. Kayttoonotto ja jalkiarviointi

Kayttoonotto- ja jalkiarviointivaiheessa tilan kaytto- ja
huoltohenkilokunta perehdytetaan tilojen teknisiin jarjestelmiin ja
kaytettyjen materiaalien hoitoon. Kayttajilta saatavaa palautetta
kaytetaan rakennushankkeen onnistumisen jalkiarviointiin.

Rakennuksen valmistuttua se luovutetaan kayttajahallintokunnalle, joka kaynnistaa
rakennuksen aiotun toiminnan. Kayttéénotossa perehdytetddn kayttajat rakennuksen
kayttdon. Irtokalusteiden hankinnasta uusiin tiloihin vastaa kayttajahallintokunta.

Jalkiarvioinnissa suoritetaan kustannusarvioiden onnistumisen arviointi, seka
tilaohjelmien ja toiminnallisten ratkaisujen tarkoituksenmukaisuusarviointi.

Vaiheen kestoaika on n. 2 vuotta eli takuuajan pituinen.

Hankkeen taloudellisen loppuselvityksen laatii tekninen keskus ja se saatetaan
tiedoksi tekniselle lautakunnalle ja merkittavissa hankkeissa kaupunginhallitukselle,
joka ratkaisee sen, milloin loppuselvitys l&hetetdén kaupunginvaltuustolle tiedoksi.

Valtion viranomaisille suoritettavista lopputilityksista huolehtii kayttajahallintokunta
konsernihallinnon ja teknisen keskuksen avustuksella.

Takuutarkastuksen suorittaa tekninen keskus ja siihen osallistuvat myés
kayttajahallintokunnan edustajat, joilta saadaan kayttdkokemuksia rakennuksen ja
sen laitteiden toiminnasta.

Jalkiarviointi suoritetaan merkittavimmista hankkeista sen jalkeen, kun takuutarkastus
on suoritettu. Jalkiarvioinnin suorittavat tekninen keskus ja kayttajahallintokunta
yhteistydssa ja se saatetaan tekniselle lautakunnalle tiedoksi.

Kayttoonotto- ja jalkiarviointivaiheen jalkeen tilahanke on lopullisesti paattynyt.

4. Hankkeiden seuranta

Hankkeiden edistymista ja tavoitteiden toteutumista tulee suunnittelun ja
rakentamisen eri vaiheissa jarjestelmallisesti seurata. Seuranta tulee jarjestaa siten,
ettd hankkeesta saatavia tietoja ja kokemuksia voidaan tarvittaessa kayttéaa hyvaksi
my0s tulevissa hankkeissa. Tata varten seuranta tulee ulottaa hankkeen
toteuttamiseen ja kayttbkokemusten hankkimiseen saakka.
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5. Liitteet

Liite 1.

Tilahankeen prosessikuvaus.
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Tilahankkeen prosessikuvaus

Hankkeen kestoaika n. 3 — 5 vuotta

Tilatarve

*Toimialajohtaja esittelee tilankayttotydryhmalle tilatarpeet

NI °Kasittelee tilatarpeen ja arvioi vaihtoehdot

«Paattaa tarveselvityksen tekemisestd ja sen jatkokasittelysta

1. Tarveselvitys

2. Hankesuunnittelu

3. Rakennussuunnittelu
ja rakentamisen
valmistelu

(maaraytyy hankkeen laajuuden mukaan)

4. Rakentaminen ja
vastaanotto

5. Kayttéonotto ja
jalkiarviointi

Paavastuu:

« Kayttajahallintokunta /
tarveselvitystydryhma

« Kayttajahallintokunnan lautakunta

« Kaupunginhallitus (KH paattaa
jatkokasittelysta)

« Kaupunginvaltuusto (tarvittaessa)

Hankep&atos

Paavastuu:

*Tekninen keskus /
hankesuunnittelutyéryhma

< Kayttajahallintokunnan lautakunta
(lausunto)

 Tekninen lautakunta

« Kaupunginhallitus (KH paattaa
jatkokasittelysta)

« Kaupunginvaltuusto

(talonrakentamisohjelma)

Investointipaatos

Paavastuu:

* Tekninen keskus /
hankkeen rakennuttaja

* Tekninen keskus
« Tekninen lautakunta

Rakentamispaatos

Paavastuu:

* Tekninen keskus /
hankkeen rakennuttaja

* Tekninen keskus
» Tekninen lautakunta

Vastaanotto

Paavastuu:

» Tekninen keskus
* Tilojen kayttajat

« Taloudellinen loppuselvitys:
« Tekninen lautakunta

« Kaupunginhallitus

« Kaupunginvaltuusto

Kaytto
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