Myyija

Ostaja

Kaupan kohde

Kauppahinta

Kaupan muut ehdot

KAUPPAKIRJA

Kiinteisto Oy Soliniuksenkuja 1 y-tunnus 1904980-8
Soliniuksenkuja 1, 21200 Raisio
omistusosuus 1/1

Raision kaupunki y-tunnus 0204428-5
PL 100, 21201 Raisio

Kaupan kohteena ovat seuraavat myyjan omistamat kaksi kiinteistoa:

Kiinteisto 680-410-1-110 Kaivola Raision kaupungissa silla olevine
rakennuksineen. Kiinteistdn osoite on Soliniuksenkuja 3 ja sen pinta-ala
kiinteistorekisterin mukaan on 1000 m2. Kiinteistd on 1.7.1964
vahvistetun asemakaavan (ohjeellinen tonttijako) mukainen AOT -
rakennuspaikka.

Kiinteistollda on vuonna 1964 rakennettu, kerrosalaltaan n. 128 m?
suuruinen omakotirakennus seka noin 28 m? suuruinen talousrakennus.
Kiinteistd on ollut asuinkdytossa kaupantekohetkeen asti. Kiinteiston
rakennus on parhaillaan vuokrattuna toistaiseksi voimassa olevalla
huoneenvuckrasopimuksella.

Kiinteist® 680-2-204-1 Raision kaupungissa silld olevine rakennuksineen.
Kiinteiston osoite on Soliniuksenkuja 1. Kiinteiston pinta-ala
kiinteistorekisterin mukaan on 1099 m2. Kiinteistdé on 30.12.1979
voimaan tulleen asemakaavan mukainen liikerakennusten (AL) tontti.
Kiinteistolla on alkujaan 1960-luvulla rakennettu ja 1980-luvulla
laajennettu, kokonaisalaltaan myyjan ilmoituksen mukaan n. 430 m?
suuruinen liikerakennus seka noin 45 m? suuruinen talousrakennus.
Kiinteistdé on ollut toimitilakaytdéssé kaupantekohetkeen asti.

Alueella on voimassa rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi tai

muuttamiseksi.

Kauppahinta on viisisataaviisikymmentatuhatta (550.000) euroa.
Kauppahinta jakaantuu seuraavasti:

° Kiinteistdé 680-410-1-110 130.000 €

o Kiinteisté 680-2-204-1 420.000 €

Taman kiinteistén kaupan kaikki ehdot on esitetty tdssa kauppakirjassa.

1. Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta maksetaan myyjan ilmoittamalle tilille kokonaan kahden

viikon kuluessa sen jalkeen, kun Raision kaupungin kiinteistokaupan

hyvaksymista koskeva paatos on tullut lainvoimaiseksi ja tdma kauppakirja
on allekirjoitettu.



Omistus- ja hallintaoikeus

Omistusoikeus kiinteistoihin 680-410-1-110 ja 680-2-204-1
rakennuksineen siirtyy ostajalle, kun Raision kaupungin kiinteistokaupan
hyvaksymista koskeva paatos on tullut lainvoimaiseksi, tdmé kauppakirja
on allekirjoitettu ja kauppahinta on maksettu.

Hallintaoikeus kiinteistdihin 680-410-1-110 Kaivola ja 680-2-204-1
rakennuksineen siirtyy ostajalle 31.12.2020.

2. Kiinnitykset ja panttioikeudet

Kiinteistoa 680-410-1-110 rasittaa yhteismaaraltaan euron
kiinnitykset (panttikirjat 2 kpl) xx.xx.2019 péivatyn rasitustodistuksen
mukaan.

Kiinteistod 680-2-204-1 rasittaa yhteismaaraltdan euron
kiinnitykset (panttikirjat 4 kpl) xx.xx.2019 péivatyn rasitustodistuksen
mukaan.

Vastaanotettuaan kauppahinnan myyja luovuttaa kaikki em. panttikirjat
lainoittamattomina ostajalle.

Ennen kauppakirjan allekirjoittamista myyjan on annettava ostajalle
pantinhaltijan/pantinhaltijoiden sitoumus siita, etta panttikirjat luovutetaan
ostajalle kauppahinnan maksua vastaan.

3. Rasitteet ja rasitukset
Kiinteistét myydaan rasitteista ja rasituksista vapaana.
4. Omistus- hallintaocikeuden siirtymiseen liittyviat muut ehdot

Myyja hallitsee kiinteistdjen 680-410-1-110 ja 680-2-204-1 rakennuksia
huoneenvuokralain mukaisesti, ellei tdssé kauppakirjassa ole muuta
sovittu.

Myyija pitaa kiinteistéjen tdysarvovakuutuksen voimassa hallintaoikeuden
siitymiseen asti. Ostaja huolehtii ostamiensa kiinteistdjen vakuuttamisesta
hallintacikeuden siirtymisesta eteenpain.

Myyija vastaa kiinteistdja 680-410-1-110 ja 680-2-204-1 koskevista kaikista
kiinteistdjen alueen kayttamiseen ja rakennusten kunnossapitdmiseen
liittyvistad kustannuksista seka sahké-, lampo-, vesi-, jatevesi-,
jatteenkuljetus- ym. vastaavista kustannuksista siihen asti, kunnes
hallintaoikeus siirtyy ostajalle.

5. Verot ja maksut

Myyjé vastaa kiinteistoille 680-410-1-110 ja 680-2-204-1 vuonna 2019 ja
2020 maksuun pantavasta kiinteistoverosta.



6. Vaaranvastuu

Myyijé vastaa kiinteistdista suoritettavista muista veroista ja maksuista
siihen saakka, kunnes omistusoikeus siirtyy ostajalle. Ostaja vastaa
veroista ja maksuista omistusoikeuden siirtymisen jalkeen.

Ostaja vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta.

Ostaja on velvollinen hakemaan saannolleen lainhuudon kuuden
kuukauden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta lukien.

Myyjélla on vaaranvastuu kaupan kohteesta hallintacikeuden
siirtymishetkeen saakka. Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta
vahingosta, joka kaupan tekemisen jalkeen aiheutuu kiinteistélle tulipalon,
myrskyn tai muun kaupan osapuolista riippumattoman syyn vuoksi.

7. Kohteeseen tutustuminen

Ostaja on tutustunut kaupan kohteeseen. Ostaja on tarkastanut kiinteiston,
sen alueen, rajat ja rakennukset seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naita seikkoja kaupan kohteesta
esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista
naiden seikkojen osalta.

8. Ymparistonsuojelulain 139 §:n mukainen selontekovelvollisuus

Ymparistonsuojelulain 139 §:n mukaisesti Myyja ilmoittaa, etta
kaytettavissa olevien tietojen perusteella kaupan kohteena olevalla
alueella ei ole luovuttajien tiedon mukaan sellaisia jatteita tai aineita eika
siella ole harjoitettu sellaista toimintaa, jotka saattavat aiheuttaa tai ovat
aiheuttaneet maaperén tai pohjaveden pilaantumista. Alueella ei ole tehty
tahan liittyvia tutkimuksia tai puhdistustoimenpiteita.

9. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut kiinteistéd koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartta ja kaavamaaraykset sekd xx.xx.2019 paivatyt
lainhuutotodistus, rasitustodistus ja kiinteistorekisterin ote,
kiinteistorekisterin karttaote sek& huoneenvuokrasopimus.

10. Liittyméasopimukset

Myyija siirtaa talla kauppakirjalla Caruna Oy:n kanssa solmittuihin
sahkoliittymasopimuksiin perustuvat oikeutensa ostajalle ilman eri
korvausta. Myyja vakuuttaa, ettd kaikki liittymasopimuksiin perustuvat
maksut myyjan hallinta-ajalta on maksettu ja sitoutuu hoitamaan viela
tulevat maksut hallinnan siirtymispaivaan asti. Ostaja sitoutuu ilmoittamaan
liittymasopimuksien siirtamisesta verkkoyhtiolle.

Myyija siirtaa talla kauppakirjalla alueella toimivan vesihuoltoyhtion kanssa
solmittuihin vesi- ja viemariliittymasopimuksiin perustuvat oikeutensa
ostajalle ilman eri korvausta. Myyja vakuuttaa, etta kaikki



11. Irtaimisto

liittymasopimuksiin perustuvat maksut myyjéan hallinta-ajalta on maksettu ja
sitoutuu hoitamaan viela tulevat maksut hallinnan siirtymispéivaan asti.

Em. sopimukset ja oikeudet siirtyvat hallintaoikeuden siirtymishetkella
31.12.2020.

Tata kauppaa ei seuraa mitaan irtaimistoa, eika irtaimiston myynnista ole
taman kaupan yhteydessa tehty eri sopimustakaan.

12. Alivuokraus ja nykyisten huoneenvuokrasopimusten irtisanominen

Myyjalla on oikeus vuokrata kiinteistdn 680-410-1-110 rakennusta
kohdassa "Kaupan kohde” mainitulla huoneenvuokrasopimuksella ja peria
sen mukaiset vuokrat itselleen hallinta-aikanaan. Myyja sitoutuu
itisanomaan ko. huoneenvuokrasopimuksen siten, etta se paattyy
samanaikaisesti myyjan hallinta-ajan kanssa eli vimeistaan 31.12.2020.

13. Kauppakirjan hyvdksyminen

Raision kaupunginvaltuusto on xx.xx.2019 § xx lainvoimaisesti hyvaksynyt
taman kauppakirjan Raision kaupungin puolesta.

Tama kauppakirja on laadittu kolmena samansisaltdisena kappaleena; yksi
myyjélle, toinen ostajalle ja kolmas julkiselle kaupanvahvistajalle.

Allekirjoitukset ja kaupanvahvistajan todistus



