Kauppakirja

Myyja Raision kaupuhki Y-tunnus 0204428-5
Nallinkatu 2, PL 100
21201 Raisio

Ostaja Kiinteisté Oy Humuskatu 1 Y-tunnus 3477919-8
Elfvingintie 6
21100 Naantali

Kaupan kohde
Tontti 680-11-1183-1 osoitteessa Humuskatu 1, Raisio (jaliempéna "Tontti”).

Tontti on rakentamaton ja sen pinta-ala on kiinteistorekisteriotteen mukaan
1592 m2. Rakennusoikeutta tontilla on 557 k-m?.

Tontti on voimassa olevassa asemakaavassa toimitilarakennusten (KTY-7)
rakennuspaikka.

Kaupan kohde on merkitty tdman kauppakirjan litekartalle.

Kauppahinta ja sen maksaminen
Kauppahinta on 36.205 (kolmekymmentékuusituhatta kaksisataaviisi) euroa.
Kauppahinnasta on maksettu varausmaksuna 905 euroa. Loppukauppahinta
35.300 euroa seka Tontin lohkomiskustannukset 1.050 euroa on maksettu ennen
kaupantekotilaisuutta kaupungin pankkitilille. Ostaja on esittanyt

kaupantekotilaisuudessa maksuista kuitin ja ndin koko kauppahinta kuitataan
maksetuksi kauppakirjan allekirjoituksin.

Kaupan muut ehdot

Taman kiinteisténkaupan kaikki ehdot on esitetty téssa kauppakirjassa.

1. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus Tonttiin siirtyvat ostajalle, kun kaupungin tamén Tontin
myyntid koskeva paatds on saanut lainvoiman ja kauppahinta on maksettu.
2. Kiinnitykset ja panttioikeudet
Myyja vastaa siitd, ettd Tonttiin ei kohdistu muita kiinteistokiinnityksia kuin mita
28.10.2024 paivatysta rasitustodistuksesta ilmenee.
3. Rasitteet, muut kdyttooikeudet ja rasitukset
Myyja vastaa siitd, ettd Tonttiin ei kohdistu muita rasitteita tai rasituksia kuin mita
28.10.2024 paivatysti kiinteistorekisteriotteesta tai asemakaavakartasta iimenee.
4. Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Myyjé vastaa Tontista suoritettavista veroista ja maksuista siihen saakka, kunnes
omistusoikeus siirtyy ostajalle. Ostaja vastaa sanotuista veroista ja maksuista
omistusoikeuden siirtymisen jalkeen.



Myyjalla on vaaranvastuu Tontista siihen saakka, kunnes omistusoikeus siirtyy
ostajalle. Ostajalla on vaaranvastuu Tontista omistusoikeuden siirtymisen jalkeen.
Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta vahingosta, joka aiheutuu kiinteistolle
tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai muun kaupan osapuolista riippumattoman
syyn vuoksi.

Ostaja suorittaa kauppaan liittyvén varainsiirtoveron.

Ostaja on velvollinen hakemaan saannolleen lainhuudon kuuden kuukauden
kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta lukien Maanmittauslaitokselta. Ostaja
on tietoinen siita, etta tasta kaupasta meneva varainsiirtovero on maksettava
ennen lainhuudon hakemista. Jollei lainhuutoa ole haettu oikeassa ajassa,
suoritettavaa varainsiirtoveroa korotetaan.

Ostaja maksaa kaupanvahvistajan palkkion.
Ostajalla on velvollisuus suorittaa alueella toimivalle vesihuoltolaitokselle

vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitetut liittymismaksut ja muut maksut, jotka
madaraytyvit kulloinkin voimassa olevan taksan mukaisesti.

5. Kohteeseen tutustuminen

Ostaja on tarkastanut Tontin, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen
maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naita seikkoja kaupan kohteesta
esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista naiden
seikkojen osalta. Ostaja hyvaksyy kaupan kohteen sellaisessa kunnossa kuin se
kaupantekohetkella.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta ja maaperan edellyttdmistad hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista.

6. Asiakirjoihin tutustuminen

7. Rakentamisvelvoite

8. Vallintarajoitus

Ostaja on tutustunut Tonttia koskeviin asiakirjoihin, joita ovat

1. lainhuutotodistus

2. rasitustodistus

3. kiinteistorekisterinote

4. kiinteistérekisterin karttaote

5. kaavakartat ja -méaaraykset, koskien myds kiinteiston lahialuetta.

Ostaja sitoutuu rakentamaan Tontille asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja
hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen uudisrakennuksen, joka on vahintdan 50 %
asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta, kolmen vuoden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta lukien siihen valmiusasteeseen, etta
rakennustarkastusviranomainen voi siina suorittaa rakennusjarjestyksen
edellyttamén hyviksyttavan kayttoonottokatselmuksen. Myyja voi hakemuksesta
pidentéa tassa tarkoitettua rakentamisvelvoiteaikaa.

Ostaja sitoutuu suunnitelmissa ja rakentamisessa noudattamaan kaupungin
vahvistamia rakentamisohjeita.

Ostaja sitoutuu olemaan myymaétta tai muutoin luovuttamatta edelleen Tonttia ra-
kentamattomana ennen rakentamisvelvoitteen tayttamista, ellei myyja anna tahan
kirjallista suostumustaan.

Ostaja sitoutuu ottamaan kohdassa 11 (Johtojen ym. sijoittaminen) mainitun sopi-
musehdon Tonttia koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikéli Tontti luovutetaan
rakentamattomana, kohdan 7 (Rakentamisvelvoite) ehto on myos otettava luovu-
tuskirjaan.



Tonttia ei saa ennen rakentamisvelvoitteen tayttamisté luovuttaa kolmannelle
taman kauppakirjan kauppahintaa korkeammalla kauppahinnalla.

9. Sopimussakko
Mikali ostaja laiminlyé edellé kohdassa 7 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden,
han on velvollinen suorittamaan myyjélle sopimussakkona 20 % kauppahinnasta
madaraajan umpeen kuluttua ja jokaiselta seuraavalta12 kuukauden kaudelta,
kunnes velvoite on taytetty.

Mikali myyja on hakemuksesta pidentényt kohdassa 7 tarkoitettua rakentamis-
velvollisuudelle asetettua méaaraaikaa, ostaja on velvollinen suorittamaan myyjalle
sopimussakkona 20 % kauppahinnasta uuden maéaraajan umpeen kuluttua ja
jokaiselta seuraavalta12 kuukauden kaudelta, kunnes velvoite on taytetty.

Mikali ostaja luovuttaa Tontin tdmén kauppakirjan vastaisesti rakentamattomana
edelleen, han on velvollinen suorittamaan myyjélle sopimussakkona kauppa-
hinnan maaran kertasuorituksena.

Myyijé voi vapauttaa ostajan joko kokonaan tai osittain téssé tarkoitettujen
sopimussakkojen suorittamisesta.

Mikali ostaja muutoin rikkoo tété sopimusta, hén on velvollinen korvaamaan
myyjélle tésta aiheutuvan vahingon.

10. Ympiristésuojelulain 139 §:n mukainen selontekovelvollisuus

Ympdristdnsuojelulain 139 §:n mukaisesti myyja ilmoittaa, ettd kaytettévissa
olevien tietojen perusteella kaupan kohteena olevalla alueella ei ole luovuttajien
tiedon mukaan sellaisia jatteita tai aineita eik siella ole harjoitettu sellaista
toimintaa, jotka saattavat aiheuttaa tai ovat aiheuttaneet maaperan tai
pohjaveden pilaantumista. Alueella ei ole tehty tahéan liittyvia tutkimuksia tai
puhdistustoimenpiteita.

11. Johtojen ym. sijoittaminen

Ostaja sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistéa palvelevien
tarpeellisten johtojen, laitteiden, rakennelmien ja laitosten yms. ja niiden
kiinnikkeiden seka liikennemerkkien, likenteen ohjauslaitteiden ja opasteiden
seka vahaisien katurakenteen osien sijoittamisen Tontille, sen yli ja silla
sijaitseviin rakennuksiin (MRL 161-163 §).

Kunnalla on oikeus sijoittaa Tontin alueelle katusuunnitelmien mahdollisesti
edellyttidmia pengerryksid, leikkauksia tai muita rakennelmia.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista kiinteistonomistajalle aiheutuva suoranainen
haitta tai vahinko korvataan MRL 161 § 2 mom mukaisesti erikseen tehtavéan
sopimuksen mukaisesti.

12. Katujen kunnossa- ja puhtaanapito

Tontin omistajan velvollisuus pitéda kunnossa ja puhtaana Tonttiin rajoittuva katu
ja yleinen alue méaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten
alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on saadetty seké asianomai-
sessa kunnallisessa saanndssa maarataan.

Milloin Tontin kohdalla olevaa katua ei ole saadetyssa jarjestyksessa luovutettu
yleiseen kayttéon, mutta sité kuitenkin kaytetaan yleiseen liikenteeseen, Tontin
omistaja on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanpidosta kuten yleiseen
kayttdon luovutettujen katujen osalta on saadetty ja méératty, ellei toisin ole
sovittu.



13. Tonttiliittyma

14. Pintavedet

15. Puusto

16. Mahdolliset lisdehdot

17. Irtaimisto

Allekirjoitukset

Kaupunki pidatté itselleen oikeuden ottaa edella tarkoitetut tehtavat tai osan
niista suorittaakseen, jolloin Tontin omistaja on velvollinen suorittamaan tasta
kaupungin hyvéksymén taksan mukaisen korvauksen.

Ostaja vastaa Tontille johtavan tieliittyman rakentamisesta ja kustannuksista.

Tontin omistajan tulee huolehtia kustannuksellaan viemardintinsa yhteydessa
Tonttiin rajoittuvilta rakentamattomilta Izhivirkistysalueilta Tontille mahdollisesti
valuvien pintavesien poisjohtamisesta.

Tontin omistajan tulee ottaa huomioon asemakaavassa mahdollisesti osoitetusta

pintavesien johtamista varten varatusta alueesta (piv-alue) aiheutuvat
velvollisuudet.

Muita kuin Tontin rakennettavaksi tarkoitetulla osalla kasvavia puita ei saa kaataa
iiman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa, mikéli ne eivét aiheuta vaaraa
turvallisuudelle.

Tontilla kasvavat puut kuuluvat ostajalle.

Taman Kiinteistonkaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi myyijélle, yksi
ostajalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Raisiossa, marraskuun 12. paivana 2024

Raision kaupunki
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' amu Mattila

kaupunkikehitysjohtaja

Tamén kaupan hyvaksymme ja sitoudumme sen ehdot tarkoin tayttamaan.
Paikka ja aika edelld mainitut.

Kiinteistéo Oy Humuskatu 1
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Mafti Arvonen Matti Cepisto

jasen, valtuutettu puheenjohtaja



Kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd Raision kaupungin puolesta
kaupunkikehitysjohtaja Samu Mattila myyjana ja Matti Arvonen seké Matti Lepisto
Kiinteist6 Oy Humuskatu 1 puolesta ostajina, ovat allekirjoittaneet tdméan
kauppakirjan, ja etta he ovat olleet yhté aikaa lasnéd kauppaa vahvistettaessa.
Olen tarkistanut allekirjoittaneiden henkil6llisyyden ja todennut, ettd kauppakirja
on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé saadetylla tavalla.

Paikkg} ja aika edella mainitut.
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Antti Siirava
toimitusinsinoori
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Kauppakirjan liitekartta c%

Kiinteistétunnus: 680-11-1183-1
Pinta-ala: 1592 m2
Osoite: Humuskatu 1, 21200 Raisio

Ote Raision kaupungin asemakaavayhdistelmasta
8.11.2024
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