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Raision kaupungin alueella on ollut kaytdssa kaupunginvaltuuston
21.9.2009 hyvaksyma vyohykehinnoittelu. Vydhykehinnoitteluun on tehty
hintapaivityksia paatdksenteon jalkeen, joissa on tarkistettu hinnoittelun
ajantasaisuutta. Viimeisin paivitys hinnoitteluun on tehty 2.4.2019.
Vyohykehinnoittelun mukaisia alueellisia hintoja on kaytetty
maanvuokrasopimusten hinnoitteluja valmistellessa niin sanottuina
pohjahintoina. Vydhykehinnoittelu on kuitenkin vanhentunut, eika sita ole
voitu taysimaaraisesti kayttaa jokaisen hinnoittelun kohdalla. Hyvaksytty
vybhykehinnoittelu ei esimerkiksi ota tarkemmin kantaa hinnoiteltavan
alueen maankayttélajeihin. Tallaisissa tilanteissa on paadytty
kartoittamaan hinnoittelun oikeellisuutta ulkopuolisen arvioijan tai alueella
vallitsevan muun markkinahinnan perusteella.

Vybhykehinnoittelun on tarkoitus ohjata asuintonttien hinnoittelua ja
asettaa myds kaupallisille ja teollisille tonteille kaytettava hintataso.
Kaytannossa aina kulloisenkin vallitsevan markkinahinnan taso selviaa
ainoastaan tarjouskilpailulla, mutta vyéhykehinnoittelun pohjahinta asettaa
markkinahintatarkastelulle hyvan l1ahtékohdan seka varmistaa tontista
tehdyn puolueettoman, markkinaehtoisen hinta-arvion. Hinnoittelua
kaytetdan myds esimerkiksi tontinosien myynnin ja maankayttdésopimusten
korvausten laskennan yhteydessa.

Tarjouspyynndét uuden vydhykehinnoittelun laatimiseksi on lahetetty
4.4.2025 valikoiduille toimijoille. Hinnoitteluselvityksen toteuttajaksi valittiin
tarjousten perusteella Catella Property Oy. Liitteen mukainen
vybhykehinnoitteluselvitys on toimitettu Raision kaupungille 31.12.2025.
Vydhykehinnoitteluselvitys on toiminut pohjana Raision kaupungin
vybhykehinnoitteluohjeelle.

Uudessa vyOhykehinnoittelussa on jaettu eri maankayttdlajit omiin
taulukoihinsa ja maaritetty naille alueelliset pohjahintojen vaihteluvalit.
Hintatutkimuksessa on kaytetty lahtdtietoina toteutuneita maankauppoja ja
vuokrasopimuksia viime vuosilta.

Uusi ohje vydhykehinnoittelusta otetaan kayttdoon heti, kun tama paatds on
lainvoimainen. Raision kaupungin vyéhykehinnoittelun ja ohjeistuksen
ajantasaisuus tarkistetaan maapoliittisen ohjelman paivityksen yhteydessa
tai aikaisemmin, jos markkinatilanne muuttuu olennaisesti.
Kaupunginjohtaja Eero Vainio

Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle, etta valtuusto hyvaksyy
Raision kaupungin vydhykehinnoittelun ohjeen liitteen mukaisena.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



