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Hanke

Hakemus koskee Raision kaupungin 5. kaupunginosan (Kuninkoja)
kiinteist6a 680-5-538-1 (Itaniityntie 16). Voimassa olevassa
asemakaavassa (Etela-Kuninkojan liikealue 5:20, lainvoimainen 7.9.2017)
kyseinen korttelialue (538) on liikerakennusten korttelialuetta, jolle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn/ -yksikoita tilaa vaativan
erikoistavarakaupan (Esim. rauta-, kodinkone-, puutarha-, auto-, ja
venekauppa) tarpeisiin. Lisaksi alueelle saa sijoittaa polttoaineen
kylmajakeluaseman, muun erikoistavarakaupan paikallisen suuryksikon/
suuryksikoita seka muita liike-, palvelu-, toimisto ja varastotiloja (KM-7).
Asemakaavamaarayksissa edellytetaan lisdksi mm., ettd pysakointialue
tulee jasenttaa istutuksilla, etta puista, joiden rungon ymparysmitta on
vahintdan 20 cm, on istutettava vahintadan yksi jokaista 12 autopaikkaa
kohti ja etta kortteliin tulee jarjestaa erillinen jalankulun ja pyorailyn reitti
myymaldiden sisdankaynnille.

Hankkeesta on annettu hakijalle 30.3.2026 sahkopostitse kaupungin
monialaisen maankayttdryhman lausunto, jonka mukaan hanketta ei voi
toteuttaa esitellylla tavalla kyseiseen paikkaan. Perusteluina olivat
kulkuyhteydet eikd mahdollisuutta liittya jatevesiviemariin.

Hakija hakee poikkeamislupaa asemakaavan rakennusalueen ulkopuolelle
rakentamiseen tarkoituksenaan rakentaa autonpesukatos kuudelle
autopaikalle.

Hakijan perustelut poikkeamiselle
1. Asemakaavan rakennusalan ulkopuolelle rakentaminen

Perustelu: Autonpesukatoksen sijoittaminen esitettyyn sijaintiin ei hairitse
tai ruuhkauta kiinteistén muissa lilkkkeissa asioivia asiakkaita. Esitetty
sijainti ja ajoreitti likerakennuksen pohjoispuolelta jakavat asiakasvirran
pois kiinteiston keskeiselta pysakointi- ja likennealueilta. Ajoyhteytta
parannetaan ja tehdaan turvallisemmaksi poistamalla 4 osoitettua
autopaikkaa liikekiinteistdn pysakdintialueelta ja leventamalla ajotieta 6,6
metriin.

Lapiajomahdollisuus Itaniityntielta linja-autopysakin kautta estetaan
rakentamalla asemapiiroksessa osoitettu tiekaide liikekiinteiston tontin
puolelle rajan laheisyyteen.

27.4.2026 on pidetty paikan paalla katselmus, jossa mukana osallisia
kaupungin infrapuolelta. Maastossa sovitun mukaisesti kaupungin
infrapuolen edustajat puolsivat tiekaiteen asentamista pysakkikatoksen
kohdalle pyoratien ja kiinteiston valiin liikenneturvallisuuden
parantamiseksi. Infrapuolella ei ole huomauttamista
poikkeuslupahakemukseen.

2. Rakennuksen sijoittaminen alle 4 metrin paahan kiinteistén 680-412-1-
690 vastaisista tonttirajoista (pyykit 19-20 ja 20-55)

Perustelu: Autonpesukatoksen kaytettavyys seka turvalliset ajo- ja
kaantdalueet toteutuvat, kun katos sijoitetaan lahemmas tontinrajaa.



Katoksen sijoituspaikka esitellaan naapurikiinteiston (680-412-1-690)
omistajalle/haltijalle.

Kuuleminen
Kaupungin rakennusvalvonta on suorittanut naapurien kuulemisen 25.5. -
9.6.2026 (MRA 86 §). Hankkeesta ei jatetty huomautuksia.

Paatoksen perustelut
Poikkeamisluvan edellytykset, rakentamislaki 57 §:

1.

Haitta kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle:

Poikkeaminen kohdistuu rakennusalueen ulkopuolelle, jo muutoin
rakentuneella liikerakentamisen tontilla. Alueen rajanaapurissa on
vireilld asemakaavaty6 (Etela-Kuninkoja 3), jota tutkitaan yleiskaavan
mukaisena asuinpientalovaltaisena alueena. Kaavoitettavalla alueella
on jo nykyisin asutusta.

Nyt esitetty alue tontilla on sen harvoja vehreédna sailyneita osia eika
asemakaavan edellyttamat istutus- ja puustoisuusvaatimukset nayta
toteutuvan poikkeamista koskevalla korttelialueella edes
nykytilanteessa. Hakemuksessa esitetyn alueen rakentaminen ja sinne
johdettavan ajoyhteydentoteuttaminen vahentaisivat kasvullista alaa
entisestdan. Rakentamisen ulottaminen edelleen [8hemmas
kaavoitettavana olevaa asuttua aluetta lisda paikallista paahteisuutta ja
sen tuomia terveysriskeja asukkaille seka edelleen lisda hulevesien
kasittelytarvetta.

Kiinteistolld on toteutunut kaavanmukainen, jalankululle ja
pyoraliikenteelle osoitettu erillinen kulkuyhteys tontin sisalla. Hakijan
infapalveluiden edustajien kesken pitdmassa katselmuksessa
keskusteltu kaideratkaisu varmasti estaisi ajoneuvojen oikaisemisen
bussipysakin kohdalta suoraan autopesulapaikalle, mutta palvelun
kayttd lisaa liikkennetta tontin sisalla ja toisi uutena riskitekijana
autopesulan asiakasliikenteen ristedmisen tontin sisdisen jalankulun ja
pyoraliikenteen reitin kanssa. Risteamisalueella on olevasta
liikerakennuksesta johtuen rajattu nakemaalue kevyenliikenteen
kulkijoihin, mika lisda onnettomuusriskia tontilla.

Luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamisen vaikeuttaminen

Kohde sijaitsee liikerakentamiselle osoitetulla tontilla.
Poikkeamishakemuksen kohteena olevalla tontinosalla ei ole todettuja
luonnonsuojeluarvoja.

Rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamisen vaikeuttaminen:

Alueella ei ole rakennetun ymparistdn suojelukohteita tai
muinaismuistoja. Poikkeamisen mydntaminen ei aiheuta haittaa
rakennetun ymparistdn suojelemiselle.

Vaikutuksiltaan merkittava rakentaminen tai muutoin merkittavat
haitalliset ymparist6- tai muut vaikutukset:

Yksittaisena kohteena hanke on pienialainen, mutta sita tuleekin
tarkastella kokonaisuutena tontin muun kayton ja lahiympariston



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

kanssa. Hankkeen toteuttamisen tuomia haitallisia vaikutuksia on
esitelty kohdassa 1. kaavoituksen ja alueidenkaytén ndkdkulmasta.

Raision Vesi Oy on todennut maankayttéryhman lausunnon kautta,
ettei hankkeelle voida jarjestaa viemariointia.
Hanke ei tayta rakentamislain 57 §:n mukaisia edellytyksia poikkeamiselle.

Liitteena on sijaintikartta ja ote asemakaavayhdistelmasta seka
asemapiirros ja havainnekuva hankkeesta.

Kaupunginjohtaja Eero Vainio

Kaupunkikehitysjaosto ei hyvaksy hakijan (Naantalin Nelit Oy) kiinteistolle
680-5-538-1 (ltaniityntie 16) osoitettua poikkeamislupahakemusta.

Poytakirja taman asian osalta tarkastetaan heti.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Poytakirja taman asian osalta tarkastettiin heti kokouksessa.



