Raision kaupungin 13. (Paikkari) kaupunginosan uuden asemakaavan ja korttelia 1305 seka
katu- ja virkistysalueita koskevan asemakaavamuutoksen ja niihin liittyvan tonttijaon
hyvaksyminen (Raisionlahden koulu)

Kaupunkikehitysjaosto 29.04.2025 § 23

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Suvi Rantamaki,
etunimi.sukunimi(at)raisio.fi

Raisionlahden koulun asemakaava on tullut vireille vuoden 2025
kaavoituskatsauksessa, joka on julkaistu 29.1.2025.

Alue sijaitsee Paikkarin (13.) kaupunginosassa noin 3,5 km etaisyydella
Raision keskustasta lanteen. Suunnittelualue on n. 32,9 ha ja rajautuu
lannesta Kaanaantiehen, pohjoisesta Vesitorninpuistoon, idasta
Piuhanojaan ja etelasta Kotilokujaa rajaaviin kiinteistoihin.

Tavoitteena on laatia kaava joka mahdollistaa Palveluverkkoselvityksen
mukaisen koulun 0-4 luokille. Palveluverkkoselvityksen paivitys, jossa
otettiin huomioon kaupungin kasvu ja lasten maaran lisaantyminen
hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa syksylla 2023. Raisionlahden koulun
tarveselvitys on tarkoitus valmistua kevaan 2025 aikana. Asemakaavaa
laaditaan samanaikaisesti koulun suunnittelun kanssa.

Koululle ja virkistysalueiksi osoitetut alueet ovat kaupungin omistuksessa
kun taas muut korttelialueet ovat yksityisten maanomistajien omistukessa.
Alueella sijaitsee patka Isovuorentieta joka on nykyiseltdan kauttaaltaan
yksityistie, mutta jonka koulun Iaheinen patka kaavoitetaan koulun
yhteydessa.

Alueella olevat pientalokiinteistot ovat nykyisellaan liitetty vesiverkostoon
mutta kaavamuutoksen myo6ta myds jatevesiverkostoon liittyminen tulee
ajankohtaiseksi. Kaava laaditaan maarayksiltaan valjana, jolloin aluetta
voidaan kehittda tulevaisuudessa monipuolisena julkisten palveluiden
alueena.

Kaavahankkeen aikataulutavoitteena on, etta

- kaavaluonnos kasitellaan kevaalla 2025

- kaavaehdotus kasitellaan talvella 2025

- kaava hyvaksytaan kevaalla 2026.

Liitteind ovat osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan luonnos.
Kaupunginjohtaja Eero Vainio

Kaupunkikehitysjaosto:

1. merkitsee osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

2. hyvaksyy kaavaluonnoksen: Raisionlahden koulu, asemakaavan
luonnos

3. paattaa, ettd kaavaluonnosaineisto asetetaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti nahtaville.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkikehitysjaosto 11.12.2025 § 59



Valmistelija: Kaavoitusarkkitehti Suvi Rantamaki
etunimi.sukunimi@raisio.fi

Ehdotusvaiheessa kaava-alueen rajausta on tarkennettu, seka kaava-alue
on jaettu kahteen osaan: pohjoiseen ja eteldiseen.

Raisionlahden koulu — pohjoinen kasittda koulun Kiinteiston seka
Isovuorentien ja siihen rajautuvat tontit. Raisionlahden koulu — etela
kasittdd uuden katuyhteyden Kurjenkaaren, jonka katujarjestelyja on
tarkasteltu erityisesti koulun saattoliikenteen turvallisuuden parantamiseksi.
Lisaksi Kurjenkaaren varrelle on mahdollista osoittaa uutta
lisdrakentamista ja myéhemmin siitd voidaan mahdollistaa
likenndintiyhteys Nuorikkalan ja Kaanaantien valilla.

Kaavan jakamisen kahteen osaan on tarkoitus keventaad myds
Raisionlahden koulun jatkosuunnittelun aikataulupainetta. Koulun
suunnittelussa on tarve paasta etenemaan, ja koulun toteuttaminen
edellyttda myds vesihuoltoalueen laajentamista nykyisestaan. Myos
katuinfraa joudutaan rakentamaan lisaa.

Etelaisen osan hidasteena on Kurjenkaaren eli koulun etelaisen tieliittyman
tarkempi suunnittelu, joka liittyy myds alueella sijaitsevaan Fingridin
voimalinjaan. Voimalinjan ristedminen tai osittainen suoja-alueelle kadun
rakentaminen edellyttaa erillista viranomais lausuntokierrosta. Samalla
keskustelua kdydaan Kurjenkaaren liittyman tarkemmasta sijainnista
Kaanaantiella ja mahdollisuuksista tuoda lisarakentamista alueelle.
Voimalinjan pohjoiselle puolelle Kaanaantien ja Kurjenkaaren risteyksen
sijoittamista tutkittiin, mutta se osottautui mahdottomaksi maanalaisten
rakenteiden vuoksi. Jos kurjenkaaren kautta mahdollistetaan saatto- ja
koululaislikenne saadaan se ohjattua eri reittia huoltoliikenteen kanssa,
joka lisaa koulun alueen liikenneturvallisuutta.

Mikali Fingrid sallii kadun rakentamisen ainakin osittain voimalinjan alle,
mahdollistuisi uuden rivitalokiinteiston toteuttaminen Kotilokujan
pohjoispuolelle. Tama tasaisi alueen rakentamisesta aiheutuvia
kustannuksia mahdollistaen kaupungille uutta rivitalovarantoa.
Vaihtoehtoisesti katuyhteys voidaan tuoda kauemmas voimalinjasta, se ei
kuitenkaan nopeuta kasittelya koska katuyhteys jokatapauksessa tulee
ristedmaan voimalinjan kanssa.

Arvio Raisionlahden koulu — eteld osan ehdotuksen valmistumisesta on
loppukevat/kesa 2026.

Raisionlahden koulun asemakaavan luonnos oli nahtavilla 16.5.-17.6.2025.
Kaavaluonnoksesta lausunnon antoivat Caruna Oy, Varsinais-Suomen
pelastuslaitos, Varsinais-Suomen ELY-keskus ja Kuntayhtyma Raision-
Naantalin vesilaitos. Mielipiteita saatiin 1. Lausunnot, mielipiteiden
tiivistelmat ja niiden vastineet ovat kaavaselostuksen liitteessa 2.

Myllypellon koulun tarveselvitys on valmistunut 6.5.2025. Tarveselvityksen
lisdksi kaavan aikana on edistetty myos katu- ja vesi-infran suunnittelua.

Kaavaehdotuksen pohjalle on laadittu seuraavat selvitykset:
Raisionlahden koulun asemakaava-alueen luontoselvitys,
Ymparistdkonsultointi JYNX, 28.7.2025

Kaanaantie-Nuorikkala yhteystarkastelu, Destia, 3.10.2025
Raisionlahden koulun l&hialueen liikkenneselvitys, Destia, 11.4.2025

Selvitysten, koulun tarvesuunnitelman ja saatujen lausuntojen ja
mielipiteiden perusteella tarkistettiin Isovuorentien ja koulun valisen



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

kavelytien linjausta, seka teetettiin yleiskaavan mukaisen Nuorikkala-
Kaanaantie valisen katuyhteyden tarkastelu. Eteldisen osan kaavan on
tarkoitus mahdollistaa kyseisen katuyhteyden my6hempi suunnittelu.

Kaupunginjohtaja Eero Vainio

Kaupunkikehitysjaosto hyvaksyy Raisionlahden koulu — pohjoinen,
asemakaavan kaavaehdotuksen asetettavaksi julkisesti nahtaville
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27§ mukaisesti. Mikali
asemakaavaehdotusta vastaan ei tehdd muistutuksia tai kaavaehdotuksen
tarkistaminen on niiden perusteella vahaista, kaavaehdotus saatetaan
kaupunginhallituksen ja edelleen kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkikehitysjaosto 19.03.2026 § 24

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Eveliina Etelakoski,
etunimi.sukunimi@raisio.fi

Raisionlahden koulu — pohjoinen asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 29.12.2025-2.2.2026.
Kaavaehdotuksesta lausunnon antoivat Caruna Oy, Varsinais-Suomen
pelastuslaitos, Fingrid Oyj ja Raision Vesi Oy. Varsinais-Suomen
elinvoimakeskuksen liikenneosastolla, Varsinais-Suomen lupa- ja
valvontavirastolla ja Varsinais-Suomen liitolla ei ollut lausuttavaa.
Varsinais-Suomen liitto jatti kuitenkin kannanoton. Muistutuksia jatettiin
yksi. Lausunnot, muistutukset ja niiden vastineet ovat kaavaselostuksen
litteena (kaavaselostuksen liite 3).

Lausuntojen ja muistutusten perusteella kaavaan tehtiin seuraavat
tarkennukset

¢ Isovuorentieltad Yleisten rakennusten korttelialueelle (Y) johtava kevyen
liikenteen reitti on linjattu uudelleen.

o Kurjenkaaren katulinjausta on tarkennettu voimajohtolinjan
suojaetaisyyksien vuoksi. Kaavamaarayksiin on lisatty johtoaluetta
koskevat maaraykset Fingridin lausunnon mukaisesti.

¢ Yleisten rakennusten korttelialueelle (Y) on lisatty mahdollisuus
muuntamon rakentamiseen.

Kaavasta on kayty keskusteluja eri toimialojen kesken ja kaavaan tehdaan

lisdksi seuraavat muutokset:

¢ Koulun alueen liikennejarjestelyja tarkennetaan. Ajojarjestelyista on
laadittu vaihtoehtoisia idealuonnoksia. Koululle tuleva ajoneuvoliikenne
johdetaan uuden rakennettavan katuyhteyden eli Kurjenkaaren kautta.
Kaavan katualueet ja kaavamerkinnat on paivitetty uusien
idealuonnosten mukaisiksi siten, ettd kaava mahdollistaa useiden eri
suunnitteluratkaisujen toteuttamisen. Eri ratkaisuja on esitelty
kaavaselostuksen kohdassa 5.4.2 Vaikutukset liikenteeseen ja
palveluihin. Nykyinen Merilantie on muutettu osaksi koulun tonttia.
Katujen risteysalueille on lisatty viisteet ndkemaalueiden turvaamiseksi.

o Kaavaan on tehty teknisia tarkennuksia tontinrajoihin

tontinmuodostuksen helpottamiseksi.



o Lisatty asuinkortteleita (AO ja AP) koskevat autopaikkamaaraykset.

o KTY-tontin ja Y-tontin valiin merkitty kapea viheralue (VL) on uudessa
kaavaehdotuksessa liitetty osaksi koulun tonttia. Maanalaisten johtojen
rasitealue on siirretty koulun tontin I[&nsireunaan. Ratkaisu mahdollistaa
koulun siirtdmisen hieman lannen suuntaan, jolloin koulun piha-alue
saadaan valjemmaksi ja ajojarjestelyt koulun tontilla sujuvammiksi.

e Nykyisen Isovuorentie 133 kiinteistot on merkitty yhdeksi
rakennuspaikaksi ja rakennusoikeus on paivitetty muiden tonttien
mukaiseksi.

e Kaavaselostus on paivitetty em. muutoksien mukaisesti. Lisaksi
kaavaselostukseen on taydennetty laadittujen selvitysten keskeinen
sisaltd (luontoselvitys ja liikkenneselvitykset).

Kaavaan tehdyt tarkennukset edellyttdvat Raisionlahden koulu - pohjoinen
kaavaehdotuksen asettamista uudelleen julkisesti nahtaville.
Raisionlahden koulu — etelad kaavan alueella sijaitsevan uuden
katuyhteyden eli Kurjenkaaren suunnittelua voidaan jatkaa Fingrid Oyj:Ita
saadun lausunnon perusteella. Raisionlahden koulu - etela ja
Raisionlahden koulu - pohjoinen kaavaty6t yhdistetdan samaan
kaavatydhdn, jolloin kokonaisuus on selkedmmin hahmotettavissa. Koko
alueelle on valmisteltu uusi kaavaehdotus.

Uusi kaavaehdotus tulee asettaa vahintdan 30 vuorokaudeksi julkisesti
nahtaville. Lausunnot pyydetaan samoilta toimijoilta kuin
kaavaluonnoksesta ja Raisionlahden koulu - pohjoinen ensimmaisesta
kaavaehdotuksesta.

Liitteind ovat uusi kaavaehdotus ja -selostus
Esittelija Kaupunginjohtaja Eero Vainio

Paatdsehdotus
Kaupunkikehitysjaosto hyvaksyy Raisionlahden koulu asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen kaavaehdotuksen asetettavaksi uudelleen
julkisesti nahtaville maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n ja 32 §:n
mukaan. Mikali kaavaehdotusta vastaan ei tehda muistutuksia tai
kaavaehdotuksen tarkistaminen on niiden perusteella vahaista,
kaavaehdotus saatetaan kaupunginhallituksen ja edelleen
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus 25.05.2026 § 194
477/10.02.03/2025

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Eveliina Eteldkoski,
etunimi.sukunimi(at)raisio.fi

Raisionlahdenkoulun asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
kaavaehdotus oli uudelleen julkisesti nahtavilla 27.3-28.4.2026. Lausunnon
uudesta kaavaehdotuksesta antoivat Varsinais-Suomen pelastuslaitos,
Caruna Oy, Fingrid Oy, Lupa- ja valvontavirasto ja Varsinais-Suomen
elinvoimakeskus. Varsinais-Suomen liitto ilmoitti, etta kaava ei anna aihetta
lausunnon antamiseen. Muistutuksia ei saapunut. Katusuunnitelmasta
annettu palaute kasitelldan katusuunnitelmien yhteydessa. Koonti



Esittelija

Paatosehdotus

lausunnosta, muistutuksista ja niiden vastineet ovat kaavaselostuksen
litteena (liite 4).

Saadun palautteen perusteella kaavaan tehtiin seuraavat tarkennukset:

Lisaksi

Kaavaselostukseen tarkennettiin rakennusten purkamisen
ilmastovaikutuksia. Ensisijainen tavoite on |0ytaa kaytosta
poistuville rakennuksille uusi kayttétarkoitus.

Kaavamaarayksiin lisattiin AO-ja AP-korttelialueiden istutettaville
osille suositus kayttaa paikallisia kasvilajeja ja edistaa luonnon
monimuotoisuutta.

Y — korttelialueelle lisattiin maarays "Alueella tulee pyrkia
vaikutuksiltaan vahahiiliseen rakentamiseen”.

Voimajohdon alue tarkennettiin siten, etta se ulottuu 26 m
voimajohdon keskilinjasta molemmin puolin. Johtoaluetta koskeva
maarays tarkennettiin: ” Johtoa varten varattu alueen osa.
Rakentamisessa ja kasvillisuudessa voimajohtoalueella tulee
noudattaa voimajohdon omistajan antamia ohjeita ja pyytaa
erillinen risteamalausunto.”

AP-51 korttelialueille lisattiin maarays: ” Rakentamisesta
voimajohdon laheisyydessa on pyydettava voimajohdon omistajalta
erillinen risteamalausunto.”

Kaavamaarayksiin tarkennettiin rakennettaville korttelialueille
sitovana hulevesien viivytystarve 1m3 / 100 m2 |apaisematonta
uutta pintaa kohti.

Kaavaselostukseen on tadydennetty paivamaaria kohtaan 2.1
Kaavaselostukseen on lisatty uuden kaavaehdotuksen
vuorovaikutusmenettely kohtaan 4.3.2 ja selostuksen liitteeseen 4.
Liitteiden numerointi on paivitetty.

Kaanaantielle on lisatty liittymakielto Isovuorentien ja Merilantien
risteysten l&heisyyteen. Kyseisilla alueilla ei nykyisellaan ole
tonttiliittymia. Liittymakielto takaa liikkenneturvallisuuden sailymisen.
Erillispientalojen korttelialueilla on tehty vahaisia tarkennuksia
rakennusoikeuksiin siten, ettd nykyinen rakennuskanta
huomioidaan paremmin. Korttelin 1381 tontin 3 (kiinteistétunnus
680-417-1-54) rakennusoikeutta on vahennetty kasittamaan
nykyisen rakennuksen. Kiinteistd ostaa lisamaata kaupungilta, eika
kaavassa ole tarkoitus korottaa kiinteiston rakennusoikeutta.
Asemakaavan seurantalomake ja kaavaselostuksen
rakennusoikeudet on paivitetty muutosten mukaisesti.

Tehdyt tarkennukset ovat teknisia, joten kaava voi edeta
hyvaksymiskasittelyihin. Kaavatyohon ei liity maankayttésopimuksia.

Liitteind ovat asemakaavan ja asemakaavamuutoksen kaavaehdotus ja
selostus.

Kaupunginjohtaja Eero Vainio

Kaupunginhallitus ehdottaa valtuustolle, ettd Raision kaupungin 13.
(Paikkari) kaupunginosan uusi asemakaava ja korttelia 1305 seka katu- ja
virkistysalueita koskeva asemakaavamuutos ja niihin liittyva tonttijako
hyvaksytaan (Raisionlahden koulu).

Pdytakirja tdman asian osalta tarkastetaan heti.



Paatos
Talousjohtaja Patrik Nygrén poistui kokouksesta asian kasittelyn aikana klo
17.44.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



