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Varhan aluehallitus kasitteli kokouksessaan 3.11.2025 § 332 kuntien
/kuntien omistamien kiinteistoyhtididen kanssa tehtavia uusia
vuokrasopimuksia ja hyvaksyi sopimusten laatimisen periaatteet.
Sopimukset korvaavat asetuksen mukaiset vuokrasopimukset, jotka
paattyvat vuoden 2025 loppuun mennessa. Varhan kanssa neuvottelut
uusista korvaavista vuokrasopimuksista kaynnistettiin aloituspalaverilla
kevaalla 2025.

Varhan aluehallitus on tehnyt paatéksen 15.12.2025 § 398 ja samalla
paattanyt hyvaksya Raision kaupungin tai kaupungin omistaman
kiinteistoyhtion kanssa tehtavat ns. 3+1 sopimukset korvaavat uudet
vuokrasopimukset omalta osaltaan liitteena olevan kohdeluettelon
mukaisesti siind mainituilla uusilla padoma- ja yllapitovastikkeilla.
Vuokrasopimukset tehdaan toistaiseksi voimassa olevina 12 kuukauden
irtisanomisajalla vuokrasopimusmallin mukaisesti lukuun ottamatta
Honkamaen paivakeskusta ja Alhaisten pajaa, joista tehdaan vastaava
sopimus 6 kuukauden irtisanomisajalla.

Varhan kanssa tehtavien uusien vuokrasopimusten kohdeluettelo on
esityslistan liitteenad (salassa pidettava julkisuuslain 24.1 § 17 kohdan
perusteella). Kohdeluettelossa nakyvat kohteen vuokrapinta-ala, nykyinen
paaoma- ja yllapitovuokra seka esitettava uusi padoma- ja yllapitovuokra.
Vertailumateriaalina taulukossa nakyvat myds Welado Oy:n laatimat
paaomavuokra-arviot (Varhan tilaama arvio).

Vuokraneuvotteluissa sovittiin, ettd uusina kohdekohtaisina
padomavuokrina voidaan pitda vuoden 2025 kohdekohtaisia
paaomavuokria, koska ne eivat kokonaisuutena poikkea
vuosikustannukseltaan Weladon paaomavuokra-arvioista, vaikka
kohdekohtaisia poikkeamia on. Uudet yllapitovuokrat on maaritelty
toteutuneiden yllapitokustannusten mukaan, jotka vastaavat nykyisia
yllapitovastikkeita.

Sote-kiinteistdjen osalta vuoden 2026 alusta Idhtien on tullut voimaan
yhtidittamisvelvoite niiden kiinteistdjen osalta, joihin on sovellettava
markkinaehtoista hinnoittelua. Tama koskee nyt solmittavien
vuokrasopimusten alaisia kiinteistdja tai niilla olevia rakennuksia.
Virkavalmisteluna on talla hetkella vireilla selvitys sote-kiinteistdilla
sijaitsevien rakennusten ja niitd koskevien vuokrasopimusten siirtdmisesta
perustettavan yhtién haltuun. Vaihtoehtoisena menettelyna on rakennusten
ja sopimusten siirtdminen Raision Vuokra-asunnot Oy:lle. Molemmissa
tapauksissa rakennusten siirto on toteutettavissa apporttiomaisuuden
siirtona vastaanottavalle yhtiélle.
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Paatos

1) hyvaksya Varhan kanssa tehtavat ns. 3+1 sopimukset korvaavat uudet
vuokrasopimukset liitteend olevan kohdeluettelon mukaisesti siina
mainituilla uusilla padoma- ja yllapitovastikkeilla takautuvasti 1.1.2026

alkaen

2) ettd vuokrasopimukset tehdaan toistaiseksi voimassa olevina 12
kuukauden irtisanomisajalla, lukuun ottamatta Honkamaen paivakeskusta
ja Alhaisten pajaa, joista tehdaan vastaava sopimus 6 kuukauden

irtisanomisajalla.

3) valtuuttaa kiinteistopaallikon allekirjoittamaan vuokrasopimukset.



