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Lounaisen Suomen merkittavin kaupallinen keskittyméa on rakentunut
Raisioon, Turun kehatien (E18) valittomaan laheisyyteen. Kauppakeskus
Mylly on vuosien saatossa rakentunut ja laajentunut nykyiseen, lahes

100 000 bm? suuruuteensa, pitaen sisallaan lahes 150 eri liiketta ja noin
1500 tyopaikkaa. Voimassa olevan asemakaavan (Myllyn liikealue) nojalla
Kiinteistdé Oy Kuloisten Kauppakeskuksella on kayttamatonta rakennus-
oikeutta viela noin 25000 k-m?2.

Asemakaavamuutoksen tarve ja tavoitteet

Kiinteistdé Oy Kuloisten Kauppakeskus anoo 2.3.2026 vastaanotetulla
hakemuksella asemakaavamuutoksen toteuttamista kiinteistolle 680-6-
6039-4, jonka nykyinen kaavamerkinta on KM (kaupallisten palveluiden
alue, jolle saa sijoittaa paivittdistavarakaupan suuryksikon).

Hakijan arvion mukaan uuden 25 000 k-m? suuruisen, puhtaasti
kaupallisen tilan rakentaminen ei ole kannattavaa, eika erityisesti
kolmannen tai neljannen kerroksen kaupallisille tiloille olisi realistista
vuokrakysyntaa. Viime vuosien rakennemuutokset, kuten verkkokaupan
kasvu ja kuluttajakayttaytymisen muutokset ovat lisdnneet alan
epavarmuutta ja myds vahentaneet kaupallisten tilojen tarvetta. Hakija ei
halua luopua rakennusoikeudestaan vaan toivoo kaavan laajuuden ja
sisallon kokonaisvaltaista uudelleenarviointia.

Kiinteistdnomistaja on alustavasti tarkastellut mm. verkkokaupan
logistiikkakeskuksen mahdollistamista korttelin [&nsipaatyyn. Lisaksi
kiinteistdnomistaja on tarkastellut korttelin keskivaiheille, Sarkamaantien
puolelle sijoittuvaa hybridimallia, jossa painopiste olisi palveluasumisessa.
Lisdksi anomuksessa todetaan, ettd kauppakeskus Mylly on valmis
huomioimaan kaynnissa olevan Kuloisten ja Haunisten alueen kilpailun
tuloksia osana kaavoituksen jatkovalmistelua.

Talla kaavamuutoksella tutkitaan, millaisia uusia
liiketoimintamahdollisuuksia kayttamatén rakennusoikeus voi
tulevaisuudessa palvella. Kokonaisvaltaisessa tarkastelussa arvioidaan
esimerkiksi liikuntapalveluiden, asumisen, tuetun asumisen, logistiikan ja
kaupallisten toimintojen kokonaisuudet ja yhdistelmat. Samassa
yhteydessa tarkastellaan korttelissa sijaitsevien, kaupungin omistamien
maa-alueiden tilanne. Kaupungin omistamalla maa-alueella sijaitsee muun
muassa VL-alueita seka TY-5 —yritystontti.

Edellisten asemakaavoitusten yhteydessa on solmittu Kiinteistd Oy
Kuloisten Kauppakeskuksen ja Raision kaupungin valinen
maankayttésopimus. Maankayttésopimus on valtaosin toteutunut sovitun
mukaisesti, mutta sen jaljelld olevat ehdot neuvotellaan tulevan
asemakaavoitustydn yhteydessa uusiksi tai erillisilld sopimuksilla. Taten
nyt voimassa oleva keskinainen maankayttdsopimus jaa kaavoitustyon
ajaksi tauolle.



Kaavatilanne ja alueen nykytila

Alueella on voimassa Myllyn liikealueen asemakaava (AK 6:30), joka on
saanut lainvoiman 5.3.2011. Kaava-anomusta koskevan alueen pinta-ala
on noin 13,48 hehtaaria ja se on Kiinteistoyhtion omistuksessa.
Kaavallinen tarkastelu tulee taman liséksi ulottaa koko Sarkamaantien
rajaamaan kortteliin, jossa on lisdksi Vetikon asemakaavassa (AK 6:09,
1984), merkitty ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialuetta (TY-5) ja lahivirkistysaluetta (VL) seka Etela-Hauninen —
asemakaavassa (AK 6:16, 1992) merkittya lahivirkistysaluetta (VL).

Asemakaavamuutosta ohjaavassa Raision yleiskaava 2020:ssa
yleiskaavassa vuodelta 2004 kaavamuutosalueella on kaupallisten
palvelujen aluetta, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon (KM).

Kaavamuutosalue sisaltyy kdynnissa olevaan Kuloisten ja Haunisten
alueen ideointikilpailuun, jolla haetaan monipuolisia fyysisia ja
toiminnallisia vaihtoehtoja alueen kehittamisen tueksi. Kilpailu paattyy
20.5.2026 ja tulokset on tarkoitus julkistaa ennen juhannusta. Kilpailun
kautta nousseita ideoita voidaan hyddyntaa asemakaavamuutosta
laadittaessa.

Kaavahanke on anomuksen perusteella tarkoituksenmukainen ja se
kannattaa kaynnistaa.

Esittelija Kaupunginjohtaja Eero Vainio

Paatésehdotus
Kaupunkikehitysjaosto paattaa esittda kaupunginhallitukselle, etta 6.
kaupunginosan (Kuloinen) korttelia 6039 ja virkistysaluetta koskeva
asemakaavamuutos (Myllyn kortteli) kdynnistetédan ja kuulutetaan vireille.

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



