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Raisionlahden koulu

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SELOSTUS

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAMUUTOS KOSKEE:

13. (Paikkari) kaupunginosan korttelia 1305 seka katu ja virkistysalueita ja lisaksi kiinteistoja:
680-429-0003-0127, 680-424-0002-0055, 680-417-0009-0000, 680-424-0002-0091, 680-424-0002-0090,
680-424-0002-0097, 680-429-0001-0021, 680-429-0001-0031, 680-429-0001-0014, 680-429-0001-0039,
680-429-0001-0013, 680-429-0001-0012, 680-429-0001-0020, 680-417-0001-0053, 680-413-0004-0033,
680-413-0004-0044, 680-413-0004-0046, 680-429-0003-0126, 680-413-0004-0053, 680-417-0001-0054,
680-417-0001-0048, 680-417-0008-0013, 680-417-0008-0012, 680-417-0008-0009, 680-417-0008-0006,
680-013-9901-1101, 680-417-0008-0010, 680-013-9901-1201 ja 680-417-0008-0014

seka osia kiinteistoista:

680-413-0004-0054, 680-424-0002-0096, 680-424-0002-0041, 680-417-0001-0075, 680-417-0001-0049 ja
680-417-0008-0004

ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVAMUUTOKSELLA MUODOSTUVAT:
Kaupunginosan 13. (Paikkari) korttelit 1305, 1379, 1380, 1381, 1382 ja 1383
seka erityis-, virkistys- ja katualueita.

Vireilletulo 29.1.2025
Luonnos kaupunkikehitysjaostossa 29.4.2025 1 3 [ O 0 8
Ehdotus kaupunkikehitysjaostossa 11.12.2025, 19.3.2026 [
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Sijainti
Kaava-alue sijaitsee 13. kaupunginosassa (Paikkari) noin 3 km etaisyydella Raision keskustasta

lanteen. Suunnittelualuetta rajaavat likimaaraisesti pohjoisessa Vesitorninmaki, idassa Piuhanoja,
etelassa Kotilokuja ja lannessa Kaanaantie. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 25 hehtaaria.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Raision opaskartalla:
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Liiteluettelo

Selostuksen liitteet:

1. Asemakaavan seurantalomake
2. Kaavaluonnoksen lausunnot, mielipiteet ja niiden vastineet
3

Raisionlahden koulu — pohjoinen kaavaehdotuksen lausunnot, muistutukset ja niiden
vastineet
4. Asukastilaisuuden muistio

Luettelo muista asiakirjoista ja lahdemateriaaleista:

e Raisionlahden koulun tarveselvitys, Raision kaupunki, 6.5.2025
e Raisionlahden koulun hankesuunnitelma, Raision kaupunki, 28.1.2026

e Raisionlahden koulun asemakaava-alueen luontoselvitys, Ymparistokonsultointi JYNX,
28.7.2025

e Raisionlahden koulun lahialueen liikenneselvitys, Destia, 11.4.2025
e Kaanaantie-Nuorikkala yhteystarkastelu, Destia, 7.10.2025
e FErityisen tarkeat elinymparistékuviot, Metsakeskus (2.9.2024)
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1. Perus- ja tunnistetiedot

11. Kaavan tunnistetiedot

ASEMAKAAVA KOSKEE

13. (Paikkari) kaupunginosan kiinteistdja:

680-429-0003-0127, 680-424-0002-0055, 680-417-0009-0000, 680-424-0002-0091,
680-424-0002-0090, 680-424-0002-0097, 680-429-0001-0021, 680-429-0001-0031,
680-429-0001-0014, 680-429-0001-0039, 680-429-0001-0013, 680-429-0001-0012,
680-429-0001-0020, 680-417-0001-0053, 680-413-0004-0033, 680-413-0004-0044,
680-413-0004-0046, 680-429-0003-0126, 680-413-0004-0053, 680-417-0001-0054,
680-417-0001-0048, 680-417-0008-0013, 680-417-0008-0012, 680-417-0008-0009,
680-417-0008-0006, 680-013-9901-1101, 680-417-0008-0010, 680-013-9901-1201
ja 680-417-0008-0014

seka osia kiinteistoista:

680-413-0004-0054, 680-424-0002-0096, 680-424-0002-0041, 680-417-0001-0075,
680-417-0001-0049 ja 680-417-0008-0004

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU
Kaupunginosan 13. (Paikkari) korttelit 1379, 1380, 1381, 1382 ja 1383
seka erityis-, virkistys- ja katualueita.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
13. (Paikkari) kaupunginosan korttelia 1305

seka virkistys- ja katualueita.
ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU

13. (Paikkari) kaupunginosan kortteli 1305
seka virkistys- ja katualueita.

2. Tiivistelma

21. Kaavaprosessin vaiheet

¢ Kuulutus vireilletulosta vuoden 2025 kaavoituskatsauksessa 29.1.2025

¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavaluonnosaineisto
kaupunkikehitysjaostossa 29.4.2025

¢ Kuulutus luonnosvaiheen nahtavilldolosta 16.5.2025 (kaupungin
ilmoitustaulu ja Raision kaupungin verkkosivut)

e Kaavaluonnos nahtavilla 16.5 — 17.6.2025.

¢ Yleisotilaisuus 26.5.2025 klo 17-18.30

¢ Luonnosvaiheen vuorovaikutusten arviointi ja kaavaehdotuksen valmistelu
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2.2

2.3.

Kaavaluonnoksen jalkeen kaavatyo jaettiin kahteen osaan: Raisionlahden
koulu — pohjoinen ja Raisionlahden koulu - etela

e Pohjoisen osan asemakaavaehdotus kaupunkikehitysjaostossa 11.12.2025

o Kuulutus kaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta 29.12.2025
(kaupungin ilmoitustaulu ja Raision kaupungin verkkosivut)

e Kaavaehdotus julkisesti ndhtavilla 29.12.2025 — 2.2.2026

Kaavatyo yhdistettiin uudelleen
¢ Uusi asemakaavaehdotus kaupunkikehitysjaostossa, 19.3.2026
¢ Uusi asemakaavaehdotus julkisesti nahtavilla, huhtikuussa 2026 (arvio)
¢ Asemakaavaehdotus kaupunginhallituksessa, toukokuu 2026 (arvio)
¢ Asemakaavaehdotus kaupunginvaltuustossa, kesakuu 2026 (arvio)

Asemakaava

Raisionlahden koulun asemakaavalla luodaan edellytykset rakentaa Raisionlahden
koulu. Koulun rakentamisen tarve perustuu palveluverkkoselvitykseen. Asemakaavan
yhteydessa on tutkittu alueen ajojarjestelyt seka turvalliset kevyen liikenteen yhteydet
koululle. Samalla asemakaavoitetaan alueella jo olevat erillispientalot, ja ne liitetdan
kunnallisteknisiin verkostoihin. Uutta asuinrakentamista osoitetaan jakamalla nykyisia
erillispientalojen tontteja ja lisaksi kaavoittamalla uusia asuinpientalotontteja alueen
eteldosaan.

Asemakaavaan sisaltyy yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), Toimitilarakennusten
korttelialuetta (KTY), erillispientalojen korttelialueita (AO), asuinpientalojen
korttelialueita (AP), lahivirkistysalueita (VL), yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alueita (ET), I&hivirkistysalueita (VL) ja katualueita.
Tarkempaa mitoitusta kasitellaan kohdassa 5.1.1 Mitoitus.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttaminen voi alkaa, kun kaava on saanut lainvoiman ja tontit on
muodostettu. Yleisten rakennusten korttelialueelle on tarkoitus toteuttaa koulu 0—4
luokille Alueella tulee kiinnittéda erityistd huomiota rakentamisaikaiseen hulevesien
hallintaan. Katuyhteydet tulee toteuttaa ennen Raisionlahden koulun toiminnan
aloittamista. Lisaksi lahiymparistdon kevyen liikenteen verkostoa tulee tadydentaa
kaavan mukaisesti, sekd jo voimassa olevan Keski-Kaanaan asemakaavan osoittama
Niittyvahdinraitti tulee rakentaa valmiiksi. Tavoitteena on, ettd koulun rakennustyot
valmistuisivat ja koulu saadaan kayttéon vuoden 2029 aikana. Ymparoivat kiinteistot
litetdan jatevesiverkostoon.

3. Lahtokohdat

3.1.
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3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen pohjososassa on metsainen makialue. Sen etelapuolinen alue on
nykyiselldan rakentamatonta tasaisesti Piuhanojaa kohti viettdvaa peltoa.
Isovuorentien ja Kaanaantien varteen sijoittuu pientaloasutusta ja vanha kaupan
kiinteistd. Kaupan kiinteiston rakennukset puretaan. Alueen halkaisee ita-
lansisuunnassa Fingridin 2x110 kV johdon Naantalinsalmi—Lieto B ja Naantalinsalmi—
Koroinen voimalinjat. Isovuorentie ja Merilantie ovat kapeita sorapaallysteisia
tonttikatuja.

3.1.2. Luonnonymparisto

Varsinainen suunnittelualue on paasaantdisesti laakeaa vanhaa peltoaukeaa, joka
viettaa loivasti kohti Piuhanojan uomaa. Piuhanoja laskee Raisionlahteen
suunnittelualueen eteldpuolella n. 700m paassa. Raisionlahti on luonnonsuojelualue.

Kaavatydn yhteydessa alueesta teetettiin luontoselvitys (Raisionlahden koulun
asemakaava-alueen luontoselvitys, Ymparistékonsultointi JYNX, 28.7.2025).

Selvitysalueen etelapuolisko alue on |&hes kokonaan tavanomaista peltoaluetta, jolla
ei mainittavia luontoarvoja ole. Puustoa on enimméakseen vain asuin- ja
yrityskiinteistdjen pihoilla, jotka jatettiin tarkastelun ulkopuolelle. Piuhanojan varret
selvitysalueen itarajalla ovat myds enimmakseen kapean puustoisen vyohykkeen
reunustamia. Selvitysalueen pohjoispuolisko on kallioista metsaaluetta, jossa
vuorottelevat paaasiassa tuoreen-kuivahkon kankaan metsikét ja vahapuustoiset tai
puuttomat kallioalueet. Taman keskeisen metsaisen makialueen alarinteilla, teiden ja
polkujen varsilla tavataan myo6s lehtomaisia alueita. Tien varren térmalla on erain
paikoin myos pienia ketomaisia laikkuja. Makialueella on lisdksi muutamia
siirtolohkareita. Kaanaan vuonna 1965 rakennettu 58 m korkea vesitorni sijaitsee
makialueen eteldosassa. Isovuoren makea kiertda opastettu luontopolku ja lisaksi
muu polkuverkosto on tiheaa.

Alueen pohjoisosassa sijaitsevan metsaisen makialueen etela- ja keskiosien manty-
ja kuusivaltainen puusto on melko iakasta, vanhempi puusto noin 100-vuotiasta.
Selvitysalueen pohjoisosassa on tehty reilun hehtaarin kokoinen avohakkuu vuosien
1996-1999 vdlilla (paikkatietoikkuna). Nyt selvitysta tehtdessa paikalla oli nuorta ja
tiheda koivuvaltaista puustoa, joiden alla ndkyy jo sammaloituneita kantoja
hakkuutahteita. Myos selvitysalueen luoteisosissa puusto on melko nuorta, tiheaa
koivukuusivaltaista sekametsaa.

Siella taalla metsaiselld alueella tavataan tammia, etenkin méen itdreunassa
Isovuorentien varrella. Tammet eivat ole erityisen jareita eivatka ne muodosta
tammimetsikoita. Makialueen ilmeisesti jarein tammi kasvaa melko ylhaalla kallioisen
alueen tasanteella luontopolun varrella maen itdosassa. Tdman tammen Iapimitta on
noin 40-50 cm ja se on jo menettanyt suurimman osa latvuksestaan ja on siten
kuolemassa. Yleensa kallioisen Isovuoren makialueen tammet jaavat melko hoikiksi
karun kasvupaikan takia. Makialueen muita jalopuita edustaa sen etelareunassa,
Vesitornintien varrella, omakotikiinteiston rajalla kasvava metsalehmus. Lisaksi méen
alarinteilla, teiden ja polkujen varsilla kasvaa vaahteroita siella taalla. Nama ovat
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kuitenkin saattaneet levita p|h0||ta metsaalueelle. Alueen arvokkaat luontokohteet:
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Luontokohde 1: Metsalain kallioihin verrattavissa oleva kohde, LuTU-luontotyyppina
kalliometsat, jotka ovat silmallapidettava (NT) Etela-Suomessa. Arvoluokka: 4.
Kohteessa on harvaa mantypuustoa. Liséksi rauduskoivua, pihlajaa ja metsadlauhaa.
Mantylahopuuta.

Luontokohde 2: Metsalain kallioihin verrattavissa oleva kohde, LuTU-luontotyyppina
kalliometsat, jotka ovat silmallapidettava (NT) Etela-Suomessa. Arvoluokka: 4.
Avointa ja vahapuustoista kallioaluetta. Matalia, kitukasvuisia mantyja, katajaa,
metsalauhaa. Kallionlaki kohoaa yli 40 m merenpinnan ylapuolelle ja on Isovuoren
korkeimpia kohtia.

Luontokohde 3: Metsalain kallioihin verrattavissa oleva kohde, LuTU-luontotyyppina
kalliometsat, jotka ovat silmallapidettava (NT) Etela-Suomessa. Arvoluokka: 4.
Avointa ja vahapuustoista kallioaluetta. Matalia, kitukasvuisia mantyja, katajaa,
kanervaa, metsalauhaa. Kallionlaki kohoaa yli 44,5 metria merenpinnan ylapuolelle ja
on maastokartan mukaan Isovuoren korkein kohta.

Luontokohde 4: Metsalain kallioihin verrattavissa oleva kohde, LuTU-luontotyyppina
kalliometsat, jotka ovat silmallapidettava (NT) Etela-Suomessa. Arvoluokka: 4.
Avointa ja vahapuustoista kallioaluetta. Matalia mantyja, rauduskoivua, katajaa,
kanervaa, metsalauhaa, joitakin pikkukuusia. Luontopolun taukopaikka
poytapenkkeineen.

Luontokohde 5: Kuivat runsasravinteiset lehdot, jotka ovat uhanalaisia vaarantuneita
(VU) luontotyyppeja koko Suomessa. Arvoluokka: 3. Lehtokohteen puusto on paikoin
hyvin jareda. Kohteessa on kookkaita kuusia ja hyvin vanhoja rauduskoivuja, joiden
rungot ovat kilpikaarnamaisia, syvauurteisia. Vanhoja raitoja ja jo kaatuneita raidan
maapuita. Pensaista kohteella tavataan lehtokuusamaa, koiranheitta ja taikinamarjaa.
Aluskasvillisuudessa esiintyy mm. sinivuokkoa, valkovuokkoa, kieloa, lehtonurmikkaa,
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kivikkoalvejuurta, sananjalkaa, lillukkaa, jandnsalaattia, kdenkaalia,
syylalinnunhernettd ja metsaimarretta.

Luontokohde 6: Lahenee metsalain tarkoittamia jyrkanteita ja niiden alusmetsia.
LuTU-luontotyyppina Keskiravinteiset varjoisat kalliojyrkanteet, jotka ovat koko
maassa silmallapidettavia (NT) kallioluontotyyppeja seka Kuivat runsasravinteiset
lehdot, jotka ovat uhanalaisia vaarantuneita (VU) luontotyyppeja koko Suomessa.
Arvoluokka: 3. Jyrkanne ei ihan selvasti tdytd metsalain mukaisen jyrkanteen
kriteereja, koska sen korkeus jaanee alle kymmeneen metriin. Jyrkanne ei ole ihan
pystysuora vaan hieman porrasmainen. Jyrkanteen alla kasvavia puulajeja ovat
ainakin rauduskoivu, pihlaja, haapa, vaahtera ja kuusi. Aluskasvillisuudessa tavataan
etenkin kieloa, kivikkoalvejuurta ja sananjalkaa (kuva 12). Aivan kohteen
pohjoisnurkassa ei ole enda selvaa jyrkannetta, mutta mm. sinivuokkoa ja pienia
tammia kasvava lehtokaistale on otettu mukaan rajaukseen.

Luontokohde 7: Sarakorvet, jotka ovat Eteld-Suomessa erittdin uhanalaisia (EN)
suoluontotyyppeja. Arvoluokka: 3. Korpinen suopainanne, joka ei ollut keskikesalla
kovinkaan marka. Puustoon kuuluu vain hieskoivu ja pensastoon virpapaju.
Suopainanteen keskiosassa kenttédkerroksen valtalajeja ovat sarat, 1ahinna luhtasara,
ja pohjakerroksessa vallitsevat korpirahkasammal ja karhunsammalet.
Kenttakerroksen muita lajeja ovat jouhiluikka, ojasorsimo ja kurjenjalka.
Suopainanteen reunoilla tavataan juolukkaa ja niukasti suopursua.

Luontokohde 8: Lehtomaiset kankaat, jotka ovat uhanalaisia vaarantuneita (VU)
luontotyyppeja koko maassa, alle kymmenen yli 20 cm lapimittaista tammea.
Arvoluokka: 3. Kohteen vanhempaan puusukupolveen kuuluvat kookkaat mannyt ja
kuuset. Lisaksi kohteella kasvaa ainakin rauduskoivuja, vaahteraa ja hyvin tiheassa
etenkin nuorta pihlajaa. Noin 20 cm lapimittaisia tammia tavataan kohteella ainakin
noin puolenkymmenta. Kenttakerroksessa kasvaa kieloa, sananjalkaa ja mustikkaa.

Luontokohde 9: Ekologisia yhteyksia tukeva kohde, LuTU—Iluontotyyppina
Savimaiden purot ja pikkujoet, jotka ovat darimmaisen uhanalaisia (CR) koko
maassa. Arvoluokka: 4. Piuhanjoki (tai myds Piuhanoja) on noin seitseman km
pituinen Maskusta alkunsa saava ja Raisionlahden pohjukkaan laskeva pikkujoki. Sen
valuma-alue on 31 km2 ja se luetaan LuTU-luontotyyppind Savimaiden puroihin ja
pikkujokiin. Sen arvoa luontotyyppinsa edustajana laskee sen rehevoityminen ja sen
ollessa Raisionlahden paaasiallinen kuormittaja. Selvitysalella sen varrella kasvaa
paikoin koivuja ja kenttdkerroksessa kasvaa paaasiassa suuria ruohoja ja heinia,
kuten mm. mesiangervoa, saroja ja kastikoita. Selvityksessa havaittiin Isovuorentien
mutkan kapealla ketomaiselta toyraalta runsaasti nuokkukohokkia ja jonkin verran
makitervakkoa, mutta mitdan laajempaa luontokohdetta ei voitu rajata.

Kaikki selvityksessa rajatut arvokkaat kasvillisuus- ja luontotyyppikohteet suositellaan
jatettdvaksi muuttuvan maankaytdn ulkopuolelle ja niiden ymparistédn suositellaan
mahdollisuuksien mukaan jatettavaksi puustoiset suojavyohykkeet reunavaikutuksen
ehkaisemiseksi. Fennoskandian boreaalisissa kangasmetsissa reunavaikutus ulottuu
tutkimusten mukaan alle 20 metristd enimmillaan noin viiteenkymmeneen metriin
metsaalueen reunasta.

Linnusto on varsin monipuolista. Alueen metsat ja Piuhanojan varren pellot ja niityt
muodostavat kuitenkin luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaan
kokonaisuuden, jonka tdydennysrakentamista tulee tehda maltillisesti. Lepakot
viihtyvat alueen aukeiden reunoilla alueen eteldpuolella. Alueen metsilla on lajiston
lisdksi suuri merkitys asukkaiden ja muidenkin kavijoiden virkistykselle.
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3.1.3. Rakennettu ymparisto

Kaava-alue kasittaa 18 jo rakennettua kiinteistda. Alueella ei ole inventoituja
rakennetun ympariston suojelukohteita tai muinaismuistoja. Vanhan kaupan
kiinteistdn rakennukset on tarkoitus purkaa.

Alueen halkaisee itd-lansisuunnassa Fingridin 2x110 kV johdon Naantalinsalmi—Lieto
B ja Naantalinsalmi— Koroinen voimalinja. Lisaksi alueen halkaisee pohjois-
etelasuunnassa vesihuoltoverkostot.

3.1.4. Maanomistus

Alue on paaosin Raision kaupungin omistuksessa. Alueella olevat pientalokiinteistot
ovat yksityisessa omistuksessa.

3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan alueiden kaytdn suunnittelussa on edistettava
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteuttamista. Valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Tavoitteilla pyritdan
vastaamaan alueidenkadyton tulevaisuuden haasteisiin ja edistamaan kansainvalisten
sopimusten taytantéénpanoa Suomessa. Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen
kokonaisuuteen, jotka ovat:

o toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

o tehokas liikennejarjestelma

o terveellinen ja turvallinen elinymparisto

¢ elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto

¢ seka luonnonvarat ja - uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Tavoitteissa edellytetddan mm. seuraavaa:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen:

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja
vahvuuksien hyddyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka
vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.
Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheytta.

¢ Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya
ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden
kehittamista.
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Tehokas liikennejérjestelma:

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja
taloudellisuutta kehittdmalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia
ja verkostoja seka varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -
palvelujen yhteiskayttodn perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka
tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja
viestintayhteyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seka
kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien satamien, lentoasemien ja
rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristo:

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkaistdan melusta, térindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia
ymparisto- ja terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien
toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan
suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympaéristé sekéd luonnonvarat:

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja
luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava on vahvistettu 23.8.2004
ymparistdministeridssa. Taajamien maankaytdn, palveluiden ja liikenteen
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja se on maaratty voimaan 27.8.2018.
Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 14.6.2021.

Y¥alslio
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suunnittelualue
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KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE (TPLMK)
: Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti
kehitettava maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuunnittelulla.

Alue, jolla yhdyskuntarakennetta tulee tiivistaa ja rakentamistehokkuutta lisata.
Rakenteen tiivistamisen tulee olla ympariston laatua kehittavaa ja ominaispiirteet huomioivaa.

Alueen kehittamisen tulee tukea kavely-, pyordily- ja joukkoliikennereittien parantamista seka
edistad palveluiden saavutettavuutta ja turvaamista.

Kehitettavat pyorailyn seudulliset laatuvaylat on esitetty ohjeellisina erillisella liitekartalla.

Asemapaikkojen yhteydessa alueen maankaytto suunnitellaan ja mitoitetaan paikallisjunaliikenteen
toimintaedellytyksia suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi.

Alueen kehittamisessa tulee turvata luonto-, kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot seka yhtendisten
virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (TPLMK, LAVMK)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajama-
toimintojen alueet.

Sisaltaa asuinalueiden lisdksi paikallisia palvelukeskuksia, tyopaikka-alueita ja ymparistohairi-
oita aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita seka seututeita pienempia lilkkennevaylia,
lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Alueen kehittamistd tulee edistad johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa
yhdyskuntarakennetta taydentaen.

Alueen maankayton kehittamisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen
tulee olla taajamakuvaa eheyttdavaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.

Vv VIRKISTYSALUE
- Valtakunnallisesti, maakquallnsestn tai seudullisesti merkittavat ulkoilu-, retkeily-, urheilu- ja muut virkistysalueet

—_—)— SUURJANNITELINJA

Voimajohto on suunniteltava siten, ettei se aiheuta merkittavaa
haittaa maisema-alueiden ominaispiirteisiin. Voimajohto on
suunniteltava asuinalueisiin nahden siten, ettei ihmiselle aiheudu
merkittavaa terveyshaittaa, ihmisten elinymparistojen viihtyisyytta
merkittavasti heikenneta eika luonnon monimuotoisuudelle
aiheuteta merkittavaa haittaa.

¥alslo 12




[RWTS )

Raision yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Raision yleiskaava 2020, joka on hyvaksytty vuonna
2004. Ote yleiskaavayhdistelmasta (Raision yleiskaava 2020, violetin rajauksen
sisalla ote Nuorikkalan osayleiskaavasta. Suunnittelualue rajattu punaisella).
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Pientalovaltainen asuntoalue.
AP Alue on padasiassa taydentyva. Alueelle tulee toteuttaa omaleimaisia, eri tehokkuuksilla
rakennettavia ja viihtyisia pientaloryhmia viheralueineen.
Alueelle saa sijoittaa mytds muita asumismuotoja, tyopaikka- ja palvelutiloja, jotka
sopivat toiminnaltaan ja ulkoiselta olemukseltaan pientaloasumisen yhteyteen.
Vuonna 2002 rakentamaton tal saman vuoden kaytdsta olennalsestl muuttuva
AP pientalovaltainen asuntoalue.
Vv Virkistys- ja viheralue.
Aluetta tulee hoitaa luonnonominaisuuksiin ja hyviin metsanhoitosuosituksiin tukeutuen.
Maisemaa olennaisesti muuttavaa maanrakennusty&té tai muuta siihen verrattavaa
ei saa suorittaa.
W Vesialue.
Alueen ominaisuuksia parannetaan virkistyksen tarpeet ja maiseman luonne huomioon ottaen.
— Suunniteltu kokoojakatu.
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Maanalainen johtolinja.
Ympyréassa linjan tyyppid kuvaava Kirjaintunnus.
J jatevesilinja
K maakaasulinja
L kaukolampdlinja
V vesijohtolinja

Suunniteltu maanalainen johtolinja.

Maisemallisesti arvokas alue.
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon
maa- ja metsatalouden tarpeet ja sovitettava toimenpiteet siten, ettei seudullisesti arvokkaan
maisemakokonaisuuden arvoja heikenneta. Arvot on kuvattu tahan yleiskaavakarttaan
liittyvassa selostuksessa.

Raisionlahden koulua suunnitellaan alueelle, joka on yleiskaavassa varattu
asuinpientaloille (AP). Yleiskaavamaarayksen mukaan AP-alueelle saa sijoittaa myos
tyopaikka- ja palvelutiloja, jotka sopivat toiminnaltaan ja ulkoiselta olemukseltaan
pientaloasumisen yhteyteen. Raisionlahden koulu korvaa kolme nykykaytdssa olevaa
koulua ja sijoittuu naiden sijaintien keskitienoille. Etaisyydet kouluun pysyvat
saavutettavana mahdollisimman laajalle oppilasjoukolle.

Yleiskaavassa Isovuorenmaki on osoitettu pientalovaltaiseksi alueeksi (AP).
Luontoinventoinnissa Isovuorenmaelta I6ytyi luonnonmonimuotoisuuden kannalta
tarkeita kohteita. Metsanhoitosuunnitelman yhteydessa aluetta on esitetty
omatoimisesti suojeltavaksi metsaalueeksi mm. vanhan puuston vuoksi. Naihin
perustuen on alue rakentumattomilta osin tarkoituksenmukaista esittaa
virkistysalueena yleiskaavasta poiketen.

Asemakaava
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Suunnittelualueen etelaosassa on voimassa osa Keski-Kaanaan asemakaavasta
(hyvaksytty: 27.5.1985).

Liikerakennusten korttelialue.

KL"Z - Korttelialueglle saa rakentaa asunnon vain kiinteistdn
hoidon Kannalta vilttiémiittdmiille henkil¥stdlle.

- Korttelialueelle saa rakentaa kerho- ja kokoustiloja
enintiilin 10 % rakennusoikeudesta,

- Autopaikkoja on rakennettava yksi autopaikka liiketar-
koituksiin’ kilytettiéiviin kerrosalan 50 nelidmetrili kohti.

7 * Lihivirkistysalue.

e=0,20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

-
4 ' Rakennusala,

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja. '
1420 Korttelin numero. .

1 Tontin numero,

Kmm Kedun, virkistys-, suojelu- tai vesialueen nimi.

1 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

O O O Istutettava puurivi.

Katu.

m Jalankululle ja polkupydriilylle varattu katu.
SR

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa JirjestHd
ajoneuvoliittymll,

Muu osa alueesta on asemakaavoittamatonta. Suunnittelualueen rajaus nakyy
kaavaotteessa punaisella viivalla.

Rakennusjarjestys
Raision kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 16.6.2025.
Pohjakartta

Pohjakartta on Raision kaupungin mittauspalveluiden laatima. Pohjakartta tayttaa
JHS 185 suositukset. Raision kaupunki siirtyi N2000 —korkeusjarjestelmaan 1.1.2016.
Korkeuskayrien luonnin Iahtdaineistona on kaytetty korkeusmallia, jonka ruutukoko on
2 m x 2 m ja korkeustiedon tarkkuus 0,3 metria.

Muut kaava-aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja selvitykset
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Kaavatydn yhteydessa alueesta on tehty luontoselvitys, seka liikenteelliset tarkastelut
Kaanaantien ja koululiikenteen osalta sekd mahdollisesta Nuorikkala-Kaanaantie
yhteydesta. Selvitykset on luetteloitu kaavaselostuksen sivulla 3. Luontoselvityksen
keskeinen sisaltd on avattu kaavaselostuksen kohdassa 3.1.2 Luonnonymparisto ja
koulun alueen liikennetarkastelu kohdassa 5.4.2 Vaikutukset liikenteeseen ja
palveluihin.

Nuorikkala-Kaanaantie yhteystarve
Raision yleiskaava 2020 merkityn Nuorikkalan ja Kaanaantien valisen yhteystarpeen
osalta on tutkittu kolmea eri linjausvaihtoehtoa (Destia, 7.10.2026):

Yhteenveto / jatkosuositukset:

¢ Selvityksen perusteella uudelle katuyhteydelle ei ole valttamatonta
liikenteellista tarvetta.

¢ Linjausvaihtoehdoista liikenteellisesti suositeltavin on vaihtoehto 1.
Tarkempaa suunnittelua varten on hyva selvittaa, kuinka I&hella voimalinjaa
katu voi sijaita.

¢ Uusi katuyhteys lisaisi vaihtoehdosta riippumatta autolla tapahtuvaa koulun
saattoliikennetta, mika heikentaa liikenneturvallisuutta seka vahentaa
lasten itsenaista liikkumista jalan ja pyoralla.

o Uusi katuyhteys mahdollistaisi joukkoliikenneyhteyksien kehittamisen
alueiden valilla.

e Tarkeintd on muodostaa Kaanaantien ja Nuorikkalan valille houkuttelevat
jalankulku- ja pyo6railyyhteydet. Se tukee myds Raision kavelyn ja
pyoraliikenteen edistdmisohjelman tavoitteita.

o Tarkempaa tarkastelua varten Nuorikkalan alueelle olisi hyva laatia
liikenne-ennuste ja uuden kadun vaikutuksia liikenteen suuntautumiseen
voisi tarkastella esimerkiksi liikennemallin avulla.

¢ Tarvittaessa Nuorikkalan alueen keskeisiin liittymiin (esim. kt 40-Kaislatie,
Nuorikkalantie-Raisionkaari) voi tehda toimivuustarkasteluja nykyisten
jarjestelyjen kapasiteetin riittdvyyden varmistamiseksi maankaytén
kasvaessa.

Palveluverkkoselvitys

Sivistyskeskus on toteuttanut palveluverkkoselvityksen, jonka kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt marraskuussa 2019. Sivistyslautakunta on kevaalla 2020 tehnyt
paatokset palveluverkkoselvityksen mukaisten muutosten kayttdédnotosta Raision
kasvatuksen ja koulutuksen jarjestamisessa. Sivistyslautakunta on kevaalla 2020
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paattanyt myos palveluverkkoselvityksen mukaisen aluemallin kayttdonotosta.
Palveluverkkoselvityksen paivitys, jossa otettiin huomioon kaupungin kasvu ja lasten
maaran lisaantyminen hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa syksylla 2023.

Raisionlahden koulu rakennetaan hyvaksytyn palveluverkkoselvityksen mukaisesti
korvaamaan kaytdsta poistuvien Kaanaan, Tahvion ja Tikanmaan koulujen tilalle.
Tikanmaan koulu korjataan paivakotikayttdon. Kaanaan koulu puretaan ja Kaanaan
paivakodin yhteyteen tehdaan laajennusosa. Tahvion koulu poistuu koulukaytosta.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

41. Suunnittelun tarve
Kaavatyd laaditaan Raision kaupungin aloitteesta uuden koulun rakentamisen
mahdollistamiseksi.
4.2. Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1. Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhteis6t, naapurit seka
muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa
huomattavasti vaikuttaa.

Lisdksi osallisia ovat Raision kaupungin toimielimet: kaupunginhallitus- ja valtuusto,
lautakunnat, kaupunkikehitysjaosto ja kaupungin henkiléstd, alueen kunnallistekniset
toimijat (Raision Vesi Oy, Caruna Oy), kansalaisjarjestot ja yhdistykset seka
Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo (Turun
museokeskus) ja Varsinais-Suomen pelastuslaitos.

Kaavan valmistelee Raision kaupungin maankaytté- ja asumispalveluista
kaavoitusarkkitehti Suvi Rantamaki (luonnosvaihe ja Raisionlahden koulu — pohjoinen
kaavaehdotus) ja Eveliina Etelakoski (ehdotusvaihe). Toimialojen puitteissa
valmisteluun osallistuu myds kaupungin asiantuntijoita ymparisté- ja
rakennusvalvonta- sekd kunnallisteknisista palveluista.

4.2.2. Vireilletulo

Kaavamuutoshanke on tullut vireille vuoden 2025 kaavoituskatsauksessa, joka on
julkaistu 29.1.2025.

4.2.3. Osallistuminen ja vuorovaikutus menettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu
Raisionlahden koulun asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka
saatettiin kaupunkikehitysjaoston tietoon 29.4.2025, seka lahetettiin sdhkodisesti
Varsinais-Suomen ELY-keskukselle. lImoitus hankkeesta Iahetettiin kirjeitse
kaavamuutosalueen maanomistajille ja naapureille.

Kaavan vaikutuksista on pidetty yleisétilaisuus 26.5.2025. Tilaisuudesta on laadittu
muistio (kaavaselostuksen liite 4). Tilaisuutta ennen alueen omakotitalokiinteistoille,
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joiden kiinteistoihin kaavalla on vaikutusta, lahetettiin postitse kirje, jossa kerrottiin
alustavista kaavan aiheuttamista muutoksista kiinteistdissa. Ehdotusvaiheessa
kaava-aluetta on laajennettu kasittamaan entisen kaupan kiinteistdn ja sen
itdpuolisen lahivirkistysalueen seka Kaanaantien katualuetta.

4.3. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

4.3.1. Luonnosvaiheen kuuleminen

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisin kdytanndin 16.5. — 17.6.2025. Kaavaluonnoksesta lausunnon antoivat
Caruna Oy, Varsinais-Suomen pelastuslaitos, Varsinais-Suomen ELY-keskus,
Kuntayhtyma Raision-Naantalin vesilaitos. Mielipiteita saatiin yksi. Lausunnot,
mielipiteet ja niiden vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.

Liite 2: Kaavaluonnoksen lausunnot, mielipiteet ja niiden vastineet.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella tarkistettiin Isovuorentien ja
koulun valisen kavelytien linjausta ja laadittiin selvitys yleiskaavan mukaisen
Nuorikkala-Kaanaantie valisesta katuyhteydesta. Selvityksen sisalté on avattu
kaavaselostuksen kohdassa 3.2.1.

4.3.2. Ehdotusvaiheen kuuleminen

Luonnosvaiheen jalkeen asemakaava jaettiin kahteen osaan: Raisionlahden koulu —
pohjoinen asemakaava ja Raisionlahden koulu — etelainen asemakaava ja
asemakaavan muutos. Raisionlahden koulu — pohjoinen sisaltda koulun alueen,
Isovuorentien ja siihen rajautuvat tontit sekd osan Vesitorninmaesta. Raisionlahden
koulu — etelad sisaltaa koulun eteldpuoliset alueet.

Raisionlahden koulu — pohjoinen asemakaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla
29.12.2025 - 3.2.2026. Kaavaehdotuksesta lausunnon antoivat Caruna Oy, Varsinais-
Suomen pelastuslaitos, Fingrid Oyj ja Raision Vesi Oy. Varsinais-Suomen
elinvoimakeskuksen liikenneosastolla, Varsinais-Somen lupa- ja valvontavirastolla ja
Varsinais-Suomen liitolla ei ollut lausuttavaa. Varsinais-Suomen liitto jatti kuitenkin
kannanoton. Muistutuksia jatettiin yksi. Lausunnot, muistutukset ja niiden vastineet
ovat kaavaselostuksen liitteena.

Liite 3: Kaavaehdotuksen lausunnot, muistutukset ja niiden vastineet
Lausuntojen ja muistutusten perusteella kaavaan tehtiin seuraavat tarkennukset

e Isovuorentielta Yleisten rakennusten korttelialueelle (Y) johtava kevyen
liikenteen reitti on linjattu uudelleen.

o Kurjenkaaren katulinjausta on tarkennettu voimajohtolinjan suojaetaisyyksien
vuoksi. Kaavamaarayksiin on lisatty johtoaluetta koskevat maaraykset
Fingridin lausunnon mukaisesti.

¢ Yleisten rakennusten korttelialueelle (Y) on lisatty mahdollisuus muuntamon
rakentamiseen.

Kaavasta on kayty keskusteluja eri toimialojen kesken ja kaavaan tehdaan lisaksi
seuraavat muutokset:
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4.4,

o Koulun alueen liikennejarjestelyja tarkennetaan. Ajojarjestelyista on laadittu
vaihtoehtoisia idealuonnoksia. Koululle tuleva ajoneuvoliikenne johdetaan
uuden rakennettavan katuyhteyden eli Kurjenkaaren kautta. Kaavan
katualueet ja kaavamerkinnat on paivitetty uusien idealuonnosten mukaisiksi
siten, ettd kaava mahdollistaa useiden eri suunnitteluratkaisujen
toteuttamisen. Eri ratkaisuja on esitelty kaavaselostuksen kohdassa 5.4.2
Vaikutukset liikenteeseen ja palveluihin. Nykyinen Merilantie on muutettu
osaksi koulun tonttia. Katujen risteysalueille on lisatty viisteet nakemaalueiden
turvaamiseksi.

o Kaavaan on tehty teknisia tarkennuksia tontinrajoihin tontinmuodostuksen
helpottamiseksi.

o Lisatty asuinkortteleita (AO ja AP) koskevat autopaikkamaaraykset.

o KTY-tontin ja Y-tontin valiin merkitty kapea viheralue (VL) on uudessa
kaavaehdotuksessa liitetty osaksi koulun tonttia. Maanalaisten johtojen
rasitealue on siirretty koulun tontin lIansireunaan. Ratkaisu mahdollistaa
koulun siirtdmisen hieman lannen suuntaan, jolloin koulun piha-alue saadaan
valjemmaksi ja ajojarjestelyt koulun tontilla sujuvammiksi.

o Nykyisen Isovuorentie 133 kiinteistot on merkitty yhdeksi rakennuspaikaksi ja
rakennusoikeus on paivitetty muiden tonttien mukaiseksi.

o Kaavaselostus on paivitetty em. muutoksien mukaisesti. Lisaksi
kaavaselostukseen on tdydennetty laadittujen selvitysten keskeinen sisaltd
(luontoselvitys ja likenneselvitykset).

Kaavaan tehdyt tarkennukset edellyttdvat Raisionlahden koulu - pohjoinen
kaavaehdotuksen asettamista uudelleen julkisesti nahtaville. Raisionlahden koulu —
eteld kaavan alueella sijaitsevan uuden katuyhteyden eli Kurjenkaaren suunnittelua
voidaan jatkaa Fingrid Oyj:Itéd saadun lausunnon perusteella. Raisionlahden koulu -
eteld ja Raisionlahden koulu - pohjoinen kaavaty6t yhdistetdan samaan kaavatyohon,
jolloin kokonaisuus on selkedmmin hahmotettavissa. Koko alueelle on valmisteltu
uusi kaavaehdotus.

Asemakaavan tavoitteet

Raision Sivistyskeskus on toteuttanut palveluverkkoselvityksen, jonka
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt marraskuussa 2019. Sivistyslautakunta on
kevaalla 2020 tehnyt paatdkset palveluverkkoselvityksen mukaisten muutosten
kayttdonotosta Raision kasvatuksen ja koulutuksen jarjestamisessa.
Sivistyslautakunta on kevaalla 2020 paattanyt myos palveluverkkoselvityksen
mukaisen aluemallin kayttddnotosta. Aluemalli toteutuu kahden alueen
lahikouluperiaatteena.

Raisionlahden koulun asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tavoitteena on
mahdollistaa uuden alakoulun rakentaminen. Asemakaava laaditaan maarayksiltaan
valjana, jolloin aluetta voidaan kehittaa tulevaisuudessa monipuolisena julkisten
palveluiden alueena. Raision kouluverkon kehittdminen perustuu
palveluverkkoselvityksen mukaiseen aluemalliin. Raisionlahden koulun tarveselvitys
valmistui kesalla 2025. Kaavaty6ta edistetddn samanaikaisesti koulun suunnittelun
kanssa. Tavoitteena on rakentaa koulu noin 400 oppilaalle. Koulun suunnittelussa
huomioidaan myds kolmannen sektorin toiminnan tarpeet seka tilojen iltakaytto.
Alustavan tilaohjelman mukaan koulun arvioitu koko on noin 6864 brm2 ja suunniteltu
kayttdotto on vuoden 2029 aikana. Kaavaan on tarkoituksen mukaista jattaa valjyytta
siten etta koulua pystyy tarvittaessa tulevaisuudessa laajentamaan. Suunnittelun
yhteydessa tutkitaan turvalliset ja sujuvat kevyen liikenteen yhteydet koululle.
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4.4.1. Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Alueelle on tarkoitus rakentaa koulu noin 400 oppilaalle ja sen vaatimat ulkotilat.

Suunnitteluratkaisun tulee olla joustava oppilasmaaran mahdollisesti kasvaessa

tulevaisuudessa. Ympariston kevyenliikenteen yhteyksia tulee kehittéa siten, etta
luodaan mahdollisimman turvalliset yhteydet koululle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Koulu liitetdan kunnallisteknisiin verkostoihin. Tassa yhteydessa alueen jo rakennetut
pientalokiinteistot asemakaavoitetaan ja ne litetdan vesihuoltoverkostoon.

Kaavan yhteydessa tutkitaan yleiskaavaan merkityn Kaanaantie-Nuorikkala
autoliikenteen yhteystarpeen toteuttamisedellytykset.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Koulun ymparistdssa on hyvat ja monipuoliset virkistysmahdollisuudet niin
Raisionlahden luonnonsuojelualueella kuin Iaheisessa Isovuorenmaen metsikdssa.
Isovuoren lahimetsan luontoarvot tulee tunnistaa, sailyttda ja mahdollistaa niiden
kehittyminen.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1.

Kaavan rakenne

Alueelle rakennetaan uusi katuyhteys, Kurjenkaari, joka valittda koululle suuntautuvan
likenteen. Kurjenkaarta on mydhemmin mahdollista jatkaa yleiskaavan mukaisesti
Nuorikkalan suuntaan. Olemassa olevat omakotitalot kaavoitetaan erillispientalojen
korttelialueeksi (AO). Uutta pientalovaltaista asuinrakentamista (AP) sijoitetaan
valittdémasti koulun etelapuolelle ja Kurjenkaaren ja Kotilokujan valiselle alueelle.
Alueella toimiva yrityskiinteistd kaavoitetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi
(KTY). Isovuorentien pohjoispuolinen metsaalue metsikkd kaavoitetaan
[&hivirkistysalueeksi (VL).

5.1.1. Mitoitus

Asemakaavaan sisaltyy noin 3,7 ha yleisten rakennusten korttelialutta (Y), joka on
tarkoitettu uuden koulun rakentamiselle. Lisaksi kaavaan siséltyy 20 tonttia
erillispientaloille (AO). Tonteista 17 on jo rakennettu, ja uusia tontteja on siten 3.
Uusia asuinpientalotontteja (AP) muodostuu 2 ja yksi jo rakennettu tontti
toimitilarakentamiselle (KTY).

Autopaikkoja tulee rakentaa erillispientalojen korttelialueella (AO) 2 ap / asunto.
Asuinpientalojen korttelialueella (AP) autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1,5 ap /
asunto lisaksi vieraspaikkoja vahintaan 1 ap / alkava 7 asuntoa. Yleisten rakennusten
korttelialueella (Y) autopaikkoja on rakennettava toiminnan edellytysten mukaan,
kuitenkin vahintdan 1ap/100km2. Autopaikkoja on yleensa edellytetty
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asemakaavamaarayksissa kouluille noin 1ap/ 100 k-m2 kohti. Kaytanndssa se
tarkoittaa Raisionlahden koulun osalta 60 autopaikan toteuttamista.

Polkupyodrapaikkoja on rakennettava Raision kaupungin rakennusjarjestyksen
mukaisesti. Raision rakennusjarjestyksen mukaan yleisessa kaytdssa olevissa
rakennuksissa (opetustilat, kaupat ja liikekeskukset, kokoontumistilat, terveyspalvelut)
tulee paasaantdisesti rakentaa tarkeimmista tulosuunnista kevyen liikenteen vaylilta
autoliikenteesta erotettu kevyen liikkenteen vayla polkupydrapaikoille ja
sisaankaynneille. Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on polkupydrapaikkoja
rakennettava kouluille ja oppilaitoksille vahintdan yksi polkupyérapaikka 2 oppilasta
kohti, mika tarkoittaa 200 polkupydrapaikan toteuttamista. Raisionlahden koulun
hankesuunnitelman mukaan polkupyoérapaikoista padosa tulee olla runkolukittavia ja
ainakin osa myos katettuja. Kaupunki pyrkii edistamaan henkilokunnan
tydmatkapyorailya, jolloin polkupydrille tulisi olla erillinen lukittava sailytystila.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamaarayksilla pyritddn ohjaamaan kaupunkikuvallisesti harmoniseen
rakentamiseen huomioiden Raisionlahden luonnonsuojelualueen ja Piuhanojalaakson
laheisyys. Naiden lisaksi rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida olemassa
oleva rakennuskanta.

5.3. Aluevaraukset

5.3.1. Korttelialueet

Asemakaavaan sisaltyy

- Yleisten rakennusten korttelialuetta (Y-29) 3,7 ha. Rakennusoikeus on e=0.3
(=11 157 k-m2).

- FErillispientalojen korttelialuetta (AO-121), 4,2 ha, joissa rakennusoikeutta on
yhteensa 5400 k-m?. Suurin osa tonteista on jo rakennettu.

- Asuinpientalojen korttelialuetta (AP-51) 1,0 ha, joissa rakennusoikeus on e=0.20
(=1951 k-m2).

- Toimitila korttelialuetta (KTY-13) 0,5 ha, jossa rakennusoikeus on €=0.20 (=1099
k-m2). Tontti on jo osin rakennettu.

- Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET) 1,1
ha, jossa rakennusoikeutta on 250 k-m?. Korttelialueella sijaitsee jo rakennettu
vesitorni.

Rakennusoikeutta on yhteensa 19 857 k-m?, joista osa on jo rakennettu.
Liite 1: Tilastolomake.

5.3.2. Muut alueet

Asemakaavaan sisaltyy virkistysaluetta 13,0 ha. Virkistysalueelle sijoittuu luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeiden kohteiden (luo) aluerajauksia. Liséksi kaavaan
sisaltyy katuja 1,09 ha ja kevyen liikenteen vaylia 0,2 ha.

5.4. Kaavan vaikutukset
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5.4.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualueella ei ole inventoituja rakennetun ympariston suojelukohteita tai
muinaismuistoja.

Asemakaava toteuttaa maakuntakaavan tavoitteita yhdyskuntarakenteen
tiivistamisesta. Raisionlahdenkoulun ymparisttéssa on viela joitain paikoittaisia
kaavoittamattomia alueita, joita on Raision yleiskaavassa osoitettu pientaloasumiselle
(AP). Yleiskaavamaarayksen mukaan AP-alueelle saa sijoittaa myds tydpaikka- ja
palvelutiloja, jotka sopivat toiminnaltaan ja ulkoiselta olemukseltaan pientaloasumisen
yhteyteen. Raisionlahden koulu korvaa kaytdsta poistuvat Kaanaan, Tikanmaan ja
Tahvion koulut. Uusi koulu sijoittuu keskeisesti oppilaaksiottoalueseen (asuinalueisiin)
nahden, jolloin koulumatkat pysyvat kohtuullisina ja tukevat oppilaiden saapumista
kouluun kavellen ja pyoraillen.

L

A. \“‘K'aanaan kou 3 \
- Kuvassa kéytosté poistuvat koulut (siniselld) on esitetty
3 ““‘““"7/-—? ¥ suunnilleen oikeilla sijainneillaan.

Kuvan ympyran sade on 2km Raisionlahden koululle osoitetusta kiinteistosta.

Suunnittelualueen 1ahiymparistddn saattaa tulevaisuudessa huomattava maara uutta
asuinrakentamista. Raisio Yhtyma Oy on esittanyt halukkuutensa kehittaa
omistamiaan rakentamattomia maa-alueita asemakaavoittamalla ne
asuntorakentamista varten. Ty0 sisaltyy kaavoitusohjelmaan tulevien vuosien
kaavoituskohteena nimelld Nuorikkalan selvitysalue. Selvitysalueeseen on nyt liitetty
myds Raision kaupungin omistamia alueita. Alueella voimassa oleva Nuorikkalan
osayleiskaava maarittelee Raision tehtaiden etelapuolelle sijoittuvat alueet paaosin
tydpaikka-alueiksi. On selvitettava, onko tarkoituksenmukaisinta tutkia aluerakenteen
muutostarpeet osayleiskaavatasoisella kaavoituksella ennen asemakaavoitusta tai
onko mahdollista laatia riittavan laajalle alueelle ja riittdvan laajojen selvitysten
tukemana yleiskaavaa yksityiskohtaisempi, mutta asemakaavaa yleispiirteisempi
kaavarunko, jonka perusteella alueelle laaditaan vaiheittain asemakaavoja. Alueelle
on laadittu Piuhanjokilaakson visio (ARCO Architecture Company), jossa esitetaan
kaksi eri rakentamistehokkuuksilla olevaa suunnitelmaa alueen jatkosuunnittelua
pohjaksi. Kaavaty6 on alustavasti ohjelmoitu aloitettavaksi vuonna 2026.

5.4.2. Vaikutukset liikenteeseen ja palveluihin

Kaavatyon yhteydessa on laadittu liikenteen toimivuustarkastelu Kaanantien ja
Merilantien osalta. Selvityksessa on huomioitu koulun luoma lisaliikenne alueelle.
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Nopeusnayttotauluista saatujen tietojen perusteella vuorokausilikenne
Kaanaantiella on n. 1600-2000 ajoneuvoa.

Keskinopeus on n. 43-45km/h ja ylin 15% ajoneuvoliikenteesta ajaa n. 50-
53km/h.

Aamun huipputunnin liikenne on n. 5% vuorokausiliikenteesta ja illan
huipputunti n. 10%.

Selvityksen pohjalta tuotetut johtopaatdkset ja kehittamissuositukset:

Merilantien liittyman toimivuus ennustetilanteessa ja herkkyystilanteessa
jossa liikennemaaraa on kasvatettu 20% arviosta, on hyva. Tarkastelun
perusteella uusi maankaytto ei aiheuta ongelmia.

Kaanaantien ja Merilantien liittymaan ei ole tarvetta toteuttaa erillisia
kaantyvien kaistoja.

Kaanaantien ja Merilantien liittymaan suositellaan toteutettavaksi korotettu
suojatie tai korotettu liittyma, johon suojatie sijoittuu. Hidastetta
suunniteltaessa on hyva selvittdd mahdollinen tarinariski. Liittyma sijaitsee
maaperakartan mukaan savikolla, mutta Iaheiset rakennukset paaasiassa
kalliolla. Vaihtoehtoisesti suojatien voisi toteuttaa kavennettuna.
Kaanaantien tasausta olisi hyva tarkastella Merilantien parantamisen
yhteydessa nakemien parantamiseksi.

Linja-autopyséakkien sijoittamista liittyman I&heisyyteen olisi hyva
tarkastella.

Merilantielle olisi hyva toteuttaa jalankulku- ja pyodrailyvayla.
Lahdenperanraitilta olisi hyva toteuttaa jalankulku- ja pyoraily-yhteys
koululle Nuorikkalan suunnasta saapuvia varten. Talla valtettaisiin kaksi
Kaanaantien ylitysta. Jos yhteytta ei toteuteta, olisi Kaanaantien ja
Lahtikujan liittymaan tehtava turvallinen suojatie ja tarvittavat jalankulku- ja
pyoraily-yhteydet.

Saattoliikenteen paikat voi sijoittaa alustavan suunnitelman mukaisesti
Merilantien etelapuolelle, kun huolehditaan, etta koululaisten ja
saattoliikenteen reitit eivat risted keskenaan.

Saattoliikennepaikkojen sijoittaminen Kaanaantielle ajoradan ja jalankulku-
ja pyorailyvaylan valiselle erotusalueelle ei onnistu ilman jalankulku- ja
pyorailyvaylan siirtdmista.

Koulun ulosajoliittyma voisi olla 2-suuntainen ja toinen liittyma voisi olla 1-
suuntainen linja-autojen sisaanajoa varten. Tama selkeyttaisi
liikennejarjestelyja ja vahentaisi konfliktipisteiden maaraa.

Selvityksen suositukset otettiin huomioon alueen suunnittelun jatkokehittamisessa.
Uusi jalankulku- ja polkupyérailyvayla osoitetaan jatkuvaksi Lahdenperanraittiin asti.
Osa reitista on osoitettu jo aikaisemmassa Keski-Kaanaan kaavassa ja osoitetaan nyt
jatkuvaksi Isovuorentielle asti. Kaanaantien varren kiinteistot ovat rakennettu hyvin
tiiviisti lahelle katua, minkd vuoksi Kaanantien katualueen leventaminen kaavoituksen
yhteydessa ei ole tarkoituksenmukaista eikéd kaytdnnéssa mahdollista. Koulun
ajoneuvoliikenne johdetaan uuden rakennettavan kadun eli Kurjenkaaren kautta.
Merilantie kaavoitetaan osaksi koulun tonttia. Sen kautta on mahdollista ohjata
tarvittaessa osa ajoneuvoliikenteesta. Merilantien liittymassa Kaanaantien suuntaan
on osittain hyvin lyhyt ndkemaalue maastonmuotojen vuoksi. Mikali kaikki
ajoneuvoliikenne ohjataan Kurjenkaaren kautta, voidaan nykyinen Merilantie muuttaa
kevyen liikenteen vaylaksi. Ratkaisu parantaisi kevyen liikenteen turvallisuutta
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Kaanaantien ylityksessa, kun kdantyva ajoneuvoliikenne poistuu risteyksesta.
Jalankulkijoiden ja polkupydrailijdiden turvallisuutta Merilantien risteyksessa voidaan
parantaa myos esimerkiksi korotetun suojatien rakentamisella tai huomiovaloilla.
Koulun alueella ajoneuvoliikkenne voidaan lahes kokonaan eriyttaa jalankulusta ja

polkupydrailysta.

Hankesuunnitelman mukaiset ajojarjestelyt (erilliset littymat Merilantielta ja
Kurjenkaarelta, ei yhdistavaa ajovaylaa):
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Idealuonnos A koulun ajojarjestelyista (yksisuuntainen ajovaylad Kurjenkaareelta
Merilantielle):
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Idealuonnos B koulun alueen ajojarjestelyista (ajoneuvoliikenne Kurjenkaaren kautta,
Merilantien kevyen liikenteen vaylaksi):
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5.4.3. Vaikutukset luontoon ja luonnon ymparistoon

Yleiskaavassa Isovuorenmaki on osoitettu pientalovaltaiseksi alueeksi.
Luontoinventoinnissa Isovuorenmaelta 16ytyi luonnonmonimuotoisuuden kannalta
tarkeita kohteita sekd metsanhoitosuunnitelman yhteydessa aluetta on esitetty
omatoimisesti suojeltavaksi metsaalueeksi mm. vanhan puuston vuoksi. Naihin
perustuen on alue rakentumattomilta osin tarkoituksenmukaista esittaa
virkistysalueena (VL) yleiskaavasta poiketen.

Isovuorenmaen metsasta luontoselvityksen yhteydessa havaitut
luonnonmonimuotoisuudelle oleelliset kohteet on huomioitu kaavassa. Arvokkaiksi
luontotyypeiksi luetaan kohteet, joiden olemassaolo merkittavasti lisda alueen
luontoarvoja. Arvokkaalla luontotyypilla usein esiintyy myos arvokasta elidlajistoa.
Kaavassa huomioidut kohteet ovat luokan 3 (Monimuotoisuutta turvaavat alueet) ja
luokan 4 (Monimuotoisuutta tulevat muut huomionarvoiset kohteet) mukaisia. Alueilla
on positiivinen vaikutus alueen luontoarvojen kehittymiseen vastapainona uudelle
rakentamiselle.

Alue sijaitsee Idhelld Raisionlahden luonnonsuojelualueen lintuymparistéa, minka
vuoksi kaava-alueella tavattiin suuri maara lintuja. Alueen linnut pesivat
paasaantoisesti metsan ja rakennettujen pientalokiinteistdjen alueella. Lepakot
viihtyvat alueen aukeiden reunoilla Raisionlahden koulun eteldisen asemakaavan
eteldpuolella. Alueen metsilla on lajiston lisdksi suuri merkitys asukkaiden
virkistykselle.

Raisionlahden koululle ja uudelle asuinrakentamiselle varatut alueet ovat nykyisellaan

tavanomaista peltoaluetta, jolla ei esiinny mainittavia luontoarvoja. Rakentamisen
vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon ovat siten vahaiset.
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5.4.4. Vaikutukset ilmastoon

Kaava-alue sijoittuu olemassa olevan kaupunkirakenteen reunaan ja hyddyntaa siten
olemassa olevia katu- ja yhdyskuntatekniikan verkostoja. Alue on hyvin
saavutettavissa kavellen ja pydréillen sekd kohtuullisesti julkisella liikenteella.
Suunnittelussa edistetaan kestavan elamantavan mahdollistavia valintoja suosimalla
kevytta liikennetta ja rakentamalla kulkuverkostot yhtenaisiksi ja turvallisiksi.

Kaavan vaikutuksia on arvioitu Sitowisen Planect- tyokalulla (alla olevat kaaviot).
Tuloksia on vertailtu suunnittelussa olevaan toiseen kouluhankkeeseen eli Myllypellon

kouluun.

Raisionlahden koulun tulosten yhteenveto:

kgCO2e/k-m2/2a

Myllypellon koulun tulosten yhteenveto:
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9

Ylla vertailussa Myllypellon koulun tulokset suhteutettuna kerrosalaan, nahdaan
Raisionlahden koulun hiilijalanjaljen olevan pienempi. Ero selittyy suurimmalta osin
Myllypellon koulun rakentamiselle haastavalla maaperalla (tummansininen
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esirakentamisen osuus). Esirakentamisesta suurin osa muodostuu perustusten
vaatimasta stabilisoinnista. Raisionlahden koulun kaavaan siséaltyy myds uusia
asuinkortteleita. Myllypellon koulun yhteydessa puolestaan rakennetaan myos
urheilukentta, mika lisaa esirakentamista ja maaperan hiilipdastoja. Muiden osuuksien
arvot ovat |lahempana toisiaan hankkeiden valilla.

Tyypillisesti esirakentamisen osuus hiilijalanjaljesta pysyy alle 20% luokassa. Koska
alueen maapera on savista, nostaa se esirakentamisen hiilijalanjalkea jareampien
stabilisointien takia. Rakennuskannasta koulu on pinta-alaltaan ympariston
rakentamista suurempi ja kattaa siksi myos ison osan Rakennuksien ja tonttien
muodostamasta hiilijalanjaljestad. Huomioitavaa on, etté jo rakentuneet omakotitalot
on jatetty pois laskelmista, koska kaava ei varsinaisesti osoita niiden sijainnille uutta
rakentamista.

Jos tuloksia verrataan Myllypellon koulun hankkeeseen: Myllypellon koulun alueella
katualueet sailyvat paasaantdisesti nykyiselldan, kun taas Raisionlahden koulun
alueella levennetadan jo olemassa olevia katualueita seka rakennetaan kokonaan uusi
katu (Kurjenkaari). Uuden katualueen maara on silti vahainen, eika siksi aiheuta
suhteellisen suurta hiilijalanjalked. Alla olevassa kaaviossa vasemmalla
Raisionlahden koulu ja oikealla Myllypellon koulun Hiilijalanjaljen osat.

59 3%

. Esirakentaminen

Infra ja yleiset alueet

. Rakennukset ja tontit

P Maaper ISUUS 10 %
i
21%
= %
@ cnergia

2%

65 %

Tassa vaiheessa rakennusten tuottamaan hiilijalanjalkeen ei pystyta ottamaan
tarkasti kantaa, mutta voidaan huomata, rakennussuunnittelun aikaisilla paatoksilla
voidaan pyrkid minimoimaan aiheutuva haitta. Raision kaupunki ohjaa
rakennushankkeita ilmastokestavyyteen kaupungin ilmasto-ohjelman mukaisesti.
lImastokestavyys arvioidaan rakennushankkeen osalta tarkemmin koulun
suunnittelun yhteydessa, mm. hankesuunnitelmassa. Koulun hankesuunnitelmassa
arvioidaan tarkemmin mm. eri lammitysmuotojen ja runkomateriaalivaihtoehtojen
ilmastovaikutuksia (kohdat 10.1 Elinkaaren hiilijalanjalki, 10.2 Kiertotalous, 10.3 Muu
ymparistotavoitteet). Niiden mukaan tavoitteena on elinkaaren aikana tavanomaista
vahahiilisempi rakennus. Rakennuksen elinkaaren hiilijalanjaljen tulee tayttaa
Rakennustiedon ymparistoluokituksen neljan tdhden tason mukainen
vahimmaissaasto vertailutasoon nahden (kriteeri Y1.1), laskettuna YM:n ja
Rakennustiedon ymparistéluokituksen viimeisimpien laskentaohjeistusten mukaisesti.
Rakennuksen hiilijalanjalke& ohjataan suunnitteluvaiheessa mahdollisuuksien
mukaan kohti vahahiilisia ratkaisuja ja materiaalivalintoja. Koko rakennuksen
elinkaaren hiilijalanjalki lasketaan ja raportoidaan YM:n viimeisimman
laskentaohjeistuksen mukaisesti suunnitteluvaiheessa ja paivitetdan toteuman
mukaan vastaanottovaiheessa. Kustannusoptimaalisia ratkaisuja energiatehokkuuden
ja hiilijalanjaljen kannalta voidaan tarkastella monitavoiteoptimoinnilla. Hankkeelle
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tullaan hakemaan Rakennustiedon ymparistoluokitusta, tavoitetasona on vahintaan
nelja tahtea.

Kun tarkastellaan elinkaarivaiheita voidaan todeta, etta valtaosa hankkeen
ilmastopaastodista aiheutuu rakentamisen aikana ja huomattavasti pienempi osa
rakennusten kaytossa.

Tulokset elinkaarivaiheittain @ csirakentaminen
Infra ja yleizel aluset

. Rakennukset ja tontit

25
217
20 g Maapera ja kasvillisuus
Likenne
15
. Energia
10
6,69
| - _
[_] =1

1,18
EE— -7,28

[l
_5 -
D

kgCO2e/k-m2/a

-10
A

m
o

Elinkaarivaiheet
A: Rakentamisvaihe B: Kayttdvaihe C: Elinkaaren loppu D: limastohyddyt

5.4.5. Maisemalliset vaikutukset

Suunnittelualue sijoittuu Raisionlahden laheisyyteen, 500-800 m etaisyydelle,
avoimelle ja laakealle peltoalueelle. Raisionlahden suuntaan maisemaa luonnehtii
savipohjainen peltoaukea ja paikoittainen harvahko puusto. Maastossa on kuitenkin
Raisionlahden ja koulun valissa sen verran korkeusmuutosta, ettei lahdelle asti
avaudu nakymia koulun Kiinteistolta. Alue on osa laajempaa avonaista
maisemakokonaisuutta, jota reunustavat pientaloalueet seka Isovuoren metsainen
kumpare. Piuhanojan savupohjainen puro kulkee suunnittelualueen Iaheisyydessa
lansipuolella ja laskee siitd edelleen Raisionlahteen. Piuhanojan ymparistd on
rehevampaa mutta ei luontoarvoiltaan kovin merkittavaa. Piuhanojan alajuoksun
ymparisto ja Raisionlahti on maisemallisesti ja ekologisesti merkittava lintuvesisto.

Alueelta avautuu nadkymat myds Raision tehtaiden teollisuusalueelle, joka on osa
kaupungin teollisen historian ja kehityksen kannalta arvokasta kulttuuriymparistoa.
Tehdasalue sijaitsee noin kilometrin etaisyydella alueesta koilliseen, kohti Raision
keskustaa, ja ndkyy osana maisemaa, mutta sen vaikutus on etaisyyden vuoksi
visuaalisesti lievempi.

Suunnitteilla oleva koulurakennus sijoittuu olemassa olevien pientalojen yhteyteen.
Rakennus on suunnitellulta kooltaan n. 7000brm2 ja enintaan kolmikerroksinen.
Rakennus sijoittuu maastollisesti alavalle alueelle ja jaa koroiltaan kutakuinkin
samaan tasoon kuin ymparoéiva pientalorakenne. Nain ollen koulu ei nouse liian
hallitsevaksi elementiksi maisemassa, vaan muodostaa mittakaavaltaan
ymparistdonsa soveltuvan kokonaisuuden. Isovuoren metsdinen puusto rajaa
nakymia pohjoisesta ja toimii maisemallisena taustana uudelle rakentamiselle.
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Maisemallisten vaikutusten kannalta merkittavin tekija tulee siis olemaan
rakennuksen sovittaminen avoimen peltomaiseman yhteyteen. Rakentamisen
yhteydessa julkisivujen materiaaleissa ja varityksissa suositellaan kaytettavaksi
luonnonmukaisia ja ymparistdonsa sopeutuvia ratkaisuja, seka hillittya varimaailmaa.
Koulun yhteyteen on tarkoituksen mukaista lisdta puustoa ja muuta viherrakennetta,
joka eheyttaa ja pehmentaa maisemaa.

5.5. Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueen liikkennemaarat tulevat lisaantymaan koulun toteutuessa. Alueen
toteutussuunnittelussa kiinnitetdan erityistd huomiota jalankulku- ja pyoérareittien
jatkuvuuteen ja turvallisuuteen. Melutasot eivat ylitd meluohjearvoja.

Raision tehtaiden laheisyys voi aiheuttaa satunnaisia melu- tai hajuhaittoja riippuen
tuulen suunnasta ja muista sadolosuhteista. Hairidt ovat kuitenkin satunnaisia ja
vahaisia, koska alue ei kuulu Raision tehtaiden haitta-alueeseen.

Avoin peltoalue voi olla tuulinen ja kostea ison osan vuodesta. Naita taittamaan on
suositeltavaa istuttaa puustoa ja kasvillisuutta vahentamaan tuulisuutta. Myos alueen
muu rakentaminen, kuten etelan rivitalotontti sekd muu kaavanmukainen
taydennysrakentaminen, vaikuttaa tuulisuuteen.

5.6. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

AD-121 Erillispientalojen korttelialue.

™ - Kattomuotona asuinrakennuksissa kaytetddn harjakattoa tai sen sovallusta,
Julkisivu materiaaleina kaytetian tilts tai peittorr aalatiua laulaa.
Julkisivujen padvarit tulee olla maaniaheisia tai vaaleita sdvyja, jotka
sopivat olemassa olevaan rakennuskantaan,

- Pha-alueet Wilee sailyitad puustoising ja vehreini,

- Phoilla ja pysékaintipaikoilla tulee sucsia vettd lapaisevid
pintamateriaaleja.

- Autopaikkoja on rakennettava 2 ap ( asunto.

AP-51 Asuinpientalojen korttelialue, L :

= - Alugelle saa rakentaa rivitaloja, kytkettyjd pientakoja ja erllispientaloja.

- Tonlin asuinrakennusten, talousrakennusten ja aulosuojien seka

piharakenteiden kuten aitojen tulee masscittelulizan, mittasuhteiltaan,

materiaaleiltaan, vareiltdan ja muotokieleltadn muodostaa hallittu ja
harmoninen kokonaisuus,

Kattomuotona asuinrakennuksissa kaytetdan harjakattoa tai sen sovellusta.

Julkisivu materiaaleina kaytetaan tilta tai peittorraalatiua lautaa

Julkisivujen p&dvarit tulee olla maanldheisia tai vaaleita sdvyja, jotka

sopivat olemassa olevaan rakennuskantaan.

- Rakennusten yhtendisen julkisivun pituus saa olla enintaén 25 metrid.
Tonttien osat, joita el kaytetd rakentamiseen tai piha- ja likennealueiksi
tulee sailyttad istuteftuina. Istutuksissa tulee suosia monipuolisesti eri
kasvilajeja ja kerroksellista kasvillisuutta,

- Hulevesien vilvytys tulee jareslda puistomaisin ratkaisuin. Pihoilla ja

vsakdintipaikoilla tulee sucsia vettd I3pdisevid pintamateriaaleja.

- akentamisessa tulee suosia energiatehokkaita ja ymparistdystavallisia

ratkaisuja kuten puurakentamista Kestdvan kaupunkisuunnitteiun

periaatteiden mukaisesti.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan 1.5 ap  asunto ja lisdksi

vizraspaikkoja vahintasn 1p/ alkava 7 asuntoa.

¥alslo 29



Y-29 ¥leisten rakennusten korttelialue. ; _ y :

o - Rakennusten wilee muodostaa arkkitehlonisesti korkeatasoista rakennetiua
ymparistda, joka sulautuu osaksi Piuhanojalaakson luonnonymparistds ja
olemassa olevaa rakennuskantaa.

- Julkisivujen pddvaril lulee olla maanldheisia @i vaalaila sdeyjd, julka sopival
olemassa olevaan rakennuskantaan.

- Autopaikkoja on rakennettava 131}11 00k-m2 tai vahintdan kaytidtarkoituksen
edellyttima maard. Autopaikat tulee jasennella istutuksin.
Polkupytrapaikkoja on rakenneltava rakennusjarjestyksen mukaisesti tai
vahintddn kdyitotarkoituksen edallytama madra,

- Huoltoliikenne ja ajo pysakointipaikoille tulee jarjestéa niin, etta niista ei

aiheudu vaaraa jalankulkijoille ja pydrailijbille,

Hulevesien viivytys tulee jarjestda puistomaisin ratkaisuin. Pihoilla ja

Eys&l-ct-imipaikmlla tulee sucsia vetla lapaisevia pintamateriaaleja.

akentamisessa tulee suosia energiatehokkaita ja ympéristaystavallisia
ratkaisuja kestavan kaupunkisuunnittelun periaalteiden mukalsestl,

- Kaorttelialueelle saa sijoittaa muuntamon.

KTY-13 Toimitilarakennusten kortlelialue. , - i

= - Alueelle saa rakentaa toimisto-, tuotanto- ja varastotiloja seké niiden
taimintaan liittyvas lilketilaa.

- Tontin rakennusten, talosrakennusten seka piharakenteiden kutan
aitojen tulee muodostaa hallitu olemassa olevaan rakennuskantazan
sovelluva kokonaisuus,

Tawvaroiden varastointi ja j&tehuoito tulee toteuttas huolitellulla tavalla.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja.

= Merkittdvaa lintualuetia,
Alue on pyrittava sailyttdmasn lucnnontilzisena. Luonnon ja maiseman
hoidon kannalta tarpeelliset toimenpitest sallitaan,
Alusen hoidossa tulee huomicida ja edistds luonnonmonimuotoisuutta,

¥ T Yhdyskuntateknista huolioa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

5.7. Nimisto

Alueen pohjoisosassa sijaitseva lahivirkistysalue on nimeltdan Isovuori. Pohjois-
etelasuuntainen kavelyn ja polkupydrailylle varatun reitin nimi on Niittyvahdinraitti ja
itd-lansisuuntaisen yhteyden nimi on Merilanraitti. Alueen eteldosaan rakennettava
uusi katu on nimeltdan Kurjenkaari.

6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaava on laadittu samanaikaisesti uuden koulun tarveselvityksen ja
hankesuunnittelun kanssa. Koulun suunnittelun yhteydessa laaditaan suunnitelmaa
havainnollistavaa aineistoa.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus
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Kaavaa voidaan alkaa toteuttaa, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman ja tontit on
muodostettu.

Raisionlahden koulun tarveselvitysta on tehty kaavaluonnoksen yhteydessa, jonka
jalkeen on aloitettu hankesuunnitelman laatiminen. Hankesuunnitelma valmistui
alkuvuodesta 2026. Hankesuunnitelman mukaan koulun arvioitu kayttéonotto on
vuonna 2029. Alueella tulee kiinnittada erityistd huomiota rakentamisenaikaiseen
hulevesien hallintaan huomioiden Piuhanojan ja Raisionlahden luonnonsuojelualueen
Iaheisyyden. Ennen koulun toiminnan aloittamista tulee Iahiympariston
kevyenliikenteen verkostoa tdydentaa rakentamalla Niittyvahdinraitin yhteys
Raisionlahdelle. Yhteys on merkittava toimiessaan turvallisena kavelyn ja pyorailyn
yhteytena Nuorikkalan ja Kaanaan suunnasta.

Raisiossa 19. paivana maaliskuuta 2026
Raisio, Maankaytto- ja asumispalvelut

Joonas Karkkainen Emma Kaitaa
Maankayttojohtaja Kaupunginarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvdksymispvm
Hyvéksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Rantaviivan pituus [km]

Raisio

Tayttamispvm

Raisionlahden koulu

24,8004
0,0000

Omarantaiset

Omarantaiset

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

10.3.2026

29.1.2025

23,9642
0,8362

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus [Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha £] [k-m* £]

Yhteensa 24,8004 | 100,00 19857 0,08 23,9642 18598

A yhteensa 5,1503 20,8 7351 0,14 5,1503 7351

P yhteensa

Y yhteensa 3,7190 15,0 11157 0,30 3,7190 11157

C yhteensa

K yhteensa 0,5497 2,2 1099 0,20 0,2979 -160

T yhteensa

V yhteensa 13,0217 52,5 0 0,00 12,6752 0

R yhteensa

L yhteensa 1,2871 5,2 0 0,00 1,0492 0

E yhteensa 1,0726 43 250 0,02 1,0726 250

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pil}:laa-]ala Pin[toz-]ala K?lr(t‘r)nsz?la Pinta-[?‘I:r; ]muut. Kerrcﬁil:zntTuut.

Yhteensa 0,0000 0,00 0,0000 0

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

Rakennussuojelut

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm #]

[k-m? #]

Yhteensa

0

0

0

0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha £] [k-m* £]

Yhteensa 24,8004 | 100,00 19857 0,08 23,9642 18598

A yhteensa 5,1503 20,8 7351 0,14 5,1503 7351

AP 0,9757 18,9 1951 0,20 0,9757 1951

AO 4,1746 81,1 5400 0,13 4,1746 5400

P yhteensa

Y yhteensa 3,7190 15,0 11157 0,30 3,7190 11157

Y 3,7190 100,0 11157 0,30 3,7190 11157

C yhteensa

K yhteensa 0,5497 2,2 1099 0,20 0,2979 -160

KL 0,0000 0,0 0 -0,2518 -1259

KTY 0,5497 100,0 1099 0,20 0,5497 1099

T yhteensa

V yhteensa 13,0217 52,5 0 0,00 12,6752 0

VL 13,0217 | 100,0 0 0,00 12,6752 0

R yhteensa

L yhteensa 1,2871 5,2 0 0,00 1,0492 0

Kadut 1,0854 84,3 0 0,00 0,9004 0

Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,2017 15,7 0 0,00 0,1488 0

E yhteensa 1,0726 4,3 250 0,02 1,0726 250

ET 1,0726 100,0 250 0,02 1,0726 250

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




Liite 2 - Kaavaluonnoksen lausunnot, mielipiteet ja niiden vastineet

Lausunto Varsinais-Suomen ELY-keskus

Varsinais-Suomen ELY-keskus toteaa lausuttavana aineistona olleen OAS ja kaavaluonnoskartan ja toteaa
ettd kaavaselostuksen puuttuminen vaikeuttaa kaavasuunnitelmasta lausumista vahdisten lahtotietojen
takia.

Maisemavaikutukset tulee arvioida ja maisema-alueen reunan suunnitteluun tulee kiinnittaa erityista
huomiota, rakentamista tulee ohjata sopeutumaan maisemaan, seka ymparoivdaan rakenteeseen. ELY-
keskuksen ndakemyksen mukaan tulee laatia yleiskaavallinen tarkastelu, yleiskaavasta poikkeamisen
perusteluiksi.

Kaavaluonnoksessa ei ole huomioitu yleiskaavan katulinjausta. Kaavan yhteydessa tulee laatia liikenteen
tarkastelu laajemmalle alueelle, jotta ns. yleiskaavallinen tarkastelu liikenteen osalta on mahdollista laatia.
Liikenneselvityksessa tulee laatia kaavan liikennetuotos ja sen suuntautuminen katu- ja yksityistieverkolla,
seka koulun saattoliikenteen, joukkoliikenteen ja pysakdinnin tarpeet. Myds liikenteen toimivuutta ja jkp-
yhteyksien turvallisuutta on hyva tarkastella.

Kaava-aineistoa tulee taydentda asianmukaisella, ajantasaisella ja riittavalla luontoselvityksella.
Kaavoituksen vastine:

Kaavaselostukseen on lisatty kohdat kaavan vaikutuksista maisemaan, yleiskaavan toteutumiseen seka
luontoon. Lisdksi kaavatyon yhteydessa on laadittu erillinen selvitys autoliikenteen jarjestelyista ja koulun
saattoliikenteen tarpeista, seka yleiskaavan mukaisesta Nuorikkala-Kaanaantie katuyhteydesta. Katuyhteys
esitetdan Raisionlahden koulu — eteldinen kaavassa. Nuorikkala-Kaanaantie katuyhteys katsottiin
lisdselvityksessa sopivan parhaiten yleiskaavan mukaiselle sijainnille, joskin sen olevan liikenteellisesti
tarpeeton. Nuorikkala-Kaanaantie katuyhteys on mahdollista toteuttaa yleiskaavanmukaisesti
mydhdisemmadssa vaiheessa Kurjenkaarta jatkamalla.

Kaavatyon yhteydessa on teetetty luontoselvitys, joka kattaa kaavoitettavan alueen. Luontoselvityksen
mukaisesti kaava-alueelle on osoitettu 6 LUO kohdetta joiden luonnonmonimuotoisuutta tulee pyrkia
kehittamaan.

Lausunto Kuntayhtyma Raision-Naantalin vesilaitos

Kuntayhtyma Raision-Naantalin vesilaitos huomauttaa, etta alueella sijaitsee olemassa oleva vesijohtolinja
jonka sijainti ja suoja-alue tulee ottaa huomioon kaavamaarayksissa. Rakentamista ei tule sallia siten ettd se
vaarantaa vesijohdon toimintavarmuutta tai huoltomahdollisuuksia.

Kaavoituksen vastine:

Kaavaehdotukseen on lisdtty vesijohtolinjat suoja-alueineen.

Lausunto Varsinais-Suomen pelastuslaitos

Varsinais-Suomen pelastuslaitos toteaa, etta kunnallistekniikassa tulee toteuttaa tarvittavat
pelastuslaitoksen sammutusvedenottopaikat.



Mielipide, Asukas 1

Asukas esittda asemakaavan luonnokseen muutoksia: Isovuorentien ja koulun valiseen kevyenliikenteen
vaylan siirtamista kaupungin maa-alueelle (pellon reunaan) perustellen talousvesikaivon sijainnilla ja
Isovuorentien jyrkan mutkan vuoksi. Mielipiteen liitteena kartta, jossa on ehdotettu mahdollista
kevyenliikenteen reittia.

Kaavoituksen vastine:

Kaavatyon yhteydessa on tutkittu myos asukkaan ehdottama kevyenliikenteen vaylaa. Paivitetyssa versiossa
on pyritty minimoimaan kavelytien aiheuttama haitta kiinteistolle. Suora reitti koetaan kuitenkin
koululaisliikenteen takia jarkevimpana ja turvallisimpana tien nakemadalueet huomioiden. Kyseinen kiinteisto
my0s erottuu kaavatydssa uudeksi asuintontiksi Isovuorentien rakentumisen myo6ta. Kun kunnallistekniikka
saadaan rakennettua jokaiselle kiinteistolle, tullaan rakentamaan vesijohtoverkosto korvaamaan olemassa
olevat kaivot.



LITE 3

Tiivistelma ehdotusvaiheen lausunnoista ja muistutuksista
seka niihin annetut vastineet

LAUSUNNOT

Varsinais-Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosasto 2.2.2026

Lounais-Suomen elinvoimakeskuksen liikkenneosastolla ei ole lausuttavaa asiassa.

Vastine: Lausunto ei aiheuta muutostarpeita kaavaan.

Varsinais-Suomen lupa- ja valvontavirasto 28.1.2026

Lupa- ja valvontavirasto ei anna lausuntoa Raisionlahden koulun asemakaavaehdotuksesta.

Vastine: Lausunto ei aiheuta muutostarpeita kaavaan.

Varsinais-Suomen liitto 9.2.2026

Varsinais-Suomen liitto ei anna lausuntoa ylla olevasta asiasta. Pyydamme kuitenkin ystavallisesti
huomioimaan liitteena olevan kannanoton.

Kannanotto resurssiviisaan ja ilmastokestavan suunnittelun ja kaavoituksen edistamiseksi

Kunnissa on kdynnissa laaja palveluverkon rakennemuutos. [Imi6 on valtakunnallinen, ja myds
Varsinais- Suomessa arvioidaan parhaillaan julkisten rakennusten kayttotarkoituksia ja toimivuuksia.
Muutostarpeiden taustalla on useita tekijoita: vaestokehitys, asuinalueiden rakenteelliset muutokset,
rakennuskannan tekninen ikdantyminen ja sisdilmaongelmat seka hyvinvointialueen palveluverkon
vaikutukset kuntien omistamiin sote- kiinteistoihin.

Nama muutokset edellyttavat palveluverkon uudelleenarviointia ja kaavoitusta. Varsinais- Suomessa
valmistellaan kaavamuutoksia, jotka mahdollistavat uusien koulujen, padivakotien ja muiden
palvelurakennusten rakentamisen korvaamaan vanhaa rakennuskantaa. Usein tarkasteluihin liittyy
myo6s vanhojen rakennusten purkaminen.

Varsinais- Suomen maakuntastrategia 2040+ asettaa kunnianhimoiset tavoitteet ilmastopaastdjen
vahentamiseksi ja kiertotalouden edistamiseksi. Strategian mukaan alueella siirrytdan kohti
resurssiviisasta ja vahdpaastoista yhteiskuntaa hyodyntamalla ilmastoviisaita ratkaisuja.
Rakentamisessa painopiste on olemassa olevan rakennuskannan kdytossa, luonnonvaroja saastavassa
uudisrakentamisessa ja puurakentamisen lisdamisessa — kaikki keskeisia keinoja hiilineutraalisuuden
saavuttamiseksi.

Strategia korostaa myos kestavien elinymparistéjen suunnittelua, joka vahentaa lilkkkumistarvetta ja
parantaa lahipalvelujen saavutettavuutta. Kiertotalouden periaatteet, kuten tilojen uudelleenkaytto ja
muuntojoustavuus, ovat olennaisia padstdjen vahentamisessa ja taloudellisen kestavyyden
vahvistamisessa.

Palveluverkkosuunnittelun ja kaavoituksen kytkenta on ratkaisevaa



Kunnissa strategian tavoitteita voidaan edistaa parhaiten ilmastoviisaalla suunnittelulla ja julkisen
rakennuskannan purkamisen kriittiselld arvioinnilla. Kestava kaavoitus perustuu ajatukseen, etta
olemassa oleva rakennuskanta on arvokas resurssi, ei ensisijainen purkukohde. Korjaus- ja
muutossuunnittelu vahentavat paastoja, sddstavat materiaaleja ja tukevat rakennetun ympariston
ajallista kerroksellisuutta.

Julkisia rakennuksia koskevat ratkaisut tehdaan kuitenkin usein jo ennen kaavoituksen kaynnistymista.
Palveluverkkosuunnittelu — erityisesti koulu- ja paivakotiverkon tarkastelu — maarittaa palvelujen
saavutettavuuden ja rakennuskannan tulevaisuuden vuosikymmeniksi eteenpain. Vaestokehitys,
tilatarpeet, sisdilmaongelmat, talous ja henkiléston saatavuus ovat tarkeita ratkaistavia haasteita.
Purkamisen ja korvaavan uudisrakentamisen sijaan on tarkeda kehittaa myos vaihtoehtoisia ratkaisuja,
jotka perustuvat jarjestelmalliseen ilmastovaikutusten vertailuun.

limastovaikutusten arviointi on tuotava paatoksenteon alkuvaiheeseen

Alueidenkayttolaki edellyttds, etta kaavoituksessa arvioidaan suunnitelmien ymparistovaikutukset
riittavan laajasti. Lisaksi selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla on olennaisia
vaikutuksia. Uusi lainsdddanto korostaa entistd vahvemmin ilmastovaikutusten arviointia ja
kaavoituksen roolia vahabhiilisiin ratkaisuihin ohjaamisessa.

Kaytdannossa kaavoitusta ohjaavat kuitenkin usein jo tehdyt palveluverkkopaatokset, jolloin kaavan
tehtdvaksi jaa [ahinna valitun ratkaisun mahdollistaminen. Tama kaventaa vaikutusten arviointia ja voi
johtaa siihen, ettd merkittava osa todellisista ilmastovaikutuksista jaa tarkastelun ulkopuolelle.

Jotta paatdksenteko perustuisi kokonaiskuvaan, palveluverkkosuunnitteluun on kytkettava
systemaattinen ja maarallinen ilmastovaikutusten arviointi jo suunnittelun alkuvaiheessa.
Palveluverkkosuunnittelun selvitysten tulee ennakoivasti palvella kaavoitusta ja sisdltaa
kokonaistaloudellisuuden lisdaksi myds rakentamis- ja alueidenkayttdlain edellyttamat arviot
rakentamisen elinkaariominaisuuksista, vahahiilisyydesta ja suunnitelman kestavyydesta. Samalla
julkisissa hankkeissa paatdksenteon keskioon on nostettava palveluverkon suunnittelusta syntyva koko
ilmastovaikutusketju, ei vain yksittaisten rakennusten elinkaari.

Rakennusten purkaminen vaikuttaa myos kulttuuriperint6én

IImastovaikutusten lisdksi julkisten rakennusten kiihtyva purkaminen uhkaa rakennettua
kulttuuriperint6a. Erityisesti 1950—1990- lukujen rakennuskantaa poistuu nopeasti. Rakennusten
arkkitehtoninen ja yhteiskunnallinen arvo tulee arvioida tasavertaisesti ilmastovaikutusten rinnalla.

Kohti kokonaisvaltaisesti ilmastokestdavaa kaavoitusta

IImastokestavan kaavoituksen ldhtokohtana tulee olla olemassa olevan rakennuskannan
mahdollisimman laaja hyddyntaminen. Tama edellyttda rohkeaa, toimialat ylittavaa otetta julkisen
kiinteistokehittamisen koko suunnitteluketjuun. Kaavoituksen ja kaupunkisuunnittelun on oltava
mukana alusta alkaen, jotta ratkaisuja voidaan tarkastella kokonaisvaltaisesti ja elinkaarivaikutuksiin
perustuen.

Vetoomus Varsinais- Suomen kunnille

Varsinais- Suomen liitto kannustaa kuntia tarkastelemaan kriittisesti kaytantoa, jossa purkaminen
nahdaan usein ensisijaisena ratkaisuna. Kunnilla on velvollisuus turvata terveelliset ja turvalliset tilat,
mutta paatoksissa tulee huomioida myds ilmastovaikutukset ja arvioida vaihtoehdot avoimesti ja
kokonaisvaltaisesti.



Kunnilla on tilaisuus ndyttda suuntaa ja ohjata rakentamista kohti ilmastoystavallisia ja resurssiviisaita
ratkaisuja. Tama edellyttaa:
e Olemassa olevan rakennuskannan ndkemista resurssina ja investointina seka ilmastoon etta
paikalliseen identiteettiin.
e llmastovaikutusten tuomista suunnittelun alkuvaiheeseen ja vaihtoehtojen monipuolista
vertailua.
e Vaikutusten arvioinnin laajentamista kokonaiskuvaan ja rakennuksiin, joita kaavoitus valillisesti
koskee
e Palveluverkkosuunnittelun ja kaavoituksen yhteistyon vahvistamista seka ennakoivien
suunnittelutapojen kehittamista.
e Rakennusten koko elinkaaren huomioimista paatdksenteossa.
e Avoimuutta uusille kdytannoille ja rohkeutta kyseenalaistaa totutut toimintamallit.

Tallainen lahestymistapa tukee ilmastotavoitteita, vahvistaa resurssiviisautta ja on
linjassa kestavan rakentamisen kansallisten ja kansainvalisten tavoitteiden kanssa

Vastine:
Kannanotto otetaan huomioon tarkasteltaessa kéytdssd poistuvien koulukiinteistéjen
jatkokehittémismahdollisuuksia. Rakennuksille pyritddn ensisijaisesti I6ytdmddén uudet
kéyttdtarkoitukset purkamisen sijaan. Tikanmaan koulu muutetaan pdivikodiksi. Tahvion ja Kaanaan
kouluille kartoitetaan muita kéyttétarkoituksia.

Fingrid Oyj 15.12.2025

Katualueen rakentaminen Fingridin 2x110 kV johdon Naantalinsalmi-Lieto B ja Naantalinsalmi—
Koroinen alitse ja laheisyyteen

Katualue voidaan rakentaa 2x110 kV johdon Naantalinsalmi-Lieto B ja Naantalinsalmi—Koroinen alitse
ja laheisyyteen ottamalla voimajohdon osalta huomioon seuraavaa:

Johtoalue

Fingrid Oyj:n voimajohtoa varten on valtioneuvoston paatokselld lunastettu kiinteistojen kayttdoikeus.
Kayttooikeus koskee johtoaluetta, joka muodostuu johtoaukeasta ja johtoaukean reunoissa olevista 10
metria leveistad reunavyohykkeistd, joilla puuston kasvua on rajoitettu niin, etteivat puut kaatuessaan
osu johtimiin (liite). Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajien omaisuutta, joten
rakentamiseen tarvitaan maanomistajan lupa.

Katualue voimajohdon ldheisyydessa

Kadun pinnan korkeutta on voimajohtojen alituskohdissa rajoitettu vaihtosdhkoéilmajohtoja koskevissa
standardeissa ja maardyksissa. Katu voidaan rakentaa 2x110 kV johdon Naantalinsalmi-Lieto B ja
Naantalinsalmi—Koroinen pylvasvalin 17 Y-18 Y alitse suunniteltuun kohtaan, jos tie sijoittuu nykyiseen
maanpinnan tasoon tai kaksi metria sitd korkeammalle.

Katualuetta ja mahdollisia ojia ei saa kaavassa merkita eika katua ojineen saa rakentaa
voimajohtopylvdiden pylvasalalle. Katualue tulee sijoittaa niin etaalle voimajohtopylvaasta, ettei
talvella mahdolliset aurauslumet paase kertymaan voimajohtopylvadan kolmen metrin pylvasalalle.
Mahdollinen maanpinnan muotoilu tulee alueella toteuttaa niin, etteivat sadevedet ja lumien
sulamisvedet pdase kertymaan pylvaiden pylvasaloille. Voimajohtopylvaan pylvasala ulottuu kolmen
metrin padhan pylvdan maanpaaillisista pylvasrakenteista. Ojat tulee rakentaa niin, etta kulkuyhteys



pylvaalta pylvaalle sailyy seka tyokoneella etta kavellen liikuttaessa. Mahdolliset ojan rummut tulee
suunnitella ja rakentaa siten, etteivat ne rikkoudu, jos tyokoneella kuljemme niiden ylitse.
Rakennettava katu ei saa aiheuttaa sellaista maapainoa, joka on vaaraksi voimajohtopylvdiden
maanalaisille rakenteille ja pylvaiden pystyssa pysymiselle. Voimajohdon omistaja ei turvallisuussyista
salli taukopaikkojen, varastointi- ja lastauspaikkojen tai auton kaantépaikkojen tekemista johtoalueelle.
Nama edelld esitetyt toiminnot tulee sijoittaa vaakasuoraan mitattuna vahintdaan 23 metrin padhan
2x110 kV johdon Naantalinsalmi—Lieto B ja Naantalinsalmi—Koroinen keskilinjasta. Voimajohdon
keskilinja maastossa kulkee johdon suuntaisesti voimajohtopylvaiden keskikohtien kautta.

Rakennuksen purkaminen voimajohdon lahella

Voimajohdon laheisyydessa sijaitsevat rakennukset tulee purkaa niin, etta niiden purusta aiheutuu
mahdollisimman vahan polya. Rakennuksia ei saa purkaa polttamalla tai rajayttamalla. Purkaminen on
toteutettava niin, etta koko ajan noudatetaan turvallisia tydskentelyetdisyyksia, jotka on kerrottu
myohemmin tassa lausunnossa. Purkamisesta syntyvia jatteita ei saa varastoida johtoalueelle.

Tyoskentely johtoalueella

Voimajohtopylvdiden pylvdsala ulottuu kolmen metrin padhan pylvaan maanpaillisista
pylvdsrakenteista. Pylvasala on suoja-alue, jolla ei saa liikkua tydkoneilla, kaivaa tai l3jittda. Kolmen
metrin etdisyys lasketaan ojan tai kaivauksen luhistumattomasta reunasta. Tydskenneltdaessa 110 kV
johdon alla ei tyokoneen tydskentelyalue pystysuoraan mitattuna saa ulottua kolmea (3) metria
[ahemmaksi 110 kV johdon johtimia silloin, kun tyékoneen tyoskentelyalue vaakasuoraan mitattuna
ulottuu viittad (5) metria ldhemmaksi 110 kV johdon reunajohtimia. Jos 100 metrid ldhempana
voimajohtoja aiotaan rajayttaa kivia, on siitd ilmoitettava erikseen mahdollista katselmusta varten
Fingrid Oyj:n voimajohtoasiantuntija (yhteystiedot poistettu). Katselmuksessa todetaan rajaytystdiden
vaikutusalueella sijaitsevien johto-osien senhetkinen kunto. Rdjaytyskohteet ovat suojattava niin hyvin,
ettei johtoon pdase sinkoutumaan kivia. Varsinkin johtimet ja eristimet vioittuvat hyvin herkasti.
Liitteena on ohje Maa-ainesten louhinta ja murskaus voimajohtojen laheisyydessa. Jos tdiden
yhteydessa tapahtuu Fingridin voimajohtoon liittyva vahinko, pyyddmme ilmoittamaan siita heti Fingrid
Oyj:n kantaverkkokeskukseen, puhelin 030 395 4300. Voimajohdon ldaheisyydessa puita ei saa kaataa
johtoon pdin ja kaatosuunta on aina varmistettava puunkorjuutdiden turvallisuusmaardysten
mukaisesti. Varastointi johtoalueella on kielletty. Lausunnon vastaanottajan tulee toimittaa edella
esitetyt tyoskentelyohjeet tydmaalla tydskentelevien tietoon.

Valmistumisilmoitus

Kun rakennukset on purettu ja kun katualue on valmistunut, pyydamme ilmoittamaan siita
sahkopostilla osoitteeseen kartoitukset@fingrid.fi. Sdhkopostissa tulee viitata tdman lausunnon
arkistointitunnukseen AE-1535-8-17.

Muuta

Jos suunnitelmanne muuttuvat tai alueelle suunnitellaan jotain muuta, mita tassa lausunnossa ei ole
vield ohjeistettu, kuten katuvalaistusta, pyydamme ilmoittamaan siitd meille sahképostilla
risteamalausunnot@fingrid.fi.

Tama lausunto on voimassa kaksi vuotta. Jos hanke toteutetaan myéhemmin, tulee Fingridilta pyytaa
uusi lausunto. Pyydamme viittaamaan uudessa lausuntopyynndssa taman lausunnon
arkistointitunnukseen AE-1535-8-17. Pyydamme, ettd ilmoitatte myds, jos hanketta ei toteuteta
ollenkaan.

Vastine:



Uuteen kaavaehdotukseen on liséitty t johtoalueelle rakentamista koskevat mddrdykset. Lisdtyt
mddirdykset ovat lausunnossa esitetyn mukaiset:

” Johtoa varten varattu alueen osa.

- Johdon alituskohdassa maanpinta saa sijoittua enintéén 2 m nykyisté maanpintaa korkeammalle.

- Pylvdsalueelle (3 m maanpddllisistd pylvésrakenteista) ei saa sijoittaa katuja tai ojia tai ohjata
hulevesia tai aurauslumia.

- Johtoalueelle (10 m johdon keskilinjasta) ei saa sijoittaa taukopaikkoja, varastointia, lastauspaikkoja
tai autojen kédintépaikkoja.

- Reunavyéhykkeelld (25 m johdon keskilinjasta) puuston kasvua on rajoitettu siten, ettd puut
kaatuessaan eivét osu johtimiin.

- Johtoalueella tulee noudattaa johdon hallinnoijan antamia ohjeita. Mikdli em. médrdykset ovat
ristiriidassa johdon hallinnoijan antamien ohjeiden kanssa, noudatetaan johdon hallinnoijan antamia
uusimpia ohjeita.”

Caruna Oy 2.2.2026

Caruna Oy:n nykyinen siahkéverkko

Kaava-alueella ja sen ldheisyydessa sijaitsee Caruna Oy:n sahkdnjakeluverkkoa
OAS+luonnosvaiheessa toimitetun verkkokarttaotteen mukaisesti. Caruna kiittaa, etta
Isovuorentien nykyinen puistomuuntamo on merkittyna kaavakarttaan.

Vaikutukset sahkonjakeluun

Asemakaavan myo6ta alueen sdahkonkaytto tulee kasvamaan ja alueelle on tarpeen toteuttaa uusia
kaapelointeja sekda mahdollisesti myds muuntamoita. Pyydamme, ettd asemakaavakarttaan
merkitaan ohjeellinen 20 m2 maaradala uudelle puistomuuntamolle liitteen 1 mukaiseen sijaintiin
Merildantien pohjoispuoliselle VL-alueelle. Lisdksi pyyddamme sekd Carunan nykyisen
puistomuuntamon ettd uuden puistomuuntamovarauksen merkintdaa kaavakarttaan EN-
merkinnalla (Energiahuollon alue).

Siirtokustannusten jako

Mahdollisesti tarvittavat muuntamo- ja johtosiirrot tehddaan Carunan toimesta ja siirto-
kustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa sita, etta niille jarjestyy uusi pysyva
sijainti.

Muuta huomautettavaa
Caruna Oy:lla ei ole muuta huomautettavaa ko. ehdotuksesta. Toivomme saavamme tiedoksi, kun
kaava on hyvaksytty.

Vastine:
Lausunnossa esitetty uuden puistomuuntamon paikka on uudessa kaavaehdotuksessa osa koulun
tonttia ja alueella sijaitsee maanalaisia johtoja. Yleisten rakennusten korttelialueelle (Y) on liséitty
mddirdys, miké mahdollistaa muuntamon rakentamisen. Muuntamon tarkempi sijainti tulee
sovittaa koulun suunnitelmiin. Lausunnossa esitetyt toimintatavat vastaavat vakiintuneita
kdytdntoja.

Raision Vesi Oy 3.2.2026




Kaavoitettava alue ei ole nykyiselladn Raision vesihuoltolaitoksen toiminta-aluetta.
Asemakaavoituksen myo6ta alue kuitenkin tulee liitettavaksi myéhemmin vesihuoltolaitoksen
toiminta-alueeseen, jossa kiinteistdille tulee vesihuollon liittymisvelvoite. Raision Vesi Oy perii
kiinteistoilta kulloinkin voimassa olevan liittymismaksuhinnaston mukaiset vesihuollon
liittymismaksut.

Kun alueelle tulee asemakaava, rakennetaan kunnallistekniikka seka kiinteistdille valmius vesi jate
ja hulevesiviemariin. Kaavassa on huomioitu vesihuollon rakentamisen kannalta tarvittavat
rasitealueet. Raision Vesi Oy:n johtorasitteen paalle ei saa rakentaa kiinteita rakennelmia.

Vastine:

Lausunto merkitddn tiedoksi ja otetaan huomioon tulevassa rakentamistoiminnassa. Lausunnossa
esitetyt ndkdkohdat vastaavat nykyisié kédytdntéjé.

Varsinais-Suomen pelastuslaitos 14.1.2026

Pelastustoiminta ja pelastusyksikdilld operointi tulee olla mahdollista kaava-alueella.
Katumuutokset saattavat vaikuttaa kiinteistdjen osoitenumerointeihin. Kiinteistdjen osoitetiedot
on pidettdva ajan tasalla. Merildntie 24 kiinteistolle (680-417-1-48) on toteutettava
pelastusyksikolla paastava tie. Em. kiinteistdon osoite tulee kaavamuutoksen yhteydessa
todennakdisesti muuttumaan. Osoitenumerointi tulee olla selkea ja havainnollinen.

V-S pelastuslaitoksen kaluston mitoitus on esitetty tarkemmin toimintaohjeessa 22.4.2021
pelastustiet (linkki).

Kaavoituksen pohjana suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuksessa on
huomioitava pelastuslain edellyttamat sammutusvesitarpeet. Pelastuslaitos on huomioinut
sammutusvesiasian luonnosvaiheessa antamassa lausunnossa. Sammutusvesitarpeesta on laadittu
sammutusvesisuunnitelma yhteistydssa alueen kuntien ja vesihuoltolaitosten kanssa.

Vastine:

Kiinteistélle 680-417-1-48 on osoitettu ajoyhteys Kurjenkaaren pddstd. Ajoyhteys on
pelastusyksikéille soveltuva. Kiinteistélle johtava opastus suunnitellaan koulun suunnittelun ja
katusuunnitelmien laatimisen yhteydessd.
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Me Isovuorentien asukkaat ja muut tietd kayttavat
haluamme tuoda esiin kartalla merkityn tien mutkan
vaarallisuuden etenkin pienille koululaisille ja muille tien
kayttajille. Uuden koulun myota tulevat liikennemaarat

lisddntymaan. Ehdotamme jalankulkuvaylalle mahdollista
toista reittia.

Vastine: Ehdotettu reitin linjauksen muutos on
kannatettava. Ensimmdisessé kaavaehdotuksessa
esitetty liittymiskohta Isovuorentielle sijoittuu heti
mutkan jélkeen ja on siten ndkemiltddn heikko. Mikdli
liittymiskohta Isovuorentielle sijoitetaan mutkaan ja

risteyskohta suunnitellaan turvalliseksi, saadaan molempiin suuntaan hyvdt ndkymédt. Jalankulkijat
ja pyérdilijat tulevat Isovuorentielle kédédntépaikan yhteydessd olevan levennyksen kautta. Reitti
palvelee myés laajemman alueen yhteys- ja virkistysreittind, joka on syytéd linjata siten, ettéd kulku ei

ohjaudu koulun piha-alueen poikki.

Lausuntojen ja muistutusten perusteella kaavaan tehtiin seuraavat tarkennukset
- Isovuorentieltd Yleisten rakennusten korttelialueelle (Y) johtava kevyen liikenteen reitti on

linjattu uudelleen.

- Kurjenkaaren katulinjausta on tarkennettu voimajohtolinjan suojaetadisyyksien vuoksi.
Kaavamaarayksiin on lisatty johtoaluetta koskevat maaraykset Fingridin lausunnon mukaisesti.
- Yleisten rakennusten korttelialueelle (Y) on lisatty mahdollisuus muuntamon rakentamiseen.



Raision kaupunki 1(3)
I a 1 S 1 Raisionlahden koulun asemakaavan asukastilaisuus

Raisionlahden koulun asemakaavan asukastilaisuus

Aika:
Paikka:

Lasna:

26.5.2025 klo 17.00-18.30
Kaanaan koulu

Suvi Rantamaki
Emma Kaitaa (muistio)
Jani Kunnas

Tiia Nieminen

Petri Anttila

paikalla n. 15 henkea

Suvi esitteli kaavahankkeen tarkoituksen ja taustat

Kysymys: Miksi rakennetaan isoja kouluja, koulumatkat pitenevat

Vastaus: tasapuolisemmin opetusta kaikkiin kouluun, resurssien tasaaminen; opetuksen
nykyaikaistaminen

Lisakommentti: Kyseenalaistus isoja kouluja kohtaan vs. pienet koulut

Avattiin taustoja palveluverkkoselvityksen paatoksenteosta

Petri kertoi, ettad koulut alkavat olla tdynna ja koulurakennukset alkavat edellyttda korjausta
Todettiin, ettd paatokset kouluverkkomuutoksista on jo tehty

Suvi kertoi kaavoituksen aikataulusta ja etenemisaskeleista

Kysymys: miten voi seurata kaavahankkeen etenemista
Vastaus: kerrottiin kaavahankkeen verkkosivuista ja paatdksenteon etenemisesta

Tiia kertoi kouluhankkeen aikataulusta: tilatarvetta kartoitetaan, n.140 lapsen koulu ja
henkildkuntaa 100 henked, valmistuminen 2028 syksy/kevat 2029
Suvi kertoi kunnallistekniikan rakentamisesta: kadut ja vesihuolto

Kysymys: Mika on Merilantien kohtalo, Vastaus: asiaa esitelldan hetken paasta

Kysymys: Voisiko sdhkdlinjan alle tehda katuyhteyden: koulun saattoliikenne lenkki
Merilantieltd ympari? Merilantieltd huono nakyvyys Kaanaantielle.

Vastaus: Suvi laittaa ehdotuksen katusuunnittelijoille ja infrapalveluille ajatuksen tutkittavaksi.

Pohdintaa pikkubussikuljetusreiteista, jos ajo tulisi lenkin kautta

Suvi kertoi, etta liikenteen ruuhkautuvuutta tullaan tutkimaan suunnittelun yhteydessa ja etta
taustadataa nykyisesta Kaanaantien liikenndinnistad on hyvin

Suvi kertoi kaavoituksen vaikuttamismahdollisuuksista: nyt paras vaikutus huomioida
mielipiteita ja ottaa paikallistuntemus huomioon

Raision kaupunki | Nallinkatu 2 | PL 100, 21201 Raisio | www.raisio.fi



Raision kaupunki 2 (3)
I a 1 S 1 Raisionlahden koulun asemakaavan asukastilaisuus

- Suvi kertoi kaavan nahtavilldoloajan paattyvan 17.6. ja etta palautetta voi jattéaa kirjaamoon,
postitse tai tuoda paikan paalle.

- Kysymys: kuuluuko jatevedet myos vesihuoltoverkostoon

- Vastaus: kylla kuuluu

- Kysymys: Mista putket tulevat kulkemaan?

- Jani vastasi: Yleissuunnitelma menossa, jossa haetaan optimaaliset paikat vesihuollolle.
Jatevesi painovoimainen, joten vaatii tarkastelua vield. Nyt tarkoitus rakentaa vesi-, jatevesi- ja
hulevesilinjat.

- Petri kertoi, etta opettajat odottavat uusia tiloja. Opettajat vaikuttavat suunnitteluun ja tiloista
tulee hyvat ja tarpeenmukaiset

- Suvi esitteli mista kaava-aineistoa 16ytyy

- Jani tdydensi Raison Veden sivutiedot, joista l6ytyy lisdinfoa asiasta

- Kysymys: Kevyenliikenteenvayla tulee nyt kaivon paalta. Voisiko se tulla kaupungin maita
pitkin?

- Vastaus: kohta tarkistetaan jatkosuunnittelussa. On riski, etta lapset kulkevat tontin poikki
eika noudata kiertavaa reittia.

- Petri: Lapset menevat aina lyhinta reittia ja sen tulee olla turvallinen.

- Kysymys: (Isovuorentie) Katu tekee tiukan mutkan ja on talvella huonossa kunnossa.
Nakyvyys on huono? Onko tarve ollenkaan nousta makea?

- Asukkaan mielesta kasvillisuutta on paljon ja olemassa oleva oja estaisi kulkua oikoreitteja
pitkin.

- Kysymys: Voisiko Isovuorentien mutkaa loiventaa nakyvyyden parantamiseksi.

- Petri kertoi, ettd Tikanmaan lapset tulee Vesitorninmaen itdpuolta todennakdisemmin, koska
alikulku sijoittuu Raisiontien kohdalla sille puolelle

- Suvi esitteli kevyenliikenteenreitteja Piuhanojalaakson puolella

- Suvi esitti kartan, jossa nakyy etaisyydet 2 km:n sateella koululta

- Kysymys Friisilan koulun kaytdsta.

- Vastaus: Petri kertoi, ettd koulu on kaytossa ja ettd Nuorikkalan alueelta mennaan
useampaan kouluun

- Kysymys: mihin koulu tarkalleen sijoittuu?

- Vastaus: Suvi esitti kartalta mihin koulurakennus sijoittuu

- Asukaskommentti: Isovuorentielld on syksylla nykyisin rekkaliikennetta (peltoalueen kayttd)

- Keskustelua Isovuorentien kunnossapidosta, asukkaiden mukaan ei ole olemassa
tienhoitokuntaa

- Kerrattiin, etta katu tulee kaupungin rakennettavaksi ja kunnossapidettavaksi kaavoitettavalta
osin

- Kommentti: Loppuosa tiesta tulisi myos kunnostaa, etta on oppilaille turvallinen reitti kulkea.
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- Kommentti: Isovuorentien kaavan ulkopuolisella jatko kulkureittind hyva, koska lapset saa
kulkea rauhassa poissa autoteilta
- Petri kommentoi, ettd kaupungin olisi hyva hoitaa tie kuntoon

- Kysymys: Saisiko Isovuorentielle "ei Iapiajoa” kyltin, etta on turvallinen lapsille

- Vastaus: Infrapalveluille viedaan terveiset asian tutkimiseksi

- Kommentti: Tahviontien koulun sillan kantavuus pohdituttaa, kun painavat ajoneuvot
kuskaavat sokerijuurikkaita. Myllymaen peltoja. Voisiko ajaa juurikkaat toista reittia pois,
etteivat maatalouskoneet ym. kulje samoja reitteja lasten kanssa

- Suvi laittoi kiertdmaan listan, johon voi lisata nimen ja sahkopostin, listalla oleville
lahetetdan tieto kaavahankkeen etenemisesta ehdotusvaiheeseen

- Petri kertoi, etta rakennus tulee muillekin kayttoon

- Keskusteltiin Tikanmaan nykyisesta ylijadmaruokajakelusta ja etta jatkossa Myllypellon ja
Tiedonpuiston kouluissa valmistetaan kaikkien koulujen ruuat.

- Esittely paattyi 17:55, jonka jalkeen osa jai keskustelemaan yksitellen kouluhankkeesta ja
kaavan vaikutuksia karttojen aarella

- Keskustelua mm. kaadetaanko puustoa ja kasvillisuutta, keskustelua merkkipyykeista, tien
leveydesta.
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