Lainojen yhdistaminen, laina-ajan pidentaminen ja lyhennysvapaan jatkaminen, Raision
Vuokra-Asunnot Oy

Kaupunginhallitus 15.12.2025 § 435
Valmistelija: talousjohtaja Patrik Nygrén, etunimi.sukunimi(at)raisio.fi

Raision Vuokra-Asunnot Oy on pyytanyt kaupungilta kolmen olemassa
olevan antolainan yhdistamista yhdeksi uudeksi lainaksi, laina-ajan
pidentamista 30 vuoteen seka lyhennysvapaan jatkamista vuoden 2025
loppuun ja vuoden 2026 ensimmaisen vuosipuoliskon ajan.

Lyhennysvapaan jatkaminen

Yhtid on aikaisemmin pyytanyt ja saanut lyhennysvapaata vuosien 2022 ja
2020 lainoille, ja nama lyhennysvapaat paattyvat 21.12.2025.

Yhtié pyytda nyt lyhennysvapaata:

e 31.12.2025 eraantyvasta lyhennyksesta (326 100 €)
e seka 30.6.2026 eraantyvasta lyhennyksesta (326 100 €)

Vuonna 2024 yhti6 on lyhentanyt puolet suunnitelluista lyhennyksista, ja
aikaisemmin myonnettyjen Ilyhennysvapaiden johdosta, yhtié on kuluvana
vuonna tehnyt vain yhden 152 500 euron lyhennyksen.

Yhtié hakee lyhennysvapaan jatkamista loppuvuodeksi 2025 seka vuoden
2026 ensimmaisten kuuden kuukauden ajaksi, jolloin lyhennysvapaiden
kokonaisjakso olisi 2 vuotta.

Lainapaaoma ja vaikutukset

Nykyisten lainojen pagoma 31.12.2025 on:

e 11133 270 €, mikali lyhennysvapaan jatkoa ei myénneta

e 11632 988 €, mikali lyhennyksia ei enaa tehda vuoden 2025
aikana

Nykyisten lainojen jaljella olevat laina-ajat
e 2022 laina: 24 vuotta
e 2020 laina: 17 vuotta

e 2018 laina: 14 vuotta

Yhtio esittaa, ettd yhden korvaavan lainan laina-ajaksi asetetaan 30 vuotta.
Lainan markkinaehtoisuus ja hinnoittelu

Kuntalain 129 § seka EU:n valtiontukisdantely edellyttavat, ettd kunnan
tytaryhtidélle myoéntdma laina on markkinaehtoinen.

Markkinaehtoinen minimimarginaali on arvioitu olevan 0,30 %, ja se on:

e markkinaehtoinen



valtiontukisaantelyn mukainen
yhtenainen kuntakonsernien yleisen kaytannon kanssa

taloudellisesti perusteltu velkajarjestelyn ja riskienhallinnan
nakokulmasta

Kaupungin korkokustannukset muodostuvat:

1.
2.

3.

Pankin marginaalista Euribor-lainasta

Koronvaihtosopimuksen (IRS) hinnasta, joka kiinnittda koron koko 7
vuoden ajaksi

Kaupungin omasta riskimarginaalista (0,30 %)

Tytaryhtidlle perittava korko muodostuu seuraavasti:

Tytaryhtidlle veloitettava korko = pankin marginaali + IRS-korko +
kaupungin marginaali (0,30 %)

Rahoittaakseen konsernilainan kaupunki nostaa vahintaan
samansuuruisen euribor-sidonnaisen lainan ja muuntaa
koronvaihtosopimuksella 7 vuoden kiintedksi koroksi. Kaupunginhallitus
paattda erikseen tasta lainasta ja koronvaihtosopimuksesta.

Taloudelliset vaikutukset

Uusi 30 vuoden laina tasaa yhtion kassavirtaa ja mahdollistaa
talouden vakauttamisen.

Kaupungin saamien korkotuottojen taso sailyy markkinaehtoisena.

Jarjestely ei sisalla valtiontukea, kun marginaali on 0,30 % ja korko
perustuu markkinakustannuksiin.

Kaupunki nostaa oman lainakantansa suojaustason, kun erillisella
paatdksella kiinnittda vastaavan lainapadoman korko
koronvaihtosopimuksella

Konserniriskin arviointi

Laina-aikojen yhdenmukaistaminen ja yhden velkakirjan kaytto
selkeyttavat konsernirahoitusta.

Riittava riskimarginaali kattaa kaupungille aiheutuvan lisariskin.

Yhtién maksuvalmius paranee lyhennysvapaan ansiosta.

Esittelija Kaupunginjohtaja Eero Vainio

Paatosehdotus

Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle, ettd se paattaa:

1. Hyvaksya kolmen nykyisen antolainan yhdistamisen yhdeksi uudeksi
lainaksi, jonka maara vastaa yhdistettavien lainojen senhetkista
padomaa.

2. Todeta, ettd yhdistyvien lainojen vakuudeksi annetut panttioikeudet
siirtyvat sellaisenaan uuden korvaavan lainan vakuudeksi. Kaupunki ja
yhtio laativat panttioikeuden siirtositoumuksen. Tarvittaessa kaupunki



varaa oikeuden vaatia lisdvakuuksia, mikali panttien arvon arvioinnissa

iimenee, etteivat ne kata uuden 30 vuoden laina-ajan riskia.

Hyvaksya uuden lainan laina-ajaksi 30 vuotta.

4. Hyvaksya uuden lainan koron maaraytymisperusteen, jossa korko
muodostuu pankin marginaalista, koronvaihtosopimuksen (IRS)
hinnasta sekad kaupungin riskimarginaalista 0,30 %, joka on
markkinaehtoinen ja valtiontukisaantelyn mukainen.

5. Myontaa tytaryhtiodlle lyhennysvapaat 31.12.2025 ja 30.6.2026
eraantyvista lyhennyksista (yhteensa 652 200 €).

6. Todeta, etta lyhennysvapaiden kokonaiskesto muodostuu nain
kahdeksi vuodeksi.

7. Mitatdida nykyiset lainojen velkakirjat, kun uusi lainasopimus tulee
voimaan.

8. Valtuuttaa talousjohtajan allekirjoittamaan lainasopimuksen ja
tekemaan siihen teknisluonteisia tarkennuksia seka tekemaan ja
hyvaksymaan panttioikeuden siirtosopimuksen.
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Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginvaltuusto 26.01.2026
1338/00.04.02/2025

Esittelija Kaupunginhallitus

Paatdsehdotus
Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, etta se paattaa:

1. Hyvaksya kolmen nykyisen antolainan yhdistdmisen yhdeksi uudeksi
lainaksi, jonka maara vastaa yhdistettavien lainojen senhetkista
paaomaa.

2. Todeta, ettd yhdistyvien lainojen vakuudeksi annetut panttioikeudet
siirtyvat sellaisenaan uuden korvaavan lainan vakuudeksi. Kaupunki ja
yhtid laativat panttioikeuden siirtositoumuksen. Tarvittaessa kaupunki
varaa oikeuden vaatia lisdvakuuksia, mikali panttien arvon arvioinnissa
ilmenee, etteivat ne kata uuden 30 vuoden laina-ajan riskia.

3. Hyvaksya uuden lainan laina-ajaksi 30 vuotta.

4. Hyvaksya uuden lainan koron maaraytymisperusteen, jossa korko
muodostuu pankin marginaalista, koronvaihtosopimuksen (IRS)
hinnasta seka kaupungin riskimarginaalista 0,30 %, joka on
markkinaehtoinen ja valtiontukisaantelyn mukainen.

5. Myontaa tytaryhtidlle lyhennysvapaat 31.12.2025 ja 30.6.2026
eraantyvista lyhennyksista (yhteensa 652 200 €).

6. Todeta, etta lyhennysvapaiden kokonaiskesto muodostuu nain
kahdeksi vuodeksi.

7. Mitatoéida nykyiset lainojen velkakirjat, kun uusi lainasopimus tulee
voimaan.

8. Valtuuttaa talousjohtajan allekirjoittamaan lainasopimuksen ja
tekemaan siihen teknisluonteisia tarkennuksia seka tekemaan ja
hyvaksymaan panttioikeuden siirtosopimuksen.

Paatos






