Nuorikkalan seisake

ASEMAKAAVAN SELOSTUS

Asemakaavan muutos koskee
9. kaupunginosan (Nuorikkala) korttelia 909 seka liikenne- ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat
9. kaupunginosan (Nuorikkala) korttelin 910 tontti 7 seka katualuetta.

Vireilletulo 29.1.2025 1 3 . O 08
Luonnos kaupunkikehitysjaostossa 2.10.2025 -

Ehdotus kaupunkikehitysjaostossa 22.1.2026

RAISION KAUPUNKI | KAUPUNKIKEHITYSPALVELUT | MAANKAYTTO- JA ASUMISPALVELUT



Kansikuva: Ote Nuorikkalan rataseisakkeen pysékéintialueen suunnitelmasta kevaéltd 2025, ilmakuvan
paélle sovitettuna.
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Sijainti
Asemakaavamuutoksen alue sijaitsee 9. kaupunginosassa (Nuorikkala) noin 1,4 km etaisyydella
Raision keskustasta lounaaseen, Ystavyydenkadun varrella. Kaavamuutosalueelta on

junaratayhteys Naantaliin, Uuteenkaupunkiin ja Turkuun. Suunnittelualueen pinta-ala on 0,48
hehtaaria.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Raision opaskartalla:
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Liiteluettelo ja lahdemateriaali

Selostuksen liitteet:
1. Tilastolomake
Luettelo muista asiakirjoista ja lahdemateriaaleista:

¢ Raision uuden seisakkeen pysakdintialueen aluesuunnitelma, Proxion Plan Oy, 23.11.2024
o Kavelyn ja pyoraliikenteen edistamisohjelma 2024-2035
¢ Raision asemakaavojen luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys, Kajala, 21.11.2025
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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Kaavan tunnistetiedot

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
9. kaupunginosan (Nuorikkala) korttelia 909 seka liikkenne- ja katualuetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUVAT
9. kaupunginosan (Nuorikkala) korttelin 910 tontti 7 seka katualuetta.

Tonttijako hyvaksytdan asemakaavamuutoksen yhteydessa.

Kaavatunnus on 09:016 ja kaavan nimi "Nuorikkalan seisake”.

2. Tiivistelma

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

¢ Kuulutus vireilletulosta vuoden 2025 kaavoituskatsauksessa 29.1.2025

¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavaluonnosaineisto
kaupunkikehitysjaostossa 2.10.2025

o Kuulutus luonnosvaiheen nahtavilldolosta 17.10.2025 (Rannikkoseutu-
lehti,kaupungin ilmoitustaulu ja Raision kaupungin verkkosivut)

e Luonnosvaiheen nahtavilldolo 17.10 — 3.11.2025.

e Luonnosvaiheen vuorovaikutusten arviointi ja kaavaehdotuksen valmistelu

¢ Asemakaavaehdotus kaupunkikehitysjaostossa. 22.1.2026

e Kuulutus ehdotusvaiheen néhtévillédolosta (kaupungin ilmoitustaulu ja Raision
kaupungin verkkosivut),

e Ehdotusvaiheen néhtévilldolo, helmikuu 2026 (arvio)

o Asemakaavaehdotus kaupunginhallituksessa, kevaélla 2026 (arvio)

e Asemakaavaehdotus kaupunginvaltuustossa, kevéalla 2026 (arvio)

2.2. Asemakaava

Kaava-alueen pinta-ala on 0,48 ha, josta autopaikkojen korttelialuetta (LPA-34) on n.
0,42 ha ja katualuetta n. 0,06 ha. Asemakaava mahdollistaa korttelialueella
saattoliikenteen ja liityntapysakoinnin seka rautatietoimintoja ja matkailua palvelevan
kioskin rakentamisen. Kioskin rakennusoikeus on 150 k-m?Z.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voi alkaa, kun kaava on saanut lainvoiman.
Asemakaavan toteutuksessa tulee huomioida alueen tekniset verkostot seka
tietoliikennetarpeet yhteisty6ssa asianomaisten toimijoiden kanssa.
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3. Lahtokohdat

3.1.  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus ja luonnonymparisto

Asemakaavamuutoksen alue sijaitsee 9. kaupunginosassa (Nuorikkala) noin 1,4 km
etaisyydella Raision keskustasta lounaaseen, Ystavyydenkadun varrella.
Kaavamuutosalueelta on junaratayhteys Naantaliin, Uuteenkaupunkiin ja Turkuun.
Suunnittelualueen pinta-ala on 0,48 hehtaaria.

Kaava-alueelle laadittiin luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys syksylla 2025 (Saija
Kajala, luontokartoittaja (EAT) ja ymparistdéekologi FM). Selvityksessa aluetta
kuvataan seuraavasti:

"Selvityksen mukaan alue on umpeenkasvavaa joutomaata, jossa ei ole erityisia
luontoarvoja. Heinaisen ruderaattiniityn lajistoon kuuluu mm. paikoin runsas pelto-
ohdake, pietaryrtti ja pujo, liséksi apila, syysmaitiainen, siankarsamo, peltosaunio,
nokkonen, voikukka, vuohenputki ja koiranputki. Kuviolla on sen kaakkoiskulmassa
puuryhm3, jossa kasvaa valtalajina nuorta ja varttunutta haapaa, lisaksi
rauduskoivua, raitaa ja mantya. Puiden alla on mm. nurmilauhaa, ahomataraa,
peltokortetta, kylakellukkaa ja hiirenvirnaa, seka pihlajan, vaahteran ja tammen
taimia. Sammallajistoon kuuluu palmusammal, metsakerrossammal ja
lehvasammalia. Haavikkoon ohjataan hulevesia putkea pitkin. Junaradan puoleisella
reunalla on oja.

Selvitysalueen pohjoisosissa parkkipaikan vieressa on maassa puutarhajatteita.
Vieraslajiksi luokiteltava isopiisku oli kukassa kartoitusajankohtana. Parkkipaikan
reunalle on kasvanut nuorta koivua ja haapaa seka yksittédinen kuusi.”

Selvitysalueella tavattujen vieras- ja puutarhakasvilajien (isopiisku,
kanadankoiransilma ja syysasteri) sijaintitiedot kayvat ilmi oheisesta kuvasta:

Puutarhakasvit
A Isopiisku
@ Kanadankoiransilma #
& Syysasteri

= J selvitysalue
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3.1.2. Rakennettu ymparisto ja maanomistus

Suunnittelualueen lahiymparistd on asuinaluetta, jolla sijaitsee niin pientaloja kuin
kerrostalojakin. Koillisreunalla suunnittelualuetta rajaa rautatie.

Itse suunnittelualueelle ei sijoitu rakennuskantaa. Suunnittelualueen pohjoisosassa
on asvaltoitu parkkipaikka ja eteldosassa Alhaistentien kevyenliikenteenvayla, joka
yhdistda Nuorikkalan kaupunginosan ja Raision keskustan rautatien ja Raisionkaaren
katualueen alitse.

Asemakaavamuutosta koskeva alue on Raision kaupungin omistuksessa.
3.2.  Suunnittelutilanne

3.2.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan alueiden kaytdén suunnittelussa on edistettava
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteuttamista. Valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Tavoitteilla pyritdan
vastaamaan alueidenkaytén tulevaisuuden haasteisiin ja edistdmaan kansainvalisten
sopimusten taytantédnpanoa Suomessa. Tavoitteet jakautuvat viiteen
kokonaisuuteen, jotka ovat:

¢ toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

¢ tehokas liikennejarjestelma

e terveellinen ja turvallinen elinymparisto

¢ elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd

¢ seka luonnonvarat ja - uusiutumiskykyinen energiahuolto.

3.2.2. Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava on vahvistettu 23.8.2004
ymparistoministeridssa. Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja se on maaratty voimaan 27.8.2018.
Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 14.6.2021.

Varsinais-Suomen maakuntakaavojen yhdistelmassa kaavoitettava alue sijaitsee
kaupunkikehittdmisen kohdealueella ja taajamatoimintojen alueella, jolla on olemassa
olevan rautatien yhteyteen osoitettu uusi raideliikennepaikka.
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Suunnittelualueen sijainti on merkitty alla olevalle maakuntakaavakartalle sinisella

ympyralla.

U

Yalslo

m o O

L

L .5," HE0016Y

[]
--;‘.

_,\\. R
A \‘Q

RAUTATIE / UUSI RAUTATIE (TPLME)
SUUNMNITTELUMAARAYS:
Yhsityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava lilkenneturvallisuuden kehittdmiseen

mm. tasoristeysturvallisuuden parantamisella.
ALUEKOHTAINEN SUUNNITTELUMAARAYS (Salo-Lohja -ratalinjan vaihemaakuntakaava):

Radan Ja ratalinjaan kohdistuvien teknisten ratkaisujen kuten tunneleiden suunnittelussa tulee
huolehtia alusen luonnon, maiseman, kulttuuriperinnén, geologisten muodostumien ja pohja-
vesialueiden arvojen huomioon ottamisesta.

Radan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on teknisin ratkaisuin varmistettava, ettei mer-
kittdvasti helkennetd niitd luonnonarvoja, joiden perusteella Kiskonjoen latvavedet -alue on
sisdllytetty Natura 2000 -verkostoon.

RAIDELIIKEMMEPAIKKA / UUSI RAIDELIIKENNEPAIKKA (TPLME)

KAUPUMNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE (TPLME)
Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti
kehitettdva maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.

SUUMMNITTELUMAARAYS:
Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuunnittelulla.

Rakenteen tiivistimisen tulee olla ympéristén laatua kehittivda ja ominaispiirteet huomioivaa.

Alueen kehittamisen tulee tukea kavely-, pyoraily- ja joukkoliikennereittien parantamista seka
edistdd palveluiden saavutettavuutta ja turvaamista.

Kehitettavdt pyorailyn seudulliset laatuvaylét on esitetty ohjeellisina erillisell3 litekartalla.

Asemapaikkojen yhteydessa alueen maankayttd suunnitellaan ja mitoitetaan paikallisjunalilkenteen
toimintaedellytyksia suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi.

Alueen kehittdmisessa tulee turvata luonto-, kulttuuriympéristo- ja maisema-arvot sekd yhtendisten
virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.



TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (TPLME, LAVME)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajama-
toimintojen alueet.

Sisdltdd asuinalueiden lisdksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparistohairi-
ditd aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita seka seututeitd pienempia liikennevaylia,
lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

SUUMNNITTELUMAARAYS:

Alueen kehittdmista tulee edistdd johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa
yhdyskuntarakennetta taydentaen.

Alueen maankayton kehittamisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen
tulee olla taajamakuvaa eheyttdvid ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.

3.2.3. Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035 ja
kaupunkiseutusuunnitelma 2050

Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035 on vuonna 2012 hyvaksytty
kaupunkiseudun kestavaa kehitysta ja alueen vetovoimaisuutta edistava ohjeellinen
suunnitelma. Rakennemallitydssa on haettu ratkaisuja seudullisesti merkittavien

toimintojen ja verkostojen periaatelinjauksiin. Siina on esitetty vuoteen 2035 ulottuvia

alueellisia kehityskuvia koskien asumista, tydpaikka-alueita, kaupan ja palveluiden

alueita, liikenneverkkoa, virkistyksen ja vapaa-ajan alueita seka yhdyskuntatekniikkaa

Rakennemallikartassa kaava-alueelle sijoittuu junaliikenteen seisake. Lahialueelle
osoitetuista aluevarauksista sijoittuu keskusta-alueeseen tukeutuva taydentyva
kerrostalovaltainen asuinalue (kartalla numero 23), Nuorikkalan puolella uusi

pientalovaltainen asuinalue (numero 17) ja tdydentyvat tyopaikka-alueet (102 ja 22)
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Rakennemallin paivitystyd on kdynnissa ja tavoitteena on uuden
kaupunkiseutusuunnitelman hyvaksyminen vuoden 2026 lopulla.
Kaupunkiseutusuunnitelman tavoitteena on luoda Turun kaupunkiseudulle
yleispiirteinen suunnitelma valineeksi sovittaa yhteen seudun eri toimijoiden
ymparistoon kohdistuvia kehitystavoitteita ja kayda keskustelua niista.
Kaupunkiseutusuunnitelmaa tullaan kayttamaan seka MAL-yhteistyon ettd maakunta-
ja kuntakaavoituksen Iahtokohtana. Luonteeltaan kaupunkiseutusuunnitelma on
kuntien yhteinen maankayttostrategia.

3.2.4. Yleiskaava

Alueella on voimassa Nuorikkalan osayleiskaava vuodelta 1995. Osayleiskaavassa
suunnittelualue on maaritelty yksityisten palvelujen ja hallinnon alueeksi, jolla on
varauduttava rautatien matkustajaliikennettéd palvelevien tilojen toteuttamiseen (PK1),
seka yleista pysakdintialuetta (LP) ja katualuetta.

Yksityisten palvelujen ja hallinnon alue
PK 1 - Alueella on varauduttava rautatien matkustajalikennettéd palvelevien tilojen toteuttami-

seen.

|Ep = Yleinen pysékdintialue
[n 'l

T2 a1/2 Roomalainen luku osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerros-
luvun, Murtoluku roomalaisen numeron edessd tai jiljessé osoittaa, kuin suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumBarditisn mainittujen kerrosten ale~ tai
yldpuolella olevasta tilasta kerrosluvun estaméttd kéyidd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Katu
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ALUETTA KOSKEVAT YLEISET MAARAYKSET:

- A-, P-, K- ja T-alueille saa sijoittaa tarpeelliset virkistysalueet seks likenteen ja teknisen huaolion
vaatimat tilat.

Rakennusten alapohjan vahimmaéiskorkeusasema on + 3.00.
Ennen rakentamiseen ryhtymistd on kohdealueella suoritettava maaperdtutkimus.

- Alueella ei saa suorittaa kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai téyttétydtd, puiden kaatamista tai
muuta naihin verrattavaa toimenpidettd ilman kaupunginhallituksen lupaa.

- Rakentamiseen tarkoitetut alueet on suunniteltava siten, ettd olemassa olevan kasvillisuuden
séilyttamiselle on edellytyksid. Tarpeen mukaan kasvillisuutta on taydennettédva kasvupaikka-
tyypin ja olevan kasvillisuuden antamin lahtékohdin.

- Rakentamisen edistymisen my&ta tulee osayleiskaavan kaupunkirakennesuunniteiman pohjalta
suorittaa maiseman hoitoon yms, littyvat istutukset laadittavan yksityiskohtaisen suunnitelman
mukaisesti.

Eri toimintojen edellyttdmat autojen pysakéintijarjestelyt on hoidettava maantasossa olevina
ratkaisuina.

Poikkeusluparakentaminen sallitaan vain, mikéli rakennus soveltuu osayleiskaavan periaatteisiin
ja on liitettdvissé kunnalliseen vesihuoltoon.

3.2.5. Muutettava asemakaava

Alueella on voimassa Nuorikkala 1 -asemakaava vuodelta 1993 (kaavatunnus ak
09:04). Muutettavassa asemakaavassa alueella on yleisen pysakéinnin aluetta (LP),
liike- ja toimistorakennusten aluetta (K-16) seka Ystavyydenkadun ja Alhaistentien
katualueita.

Ohessa on kuva asemakaavayhdistelmasta suunnittelualueen kohdalta.
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Liikka— ja loimistorakennusten korttelialue.

K-16 - 25 % rakennusoikeudesta on varattava rautatislikennettd palvedevia lipunmyyn-
ti-, odotus—, loimisto-, varasto- yms. tiloja varten.

- Korttelialuselle saa rakentaa hike- ja toimistoilojen fisdksi niiden vaatimia
tuctieen kasittely-, valmistus- ja varastoliloda.

- Ulkovarastointiin ja hooltoon kdytettavat korttelialuesn osat on ndkdsucjattava
aidala, katoksilla yms,

- Korttelialueelle on istutetiava asemakaavan mAAraaman puurivin lisiksi pensaita
ja vahintaan yksi lehtipuu rakennusoikeuden 50 m® kohti. Istutukset on sijoitet-
tava ryhimiin,

- Autopaikkoja on rakennettava vahint&&n yksi likekermosalan 35 m®, yksi toimisto-
kemosalan 50 m® ja yksi muun kerrosalan 70 m* kohti. Rautatiefikennetta
palvelevia pysakéintipaikkoja on lisiksi rakennettava vahintaan 20 kpl.

[aa] Yheinen pysakdintialue
a_HQDE,’ﬁ = Alueen aulopaikoista saa enintddn 50 % osoittaa lukusaran iimoittamille ton-
m a

teille,

907 rortaie numere

2 Tontin numero,
1000 Rakennusoikeus kerrosslanelibmetreing.
I Roomalainen numero osolttaa rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosiuvun.

Istutettava alueen osa.

O‘ 'D O Istutettava puurd.

|
|
!
|

f—

| Yieiselle jalankululle varatiu aluesen osa.

|
l
|
|

B Kalualueen rajan osa, jonka kohdalta & saa jarjestas gjonauvokitlyrnid

3.2.6. Rakennusjarjestys
Raision kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 16.6.2025.

3.2.7. Pohjakartta

Pohjakartta on Raision kaupungin mittauspalveluiden laatima. Pohjakartta tayttaa
JHS 185 suositukset. Raision kaupunki siirtyi N2000 —korkeusjarjestelmaan 1.1.2016.
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Korkeuskayrien luonnin Iahtéaineistona on kaytetty korkeusmallia, jonka ruutukoko on
2 m x 2 m ja korkeustiedon tarkkuus 0,3 metria.
3.2.8. Muut kaava-aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja selvitykset

Raision kédvelyn ja pyorailyn edistamisohjelmassa on esitetty 23 toimenpidetta vv.
2024-2035 toteutettavaksi. Tavoitteiksi on nostettu mm.

toteutetaan kavelyn ja pyorailyn tavoiteverkkoa (toimenpide 9)
- parannetaan kestavien matkaketjujen mahdollisuuksia (toimenpide
10)

Rataseisakepaikka sijoittuu kavelyn ja pyorailyn tavoiteverkon aluereittien
kohtaamispisteeseen, mika tukee tavoitetta kestavien matkaketjujen

mahdollisuuksien parantamisesta. Alla on ote tavoiteverkkokartasta, johon
asemakaavan sijainti on merkitty keltaisella ympyralla, jonka sisélla on kirjain A.

i yhtenaiskoulu

’
LUMPaL, .
: - gfriisilan k
oulu ‘u g™ arppeense
L] - a3
------- AT MU Ui Tiedonpuiston
.
" 4
.
L]
.

o' Nalanioulu

A thala \
KAVELYN JA PYORAILYN PAAVERKKO 2035
Paaverkko

m— PEAreitti

= Aluereitti

- = = Yhteystarve (aluereitti)
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Vaylavirasto on laatinut ratalain (110/2007) mukaisen ratasuunnitelman: Raision
uusi seisake, ratasuunnitelma. Hankkeessa suunniteltiin seka kauko- etta
taajamajunaliikennetta palveleva seisake siten, etta Raision uudella seisakkeella
voidaan tulevaisuudessa liikenndida henkildjunilla. Talla hetkella rataosuudella kulkee
vain tavarajunia. Sijainti Nuorikkalassa perustuu vuonna 2023 laadittuun
esiselvitykseen.

Suunnitteluun sisaltyi mm. uuden laiturin, lityntapysakainnin, seisakkeeseen liittyvien
kulkuyhteyksien seka naihin liittyvien varusteiden ja laitteiden suunnittelu ja
tarvittavien sahko- ja sahkodrata- seka turvalaitemuutosten suunnittelu.
Laiturirakenteet sijoittuvat voimassa olevan asemakaavan mukaisesti rautatiealueelle.
Liityntapysakaointi sijoittuu asemakaavamuutosalueelle.

Suunnitelmaa on laadittu Vaylaviraston ja Raision kaupungin yhteishankkeena.
Raision seisakkeen ratasuunnitelma oli nahtavilla 6.3.-7.4.2025 Vaylaviraston Valtion
likennevaylien suunnittelu -palvelussa. Nuorikkalan rataseisakkeen
aluesuunnitelmaehdotus oli nahtavilla Raision kaupungintalolla ja kirjaston
palvelupisteessa 19.3. - 2.4.2025 valisen ajan.

Nykyinen
T orolettu suojatie - A
oottoripydrien en A
Bkaint T Tumitia
‘I |
T2 i

= gxsékdmllalue
JI +4 autopaikkaa

Nykyinen Kinteistsn
liittyma sailytetdan .Qéh

.=
o W
T 3 =)
| s Lt
L2 e P - | e 2064500
-1 M
T-2690 Alhaisten 1
alikaytava \ EA \ ]
L . . \ Kasijohds
Raisionkaari Ohjaava reitti )
Esteeton kulkuyhteys laiturille Suoja-aita h=14m Uusi korkea laituri, 250 m
/ Esteetiomat
/ pysékdintipaikat 2 kpl
[-4518 / g R
Shaistentien
ot s Katettu polkupyérapysakainti

Oheisessa kuvassa on ote rataseisakkeen saattoliikenteen ja pysékoéinnin
aluesuunnitelmasta. Suunnitelmassa karttapohjoinen on oikean alakulman suunnassa
Ja rautatie kuvan alareunassa.

Nuorikkalan rataseisakkeen pysakointialueelle on suunniteltu kaksi tonttiliittymaa
Ystavyydenkadulta: toinen sisdanajoon, toinen poistumiseen alueelta. Liikkenne
pysakadintialueella on yksisuuntaista. Kulku on suunniteltu niin, etta linja-auto mahtuu
tarvittaessa kaantymaan alueella. Alueelle on suunniteltu 34 pysakdintipaikkaa
henkil6autoille, 2 esteetdonta pysakadintipaikkaa, 2 takseille tarkoitettua paikkaa ja 4
sahkolatauspaikkaa. Lisdksi on suunniteltu saattoparkki seka pysakaintialue
moottoripyorille ja mopoille seka katettu polkupyorapysakainti. Pysakadintialueelta on
seka portaat etta esteeton kulkuyhteys laiturille.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

41.

4.2.

Suunnittelun tarve

Kaavatyd laaditaan Raision kaupungin aloitteesta. Asemakaavamuutoksella
tarkistetaan alueen asemakaavamerkintdja mahdollistamaan suunniteltua
liityntapysakointi- ja saattoliikennetoimintaa.

Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1. Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhteisét, naapurit seka
muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa
huomattavasti vaikuttaa.

Lisaksi osallisia ovat Raision kaupungin hallintokunnat: kaupunginhallitus- ja
valtuusto, lautakunnat, kaupunkikehitysjaosto ja kaupungin henkilésto, Lupa- ja
valvontavirasto (LVV, aiemmin Varsinais-Suomen ELY-keskus), Varsinais-Suomen
liitto, Vaylavirasto eli Vayla (ent. Liikennevirasto), Varsinais-Suomen pelastuslaitos,
alueen kunnallistekniset toimijat, kansalaisjarjestot ja yhdistykset.

Kaavan valmistelee Raision kaupungin maankaytto- ja asumispalveluista
kaupunginarkkitehti Emma Kaitaa ja suunnitteluavustaja Saana Takomo.

4.2.2. Vireilletulo

Kaavamuutoshanke on tullut vireille vuoden 2025 kaavoituskatsauksessa, joka on
julkaistu 29.1.2025.

4.2.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu

osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka saatettiin kaupunkikehitysjaoston tietoon

2.10.2025, seka lahetettiin sdhkoisesti Varsinais-Suomen ELY-keskukselle. lImoitus
hankkeesta lahetettiin kirjeitse kaavamuutosalueen maanomistajille ja naapureille.

Luonnosvaiheen kuuleminen

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti 17.10.-3.11.2025. Kuulutus nahtavilldolosta julkaistiin Rannikkoseutu-
lehdessa (17.10.2025), kaupungin verkkosivulla ja kaupungin ilmoitustaululla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitettiin Varsinais-Suomen ELY-keskukseen.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot seuraavilta viranomaistahoilta:

- Varsinais-Suomen liitto

- Caruna Oy

- Turku Energia

- Raision Vesi Oy

- Vaylavirasto

- Varsinais-Suomen pelastuslaitos
- Tukes

- Telemasto-/tukiasematoimijat: Digita Oy, DNA Oyj, DNA Tower Finland Oy, Elisa

Oyj, Sitema Oy ja Telia Finland Oyj

Y¥alslo
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Luonnosvaiheessa ei saatu yhtaan mielipidettd. Kaavaluonnosaineistosta saatiin
lausunnot seuraavilta:

Varsinais-Suomen liitto iimoitti, ettei anna lausuntoa, koska liitolla ei ole
asemakaavamuutoksesta huomautettavaa eika se ole ristiriidassa Varsinais-Suomen
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa.

Caruna Oy totesi lausunnossaan, etta alueella olevia maakaapeleita joudutaan
todennakdisesti siirtAmaan seisakkeen rakentamisen tieltd. Kaapeleiden tarkan
sijainnin selvittamiseksi on tilattava kaapelinaytto, jonka jalkeen tehdaan tarvittavat
johtosiirrot. Tarvittavat Carunan sahkéverkon komponenttien siirrot tehdaan Carunan
toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen, muuntamoiden ja
muiden komponenttien siirtojen edellytys on, etta niille jarjestyy uudet pysyvat
sijainnit. Caruna toivoi mahdollisuutta lausua myéhemmissa kaavavaiheissa.

Turku Energia lausui, ettd alueen kaukolampdjohdot tulee huomioida suunnittelussa
ja mahdolliset siirrot ja lammonkatkot suoritettava Iammityskauden ulkopuolella.

Raision Vesi Oy totesi lausunnossaan kiinteiston sijaitsevan Raisio Vesi Oy:n
toiminta-alueella ja etta se on liitettavissa Raision Vesi Oy:n vesijohtoon,
jatevesiviemariin ja hulevesiviemariin. Liittyessaan vesihuollon palveluihin,
kiinteistolta peritdan vesihuollon liittymismaksu ja muine kuluineen voimassa olevien
hinnastojen mukaisesti.

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitoksen pelastusviranomainen toteaa
lausunnossaan, ettei ole havainnut huomautettavaa asemakaavaluonnokseen.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes ei lausuntonsa mukaan nae estetta
kaavamuutoksen toteuttamiselle, eika Tukesilla ole asiaan huomautettavaa. Tukes
totesi, ettei silta ole tarpeen pyytaa kaavaprosessin mydhemmissa vaiheissa
lausuntoa, ellei kaavan sisalto oleellisesti muutu.

DNA Tower Finland Oy totesi, ettd seisakkeen toteutumisen myo6ta alueella
datakapasiteetin tarpeita tulee tarkastella ja vahvistaa teleoperaattoreiden toimesta.
Liikenteellinen muutos henkilo- ja liikennevirroissa lisaa alueella tarvittavan
mobiilidatan maaraa merkittavasti, eika nykyisilla mobiiliverkkojen tukiasemilla pystyta
vastaamaan tarpeisiin. Erityisesti tama tulee lisdamaan seisakkeen laheisyydessa
tarvittavan mobiiliverkkojen datakapasiteetin tarpeita. Mobiilimaksamisen ja
mobiilialustoilla toimivien sovellusten sujuva toimivuus seisakkeen lahiymparistdssa
on ensiarvoisen tarkeda jo mydés mm. matkalippujen hankinnan ja
aikataulusovellustenkin sujuvan kayton kannalta.

DNA Tower Finland Oy naki erittain tarpeelliseksi tarkastella yhdessa Raision
kaupungin maankaytén kanssa operaattoreiden tarpeisiin vastaavan tukiasemapaikan
huomiointia jo vireilld olevan kaavatydn yhteydessa tai alueen laheisyydessa.

Vaylavirasto ei jattanyt lausuntoa.

Kaavaluonnoksesta saadut lausunnot eivat aiheuttaneet tarkistustarpeita kaava-
asiakirjoihin. Asemakaavaluonnosta tarkennettiin kaavamaaraysten ja merkintojen
osalta kaavaehdotukseksi.
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4.3.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on tarkistaa alueen asemakaavamerkintéja
mahdollistamaan suunniteltua toimintaa. Muutettavassa asemakaavassa alue on
osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, jolle sallitaan enintadan
kaksikerroksinen rakentaminen. Kaavamuutoksella korttelinrajoja ja kayttotarkoitusta
tarkistetaan rataseisakkeen aluesuunnitelman mukaisesti liityntapysakointitoimintaan.
Samalla mahdollistetaan kioskirakennuksen toteuttaminen alueelle myéhemmassa
vaiheessa.

Tavoitteet eivat muuttuneet kaavoituksen aikana.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1.

5.2.

5.3.

Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavalla muodostuu korttelin 910 tontti 7 seka Alhaistentien katualuetta.
Kortteli tukeutuu ajoneuvoliikenteen osalta Ystavyydenkatuun ja liittyy luontevasti
Alhaistentien kautta laajempaan kavelyn ja pyorailyn reitistoon.

Asemakaava sallii 150 k-m%n kokoisen, yksikerroksisen kioskin rakentamisen.

Liite 1: Tilastolomake.

Aluevaraukset

Korttelialueet
Asemakaavaan sisaltyy autopaikkojen korttelialuetta (LPA-34).

Muut alueet
Kaavaan sisaltyy Alhaistentien katualuetta.

Kaavan vaikutukset

5.3.1. Vaikutukset kaavatasoihin ja suunnitelmiin

Asemakaava noudattaa maakuntakaavan, Turun kaupunkiseudun rakennemalli
2035:n ja Nuorikkalan osayleiskaavan tavoitetta osoittaa alue junaseisakkeelle
matkustajaliikenteen kayttoon. Rataseisakepaikka sijoittuu kavelyn ja pyorailyn
edistdmisohjelman tavoiteverkon aluereittien kohtaamispisteeseen, mika tukee
ohjelman tavoitetta kestavien matkaketjujen mahdollisuuksien parantamisesta.

Asemakaavoituksen lahtékohtana oli Vaylaviraston ja Raision kaupungin laatimat
ratasuunnitelma ja rataseisakkeen aluesuunnitelma.
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5.3.2. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon seka luontoon ja
luonnonymparistoon

Suunnittelualue on rakentumatonta joutomaata, jolla sijaitsee myo6s pieni
pysakadintialue ja Alhaistentien katualuetta. Alueella ei ole rakennetun ympariston
suojelukohteita eikd muinaismuistoja.

Asemakaavan toteutuessa joutomaa-alue muuttuu padosin asvalttipintaiseksi
paikoitus- ja saattoliikennealueeksi istutusalueineen. Asemakaava mahdollistaa
rautatietoimintoja ja matkailua palvelevan kioskin toteuttamisen. Kioskin tulee olla
iimeeltaan kevea ja seka arkkitehtonisesti ettd materiaaleiltaan korkeatasoinen.

5.3.3. Vaikutukset liikenteeseen ja palveluihin

Rataseisakkeen toteutuminen ja junaliikenteen kaynnistyminen Nuorikkalan alueelle
lisaisi liikennetta seka katuverkossa etta raiteilla. Seudullisesti junaliikenteen
tuominen Raisioon vahentaisi henkildautoliikennetta ja siten myos tieliikenteen
onnettomuuksia ja paastdja. Asemakaavalla mahdollistetaan huoltoyhteyden
jarjestaminen rautatiealueelle.

Alhaistentien kevyenliikenteen yhteys tarjoaa kavelijdille ja pyorailijoille suoremman
yhteyden seisakepaikan ja Raision keskustan valille. Yhteys on osa Raision kavelyn
ja pyorailyn edistamisohjelman mukaista aluereittia pyorailyn paaverkossa
tavoitevuodelle 2035. Aluereittien on tarkoitus palvella tarkeimpia yhteyksia julkisten
palveluiden, pysakkien, koulujen, liikuntapaikkojen ja suurimpien tydnantajien
nakokulmasta.

Henkildjunaliikenteen mahdollistaminen tuo Raisiossa uuden lisan liikkumisen
palvelutarjontaan nykyisten linja-autoliikenteen, taksien ja sdhkdpotkulautojen ohelle.
Rataseisake ja junaliikenne Raisioon mahdollistaa kestavan liikkumistavan tuomisen
osaksi alueen ja seudun matkaketjuja. Asemakaava mahdollistaa korttelialueelle
rautatietoimintoja ja matkailuja palvelevan kioskin rakentamisen.
Henkildjunaliikenteen mydta alueen palveluita voidaan kehittda edelleen kytkien
suunnitteluun mm. Alhaistentien aluetta laajempana kokonaisuutena.

5.3.4. Vaikutukset ilmastoon

Asemakaavamuutoksen alue on ilmastovaikutusten tarkastelualueena pinta-alaltaan
pieni, mutta asemakaavan toteutumisella ja henkildjunaliikenteen kaynnistymisella on
ilmastonakymasta korttelin kokoista aluetta laajempia vaikutuksia.

Merkittdvin osuus asemakaavan toteuttamisen hiilijalanjaljesta aiheutuu alueen
rakentamisesta. Alueen kaytto lityntapysakaintiin ja saattoliikenteelle lisaa alueella
henkiléautoliikennetta. Muodostuva liikenne on kuitenkin aina osa junaliikenteeseen
tukeutuvaa matkaketjua. Junaliikenteen hiilijalanjalki on erittain pieni verrattuna
muihin liikkennemuotoihin. Uuden seisakepaikan toteuttaminen ja kayttéonotto
tehostaisi olemassa olevan rautatien kayttéa. Se myoés mahdollistaisi sekd nykyisin
Turkuun paattyvan kaukojunaliikenteen tehokkaamman hyédyntamisen etta
I&hijunaliikenteen.

Seisakepaikka sijoittuu Raision kavelyn ja pyorailyn alueverkon risteyskohtaan, mika
tukee kestavan liikkumisen muotoja osana raideliikenteeseen liittyvia matkaketjua.
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Asemakaava mahdollistaa rautatietoimintoja ja matkailua palvelevan kioskin
rakentamisen, jonka suunnittelussa voidaan mm. materiaalivalinnoin vaikuttaa
muodostuviin ilmastovaikutuksiin.

5.4. Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualue sijaitsee keskella asuinaluetta, rautatien vieressa. Seisakkeen
toteutuessa ja junaliikenteen kaynnistyessa ajoneuvoliikenteen maara alueen
katuverkossa tulee lisaantymaan.

Vaylavirasto on arvioinut ratasuunnitelmahankkeen yhteydessa, etta rautatien
nykyiset haitat seisakkeen viereisille kiinteistoille vahenevat. Tarinaa ja runkomelua
tullaan vaimentamaan hankkeen yhteydessa asennettavien pohjainpdlkkyjen avulla.
Radan meluvaikutuksia hillitdan radan lansipuolelle sijoittuvalla meluseinalla

5.5. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

LPA-34 Autopaikkojen korttelialue

- Korttelialue on varattu rautatien saattoliikennetta ja lityntapysakaintia varten.

- Korttelialueen kautta tulee jarjestada huoltoyhteys rautatiealueelle.

- Kortteliin saa rakentaa rautatietoimintoja ja matkailua palvelevan kioskin. Kioskin
tulee olla ilmeeltdan kevea ja seka arkkitehtonisesti ettd materiaaleiltaan
korkeatasoinen. Kioskin etaisyys tontinrajasta on oltava vahintaan 4 metria.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

® Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

O 9 Kaupunginosan numero.
N U Kaupunginosan nimi.

9’| 0 Korttelin numero.

ALHAISTENTIE Kadun nimi.

150 Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen

tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
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Katu.
A Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymas.

:'_O_ — Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

5.6. Nimisto

Alueen nimistod ei muutu asemakaavamuutoksella.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1.

6.2.

Y¥alslo

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Suunnitteluratkaisu perustuu Vaylaviraston ja Raision kaupungin rataseisakkeeseen
liittyviin suunnitelmiin. Asemakaavan toteutuksessa tulee huomioida alueen tekniset
verkostot seka tietoliikennetarpeet yhteisty0ossa asianomaisten toimijoiden kanssa.

Asemakaavassa on annettu maarayksia mahdollisen kioskin suunnitteluun liittyen.

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman ja
tontti on muodostettu. Tonttijako hyvaksytaan kaavan yhteydessa.

Rataseisake voidaan toteuttaa, kun Traficom on hyvaksynyt siihen liittyvan
ratasuunnitelman ja hankkeen rahoituksesta on paatetty.

Raisiossa 22. paivana tammikuuta 2026
Raisio, Maankaytto- ja asumispalvelut

Joonas Karkkainen Emma Kaitaa
Maankayttdjohtaja Kaupunginarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Raisio

Tayttamispvm

Nuorikkalan Seisake

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,4800

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

8.12.2025

29.1.2025
09:016

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

0,4800

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 0,4798 99,96 150 0,03 0,0000 -850
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,3230 -1000
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,4798 100,0 150 0,03 0,3230 150
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 0,4798 99,96 150 0,03 0,0000 -850

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,3230 -1000

K 0,0000 0,0 0 -0,3230 -1000

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,4798 100,0 150 0,03 0,3230 150

Kadut 0,0635 13,2 -0,0505

LP 0,0000 0,0 -0,0428

LPA 0,4163 86,8 150 0,04 0,4163 150

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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