Kuloistenmetsa

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SELOSTUS

Asemakaava koskee kiinteistoja 680-412-1-144 ja 680-412-1-475 seka osia kiinteistoista
680-412-1-640, 680-417-3-38, 680-412-1-548, 680-412-1-547, 680-412-1-392,
680-412-1-299, 680-412-1-300, 680-412-1-658, 680-412-1-443, 680-412-1-442 ja
680-412-1-474.

Asemamakaavamuutos koskee kaupunginosan 6. Kuloinen kortteleita 609, 611,612, 6090,
6091 ja korttelin 6092 tonttia 1 seka virkistys-, liikenne- ja katualueita.

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella muodostuvat kaupunginosan 6. Kuloinen
korttelit 609, 611, 612, 6090, 6091 ja korttelin 6092 tontti 5 seka virkistys-, liikenne- ja
katualueita.
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Ehdotus kaupunkikehitysjaostossa 29.4.2025
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Sijainti

Kaava-alue sijaitsee 6. kaupunginosassa (Kuloinen) noin 2,5 km etaisyydella Raision
keskustasta itdan. Suunnittelualuetta rajaavat likimaaraisesti Vetikonpolku, viela
rakentamaton Kuloistenniitty 2 pientaloalue, Turun kaupungin raja, rakenteilla oleva

Kuloistenniitty 1 kerrostalovaltainen asuinalue, Heleniuksenpuisto, Myllarinkuja,
Peltotie ja Laihokuja. Suunnittelualueen pinta-ala on lahes 30 hehtaaria.

Suunnlttelualueen likimaarainen sijainti Raision opaskartalla:

YViss

Laatija:

Raision kaupunki Maankaytto- ja asumispalvelut
raisio.fi/asuminen ja ymparistd/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus ja maankaytto

Kaavoitusarkkitehti Eveliina Eteldkoski 040 630 0576
Kaupunginarkkitehti Emma Kaitaa 040 506 6947
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10.1.2017

Arkeologinen selvitys, Raision museo Harkko, Jari Naranen, 17.5.2017



1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Kaavan tunnistetiedot

Asemakaava koskee kiinteistoja 680-412-1-144 ja 680-412-1-475 seka osia
kiinteistoista 680-412-1-640, 680-417-3-38, 680-412-1-548, 680-412-1-547, 680-412-
1-392, 680-412-1-299, 680-412-1-300, 680-412-1-658, 680-412-1-443, 680-412-1-
442 ja 680-412-1-474.

Asemamakaavamuutos koskee kaupunginosan 6. Kuloinen kortteleita 609, 611,612,
6090, 6091 ja korttelin 6092 tonttia 1 seka virkistys-, liikenne- ja katualueita.

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella muodostuvat kaupunginosan 6. Kuloinen
korttelit 609, 611, 612, 6090, 6091 ja korttelin 6092 tontti 5 seka virkistys-, likenne- ja
katualueita.

Tonttijako korttelin 609 tonteille 11-19, korttelin 611 tonteille 4-6, korttelin 612 tonteille
3-4, korttelin 6090 tontille 2 ja korttelin 6092 tontille 5 hyvaksytadan asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen yhteydessa.

Kaavasta kaytetdan nimea Kuloistenmetsa ja kaavatunnus on 06:040.

1.2. Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksella on tarkoitus turvata alueen luontoarvoja seka tutkia
Heinasirkanraitin pyoratieyhteyden jatkuminen pohjoiseen ja Vetikonpolulle. Samalla
selvitetdan tarvetta muuttaa Kuloistentien varrella sijaitsevan korttelin 6090
kayttétarkoitus asuinpientalojen alueesta palvelurakennusten korttelialueeksi
palveluasumista varten. Kuloistenniitty 2 alueen katusuunnitelmien tarkentumisen
vuoksi tarkennetaan kortteleissa 6091 ja 6092 korttelinrajoja ja kaavamaarayksia.
Kaavaan sisaltyvat erillispientalojen korttelialueet on jo rakennettu. Niiden osalta
kaavamuutoksessa tarkistetaan asemakaavan korttelinrajat ja kiinteistorajat
yhdenmukaiseksi. Alueen pohjoisosaan on tarve sijoittaa matkapuhelinverkon
tukiasema / masto.

2. TIVISTELMA

21. Kaavaprosessin vaiheet

e Kuulutus vireilletulosta 8.1.2024 vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavaluonnosaineisto
kaupunkikehitysjaostossa 11.12.2024

e Kuulutus luonnosvaiheen nahtavilld olosta 17.1.2025 (kaupungin ilmoitustaulu,
Raision kaupungin verkkosivut ja Rannikkoseutu-lehti)

e Luonnosvaiheen nahtavilla olo, 17.1 - 3.2.2025

e Luonnosvaiheen vuorovaikutusten arviointi ja kaavaehdotuksen valmistelu

o Asemakaavaehdotus kaupunkikehitysjaostossa 29.4.2025
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2.2,

2.3.

Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavilla olosta 16.5.2025 (kaupungin ilmoitustaulu
ja Raision kaupungin verkkosivut)

¢ Ehdotusvaiheen nahtavillaolo, 16.5-17.6.2025

o Asemakaavaehdotus kaupunginhallituksessa 17.11.2025

¢ Asemakaavaehdotus kaupunginvaltuustossa, 1.12.2025 (arvio)

Asemakaava

Asemakaavaan sisaltyy palvelurakennusten korttelialuetta (P-4) 0.75 ha,
asuinpientalojen korttelialuetta (AP-50) 1.41 ha, erillispientalojen korttelialuetta (AO-
120) 2.86 ha, lahivirkistysaluetta (VL ja VL-12/s) 23.51 ha ja liikennealueita (katuja,
kevyen liikenteen vaylia ja yleista pysakointialuetta) 0.76 ha. Rakennusoikeus on
yhteensa 13 890 k-m2.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavassa taataan kaavamaarayksin metsaalueiden luontoarvojen sailyminen.
Raision kaupunginhallitus on tehnyt paatoksen hakea luonnonsuojelualueen
perustamista Kuloisten metsaalueille. Virkistysalueille on osoitettu uusi pydratieyhteys
Heinasirkanraitilta Vetikonpolulle seka uusia linjauksia alueen latuverkostolle, jotka on
merkitty kaavaan ulkoilureitteind. Kaupungin investointiohjelmassa on varauduttu
pyoratieyhteyden rakentamiseen vuonna 2026. Kuloistenniitty 2 alueen katujen ja
kunnallistekniikan rakentaminen on aloitettu kevaalla 2025 ja tyé valmistuu syksylla
2025. Tontit ovat luovutettavissa ja rakennettavissa, kun kaavamuutos on tullut
voimaan ja tontit on muodostettu. Kaavaan sisaltyvat erillispientalojen alueet on jo
rakennettu.

3. LAHTOKOHDAT

3.1.

3.1.1.

Y¥alslio

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus ja ymparisto

Suunnittelualue on nykyisellaan paaosin metsaa ja peltoa, jota ei viljella aktiivisesti
(kesanto). Metsaiset alueet ovat aktiivisesti virkistyskaytossa, ja niille sijoittuu valaistu
kuntolatu seka polkuverkostoa.

Luonnonymparisto

Alueen luonnonymparisto ja luontoarvot on selvitetty Kuloistenniitty 1 ja Kuloistenniitty
2 kaavojen yhteydessa laadituissa luontoselvityksissa. Selvitys on tehty
asemakaavoituksen edellyttamalla tarkkuudella (S6derman 2003). Toimeksiantoon
kuuluivat liito-oravaselvitys, yleispiirteinen pesimalinnustoselvitys, kasvillisuuden,
luontotyyppien ja arvokkaiden luontokohteiden inventointi seka tiedossa olleiden
luontokohteiden luonnontilan tarkistaminen.

Paaosa luontoarvoista sijoittuu Turun kaupungin omistamille alueille.



Kartta vasemmalla: Alueen suunnittelussa huomioon otettavaksi esitetyt
luontokohteet ja huomionarvoisten kasvilajien kasvupaikat (Kuloistenniityn
asemakaava-alueen luontoselvitys, Enviro Oy, Esa Lammi, 10.1.2017).

Sl | 1A ¥,
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>

Kartta oikealla: Uhanalaisten lintulajien (punaiset pisteet) ja muiden harvalukuisten
lintulajien havaintopaikat (keltaiset pisteet) Kuloistenniityn alueella vuonna 2016.
Pisteet on merkitty laulavan koiraan tai lintuparin kohdalle. Kanahaukan reviiri on
suojelusyista jatetty pois. (Kuloistenniityn asemakaava-alueen luontoselvitys, Enviro
Oy, Esa Lammi, 10.1.2017).

Taman kaavatydn yhteydessa ei ole tarpeen laatia tarkempaa luontoselvitysta.
Kaavatyo ei aiheuta uhkaa alueen luontoarvoille. Luonnonsuojelualueen
perustaminen Kuloistenmetsaan on vireilla erillisena asiana. Raision
kaupunginhallitus on tehnyt paatdksen 16.12.2024 § 442 hakea Varsinais-Suomen
ELY-keskukselta luonnonsuojelulain 24 §:n mukaista paatésta luonnonsuojelualueen
perustamiseksi Kuloistenmetsan alueelle. Kaupunginhallitus valtuuttaa
kaupunkikehitysjohtajan lahettamaan ja allekirjoittamaan suojeluhakemuksen ELY-
keskukselle.
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Rakennettu ymparisté ja muinaismuistot
Alueella ei ole rakennetun 7\
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Kohde 3 (1000054985) Hepokankare 2: Satakunnantien varrella sijaitsevan laajan
peltoalueen pohjoisosan itdpuolella on kalliopaljastuma, josta on louhittu kivea.
Kallioseindmassa on nahtavissa porausjalkia, 2 pystysuoraa ja 1 vaakasuora.
Kallioseindman alapuolella on runsaasti erikokoisia lohkokivia laajalla alueella.
Lohkokivialueen laajuus on 15 x 10 m.

o}

Kohde 6 (muinaisjaanndsrekisterin kohde 1000031411) Kuloinen: Korkean
kallioméaen lounaisrinteelld on matala kiviaita ja kivilouhos. Kiviaidan yhteispituus on
61 m ja sen on Kuloisten ja Malikkalan kylien rajan seka nykyisen Turun ja Raision
rajan suuntainen. Kiviaita on tehty isohkoista kivista, joiden halkaisija on 25-100 cm.
Kivia 2-3 kerrosta ja 2-3 rinnakkain. Kiviaita jakautuu kolmeen erilliseen osaan, joista
pisimman pituus on 34 m ja sen toinen paa on melko jyrkassa rinteessa. Aita paattyy
kalliotasanteelle ja jatkuu tastd 12 metrin paassa. Toisen patkan pituus on 19 m ja se
paatyy kohtaan, jossa polku kulkee kiviaidan poikki. Polun toisella puolella kiviaita
jatkuu vield 8 m. Kalliopaljastuman lounaisrinteelta on louhittu kivea.
Kallioseindmassa lahella kiviaitaa on ndhtavissa useita porajalkia ja kallion
alapuolella on runsaasti erikoisia lohkokivia. Lohkokivialueen laajuus on noin 17x6 m.
Pitkin kalliopaljastuman lounaisrinnettd on useita louhospaikkoja.

Kunnallistekniset verkostot sijoittuvat erillispientalojen korttelialueen (AQ) itdpuolelle.
Kuloistenmetsa 2 asemakaava-alueen (suunnittelualueen pohjoisosan uuden
pientaloalueen) kunnallistekniikan ja katujen rakentaminen on aloitettu ja valmistuu
syksylla 2025.

Y¥alslo :



Alueella ei ole ymparistohairiéita kuten melua, pdlya, hajua tai maaperan
pilaantumista.

3.1.2. Maanomistus

Valtaosa suunnittelualueesta on Raision kaupungin omistuksessa. Yksityisessa
omistuksessa ovat ainoastaan suunnittelualueen lansireunassa olevat
erillispientalojen kiinteistot.

3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan alueiden kayton suunnittelussa on edistettava
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteuttamista. Valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Tavoitteilla pyritdan
vastaamaan alueidenkayton tulevaisuuden haasteisiin ja edistdmaan kansainvalisten
sopimusten taytantédénpanoa Suomessa. Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen
kokonaisuuteen, jotka ovat:

¢ toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

o tehokas liikennejarjestelma

o terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto

e seka luonnonvarat ja - uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Tavoitteissa edellytetddn mm. seuraavaa:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen:

o Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyédyntamista.

e Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka
vaestokehityksen edellyttdmalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

o Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta.

o Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja
joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Tehokas liikennejarjestelma:

o Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta
kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja
seka varmistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen
yhteiskayttéon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja
henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

e Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja
viestintayhteyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seka
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kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien satamien, lentoasemien ja
rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto:

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia
ymparisto- ja terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen
ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys, tai
riskit hallitaan muulla tavoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat:

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja
luonnonperinndn arvojenturvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta.

3.2.2. Maakuntakaava ja Turun kaupunkiseudun rakennemalli

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava on vahvistettu 23.8.2004
ymparistdministeridssa. Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja se on maaratty voimaan 27.8.2018.
Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 14.6.2021.
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Suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle. TAAJAMATOIMINTOJEN
ALUE (TPLMK): Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat
asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet. Sisaltda asuinalueiden lisaksi
paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparistohairidita aiheuttamattomia,
pienehkdja teollisuusalueita seka seututeitd pienempia liikennevaylia,
lahivirkistysalueita seka erityisalueita. SUUNNITTELUMAARAYS: Alueen
kehittamista tulee edistdd johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa
yhdyskuntarakennetta tdydentden. Alueen maankaytén kehittdmisen, liikenteellisten
ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen tulee olla taajamakuvaa eheyttavaa ja
taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.

3.2.3. Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Raision yleiskaava, joka on hyvaksytty vuonna 2004.
Yleiskaavassa alue on virkistys- ja viheraluetta (V) ja pientalovaltaista asuinaluetta
(AP).

Virkistys- ja viheraluetta tulee hoitaa luonnonominaisuuksiin ja hyviin
metsanhoitosuosituksiin tukeutuen. Maisemaa oleellisesti muuttavaa
maanrakennusty6ta tai muuta siihen verrattavaa ei saa suorittaa.

Alueen nykyinen maankaytté on sailytettava vuoteen 2010 asti, jonka jalkeen
yleiskaava tulee alueen osalta voimaan. Mikali liikenteellisten tai muiden syiden takia
muu kuin yleiskaavassa esitetty alueen kayttd on tavoiteltavaa, sen tulee tukeutua
naapurikunnan kanssa tehtavaan, vuoteen 2010 mennessa valtuustojen
hyvaksymaan, yhteiseen osayleiskaavaan.

9 A "

s . ‘ - a .‘. -
Turun puolella on voimassa Turun yleiskaava 2029, joka on tullut voimaan
10.8.2024). Siina suunnittelualueen lahiymparistd on virkistysaluetta (V).
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3.2.4. Asemakaava

Alueen pohjoisosassa on voimassa Kuloistenniitty 2 asemakaava (kaavatunnus 6:37).
Siina Kuloistentien varressa on pieni yleinen pysakadintialue (LP) ja Kuloistentiehen
rajoittuvat korttelit ovat asuinpientalojen korttelialuetta (AP-47). Korttelissa 6090
rakennusoikeus on 2200 k-m2 ja lisaksi autosugijille ja talousrakennuksille 500 k-m2,
korttelissa 6091 2400 k-m2 + autosugjille ja talousrakennuksille 700 k-m2 ja korttelin
6092 tontilla 1 950 k-m2 + autosuoijille ja talousrakennuksille 350 k-m2. AP-47
alueella on seuraavat kaavamaaraykset:

AP-47 Asuinpientalojen korttelialue.

- - Alueelle saa rakentaa rivitaloja, kytkettyjapientaloja ja erllispientaloja.

- Asuinrakennusten etdisyys naapurintontin rajasta tulee olla véhintdan 4 metrié ja talous-
rakennusten vahintaan 2 metrid,

- Tontin asuinrakennusten, talousrakennusten ja autosuojien seka piharakenteiden kuten
altojen tulee materlaalelltaan, varelltdan ja muotokleleltadn muodostaa yhtenélnen
kokonaisuus.,

- Rakennusten sijoittelu: Korttelin 6092 tonteilla 2-4 ja korttelin 6093 tonteilla 1-3 asuin-
rakennukset sijoitetaan kadun varressa p&aty kadun suuntaan. Korttelin 6093 tonttien
1-2 pohjoisosassa asuinrakennukset sijoitetaan tontin pohjoisrajan suuntaisesti.

- Rakennusten julkisivuvarit: Kortteleissa 6090, 6091 ja 6093 asuinrakennusten julkisivun
paavéri on vaalea. Julkisivun syvennyksissa, erkkereissa, korosteosissa sekd talous-
rakennuksissa kaytetddn voimakkalta maanlaheisia vareja kuten okrankeltaista, puna-
multaa ja tummanharmaata. Korttelissa 6092 asuinrakennusten julkisivun pdavéri
on tumma. Julkisivun syvennyksissd, erkkereissa, korosteosissa sekd talousrakennuksissa
kéytetddn voimakkaita maanldheisia véreja kuten okrankeltaista ja punamultaa,

- Kattomuotona kaytetdén asuinrakennuksissa pulpettikattoa, harjakattoa tai sen sovellusta.
Talousrakennuksen kattomuotona on harjakatto, pulpettikatto tai tasakatto, Katteen var
on tumma.

- Tonttien osat, joita el k3yteta rakentamiseen tai piha- ja likennealueiksi, tulee kunnostaa
ja hoitaa istutettuina,

- Kuloistentien varressa pitkat yhtendiset autosuojien julkisivut jaetaan kaupunkikuvallisesti
osiin esimerkiksi aidoilla, istutuksilla ja varityksen muutoksilla.

- Autopaikkoja on rakennettava vahintién 1,5 ap / asunto ja lisaksi vieraspaikkoja
1 ap/ 7 asuntoa.

- Rakentamisessa tulee suosia energiatehokkaita ja ymparistoystavallisia ratkaisuja, kuten
maaldmpdé kestdvan kaupunkisuunnittelun periaatteiden mukaisesti. Aurinkoenergian
hyddyntamiseen tulee varautua teknisten tilojen ja kattorakenteiden suunnittelussa.
Puurakentamista ja autopaikkojen viherkatoksia tulee suosia.

- Korttelialugen pihoilla ja pysékdintipaikoilla tulee suosia vettélapaisevia pintamateriaaleja
ja hulevetia viivyttavia painanteita. Hulevesien viivytyskapasiteettia on rakennettava
1 m*100 m? |dpdisemétdnta uutta pintaa kohti,

Alueen lansireunassa ovat voimassa Pasalan asemakaava (kaavatunnus 6:06) ja
Etela-Haunisen asemakaava (kaavatunnus 6:16). Pasalan asemakaavassa
omakotitalotontit ovat erillispientalojen korttelialuetta AO-16. Rakennusoikeus on
tehokkuusluku e=0.15 ja suurin sallittu kerrosluku on 1 %.. Etela-Haunisen
asemakaavassa Vetikonpolku on jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu. AO-16
korttelialuetta koskevat kaavamaaraykset:

Erillispientalojen korttelialueé. -
: - Rakennusten kattotyyppind on kiytettdvd harjakattoa,
jolloin kattokaltevuus on 1:1,5 - 1,5:1 I1/2 kerroksi-
. sissa rakennuksissa jJa 1 3 - 1 1,5 I-kerroksisissa
rakennuksissa.
- Rakennusoikeudesta vgidaan kdyttdd tonttia kohti enin-
tddn 300 kerrosala-m .
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- Rakennusten p&idasiallisina Julkisivumateriaaleina on
kdytettédvd puuta ja tiiltd. Tiiltd voidaan kdyttid
pddasiallisena Jjulkisivumateriaalina kuitenkin vain
ensimmdisessd kerroksessa. .

- Jokaisella asunnolla on oltava tarkoituksernmukaisesti
nédkdsuojattu asuntoon 1liittyv8 ulko-oleskelutila.

- Tontit on aidattava yleisid alueita sekd naapuri-
tonttia vastaan tihe#lld pensasaidalla tai tiiviillid
lauta~aidalla. Olemassa olevia pensasaitoja on kiy-
tettdvd hyviksi.

- Autopaikkoja on rakennettava 1 autopaikka kutakin
asuntoa kohti.

Alueen lounaiskulmassa ovat voimassa Hepokankareen asemakaava (kaavatunnus
6-01) ja Pasalan asemakaava (kaavatunnus 6-02). Niihin sisaltyy Heleniuksenpuisto

(P).

Muu osa alueesta on asemakaavoittamatonta. Ote voimassa olevista
asemakaavoista

rj! A 5
_I-.l é : “&'
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3.2.5. Rakennusjarjestys

Raision kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 16.6.2025.

3.2.6. Pohjakartta

Pohjakartta on Raision kaupungin mittauspalveluiden laatima. Pohjakartta tayttaa
JHS 185 suositukset.

Raision kaupunki siirtyi N2000 —korkeusjarjestelmaan 1.1.2016. Korkeuskayrien
luonnin lahtbaineistona on kaytetty korkeusmallia, jonka ruutukoko on 2 m x 2 m ja
korkeustiedon tarkkuus 0,3 metria.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun
kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavatyo laaditaan Raision kaupungin aloitteesta.

4.2. Osalliset ja yhteistyo

4.21. Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhteisét, naapurit seka
muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa
huomattavasti vaikuttaa.

Lisaksi osallisia ovat Raision kaupungin toimielimet: kaupunginhallitus- ja valtuusto,
lautakunnat, kaupunkikehitysjaosto ja kaupungin henkiléstd, alueen kunnallistekniset
toimijat, kansalaisjarjestot ja yhdistykset seka Varsinais-Suomen ELY-keskus ja
Turun kaupunki.

Kaavan valmistelee Raision kaupungin maankaytté- ja asumispalveluista
kaavoitusarkkitehti Eveliina Etelakoski. Toimialojen puitteissa valmisteluun osallistuu
myo6s kaupungin asiantuntijoita ymparistd- ja rakennusvalvonta- seka
kunnallisteknisista palveluista.

4.2.2. Vireilletulo

Kaavamuutoshanke on tullut vireille vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa, joka on
julkaistu 8.1.2024.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Uuden pyératien linjauksesta on pidetty kaupungin eri toimialojen valilla
maastokatselmus 10.4.2024. Lisaksi kevyen liikenteen ja hiihtoladun linjauksista on
keskusteltu Turun kaupungin ja Turun ja Raision latujarjestdjen kanssa 6.11.2024.
Tilaisuudesta on laadittu muistio.
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Alueen omakotitalokiinteistoille, joilla kiinteistoraja ja voimassa olevan asemakaavan
mukainen tontinraja ovat ristiriidassa, lahetettiin postitse kysely 11.10.2024 rajojen
yhdenmukaistamisesta. Kyselyn perusteella |ahes kaikki kiinteistbnomistajat
kannattivat asemakaavan mukaisen tontinrajan siirtdmista nykyiseen kiinteistorajaan,
mika on huomioitu kaavaluonnoksessa.

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka saatettiin kaupunkikehitysjaoston tietoon
11.12.2024, seka lahetettiin sdhkdisesti Varsinais-Suomen ELY - keskukseen.
limoitus hankkeesta lahetettiin kirjeitse kaavamuutosalueen maanomistajille ja
naapureille.

Kaavaluonnos oli nahtavilla osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisin kaytanndin
17.1 — 3.2.2025. Kaavaluonnoksesta lausunnon antoivat Caruna Oy ja Raision Vesi
Oy. Varsinais-Suomen liitto ilmoitti, kaavamuutos ei annan aihetta lausunnon
antamiseen. Varsinais-Suomen ELY-keskus lahetti mielipiteen. Kaavaluonnoksesta
saapui 3 mielipidettd naapurikiinteistdilta. Lausunnot, mielipiteet ja niiden vastineet
ovat kaavaselostuksen liitteena.

Liite 1: Kaavaluonnoksen lausunnot, mielipiteet ja niiden vastineet.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella tehtiin tarkennuksia
muinaismuistojen ja kulttuuriperintdkohteiden merkintéihin. Kaavaan lisattiin
tarkemmat kaavamaaraykset. Liséksi kortteli 6091 on otettu mukaan kaava-
alueeseen Kuloistentielle olevan liittymakiellon poistamiseksi. Kaavassa oleva
muuntamon rakennusala (et) on siirretty LP-alueelta noin 30m kaakkoon
[&hivirkistysalueen reunaan. Korttelin 6090 suurin sallittu kerrosluku on muutettu
kahdesta kolmeen. Varha suunnittelee kyseiseen kortteliin 2-kerroksista rakennusta
palveluasunnoille. Korttelin tehokkuus on varsin suuri, ja kerrosluvun nostaminen
mahdollistaa monipuolisemmin erilaisia suunnitteluratkaisuja.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 16.5-17.6.2025. Kaavaehdotuksesta
luonnoksesta lausunnon antoivat Caruna Oy, Raision Vesi Oy, alueellinen
vastuumuseo ja lisdksi Varsinais-Suomen ELY-keskus jatti huomautuksen. Yksi
kaava-alueen asuinkiinteistd jatti muistutuksen. Lausunnot, muistutukset ja niiden
vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.

Liite 2: Kaavaehdotuksen lausunnot, mielipiteet ja niiden vastineet.

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella VL/s — kaavamaarays muutettiin
muotoon ” Luonnonsuojelualueeksi perustettava lahivirkistysalueen osa. Ennen
suojelualueenperustamista alueen luontoarvojen heikentaminen on kielletty talla
kaavamaarayksella. Alueella voidaan toteuttaa luontoarvoja parantavia toimenpiteita
ja polkuverkostoa yllapitaa seka kehittda luontoarvoja vaarantamatta”.
Kaavaselostukseen on tarkennettu ilmastovaikutusten arviointia kohtaan 5.3.5 ja
lisatty polkupydrapaikkoja koskevat maaraykset rakennusjarjestyksesta kohtaan
5.1.1. AO-kortteleiden VL-alueen vastainen tontinraja on tarkennettu
tonttijakoehdotuksen mukaiseksi. Korttelin 612 tonttien numerot on paivitetty.
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43.

Kaavaehdotuksesta on pidetty viranomaisneuvottelu Varsinais-Suomen ELY-
keskuksen kanssa 12.9.2025 klo 9.30-12 kokoushuone Sigtunassa Raision
kaupungintalolla. Tilaisuudesta on laadittu muistio.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella on tarkoitus turvata alueen luontoarvoja
seka tutkia Heinasirkanraitin pyoratieyhteyden jatkuminen pohjoiseen ja
Vetikonpolulle. Kuloistentien lansipuolella sijaitsevan korttelin 6090 kayttétarkoitus
muutetaan asuinpientalojen alueesta palvelurakennusten korttelialueeksi
palveluasumista varten. Kuloistenniitty 2 alueen katusuunnitelmien tarkentumisen
vuoksi tarkennetaan kortteleissa 6091 ja 6092 korttelinrajaa ja kaavamaarayksia.
Kaavaan sisaltyvat erillispientalojen korttelialueet on jo rakennettu. Niiden osalta
kaavamuutoksessa tarkistetaan asemakaavan korttelinrajat ja kiinteistorajat
yhdenmukaiseksi. Alueen pohjoisosaan on tarve sijoittaa matkapuhelinverkon
tukiasema / masto.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1.

5.1.1.

Kaavan rakenne

Alueen asemakaavoittamattomat osat kaavoitetaan virkistysalueeksi (VL ja VL/s).
Metsaisilla alueilla taataan kaavamaarayksin luonnonarvojen sailyminen.
Erillispientalojen korttelialueella korjataan voimassa olevan asemakaavan korttelinraja
toteutuneen kiinteistérajan mukaiseksi. Asuinpientalojen korttelialueella tehdaan
vahaisia tarkennuksia korttelinrajoihin, liittymakieltoihin ja muutetaan korttelin 6090
kayttotarkoitus palveluasumisen sallivaksi.

Mitoitus

Alueella on talla hetkella 14 asuntoa, jotka sijoittuvat erillispientalojen korttelialueelle
(AO). Kaavaan sisaltyvien asuinpientalotonttien arvioitu tuleva asuntojen maara on
noin 35 asuntoa ja asukasmaara noin 70 asukasta (mitoituksena asumisvaljyys 50 k-
m? / asukas).

AP-korttelialueella autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1,5 ap / asunto ja lisaksi
vieraspaikkoja 1 ap / 7 asuntoa.

Palvelurakennusten korttelialueella on autopaikkoja rakennettava toiminnan
edellyttdma maara, kuitenkin palveluasumiselle vahintdan 1 ap / 200 k-m2, liike- ja
toimistotiloille vahintdan 1 ap / 60 k-m2 ja julkisille palveluille vahintaan 1 ap / 100
km2.

Polkupyo6rapaikkoja on rakennettava Raision rakennusjarjestyksen mukaisesti (tullut
voimaan 16.6.2025). Sen mukaan tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupydrien
sailyttamista varten ja ne tulee olla esteettdmasti saavutettavissa seka
mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisaankaynnin tuntumassa. Yleisessa
kaytdssa olevissa rakennuksissa (opetustilat, kaupat ja likekeskukset,
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kokoontumistilat, terveyspalvelut) tulee paasaantoisesti rakentaa tarkeimmista
tulosuunnista kevyen liikenteen vaylilta autoliikenteesta erotettu kevyen liikenteen
vayla polkupyorapaikoille ja sisdankaynneille. Asuinkerros- ja rivitalotontilla
polkupydrien sailytystilaa on oltava vahintdan 2 polkupydrapaikkaa asuntoa kohden
(pdaosa / vahintaan puolet) paikoista tulee sijaita pihatasossa olevassa katetussa ja
lukittavassa tilassa ulkona sijaitsevat pihapaikat tulee olla (runko)lukitsemisen
mahdollistavia. Asuinkerrostalojen ulkoiluvalinevarastojen, pydravarastojen tai
sisdankayntien yhteyteen on varattava myds tilaa erikoispyorille. Yksityisten ja
julkisten lahipalveluiden seka tyo-, kokoontumis- ja liiketilojen tonteilla on oltava
vahintaan yksi polkupyoérapaikka kutakin rakennettavaa 150 k-m? kohden.

5.2. Aluevaraukset

5.2.1. Korttelialueet

Asemakaavaan sisaltyy

e palvelurakennusten korttelialuetta (P-4) 7495 m?2. Rakennusoikeutta on
yhteensa 5000 k-m2.

e asuinpientalojen korttelialuetta (AP-50) 14 135 m2. Rakennusoikeus on
yhteensa 3 500 k-m2 ja lisdksi autosuoijille ja talousrakennuksille yhteensa 1
100 m2. Kokonaisrakennusoikeus on siten 4600 k-m2.

o erillispientalojen korttelialuetta (AO-120) 28 601 m2, jossa rakennusoikeus
e=0.15 (=4290 k-m2). Tontit on jo rakennettu.

Rakennusoikeus on yhteensa 13 890 k-m2.

Liite 3: Asemakaavan seurantalomake

5.3. Kaavan vaikutukset

5.3.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja kulttuuriymparistoon

Kaava-alueella ei ole inventoituja rakennetun ympariston suojelukohteita.
Arkeologisessa inventoinnissa esille nostetut kohteet on merkitty kaavaan
kulttuuriperintdkohteina alueellisen vastuumuseon lausunnon mukaisesti.
Erillispientalojen korttelialueella kaavaan muutetaan asemakaavan tontinrajat
toteutuneiden kiinteistdrajojen mukaiseksi. Kuloistenniitty 2 alue on rakentamaton,
eika kayttétarkoituksen muutos korttelissa 6090 palveluasumisen sallivaksi vaikuta
alueen kaupunkikuvaan merkittavasti. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta
rakennettuun ymparistoon.

5.3.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Suunnittelualue kaavoitetaan paaosin virkistysalueeksi. Malikkadlanmetsan luontoarvot
sijoittuvat padosin Turun kaupungin puolelle. Turun kaupungin omistamalle alueelle
on tehty paatés Malikkalanmetsan luonnonsuojelualueen perustamisesta (Varsinais-
Suomen ELY 19.5.2024, paatds luonnonsuojelualueen perustamisesta,
luonnonsuojelulaki 24.1§). Raision kaupunki on tehnyt paatoksen
luonnonsuojelualueen hakemisesta omistamalleen alueelle (KH 16.12.2024 § 442).
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5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

Kuloistenmetsan kaavassa metsainen osa alueesta on merkitty asemakaavassa
lahivirkistysalueeksi, jolla ei saa suorittaa luonnontilaa muuttavia toimenpiteita (VL-
12/s). Kaavamaarayksen mukaan alue on luonnonsuojelualueeksi perustettava
I&hivirkistysalueen osa. Ennen suojelualueen perustamista alueen luontoarvojen
heikentaminen on kielletty talla kaavamaarayksella. Alueella voidaan toteuttaa
luontoarvoja parantavia toimenpiteita ja yllapitda seka kehittda polkuverkostoa
luontoarvoja vaarantamatta. Kaavaty6 edistaa siten alueen luonnonarvojen sailymista
seka luonnon monimuotoisuutta.

Kaavaan sisaltyvat AO-korttelialueet on jo rakennettu. AP-korttelialueella tarkistetaan
korttelinrajoja, liittymakieltoja ja kayttotarkoitusta. Kaavaratkaisulla ei ole heikenneta
luonnon tai luonnonympariston arvoja.

Vaikutukset liikenteeseen ja palveluihin

Korttelin 6090 kayttotarkoituksen muutos palveluasumisen sallivaksi ei vaikuta
merkittavasti liikennemaariin tai liikenteen sujuvuuteen alueella. Kaavaan merkitty
uusi pydratieyhteys Vetikonpolun ja Heinasirkanraitin valilld parantaa kevyen
likenteen yhteyksia Satakunnantien ja kauppakeskus Myllyn valilla. Kyseessa on
seudullisestikin merkittava ja tarpeellinen yhteys. Uusi yhteys edistaa kestavien
likkumismuotojen valitsemista ja liikunnallista elaméantapaa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja kaavojen toteutumiseen

Asemakaavan muutos toteuttaa maakuntakaavan, Turun seudun rakennemallin ja
yleiskaavan tavoitteita.

Vaikutukset ilmastoon

Kaava-alue turvaa metsaalueen sailymisen ja edistda luonnon monimuotoisuutta.
Uusi pyoratieyhteys tukee kestavia ja ilmastoystavallisia likkumistapoja. Kaavassa on
huomioitu Vetikonojan hulevesi- ja tulvareitit, mika edistaa varautumista
ilmastomuutoksen saailmioihin. Kuloistenniitty 2 asemakaavan ilmastovaikutukset on
arvioitu kyseisen asemakaavatyon laatimisen yhteydessa. Korttelialueiden, katujen ja
kevyen liikenteen reittien rakentaminen vahentaa kasvullista alaa (peltoa tai
kesantona olevaa peltoa) yhteensa noin 3 hehtaaria. Rakentaminen ei vahenna
metsaalaa ja puustoa.

Kuloistenniitty 2 kaava-alue sijoittuu jo olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisélle
laajentaen jo rakennettua aluetta. Nykyinen tieverkosto ja yhdyskuntatekniikan
verkosto ulottuvat suunnittelualueen reunaan. Verkostojen lisdrakentamista tarvitaan
suunnittelualueen sisaisen verkoston osalta. Suunnittelualueen sisainen katu- ja
yhdyskuntatekniikan verkosto on ratkaistu tehokkaalla tavalla: keskelle sijoittuva katu
mahdollistaa lyhyet verkostopituudet. Kaavamaarayksissa suositellaan
puurakentamista.

Suunnittelualuetta ymparoéi laaja viheralue ja kuntopolkujen verkosto. Kauppakeskus
Myllyn palvelut seké Kuloisten koulu ja paivakoti ovat saavutettavissa
kavelyetaisyydelld. Julkisen liikenteen reitit kulkevat suunnittelualueen laheisyydessa
Kuloistentielld ja Itaniityntielld. Asemakaavassa huomioidaan Kuloistentien
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5.4.

5.5.

AO-120

katualueen mitoituksessa kevyen liikenteen reitin vaatima tila. Alueella on hyvat
edellytykset liikkumisen tarpeen minimointiin ja kevyen liikkenteen suosimiseen.

Kaavamaaraysten mukaan rakentamisessa tulee suosia energiatehokkaita ja
ymparistoystavallisia ratkaisuja kuten maalampoéa kestavan kaupunkisuunnittelun
periaatteiden mukaisesti. Aurinkoenergian hyédyntamiseen tulee varautua teknisten
tilojen ja kattorakenteiden suunnittelussa.

Suunnittelualueen hulevedet valuvat luontaisesti Vetikonojan suuntaan.
Hulevesitulvan riski kumuloituu ojan merenlaheisille osille, jonka vuoksi hulevesien
viivyttdminen on tarkeda myos ojan alkuosissa hulevesien syntyalueella.
Kuloistenniitty 2 kaavassa tonttien metsanvastaisille rajoille on maaratty noin 4 m
levea vyohyke pintavesien johtamista varten. Naille alueille sijoittuvat nykyiset metsan
ja pellon rajavyohykkeella olevat ojat. Ojat mahdollistavat hulevesien paikallisen
viivyttamisen ja hallitun johtamisen. Kaavamaarayksien mukaan korttelialueen pihoilla
ja pysakointialueilla tulee suosia vetta lapaisevia pintamateriaaleja ja hulevetta
viivyttavia painanteita. Hulevesien viivytyskapasiteettia on rakennettava 1 m3/100 m2
lapaisematonta uutta pintaa kohti. My6s Raision rakennusjarjestyksessa on
hulevesien viivyttamista koskevia maarayksia. § 37 mukaan ” Tontille on rakennettava
hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestelma. Lahtdkohta on, etta vedet
imeytetdan kokonaan tai osittain omalla tontilla, mikali maaperaolosuhteet sen sallivat
ja jollei siitd aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa. Ne hulevedet ja
perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdettava tarvittaessa
viivyttamalla yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti
luontopohjaisina ratkaisuina kuten painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja
toissijaisesti maanalaisena viivytysratkaisuna. Tonteilla viivytyksen mitoitukseksi
suositellaan 1 m? viivytysta jokaista 100 lapaisematonta neliota kohti (1 m3/100 m32).
Mikali hulevedet johdetaan hulevesijarjestelmaan tai katu- tai muun yleisen alueen
kuivatusjarjestelmana toimivaan avo-ojaan, on siihen saatava jarjestelman haltijan
suostumus. Hulevesien johtaminen on suoritettava siten, ettei siita aiheudu haittaa
naapureille tai kadun kayttajille. Hulevesia ei saa johtaa katu- tai muulle yleiselle
alueelle. Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selvitetd ojan tayttdmisen vaikutuksia oman
tontin ja naapuritonttien hulevesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista.

Maaraysta on myohemmin tarkennettu siten, ettd mahdollisen ojan tayttamisen
yhteydessa on selvitettava vaikutukset valumavesien maaraan.

Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole ymparistdon hairidtekijoita.
Kaavamerkinnat ja — maaraykset

Erillispientalojen korttelialue

- Rakennusten kattotyyppina on kaytettava harjakattoa, jolloin kattokaltevuus on | 1/2 - kerroksisissa
rakennuksissa 1:1,5-1,5 : 1 ja |-kerroksissa rakennuksissa 1:3 - 1:1,5

- Rakennusoikeudesta voidaan kayttaa tonttia kohti enintdan 300 kerrosala-m?2.

- Rakennusten paaasiallisina julkisivumateriaaleina on kaytettava puuta tai tiilta.

- Jokaisella asunnolla on oltava tarkoituksenmukaisesti nakosuojattu asuntoon liittyva ulko-oleskelutila.

- Tontit on aidattava yleisia alueita seka naapuritonttia vastaan tihealla pensasaidalla tai tiiviilla lauta-
aidalla. Olemassa olevia pensasaitoja on kaytettava hyvaksi.

- Autopaikkoja on rakennettava 2 autopaikka kutakin asuntoa kohti
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P_L Palvelurakennusten korttelialue. o _ . o i
- - Korttelialueelle saa rakentaa eri tyyppista palveluasumista, niita tukevia like- ja toimistotiloja seka
julkisten palveluiden tiloja. i

- Tontin rakennusten, talousrakennusten ja autosuojien seka piharakenteiden kuten aitojen tulee
materiaaleiltaan, vareiltdén ja muotokieleltddn muodostaa yhtendinen kokonaisuus. Huoltopiha
on tarvittaessa aidattava, siten etta se ei ndy kadulle.

- Rakennusten julkisivuissa ei sallita nakyvia elementtisaumoja. Rakennusten julkisivun paavari on
vaalea. Julkisivun syvennyksissa, erkkereissa, korosteosissa seka talousrakennuksissa kaytetaan
voimakkaita maanlaheisia vareja kuten okrankeltaista, punamultaa ja tummanharmaata.

Kattojen véri on tumma.

- Tonttien osat, joita ei kayteta rakentamiseen tai piha- ja likennealueiksi, tulee kunnostaa ja hoitaa
istutettuina. Istutuksissa suositaan monipuolisesti eri lajeja ja kerroksellista kasvillisuutta.

- Rakentamisessa tulee suosia energiatehokkaita {'(a ymparistoystavallisia ratkaisuja, kuten maalampoa
kestavan kaupunkisuunnittelun periaatteiden mukaisesti. Aurinkoenergian hyodyntamiseen tulee
varautua teknisten tilojen ja kattorakenteiden suunnittelussa. Puurakentamista ja autopaikkojen
viherkatoksia tulee suosia.

- Korttelialueen pihoilla ja p?Isékbintipaikoilla tulee suosia vetta lapaisevia pintamateriaaleja ja hulevetta
viivyttavia painanteita. Hulevesien viivytyskapasiteettia on rakennettava 1 m3/100 m2 lapaisematonta
uutta pintaa kohti.

- Autopaikkoja on rakennettava toiminnan edellyttama maara, kuitenkin vahintaan 1 ap / 200 k-m2
palveluasumiselle, 1 ap / 60 k-m2 liike- ja toimistotiloille ja 1 ap / 100 k-m2 julkisille palveluille.

AP-50 Asuinpientalojen korttelialue.

- Alueelle saa rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillispientaloja.

- Asuinrakennusten etaisyys naapurintontin rajasta tulee olla vahintaan 4 metria ja talousrakennusten
vahintaan 2 metria.

- Tontin asuinrakennusten, talousrakennusten ja autosuojien seka piharakenteiden kuten aitojen tulee
materiaaleiltaan, véreiltaan ja muotokieleltddn muodostaa yhtendinen kokonaisuus.

- Rakennusten sijoittelu: Korttelin 6091 pohjoisosassa asuinrakennukset sijoitetaan tontin
pohjoisrajan suuntaisesti.

- Rakennusten julkisivuvarit: Korttelissa 6091asuinrakennusten julkisivun paavari on
vaalea. Julkisivun syvennyksissa, erkkereissa, korosteosissa seka talous- rakennuksissa kaytetaan
voimakkaita maanlaheisia vareja kuten okrankeltaista, punamultaa ja tummanharmaata. Korttelissa
6092 asuinrakennusten julkisivun paavari on tumma. Julkisivun syvennyksissa, erkkereissa,
korosteosissa seké talousrakennuksissa kaytetaan voimakkaita maanlaheisia vareja kuten okran-
keltaista ja punamultaa.

- Kattomuotona kéytetaan asuinrakennuksissa pulpettikattoa, harjakattoa tai sen sovellusta. Talous-
rakennuksen kattomuotona on harjakatto, pulpettikatto tai tasakatto. Katteen vari on tumma.

- Tonttien osat, joita ei kayteta rakentamiseen tai piha- ja likennealueiksi, tulee kunnostaa ja hoitaa
istutettuina. Istutuksissa suositaan monipuolisesti eri kasvilajeja ja kerroksellista kasvillisuutta.

- Kuloistentien varressa pitkat yhtenaiset autosuojien julkisivut jaetaan kaupunkikuvallisesti osiin
esimerkiksi aidoilla, istutuksilla ja varityksen muutoksilla.

- Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1,5 ap / asunto ja liséksi vieraspaikkoja 1 ap / 7 asuntoa.

- Rakentamisessa tulee suosia energiatehokkaita ja ymparistoystavallisia ratkaisuja, kuten maal@mpoa
kestavan kaupunkisuunnittelun periaatteiden mukaisesti. Aurinkoenergian hyodyntamiseen tulee
varautua teknisten tilojen ja kattorakenteiden suunnittelussa. Puurakentamista ja autopaikkojen
viherkatoksia tulee suosia.

- Korttelialueen pihoilla ja pysakointipaikoilla tulee suosia vettalapaisevia pintamateriaaleja ja hulevetta
viivyttavia painanteita. Hulevesien viivytyskapasiteettia on rakennettava 1 m%100 m? |&paiseméatonta
uutta pintaa kohti.

Lahivirkistysalue, jolla ei saa suorittaa luonnontilaa muuttavia toimenpiteita.

Luonnonsuojelualueeksi perustettava lahivirkistysalueen osa. Ennen suojelualueen
perustamista alueen luontoarvojen heikentaminen on kielletty talla kaavamaarayksella.
Alueella voidaan toteuttaa luontoarvoja parantavia toimenpiteita ja yllapitaa seka kehittaa
polkuverkostoa luontoarvoja vaarantamatta.
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5.6.

Nimisto
VL-12/s alue on nimeltdan Kuloistenmetsa. Asemakaavaan ei sisally muuta uutta
nimistoa.

Uusi pyoratieyhteys on jatkoa Heinasirkanraitille, joten koko reitista voidaan kayttaa
nimed Heinasirkanraitti.

Kuloistenpellonkatu voidaan kadunnimena poistaa, jolloin uusi asuntokatu jatkuu
Kuloistentie — nimisena uuden asuntokadun paahan asti. Asia on muutettu
maankayttdjohtajan tekemalla viranhaltijapaatoksella.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1.

6.2.

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavatyon aikana on laadittu alustavat yleissuunnitelma uudesta pyoratiesta seka
latuverkostosta.

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavassa taataan kaavamaarayksin metsaalueiden luontoarvojen sailyminen.
Lisaksi Raision kaupunginhallitus on tehnyt paatdksen hakea luonnonsuojelualueen
perustamista Kuloisten metsaalueille. Virkistysalueille on osoitettu uusi pyoratieyhteys
Heinasirkanraitilta Vetikonpolulle seka uusia linjauksia alueen latuverkostolle, jotka on
merkitty kaavaan ulkoilureitteind. Kaupungin investointiohjelmassa on varauduttu
pyoratieyhteyden rakentamiseen vuonna 2026. Kuloistenniitty 2 alueen katujen ja
kunnallistekniikan rakentaminen on aloitettu kevaalla 2025 ja tyd valmistuu syksylla
2025. Tontit ovat luovutettavissa ja rakennettavissa, kun kaavamuutos on tullut
voimaan ja tontit on muodostettu. Kaavaan sisaltyvat erillispientalojen alueet on jo
rakennettu.

Raisiossa 29. paivana huhtikuuta 2025
Raisio, Maankaytto- ja asumispalvelut

Joonas Karkkainen Emma Kaitaa
Maankayttdjohtaja Kaupunginarkkitehti
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LIITE 1

Tiivistelma luonnosvaiheen lausunnoista ja mielipiteista
seka niihin annetut vastineet

Kaavaluonnoksen (11.12.2024) lausunnot

Caruna Oy 17.2.2025

Nykyinen sahkdverkko 20 kV ja 0,4 kV Kaava-alueella ja sen ldheisyydessa sijaitsee Caruna Oy:n
maakaapeloitua sahkonjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti. 20 kV sahkoéverkko on esitetty
sinisella katkoviivalla ja 0,4 kV sahkoverkko vihrealla katkoviivalla. Puistomuuntamot on esitetty
violeteilla nelidilla. Asemakaavan muutoksen myota odotamme alueen sahkénkulutuksen kasvavan.
Korttelin 6090 viereisella LP-alueella on ET-kaavamerkinta. ET-alueelle on tarpeen toteuttaa uusi
puistomuuntamo. Mahdollisesti tarvittavat johto- ja laitesiirrot tehddan Carunan toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen ja laitteiden siirron edellytys on, etta niille jarjestyy
uusi pysyva sijainti. Toivomme mahdollisuutta tarkentaa lausuntoamme, kun asemakaava etenee
kaavoituksen seuraaviin vaiheisiin.

Vastine:
Kadunrakentamisen kéynnistymisen yhteydessd on tullut esille, ettd LP-alueella sijaitsevan muuntamon
rakennusalan (et) paikkaa on tarpeen siirtdd ajoliittymén vuoksi. Kaavaehdotukseen muuntamon
rakennusala on siirretty noin 30 metrid kaakkoon VL-alueelle LP-alueen viereen. Raision
kunnallistekninen osasto sopii muuntamon siirtoon liittyvét asiat Caruna Oy:n kanssa. Annetu lausunto
ei aiheuta muutostarpeita kaavaan. Lausunnossa esitetyt nékékohdat vastaavat jo olemassa olevia
kédyténtojd.

Raision Vesi Oy 20.1.2025

Kaava-alue sijaitsee Raision Vesi Oy:n vesi- ja jatevesiverkoston toiminta-alueella seka kaupungin
hulevesiverkoston vaikutusalueella. Kaava-alueella ei ole rakentamisen myo6ta siirrettavia
vesihuoltolinjoja, eika kaava toteutuessaan vaikuta Raision Vesi Oy:n toimintaan. Vesihuoltoa tai
hulevesiviemaria ei ole viela rakennettu kaava-aluetta pohjoispuolella sivuavalle, tulevalle
Kuloistenpellonkadun alueelle.

Rakentamattomat tontit tulee niiden rakentuessaan liittdaa Raision Vesi Oy:n vesihuollon jarjestelmiin ja
hulevesiviemariin. Kiinteistot talléin maksavat normaalit vesihuollon liittymismaksun kulloisenkin
voimassa olevan liittymismaksuhinnaston mukaan.

Vastine:
Lausunto merkitddn tiedoksi ja otetaan huomioon alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
tulevassa rakennustoiminnassa. Lausunto ei aiheuta muutostarpeita kaavaan.

Varsinais-Suomen ELY-keskus 23.1.2025

ELY-keskus ei anna lausuntoa Kuloistenmetsdn asemakaavasta ja asemakaavamuutoksesta
seuraavaa:

Lausuntoaineistona oli OAS ja kaavaluonnoskartta. Muuta aineistoa ei ollut. ELY-keskus toteaa, etta
kaavaselostuksen puuttuminen kaavan valmisteluaineistosta vaikeuttaa kaavasuunnitelmasta



lausumista, silla Iahtotiedot ovat varsin vahdiset. OAS viittaa vuoden 2013 luontoselvitykseen ja sen
paivitykseen 2017. Taman jalkeen on mm. uhanalaisuustarkastelut paivittyneet, ja
luontovaikutuksien tarkastelun tarve ja laajuus on tarkentunut. Kaavan luontoselvitys on tarpeen
paivittaa v. 2024 paivitetyn luontoselvitysoppaan ohjeistukseen perustuen.

ELY-keskus toteaa, ettd pyorapysakoinnin toteuttamisvelvoitteesta on hyva antaa asemakaavassa
maadrayksia erityisesti palvelurakennusten ja asuinpientalojen korttelialueelle. Maarayksessa
pyorapysakoinnista on hyva antaa laadullisia maarayksia sdasuojan lisaksi myos
runkolukittavuudesta. Maaraykset pyorapysakoéinnin toteutuksesta asemakaavassa johtavat
todennakdisemmin laadukkaiden pyorapysakointipaikkojen toteutukseen ja edelleen siistiin ja
jdsentyneeseen pysakointiin.

ELY-keskukselta tulee pyytaa lausunto myos kaavan ehdotusvaiheessa.

Vastine:

- Alueen luontoselvitys on valmistunut vuonna 2017. Kuloistenmetsén asemakaava ja asemakaavan
muutokseen ei sisdlly uusia rakennettavia alueita. Kaavaan sisdltyvdt tontit ovat jo voimassa
olevissa kaavoissa. Kortteleiden rajoihin tehdddn teknisluonteisia pienid tarkennuksia mm.
kunnallisteknisen verkoston ja kadunrakentamisen tarkentumisen vuoksi. Rakentamattomat alueet
asemakaavoitetaan virkistysalueiksi. Kaavamddrdyksillé taataan alueen luontoarvojen séilyminen
ja luonnon monimuotoisuuden edistéiminen. Luonnonsuojelualueen perustaminen Kuloistenmetsddn
on vireilld erillisend asiana. Alueelle jo laadittu luontoselvitys on kaavan sisdlté huomioiden riittévd.
Kaavatyédn yhteydessd ei siten ole tarvetta pdivittdd luontoselvitysté uuden luontoselvitysoppaan
ohjeistuksen mukaiseksi.

- Raision rakennusjdrjestykseen sisdltyvit mddrdykset pyordpysdkéintipaikkojen mddrdstd ja
laadullisista mddreistd sekd asuinnoille etté palvelutiloille. Kaavaan ei siten ole tarpeen sisdllyttdéid
pddllekkdisid mddréyksid. Raisioon laadittu pyérdilyn ja kévelyn edistémisohjelma, jonka
tavoitteiden toteutumista seurataan jatkuvasti.

- Kaavaehdotuksesta pyydetddn ELY:n lausunto.

Varsinais-Suomen liitto 29.1.2025

Varsinais-Suomen liitto toteaa, etta kaava ei anna aihetta lausunnolle.

Vastine:
Lausunto ei aiheuta muutostarpeita kaavaan.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo 29.1.2025

Suunnittelualueella on tehty arkeologinen inventointi vuonna 2017 (Kuloistenniitty, Asemakaavan
ja asemakaavan muutosalueen arkeologinen inventointi, Raision museo Harkko). Inventoinnin
perusteella suunnittelualueella on kaksi arkeologisen kulttuuriperinnén kohdetta. Alueen
eteldosassa sijaitsee kohde Hepokankare 2 (muinaisjdannosrekisterin tunnus 1000054985). Kohde
on historiallisen ajan kivilouhos. Alueen keskiosassa sijaitsee kohde Kuloinen (1000031411), joka
koostuu noin 61 metria pitkasta kiviaidasta ja sen vierella olevasta kivilouhoksesta.

Kohteet ajoittuvat todennakoisesti 1900-luvun alkupuolelle, eivatka ne siten ole muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia. Kohteet kuitenkin kertovat alueen
maankayttohistoriasta, ja ne suositellaan merkittavan aluerajauksineen kaavaan osa-
aluemerkinnalla ark: “Muu arkeologinen kohde, joka ei ole muinaismuistolain nojalla rauhoitettu
kiinted muinaisjaannos” ja siihen liittyvalla maarayksella: “Alueella olevat rakenteet on sailytettava.
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Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen vastuumuseon
kanssa.” Arkeologisten kohteiden sijaintitiedot ja aluerajaukset ovat saatavilla Museoviraston
paikkatietoaineistoista: https://www.museovirasto.fi/fi/palvelut-ja-
ohjeet/tietojarjestelmat/kulttuuriympariston-
tietojarjestelmat/kulttuuriympaeristoenpaikkatietoaineistot.

Kaavaluonnoksessa olevat sm-merkinnat on syyta poistaa. Toinen merkinndista viittaa edella
kasiteltyyn kohteeseen Kuloinen, ja toinen muinaisjaannosrekisterin kohteeseen Hepokankare
(1000030986). Kohde on luonnonmuodostuma, jota ei ole tarvetta merkita kaavaan arkeologisena
kohteena. Suunnittelualueen rakennetusta kulttuuriymparistosta ei toistaiseksi ole saatavilla
inventointitietoa. Kaavoituksen pohjaksi alueella onkin laadittava rakennusinventointi, jonka
tulokset tallennetaan museon informaatioportaali MIPiin. Turun kaupunginmuseosta saa
kayttooikeudet jarjestelmaan ja museo on mukana inventoinnin ohjauksessa ja
kulttuurihistoriallisessa arvottamisessa.

Vastine:
Merkinndt muutetaan lausunnon mukaisiksi (muu arkeologinen kohde). Téhén kaavaan sisdltyy
rakennetun ympdristén osalta ainoastaan 14 jo rakennettua omakotitalotonttia, joiden osalta
kaavaan tehdddn ainoastaan tekninen tarkistus tontinrajan ja johtorasitteen osalta. Tarvittavat
uudet rakennuskannan inventoinnit suoritetaan laajempana kokonaisuutena vuonna 2025
kdynnistyvin yleiskaavatyon yhteydessd.

Kaavaluonnoksesta annetut mielipiteet

Yksityishenkilot A / Viiden naapurikiinteiston omistajat (mielipiteesta poistettu henkil6tiedot) 3.2.2025

Arvoisa Raision kaupunkikehitysjaosto.

Olemme kdyneet keskustelua koskien Heinasirkanraitin pyoratieyhteyden linjausta Vetikonpolulle.
Luonnoksessa pyoratieyhteys on linjattu liittymaan Vetikonpolkuun Pahkindsaaren ja Talollisenkatu
8 kohdalla. Olemme huolissamme siitd, ettd tdman linjaus tulee kasvattamaan lapikulkua
Talollisenkadun lahiympariston viheralueilla. Mahdollisena ratkaisuna tahan ehdotamme, etta
Heindsirkanraitin pyoratieyhteyden linjausta Vetikonpolulle muutettaisiin niin etta se liittyisi
Vetikonpolkuun jo olemassa olevan ulkoilureitin risteyksen kohdalla.

Vastine: Uusi pydrdtie on linjattu siten, ettd se on luontevasti saavutettavissa sekd iddn ettd ldnnen
suunnalta (eli nykyisiltd asuinalueilta ja Kuloistentien suunnasta). Pyérdtie pyritédén rakentamaan
hiihtoladusta erillisend, jolloin niiden toisilleen aiheuttamat haitat (kuten ladulle kulkeutuva hiekka)
on mahdollisimman vdhdisté. Talollisenkadun ympdristdssé pyordtieverkosto on jo nykyisellddn
olemassa. Viheralueet ja kevyen liikenteen verkostot ovat Iéihtékohtaisesti julkisia alueita, jotka on
tarkoitettu ulkoiluun, virkistykseen ja ihmisten liikkkumiseen. Kéyttdjien ei voida katsoa aiheuttavan
asukkaille sellaista merkittdvdd haittaa, ettd kyseisié alueita ei voitaisi kédyttdd siihen tarkoitukseen,
mihin ne on kaavoitettu.

Yksityinen maaomistaja B (henkil6tiedot poistettu) 3.2.2025

Arvostamme Raision kaupungin panostusta kevyen liikenteen infrastruktuuriin ja erityisesti
turvallisten pyorareittien kehittamiseen. Kuloistenmetsan asemakaavaluonnokseen merkitty
pyoratie parantaa alueen liikkumismahdollisuuksia, mutta sen suunniteltu sijainti Kuloistenojaan
rajautuvalla alueella herattaa huolta alueen arvokkaan puuston sadilymisesta. Erityisesti ojan varrella
sijaitsevat vanhat mannyt muodostavat maisemallisesti ja ekologisesti merkittavan kokonaisuuden.
Ne tarjoavat suojaa ja elinymparist6a monille lajeille, tukevat luonnon monimuotoisuutta ja
toimivat osaltaan hiilensidonnassa. Lisdksi vanhat puut luovat alueelle sen tunnusomaisen



metsdamaisen ilmeen, jota asukkaat ja ulkoilijat arvostavat. Esitdmme, ettd kaavan valmistelussa
selvitetddan mahdollisuus tarvittaessa siirtda pyoratien linjausta siten, ettd vanhat mannyt voidaan
sailyttaa. Tama voisi tarkoittaa esimerkiksi reitin viemista hieman kauemmas ojasta. Tallainen
ratkaisu tukisi seka kestavaa lilkkkumista ettd alueen luontoarvojen sdilyttamista. Toivomme, etta
kaavoituksen jatkosuunnittelussa otetaan huomioon Kuloistenmetsan luonnonympariston
erityispiirteet ja pyritdan l6ytamaan ratkaisu, jossa seka pyorailyolosuhteet ettd maisemalliset ja
ekologiset arvot voidaan turvata.

Vastine: Pydrdtien linjaus on merkitty kaavaan ohjeellisena ja linjausta tarkennetaan
katusuunnitelman laatimisen yhteydessd. Tavoitteena on I6ytéd toiminnallisesti hyvd ja
luontoarvoja sddstdvd linjaus. Puuston kaatamista pyritédn vélttdmddn. Mielipiteessd esiin nostettu
kohta on haasteellinen: vaihtoehtoina on joko linjata pyériditie IGhelté ojaa, jossa
perustamisolosuhteet ovat heikot ja alueella on jyrkdhké kallioreuna tai Iéheltd nykyistd hiihtolatua,
jolloin puustoa joudutaan kaatamaan ja korkeuseroja hieman tasoittamaan. Mielipide on ldhetetty
tiedoksi kunnallisteknisille palveluille. Kunnallistekniset palvelut tarkistivat tilanteen
maastokdynnilld. Maastokéynnin perusteella tarkistetaan tarvittaessa pyérdtien linjausta.

Yksityinen maaomistaja C / kaksi henkil6a (henkil6tiedot poistettu) 17.2.2025

Tonttimme viereen on suunniteltu pyoratieyhteys Heinasirkanraitin ja Vetikonpolun vilille.

Tdssa muutamia huomioitamme:

- Tontillamme sijaitsee vanha piharakennus, jota ei ole aikanaan paalutettu. Otattehan huomioon
mahdolliset maaperdn muutokset, jotka aiheutuvat kaivuutdista savipohjaisella pellolla.
Toivomme etta kaivuut ei aiheuta vaurioita rakennukseemme.

- Toivomme ettda myds pyoratien ympadristo siistitdan ja pidetaan jatkossa siistina.

- Toivomme aitaa tonttimme ja pyoratien valiin

- Onko mahdollista samassa yhteydessa muuttaa avo-oja tonttimme takareunalla putkeen ja
tasoittaa maanpinta?

Vastine:

- Kaivuutyét suoritetaan lainséddénnén ja rakentamismdidirdyskokoelman mukaisesti, joten
ympdiréiville rakennuksille ei saa aiheuttaa haittaa.

- Pyériitien ympdristd hoidetaan kaupungin viheralueiden tapaan.

- Tontinomistaja voi rakentaa tonttinsa rajalle aidan Raision rakentamisjdrjestyksen mdiéirdysten
mukaisesti.

- Hulevesijéirjestelyt suunnitellaan erikseen alueellisessa hulevesisuunnitelmassa. Nykyisin yleisend
tavoitteena on pyrkié luonnonmukaisiin ratkaisuihin, joten yleensé suositaan avo-ojia.

Lisaksi valmisteluvaiheen aikana on tullut mielipide, jossa pyydettiin voimassa olevan kaavan
mukaisen pyoratien poistamista. Kyseinen yhteys on kaava-alueen ulkopuolella. Yleisena
linjauksena on, etta kaavassa olevat pyoratiet sdilytetdaan. Pyoratieverkoston tulee olla
yhtendinen ja helposti saavutettava. Raision kaupunki on sitoutunut polkupyoérailyn ja kavelyn
edistamiseen.

Valmisteluvaiheen aikana kiinteistonomistajille on tehty kysely kiinteistérajojen ja kaavan
mukaisten tontinrajojen yhtenaistamisesta. Kaavaluonnos on laadittu siten, etta kaavan
tontinrajat siirretdaan nykyisiin toteutuneisiin kiinteistérajoihin, mika oli 1ahes kaikkien
kiinteistbnomistajien tahtotila.



Lausuntojen ja mielipiteiden perusteella kaavaan tehtavat muutokset:

-Arkeologisten kohteiden ja muinaismuistojen merkinnat tarkistetaan museokeskuksen lausunnon
mukaisiksi

- Muuntamon rakennusala (et) on siirretty LP-alueelta noin 30 m kaakkoon VL-alueen reunaan.



LIITE 2

Tiivistelma ehdotusvaiheen lausunnoista ja muistutuksista
seka niihin annetut vastineet

Kaavaehdotuksen lausunnot

Caruna Oy 10.7.2025

Caruna Oy:n kaavaluonnosvaiheessa antamassa lausunnossa 17.2.2025 pyytdama ohjeellinen
puistomuuntamovaraus on huomioitu kaavassa asianmukaisesti. Kaavaehdotusvaiheessa ei ole noussut
esiin uutta lausuttavaa. Carunalla ei siten ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Vastine:
Lausunto ei aiheuta muutostarpeita kaavaan.

Raision Vesi Oy 20.1.2025

Kaava-alue sijaitsee Raision Vesi Oy:n vesi- ja jatevesiverkoston toiminta-alueella seka kaupungin
hulevesijarjestelman vaikutusalueella. Kaava-alueella ei ole rakentamisen myo6ta siirrettavia
vesihuoltolinjoja, eika kaava toteutuessaan vaikuta Raision Vesi Oy:n toimintaan. Vesihuoltoa tai
hulevesiviemaria ei ole viela rakennettu kaava-aluetta pohjoispuolella sivuavalle, tulevalle
Kuloistenpellonkadun alueelle.

Rakentamattomat tontit tulee niiden rakentuessaan liittda Raision Vesi Oy:n vesihuollon jarjestelmiin
seka hulevesiviemariin. Kiinteistot talloin maksavat normaalit vesihuollon liittymismaksut kulloisenkin
voimassa olevan liittymismaksuhinnaston mukaan.

Vastine:
Lausunto merkitéiéin tiedoksi ja otetaan huomioon alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
tulevassa rakennustoiminnassa. Lausunto ei aiheuta muutostarpeita kaavaan.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo 14.8.2025

Alueellinen vastuumuseo on 13.2.2025 antanut lausunnon kaavahankkeen luonnosvaiheesta.
Vastuumuseo on edellyttdanyt rakennusinventointia, jota ei kuitenkaan ole tehty, koska vastineiden
mukaan rakennuskannan inventoinnit suoritetaan laajempana kokonaisuutena vuonna 2025
kaynnistyvan yleiskaavatyon yhteydessa.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausuntonaan seuraavan.

Rakennusinventointi tarvitaan asemakaavoitusta varten, jotta mahdolliset suojelutarpeet voidaan
madritelld ja kaavan vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon arvioida. Vastuumuseo viittaa
alueidenkayttoélain (132/1999) 9 §:33n, jonka mukaan kaavan tulee perustua merkittdvat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Yleiskaavaan liittyvat
rakennusinventoinnit on siten tarkoituksenmukaista aloittaa Kuloistenmetsan alueelta, jolloin ne
palvelevat sekd meneillddn olevaa asemakaavoitusta ettd tulevaa yleiskaavoitusta. Inventoinnin
tulokset tallennetaan museon informaatioportaali MIPiin. Turun kaupunginmuseosta saa



kadyttooikeudet jarjestelmaan ja museo on mukana inventoinnin ohjauksessa ja kulttuurihistoriallisessa
arvottamisessa.

Kaava-alueen arkeologinen kulttuuriperinté on huomioitu kaavaehdotuksessa asianmukaisella tavalla.
Alueellisella vastuumuseolla ei ole arkeologisen kulttuuriperinndén osalta asiaan huomautettavaa.

Vastine: VANHA RAKENNUSKANTA

Lihde: Tapio Laaksonen ym., Raision kulttuuri-
ympdaristd ja vanha rakennuskanta, Jyvaskyla 1997,
Teos liittyy Varsinais-Suomen rakennuskulttuuri -
sarjaan (osa 5, Ralslo), Em. teoksen pohjalta raken-
nusten arvottamisen suorittanut Raision kaupungin
kaavoitusosasto v.2001, 2003

Ote Raision yleiskaava 2020
rakennuskannan inventoinnista
(kaavaselostuksen liite 19)

suunnittelualue

O V RAKENNUSTEN ARVOTTAMINEN

VALTAKUNNALLISESTI JA MAAKUN-
NALLISESTI ARVOKAS KOHDE

PAIKALLISEST|I ARVOKAS KOHDE

MILJOON KANNALTA ARVOKAS KOHDE

VAHEMMAN MERKITYKSELLINEN KOHDE

H
A PAIKALLISESTI MERKITTAVA KOHDE
®
i
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}
-O’ KULTTUURILAUTAKUNNAN, MUSEOQ-
VI / 1 2 IRASTON JA RAISIO SEURAN JA/TAI

RAISION KAUPUNGIN JA MAAKUNTA-

\ MUSEON VV, 1980-1992 SUORITTAMIA
.\. VI/g ) RAKENNUSINVENTOINNIN KOHTEITA
(JOITA EI OLE HUCOMIOITU EDELLA

VI/36 / LUETELLUISSA KOHTEISSA).

Kohdetta el ocle numeroltu.

SUOJELTAVAT TEKNISET LAITTEET JA

YKSITYISKOHDAT

603 VANHAN RAUMANTIEN
BETONIPAALLYSTEINEN OSA

Kaava-alueeseen siséltyy 14 omakotitalotonttia, jotka on jo rakennettu. Léhes kaikki rakennukset on
rakennettu 1950-luvulla. Rakennustyypiltddn rakennukset edustavat rakennusajalle tyypillisic
rintamamiestaloja eli 1 % - kerroksisia omakotitaloja talousrakennuksineen. Alueelle ei kohdistu
rakentamispaineita. Tonttien osalta kaavaan tehdddn vain teknisid tarkennuksia (poistetaan
ylimddrdinen johtorasite, yhdenmukaistetaan asemakaavan tontin rajat kiinteistérajojen
mukaiseksi). Raision rakennuskanta on kokonaisuudessaan inventoitu ja arvotettu yleiskaava 2020
laatimisen yhteydessd. Kyseisessd inventoinnissa Kuloistenmetsdn alueelle ei sisélly arvokasta



vanhaa rakennuskantaa. Rakennuskannan inventoinnin pdivitys tehdddn uuden yleiskaavatyén
yhteydessd, joka on kdynnistymdssd. Tarkemmalle rakennuskannan inventoinnille ei ole tdmdn
asemakaavatyén yhteydessd tarvetta.

Varsinais-Suomen ELY-keskus 30.5.2025

Varsinais-Suomen ELY-keskus ei anna lausuntoa kaavaehdotuksesta, mutta toteaa kannanottona
asemakaavan muutosehdotuksesta seuraavaa:

Luonnonsuojelu

VL-alueen merkintaa tulee taydentaa kaavamaaraykselld. Selostuksen s. 7 perusteellaan alueen
lansireunassa nayttaa olevan lehtolaikku. Laikku tulee osoittaa kaavassa asianmukaisella tavalla,
esimerkiksi luo-merkinnalld. VL-12/s alueen ulkopuolisella VL-alueella on syyta tunnistaa, onko
alueella luontoarvoa, jotka pitdisi ottaa huomioon virkistysalueen puitteiden yllapidossa, vaikka sita
ei suojelualueen osaksi arvioitaisikaan. VL-12/s - osa-alue on selostuksen mukaan tarkoitus
perustaa luonnonsuojelualueeksi. Asemakaavamuutosehdotuksen kaavamaarayksissa on kieltoja,
joihin kaavamaarayksilla ei ole toimivaltaa ts. maarayksissa on perinteisid suojelualueen
rauhoitusmaarayksia. Kaavassa ei voi esimerkiksi kieltda kasvien ottamista tai rajoittaa metsastysta
(selkarankaisten eldinten tappaminen). Alueen osoittaminen joko SL-merkinnalla tai VL/sl-
merkinnalld seuraavin maardyksin on ELY-keskuksen nakemyksen mukaan perusteltua:
"Luonnonsuojelualueeksi perustettava lahivirkistysalueen osa. Ennen suojelualueenperustamista
alueen luontoarvojen heikentdaminen on kielletty talla kaavamaaraykselld. Alueella voidaan
toteuttaa luontoarvoja parantavia toimenpiteita ja polkuverkostoa yllapitaa seka kehittaa
luontoarvoja vaarantamatta."

Selostuksen mukaan Raision kaupunginhallitus on tehnyt paatoksen 16.12.2024 § 442 hakea
Varsinais-Suomen ELY-keskukselta luonnonsuojelulain 24 §:n mukaista paatosta
luonnonsuojelualueen perustamiseksi Kuloistenmetsan alueelle. Kaupunginhallitus valtuuttaa
kaupunkikehitysjohtajan lahettamaan ja allekirjoittamaan suojeluhakemuksen ELY-keskukselle. Em.
taustaa vasten ehdotuksen esitetty maarays vaikuttaa erikoiselta, silld Is-alueen
perustamisedellytykset ovat varsin valjat. Tonttien viheralueissa / istutuksissa on tarpeen nostaa
esiin kotimaisen luonnonvaraisenkasvillisuuden suosiminen.

lImastokestdvyys

ELY-keskus katsoo, ettd kaavassa on padosin hyvin tunnistettu ja arvioitu kaavankeskeisimmat
ilmastovaikutukset. Asemakaavamuutoksen kaavamaarayksissa pyritaan hillitsemaan rakentamisen
ilmastovaikutuksia ja ilmastonmuutokseen sopeutuminen on kaavamaarayksissa huomioitu. Koska
alue ei ole ldahtenyt toteutumaan voimassa olevanasemakaavan mukaisesti, ei ilmastovaikutuksia
tule arvioida muutoksena suhteessa voimassa olevaan kaavaan, vaan rakentamisen paastot tulee
kokonaisuudessaan kohdistaa nyt vireilld olevalle kaavamuutokselle. lImastonvaikutusten arviointia
tulee rakentamisenilmastovaikutusten osalta korjata.

Liikenne

ELY-keskus toteaa, ettd mikali pyorapysakoinnin osalta tukeudutaan
rakennusjarjestyksenmadrayksiin kaavaehdotuksessa palveluita ja yhtiomuotoista asumista
mahdollistavilla korttelialueilla, siitd on hyva lisdta maininta kaavan maarayksiin. ELY-keskus toteaa
edelleen, ettd erityisesti palvelurakennusten ja asuinpientalojen korttelialueilla maaraykset
pyordpysakdintipaikkojen toteuttamisvelvoitteesta ja pysakoinnin laadullisista tavoitteista esim.



pysakointipaikkojen sijoittelusta tonteilla johtavat todennakdisemmin laadukkaiden
pyorapysakointipaikkojen toteutukseen ja edelleen siistiin ja jasentyneeseen pysakaointiin.

Kaavamuutoksesta on tarvittaessa mahdollista pitaa tyoneuvottelu ELY-keskuksen kanssa ennen
kaavan hyvaksymista.

Vastine:

Luonnonsuojelu: Mainittu lehtolaikku sijaitsee Turun kaupungin puolella, joten sitd ei merkité téhén
kaavaan. VL/s alueen kaavamddrdys pdivitetddn lausunnossa esitettyyn muotoon: ”
Luonnonsuojelualueeksi perustettava IGhivirkistysalueen osa. Ennen suojelualueenperustamista
alueen luontoarvojen heikentdminen on kielletty tdlld kaavamdidiréykselld. Alueella voidaan
toteuttaa luontoarvoja parantavia toimenpiteitd ja polkuverkostoa yllépitdd sekd kehittéié
luontoarvoja vaarantamatta.”

limastovaikutukset: Kaavaselostukseen on tarkennettu, ettéd ilmastovaikutusten arvioinnin
ldhtékohtana on nykyinen fyysinen tilanne maastossa.

Liikenne: Raision rakennusjdrjestykseen (tullut voimaan 16.6.2025) sisdltyy mddrdllisié ja laadullisia
vaatimuksia pyordpysékéinnin toteuttamiselle. Rakennusjdrjestyksen mddrdykset on liscitty
kaavaselostukseen kohtaan 5.1.1 Mitoitus.

Viranomaisneuvottelu on pidetty 12.9.2025 klo 9.30-12 kokoushuone Sigtunassa. Tilaisuudesta on
laadittu muistio.

Kaavaehdotuksesta jatetyt muistutukset

Yksityishenkilot A (2 erillistd muistutusta) 2.6.2025 ja 17.6.2025

Palaamme vieldakin Myllarinkuja 10 kohdalla olevaan pyoratievaraukseen. Liitteena kartta, joka
karttana on teille tuttu. Myllarinkujalle (noin 200 m) on kaavoitettu kolme liittymaa tulevalle
kevyenliikenteenvaylalle + tonttimme pohjoispuolella jo olemassa oleva Peltotieltd tuleva vayla.
Nelja liittymaa noin 200 m matkalla. Pasala on omakotialuetta, jossa on vain omaa tonttiliikennetta.
T&aalla pyorailijat ovat voineet aina pyorailla vapaasti ja turvallisesti. Ennen lopullista paatoéstanne,
tervetuloa paikan paalle Myllarinkujalle milloin vain, jospa se auttaisi ymmartamaan ko. pyoratien
tarpeettomuuden ja tekemaan muutoksen kaavaan. Muutoshan ei teknisesti liene vaikea, jos
ymmarrysta 16ytyy. Tdma maardrahan voisi aiheellisemmin sijoittaa Pasalan ajoteihin. Hyvin
hoidettu puutarhamaisema on kuitenkin enemman arvoa ja viihtyisyytta antava, kuin joka paikassa
risteileva pyoratie. Vetoamme siis edelleen, ettei pyoratietd vedettaisi tonttimme lapi!

”Lapiota ei ole vield lyéty maahan”

Koskien Kuloistenmetsan kaavaa. Kyseisessa kaavassa on Myllarinkujalle merkitty tehtavaksi kolme
kevyenliikenteen vaylaa. Kolme liittymista 100 metrin matkalle. Oheiset kuvat kertovat niista
nakymista, jotka tulevat poistumaan. Tiedan kyseessa olevan pyorailijoiden tarpeen paasta
lilkkumaan. Pasalassa on aina saanut liikkua polkupyo6ralla. Naita lisdyksia ei tarvita. Pyorailija ja
muu kevyt liikenne paasee lilkkkumaan Myllylle uutta, rakenteilla olevaa vaylaa pitkin. Mitdan
poikkeamisia Myllarinkuja kautta ei tarvita. Myos Peltotien kautta padsee Myllylle. Nama kolme
kaavassa olevaa kevyenliikenteen tieta rikkovat kolmen omakotitalon pihapiirin. Se ei tunnut
merkitsevdan mitaan, eika kiinnostavan ketdaan. Nama liittymat tulevat maksamaan varmaankin
miljoonan. Onko todella laskettu niiden olevan niin tarpeellisia, ettad ko. raha pannaan niihin

kiinni. Pyorailysta pidetaan aivan turhaa metelia. Todellisuudessa pyorailykausi alkaa toukokuulla ja
loppuu syyskuulla. Suomalainen turvautuu muihin kulkutapoihin heti, kun ilmat ovat pyorailyn
kannalta harmittavaiset. Katson todella, etta ko. kevyenliikenteen liittymat ovat taysin



tarpeettomat.

Vastine: Mielipiteissé viitatut (voimassa olevan kaavan mukaiset) pyérdtieyhteydet ovat
rakentamatta. Kyseiset alueet eivdt ole osa tontteja, vaan maa-alueet ovat Raision kaupungin
omistuksessa. Jotta koko asuinalueelta pddsee rakennettavalle uudelle véylélle sujuvasti, tarvitaan
nyt ja tulevaisuudessa pyérdtieyhteyksid nykyisiltd asuntokaduilta uudelle véyldlle. Reitistén
yhtendisyyden ja sujuvan liikkumisen kannalta pydriitieyhteydet ovat erityisen térkeité
asuntokatujen pdisté sekd risteyskohdista. Raision kaupungin tavoitteena on edistéd pyérdilyd ja
kdvelyé sekd muita kestdvid liikkumismuotoja. Kaupunki ei siten luovuta omistamiaan
pyordtievarauksia asukkaille tonttimaaksi.

Lausuntojen ja mielipiteiden perusteella kaavaan tehtiin seuraavat tarkennukset

- VL/s — kaavamaarays muutetaan muotoon ” Luonnonsuojelualueeksi perustettava
Iahivirkistysalueen osa. Ennen suojelualueenperustamista alueen luontoarvojen heikentdaminen on
kielletty talla kaavamaarayksella. Alueella voidaan toteuttaa luontoarvoja parantavia toimenpiteita ja
polkuverkostoa yllapitaa seka kehittda luontoarvoja vaarantamatta”

- Kaavaselostukseen tarkennetaan ilmastovaikutusten arviointia ja lisdataan polkupyorapaikkoja
koskevat maaraykset rakennusjarjestyksesta.

- ELY-keskuksen kanssa on pidetty viranomaisneuvottelu 12.9.20025 klo 9.30-12 Raision
kaupungintalolla kokoushuone Sigtunassa. Tilaisuudesta on laadittu muistio.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]

Raisio
Kuloistenmetsa

Tayttamispvm

Ehdotuspvm

V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

29,2906

Omarantaiset

Omarantaiset

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

29.10.2025

29.4.2025
8.1.2024
06:040
17,4395
11,8002

17

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus [Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* ]
Yhteensa 29,2906 | 100,00 13890 0,05 17,5812 2615
A yhteensa 4,2737 14,6 8890 0,21 -0,6208 -2385
P yhteensa 0,7495 2,6 5000 0,67 0,7495 5000
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 23,5105 80,3 0 0,00 17,5589 0
R yhteensa
L yhteensa 0,7569 2,6 0 0,00 -0,1064 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pintoa-ala Kerroszala Pinta-alan muut. Kerrosalazn muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha #] [k-m? ]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m2 %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-ald Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* 1]

Yhteensa 29,2906 | 100,00 13890 0,05 17,5812 2615

A yhteensa 4,2737 14,6 8890 0,21 -0,6208 -2385

AP 1,4136 33,1 4600 0,33 -0,6973 -2500

AO 2,8601 66,9 4290 0,15 0,0765 115

P yhteensa 0,7495 2,6 5000 0,67 0,7495 5000

P 0,7495 100,0 5000 0,67 0,7495 5000

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 23,5105 80,3 0 0,00 17,5589 0

VL 23,5105 | 100,0 0 0,00 17,5589 0

R yhteensa

L yhteensa 0,7569 2,6 0 0,00 -0,1064 0

Kadut 0,3254 43,0 0 0,00 -0,1670 0

Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,3407 45,0 0 0,00 0,0454 0

LP 0,0908 12,0 0 0,00 0,0152 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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