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Hanke

Hakemus koskee Raision kaupungin 9. kaupunginosan (Nuorikkala)
kiinteist6a 680-9-902-5. Voimassa olevassa asemakaavassa (E18
Lansiosa, 8:46, lainvoimainen 2021) alue on toimitilarakennusten
korttelialuetta (KTY-11). Hankkeen tarkoituksena on purkaa nykyinen
toimistorakennus, rakentaa 3-kerroksinen toimistorakennus, jatehuone ja
pyOrakatos seka 1-kerroksinen Protohalli paikoitus- ja piha-alueineen.

Poikkeamista haetaan asemakaavan mukaisista rakennusten sijoittamista
koskevista kaavamaarayksista (AKL 58 §): rakennusalasta seka vahintdan
neljan metrin etaisyydesta naapuritontin rajasta.

Hakijan perustelut poikkeamiselle
Perusteena poikkeamiselle ovat kaupunkikuvalliset, liikenteelliset seka
toiminnalliset ja rakentamisen vaiheistukseen liittyvat syyt.

Kaupunkikuvallisesti uuden Patenttikadun puoleisen julkisivun seka
Patenttikadun ja Ystavyydenkadun risteyksen taydennysrakentamisella
luodaan E18-tielle yhtenaista taydentyvaa julkisivua. Protohallin
sijoittaminen tontin pohjoispuolelle jdsentaa tontille kulkua muodostaen
portin tehdasalueen pihalle.

Liikenteellisesti nykyisen toimiston purkaminen ja uuden rakentaminen
Iahemmas risteystd mahdollistaa toimistorakennuksen tydpaikkaliikenteen
ja erityisesti kevyen liikenteen jarjestamisen turvallisesti uudelle sisapihalle
pois raskaan liikenteen kulkureiteiltd. Protohallin sijainti tontin ohjoisosassa
mahdollistaa raskaan liikenteen turvallisen ja toimivan ajoyhteyden.

Toiminnallisesti tarkoituksena on, etta nykyinen toimistorakennus puretaan
vasta, kun uusi toimistorakennus valmistuu. Nain ollen tydmaan logistiikan
seka rakentamisen vuoksi sopiva sijainti uudisrakennukselle 10ytyy
Patenttikadun ja Ystavyyden kadun puoleiselta tontin osalta.

Kuuleminen

Kaupungin rakennusvalvonta on suorittanut naapurien kuulemisen 31.10.-
18.11.2025 (MRA 86 §). Naapurikuulemisen yhteydessa hankkeesta
jatettiin sdhkdpostitse yksi huomautus.Huomautuksessa protohallin
toiminnat aiheuttivat huolta mahdollisine melu- ja valohaittoineen.

Hakijan vastine:

Yleisella tasolla poikkeuslupaa vaativat toimenpiteet eivat muuta olemassa
olevaa toimintaa tehtaan rajojen sisalla. Kiinteistéssa on jo nyt Protohalli.
Uudet tilat parantavat kiinteiston logistiikkaa, vahentden nain aiheetonta
liikennetta. Uusi protohalli on myds aiempaa suljetumpi, joten danten
kantautuminen naapurikiinteistéihin on talta osin vahaisempaa.

Protohalli on prototyyppien tutkintaan, testaukseen seka valmistukseen
tarkoitettu tila. Nykyisellaan tila on tontin lansiosassa. Protohallissa on
my0s tulitydalue, jossa hitsataan. Naapurikiinteiston suuntaan ei ole ovia
tai ikkunoita. Tila on suljettu. Tuotantotilat toimivat talla hetkelld kahdessa


https://link.webropolsurveys.com/Participation/Public/fdcf9bea-2ed1-4e22-bd23-5e75968b2754?displayId=Fin3526635

vuorossa eika haettavilla poikkeamisilla ei ole vaikutusta kiinteiston
kayttéaikoihin.

Protohalli ei lisda kokonaisliikennetta tehtaan alueella. Protohalli, omalta
osaltaan, selkeyttaa alueen logistiikkaa, joka taas vahentaa “aiheetonta”
liikkumista pihalla. Peruutusdani on lain vaatima turvallisuusominaisuus,
joka kuuluu erottamattomana osana teollisuuden aaniin. Suurin osa
trukeista on sahkotrukkeja. Sahkotrukit ovat peruutusaanta lukuun
ottamatta lIahes aanettémia.

Turvallisen toiminnan varmistamiseksi tuotantotiloilla seka piha-alueilla on
oltava riittdva valaistus. Haettavat poikkeamiset eivat vaikuta juurikaan
pihan valaistusolosuhteisiin. Valaistussuuntiin tulee kiinnittdd huomiota,
etta haitta naapurikiinteistoille on mahdollisimman vahainen.

Paatoksen perustelut
Poikkeamisluvan edellytykset, rakentamislaki 57 §:
Poikkeaminen ei saa
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestadmiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; eika
4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai kaavan toteutumiselle
eika vaikeuta alueidenkaytén muuta jarjestamista. Hankkeen valmistelun
yhteydessa on tutkittu kiinteiston sisaista liikenndintia ja liittymista
katuverkkoon seka nykytilanteessa ettd voimassa olevan, Patenttikadun
mahdollistavan asemakaavan toteutuessa. Hankkeen toteuttaminen
parantaa kaupunkikuvaa.

Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika alueella
ole tiedossa erityisia luontoarvoja.

Rakentaminen soveltuu ymparistddonsa materiaaleiltaan ja mittasuhteiltaan.
Rakentaminen ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelutavoitteiden
saavuttamista eika aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia ymparistoon
tai 1ahialueen asukkaille. Hakijan vastineen mukaan huolta aiheuttanut
Protohalli ei lisda kokonaisliikennetta tehtaan alueella eika juurikaan
vaikuta pihan valaistusolosuhteisiin. Toiminta tontilla on asemakaavan
mukaista eika se ola poikkeamisella muuttumassa. Asemapiirroksessa
esitetty Protohalli (RAK 4) sijoittuu hakemuksessa lahes kiinteistdnrajaan
kiinni, aivan Alhaistenojan viereen. Alhaistenoja on tarkea hulevesireitti
keskustan suunnalta kohti Raisionlahtea ja tulee pitda avoimena uomana.
Protohalli-rakennus tulisi sijoittaa tontilla vahintdan neljan metrin padhan
Alhaistenojanpuiston vastaisesta kiinteistonrajasta, jottei rakennuksen
maanalaiset rakenteet eikd huolto aiheuta haitallisia vaikutuksia
hulevesiuomalle esimerkiksi sortumien muodossa.

Poikkeaminen voidaan hyvaksya silla se tayttaa rakentamislain 57 §:n
mukaiset edellytykset. Poikkeamisen ehtona tulee kuitenkin olla Protohalli-
rakennuksen sijoittaminen tontilla vahintdan neljan metrin pdahan
Alhaistenojanpuiston vastaisesta kiinteistonrajasta.

Liitteend on hakemuksen asemapiirros.



Esittelija Kaupunginjohtaja Eero Vainio

Paatdsehdotus
Kaupunkikehitysjaosto myoéntaa haetun poikkeamisluvan seuraavin ehdoin:

1. Protohalli tulee sijoittaa vahintaan neljan metrin paahan
Alhaistenojanpuiston vastaisesta kiinteistonrajasta.

2. Lupa poikkeamiseen on voimassa kaksi vuotta, jona aikana
rakentamislupaa on haettava.

Pdytakirja taman asian osalta tarkastetaan heti.

Paatos



