Raision kaupungin 6. kaupunginosan (Kuloinen) uuden asemakaavan ja kortteleita 609, 611,
612, 6090, 6091 ja korttelin 6092 tonttia 1 seka virkistys-, liikenne- ja katualueita koskevan
asemakaavan muutoksen ja niihin liittyvan tonttijaon hyvaksyminen (Kuloistenmetsa).

Kaupunkikehitysjaosto 11.12.2024 § 78

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Eveliina Etelakoski,
etunimi.sukunimi@raisio.fi

Kuloistenmetsan asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut vireille
vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa, joka on julkaistu 8.1.2024.
Kaava-alue sijaitsee 6. kaupunginosassa (Kuloinen) noin 2,5 km
etaisyydella Raision keskustasta itdan. Suunnittelualuetta rajaavat
likimaaraisesti Vetikonpolku, Kuloistentie, viela rakentamaton
Kuloistenniitty 2 pientaloalue, Turun kaupungin raja, rakenteilla oleva
Kuloistenniitty 1 kerrostalovaltainen asuinalue, Heleniuksenpuisto,
Myllarinkuja, Peltotie ja Laihokuja. Asemakaavan muutos laaditaan
Raision kaupungin aloitteesta.

Asemakaavoituksella on tarkoitus turvata alueen luontoarvoja seka tutkia
Heinasirkanraitin ja Vetikonpolun yhdistavaa uutta pydratieyhteytta.
Samalla selvitetaan tarvetta muuttaa Kuloistentien varrella sijaitsevan
korttelin 6090 kayttotarkoitus palvelurakentamisen tai palveluasumisen
mahdollistavaksi. Kaavaan sisaltyvat erillispientalojen korttelialueet on jo
rakennettu. Niiden osalta kaavamuutoksessa tarkistetaan asemakaavan
korttelinrajat ja kiinteistérajat yndenmukaiseksi. Suunnittelualueen
pohjoisosaan on tarve sijoittaa matkapuhelinverkon tukiasema / masto.

Kaavaluonnoksessa Turun rajan vastaiset metsaiset alueet on merkitty
lahivirkistysalueeksi, jolla ei saa suorittaa luonnontilaa muuttavia
toimenpiteita (VL-12/s). Yksityiskohtaisemmat kaavamaaraykset ovat
Malikkalanmetsan luonnonsuojelualueen perustamispaatdksen mukaiset,
mutta polkuverkoston tdydentaminen ja hoitotoimenpiteet ovat mahdollisia
ilman poikkeamislupien hakemista. Luonnonsuojelualueen perustaminen
voidaan tarvittaessa tehda mydhemmin erillisella ELY:n paatdksella. Muu
rakentamaton (viela asemakaavoittamaton) alue on kaavoitettu
lahivirkistysalueeksi. Vetikonpolun ja Heinasirkanraitin yhdistava uusi
kevyen liikenteen vayla on merkitty sijainniltaan ohjeellisena. Pydratie on
linjattu metsésaarekkeet sdastaen siten, etta pyoratie ei risted hiihtoladun
kanssa. Hiihtolatu on merkitty kaavaan ulkoilureittind. Masto on osoitettu
virkistysalueelle siten, ettd uusi pydratie toimii maston huoltoreittina.
Kaavaan on merkitty ojien kohdille ohjeelliset varaukset hulevesien
johtamiselle ja viivytykselle.

Jo rakennetuilla omakotitalotonteilla korttelinraja on linjattu toteutuneen
kiinteistorajan mukaan, mika oli maanomistajille suunnatussa kyselyssa
eniten kannatusta saanut vaihtoehto. Rakennusoikeus kasvaa vahaisesti
kaavan mukaisen tontin pinta-alan muutoksen suhteessa (tehokkuusluku
pidetddn ennallaan e=0.15). Korttelin 6090 kayttdtarkoitus on muutettu
palvelurakennusten korttelialueeksi. Sen rakennusoikeus on korotettu

5 000 k-m2:iin ja suurin sallittu kerrosluku on Il. Tarkemmat
kaavamaaraykset suunnitellaan kaavaehdotuksen yhteydessa.
Korttelinrajoja on muutettu vahaisesti korttelin 6090 ja korttelin 6092 tontin
1 (kaavamuutoksessa tontti nro 5) l&heisyydessa katusuunnitelmien ja
vesihuoltoverkoston tilantarpeiden tarkennuttua. Korttelin 6092 tontin 5
rakennusoikeutta on nostettu pinta-alan kasvun mydéta siten, etta
tehokkuus on sama kuin naapuritonteilla.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaavatydn yhteydessa ei ole tarpeen laatia maankayttdsopimuksia.

Liitteind ovat osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen luonnos.

Kaupunginjohtaja Eero Vainio
Kaupunkikehitysjaosto
1. merkitsee osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

2. hyvaksyy 11.12.2024 paivatyn kaavaluonnoksen: Kuloistenmetsa,
asemakaavan ja asemakaavamuutoksen luonnos

3. paattaa, ettd kaavaluonnosaineisto asetetaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti nahtaville.

Kokouksessa esittelijana toimi kaupunkikehitysjohtaja Samu Mattila.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkikehitysjaosto 29.04.2025 § 22

Esittelija

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Eveliina Etelakoski,
etunimi.sukunimi@raisio.fi

Kuloistenmetsan asemakaavan ja asemakaavamuutoksen kaavaluonnos
oli ndhtavilla 17.1.-3.2.2025. Kaavaluonnoksesta lausunnon antoivat
Caruna Oy, Raision Vesi Oy ja alueellinen vastuumuseo. Varsinais-
Suomen liitto ilmoitti, ettd kaavatyd ei anna aihetta lausunnon antamiseen.
Varsinais-Suomen ELY-keskus jatti mielipiteen. Lisaksi Iahiympariston
asukkailta saatiin 3 mielipidetta, joissa oli useampia allekirjoittajia.
Lausunnot, mielipiteet ja niiden vastineet ovat kaavaselostuksen kohdassa
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt ja kaavaselostuksen
litteessa 1.

Kuloistenmetsan asemakaavan ja asemakaavamuutoksen kaavaehdotus
on laadittu tarkentamalla kaavaluonnosta.

* Korttelialueille on lisatty yksityiskohtaisemmat kaavamaaraykset.

* LP-alueen ajoliittyma sijoittuu uusimmissa katusuunnitelmissa
muuntamon rakennusalan kohdalle, joten muuntamon rakennusalan (et)
varaus on siirretty noin 30 m kaakkoon VL-alueen reunaan.
Kunnallistekniset palvelut sopivat asiasta kadunrakentamisen yhteydessa
Caruna Oy:n kanssa.

* Muinaismuistot ja kulttuuriperintokohteet on tarkennettu alueellisen
vastuumuseon lausunnon mukaisesti.

* Korttelin 6090 kerrosluvuksi on muutettu Ill. Kerrosluvun korottaminen
mahdollistaa monipuolisemmin erilaisia suunnitteluratkaisuja.

» Kaava-aluetta on laajennettu koskemaan myds korttelin 6091 tonttia 1.
Katusuunnitelmien tarkentumisen my6ta liittymakielto Kuloistentielle
poistetaan ja rakennusalat yhtenaistetaan.

Kaavaehdotus tulee asettaa ehdotuksena vahintdan 30 vuorokaudeksi
julkisesti nahtaville. Lausunnot pyydetaan kuten kaavaluonnoksesta.
Liitteind ovat asemakaavaehdotus ja -selostus.

Kaupunginjohtaja Eero Vainio



Paatdsehdotus Kaupunkikehitysjaosto hyvaksyy Kuloistenmetsdn asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen kaavaehdotuksen asetettavaksi julkisesti
nahtaville maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaan. Mikali
asemakaavaehdotusta vastaan ei tehda muistutuksia tai kaavaehdotuksen
tarkistaminen on niiden perusteella vahaista, kaavaehdotus saatetaan
kaupunginhallituksen ja edelleen kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus 17.11.2025 § 388
1021/10.02.03/2024

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Eveliina Etelakoski,
etunimi.sukunimi@raisio.fi

Kuloistenmetsan asemakaavan ja asemakaavamuutoksen kaavaehdotus
oli julkisesti nahtavilla 16.5-17.6.2025. Kaavaehdotuksesta lausunnon
antoivat Caruna Oy, Raision Vesi Oy, alueellinen vastuumuseo ja lisaksi
Varsinais-Suomen ELY-keskus jatti huomautuksen. Yksi kaava-alueen
asuinkiinteisto jatti muistutuksen. Lausunnot, muistutukset ja niiden
vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena (liite 2).

Kaavaan on tehty seuraavia tarkennuksia:

- VL-12/s — kaavamaarays muutettiin muotoon ” Luonnonsuojelualueeksi
perustettava lahivirkistysalueen osa. Ennen suojelualueenperustamista
alueen luontoarvojen heikentaminen on kielletty talla
kaavamaarayksella. Alueella voidaan toteuttaa luontoarvoja parantavia
toimenpiteita ja polkuverkostoa yllapitdd seka kehittda luontoarvoja
vaarantamatta”.

- AO-kortteleiden VL-alueen vastainen tontinraja on tarkennettu
tonttijakoehdotuksen mukaiseksi. Korttelin 612 tonttien numerot on
paivitetty.

- Kortteliin 6091 on lisatty kaavamaarays, jonka mukaan
asuinrakennukset saavat peittaa enintdan 20% tontin pinta-alasta.
Maarays ohjaa rakentamaan osan rakennuksista ll-kerroksisina, mikali
koko rakennusoikeus kaytetaan. Maarayksella estetaan
asumisviihtyvyyden heikkenemiseen johtava ylitiivis yksikerroksinen
rakentaminen.

Kaavaselostukseen on tehty seuraavia tarkennuksia:

- tdydennetty paivamaaria kohtaan 2.1

- paivitetty ehdotusvaiheen vuorovaikutusmenettelyt kohtaan 4.2.3

- taydennetty ilmastovaikutusten arviointia kohtaan 5.3.5

- lisatty polkupyoérapaikkoja koskevat maaraykset rakennusjarjestyksesta
kohtaan 5.1.1.

- paivitetty kaavamaaraykset kohtaan 5.5

Kaavatyohon ei liity maankayttésopimuksia.

Liitteind ovat asemakaavan ja asemakaavamuutoksen kaavaehdotus ja

selostus.
Esittelija Kaupunginjohtaja Eero Vainio
Paatdsehdotus Kaupunginhallitus ehdottaa valtuustolle, etta Raision kaupungin 6.

kaupunginosan (Kuloinen) uusi asemakaava ja kortteleita 609, 611, 612,



Paatos

6090, 6091 ja korttelin 6092 tonttia 1 seka virkistys-, liikenne- ja katualueita
koskeva asemakaavan muutos ja niihin liittyva tonttijako hyvaksytaan
(Kuloistenmetsa).

Aleksi Suro poistui esteellisend kokouksesta tdman asian kasittelyn ja
paatdksenteon ajaksi, han on Varsinais-Suomen hyvinvointialueen

ikdantyneiden palvelulautakunnan jasen (esteellisyyden peruste HL 28 § 1
mom. 5 kohta, ns. yhteiséjaavi).

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



