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Sijainti
Kaavamuutosalue sijaitsee 6. kaupunginosassa (Kuloinen) noin 1,2 km etéisyydell& Raision

keskustasta kaakkoon. Kaavamuutos alue sijaitsee Raisionjoen vieressa Raisiontien ja
Haunistentien risteyksesséa. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,2 hehtaaria.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Raision opaskartalla:
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1. Yleista

Tama on maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa
kerrotaan taméan kaavahankkeen lahtokohdista ja tavoitteista, missé vaiheissa hankkeeseen voi
vaikuttaa sek& millaisia vaikutuksia asemakaavan toteutumisesta arvioidaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin aikana.

2. Suunnittelualue

Kaava-alue sijaitsee 6. kaupunginosassa (Kuloinen) noin 1,2 km etéisyydella Raision keskustasta
lanteen. Suunnittelualue on n. 1,2 ha. Suunniteltava alue rajautuu lannesta Raisionjokeen,
pohjoisesta Jertantiehen, idasta Haunistentiehen ja etelasta Raisiontiehen.

Suunnittelualue on nykyiseltaan Y-8/s merkinnalla yleisenrakentamisen alueeksi osoitettua maa-

alaa, jossa sijaitsee kolme asuinrakennusta ja niiden piharakennuksia. Lisdksi Raisiojokirantaan on
osoitettu puistoaluetta ja kavelytieyhteys, jota ei ole ikina rakennettu.

3. Suunnittelun lahtékohdat ja tavoitteet

3.1. Tavoitteet

Tarkoituksena on laatia asemakaava joka rajaa Haunistentien reunaan osuvat paikallisesti
arvokkaaksi luokitellut rakennukset erilliseen kiinteist66n ja mahdollistavat rakennusten suojelun.
Raisionjokirannan asuinkiinteiston rakennukset on tarkoitus purkaa ja loppu kiinteistd osoittaa
kaavamerkinnalld, joka mahdollistaa alueelle asumista tai palvelutaloasumista. Alueen
tdydennysrakentamista puoltaa sen sijoittuminen hyvien liikenneyhteyksien aarelle, l1ahelle
monipuolisia palveluja. Kaavassa tullaan huomioimaan Raisionjoen viheryhteyksien sailyminen ja
kehittyminen. N

'i\\ ~—
Raisionjokirannan luontoarvoja pyritdan sailyttamaéan
osoittamalla jokiranta puistokaistaleena, virkistyskayttoa
jyrkasti nousevalle maalle on haastava luoda. Kuloisten
risteyssillan kaavan ja katusuunnittelun yhteydessa
mahdollisuus Lukkarlanpuistosta Virvoituksenpuiston
puolelle kulkevalle alikululle mabhittulan sillan alta
todettiin mahdottomaksi sen estdessa Raisiontien
tarkean julkisenliikenteen yhteyden
kehittamisvaihtoehtoja ja luoden liittymisen
Haunistentielle haastavaksi. Koska turvallista ylitysta ei
voi esittdd on kevyenliikenteen yhteys tarkoituksen
mukaista osoittaa pois korttelin alueelta. Yhteys on
nykyisen opaskartan mukaisesti siis jatkossakin esitetty
poikkeamaan Raisionjokivarresta, Punttamé&en polun
kautta Haunisten tielle ja nykyisen suunnittelualueen
pohjoispuolelta takaisin virkistysalueelle
Raisionjokirantaan.
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4. Kaavatilanne

Asemakaava
Alueella on voimassa Lukkarilan asemakaava 6:014, joka on tullut voimaan 20.9.1988. VVoimassa

%

alueen paaosan kaytt('jtarkoitus on eristeh rakennusten korttelialue,

jolla ympaérist6 sailytetdan (Y-8/s). Tehokkuusluku e= 0.3. Raisionjokivarsi on lahivirkistysaluetta
(VL).

%

Yleisten rakennusten korttelialue, Jolla ymplristd

Y-8/s | suilytetuun, _

- Enint#n 40 % sallitusta rakennusoikeudesta voidaan kidyt-
tdl virkistystoimintoja palvelevien liike- ja toimistoti-
lojen rakentamiseen,

- Autopaikkoja on varattava vihintd#n yksi autopaikka ker-
roaagan 50 m? kohti.

Léhivirkistysalue.

Korttelin, kerttelinosan ja alusen raja.
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Ohjeellinen erli kaavamiilirdysten alaisten alueencsien vii-

linen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

—— — —— —

e

6 Kaupunginosan numero.,
K U L Kaupunginosan nimi.
639 Korttelin numeroc.

NEUVOKS Kadun tai wvirkistyesalueen nimi.

2 Merkint¥ osoittaa korttelialueells sallitun asuntojen
as enimmiismilrin,

121 Murtsluky reomalaisen numeron edessi csolttaa, kuinks suu-
ren osan rakennuksen suurimman kerrcksen alasta saa kaavas-
sa lubkumifbriltilin meinittujen kerrcoaten alapuclella olevas-
ta tilasta kerrosluvun estimittd kiyttil kerrocsalaan las-

kettavakei tilaksi.,

Tehokkuusluku eli kerrcosalan suhde tontin pinta-alaan.,

e=0,25
T Rakennusala.
— e 1

Katualueen rejan osa, jonka kohdalta el sas Jirjestdd ajo-

S
neuvolilttymél.

E%E-:—E Maanalaista johtoa varten varattu alueen ocsa.

Yleiselle jalankululle ja polkupydriéilylle varattu alueen

MT@HM osa.
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Keskikaupungin

Yalsio

osayleiskaava

Pientalovaltainen asuntoalue.

Alueelle saa sijoittua myds asumiselle tarpeellisia I&hipalveluita ja virkistysalueita
sekd sellaisia pienimuotoisia tyétiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liikennetts,
ilman pilaantumista tai ndihin verrattavia ympéaristéhaittoja.

Vesialue.

Katualue.

Historiallinen tie.

Maisemallisesti arvokas alue.

Raisionjokilaakso. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettéva
erityistd huomiota seudullisesti arvokkaan maisemakokonaisuuden séilymiseen ja
kehittdmiseen virkistysalueena.

Paikallisesti arvokas rakennus/rakennusryhma.
Alueen rakennusten séilyttdmisen/suojelun tarve tulee ratkaista asemakaavoituksella.
Numerointi viittaa luetteloon selostuksessa.

Vesijohtolinja.



Paikallisesti merkittéava rakennus/rakennusryhma (30) mika osayleiskaavassa on osoitettu on
Lukkarila, joka on tarkoitus suojella kaavallisesti hankkeen edetessa.

Maakuntakaava

HAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE {TPLMEK)
: Eansaimvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti
kehitettdva maakunnallista vetovoimaisuutta vahwistava alue.
SULMNITTELUMAARAYS:
Alusen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkizuunnittelulla.

Alue, jolla yhdyskuntarakennetta tulee tivistaa ja rakentamistehokkuutta lisata
Rakemteen tivistamisen tulee olla ymparistan laatua kehittavaa ja ominaispiirteet huomioivaa.

Alusen kehittamisen tules tukea kavely-, pyoriily- ja joukkoliikennereittien parantamista seka
adistia palveluiden saavutettavuutta ja turvaamista.

Eehitettavat pyoraibym seudulliset laatuvdylat on esitetty chjeellisina erillisella litekartalla.

Asemapaikkojen yhteydessa alueen maankaytto suunnitellaam ja mitoitetaan paikallisjunalikenteen
toirmintaedellyty ksia suosivaksi jJa matkaketjuja tukevaksi.

Alueen kehittimisesss tulee turvata luonto-, kulttuuriymparisto- ja maisema-aniot seka yhiendisten
wirkistysalueiden ja ekologisten yhteylsien jatkuvuws.

TAAJAMATOIMIMTOIEN ALUE [TPLAME, LAVRME]

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajama-
toimintojen aluest.

Lisdhtad asuinalusiden lisaksi paikallisia pabvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparistGhairi-
Gita atheuttamattomia, pienehkoja teollisuusalueita seka seututeita pienempia likennevaylia,
I3 hivirkistysalueita seka ertyisalueita.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Alueen kehittamista tulee edistda jphdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa
yhdyskuntarakennetta taydentaen.

Alusen maankayton kehittamisen, likenteallisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen
tulee olla taajamakuvaa eheyttavaa ja taajamakuvalliset ominaispiirtest huomioiaa.
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VIRKISTYSALUE 1A -KOHDE (LAVME]
v Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat ulkoilu-, retkeily-, urheilu- ja
muut wirkistysalueat

W
SUCJELUALUE f -KOHDE [LAVME)

5 Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai sewdullisesti merkittavat luonnonswojelualuset ja
luontoarvsiltaan erityiset alueet. Muiden kuin luonnonseojelulain nojalla suojeltujen taisuo-
jeltavaksi tarkoitettujen alueiden osalta ratkaistaan alueen suojelun toteuttamistarve ja -tapa
yhsityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

SUCIELUMAARAYS:
Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla luonnonarvoja turvaavia ja edistavia.
t
L EAKSIAPORATAIMEN TAI NELIKAISTAIMEN YHDYSTIE TAI -KATU / UUIS| EAKSIANDRATAINEN TAI
yt MELIKAISTAINEM YHDYSTIE TAl -KATU [ TPLME)

ssssssssass  ULKDILUREITTI {LAVME]
Olermnassa oleva ulkoilursitti, jolla on merkitysta osana maakunnallista ulkoilureittiverkostoa

SUUNNITTELUMARRAYS:
Ulkoilureitin uran ymparistaa tulee hoitaa ottaen huomicon reitin ympanston entyispiirteset.

5. Maanomistus ja maankayttosopimukset

Suunnittelualue on kauttaaltaan yksityisessa omistuksessa, tarpeen mukaan tulee tehda
maankayttosopimukset.

6. Vaikutusten arviointi

Osana kaavoitustyota arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia mm. rakennettuun ymparistoon
ja luonnonymparistton, ilmastoon, yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen, maisemaan,
kulttuuriperintéon, luonnonsuojeluun, elinkeinoelaméaéan ja talouteen seka ihmisen elinkeinoihin
liittyviin tekijoihin. Kaavatydn edetessa tydstetadn rinnakkain sekd kaavakarttaa etta
kaavaselostusta, joka sisadltaa vaikutusten arvioinnin.

7. Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhteisot, naapurit seka
muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomattavasti
vaikuttaa.

Liséksi osallisia ovat Raision kaupungin hallintokunnat: kaupunginhallitus- ja valtuusto,
lautakunnat, kaupunkikehitysjaosto ja kaupungin henkil6std, Varsinais-Suomen

ELY-keskus, Museo viranomaiset, Vaylavirasto eli Vayla, Varsinais-Suomen pelastuslaitos, alueen
kunnallistekniset toimijat, kansalaisjarjestot ja yhdistykset.
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8. Kaavan valmistelu ja paatdksenteko

Kaavanmuutoksen valmistelee Kaavoitusarkkitehti Suvi Rantaméki kaupungin maankaytto- ja
asumispalveluista. Tyéhon osallistuvat toimialansa puitteissa elinvoima- ja kilpailukykytoimialan
muut asiantuntijat.

Vireilletulo — keséa 2025

Asemakaavamuutos on tullut vireille Kaupunginhallituksen paattksesta 9.6.2025.

Valmisteluvaihe — syksy 2025

Kaavoittaja laatii Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnoksen
kaupunkikehitysjaoston hyvaksyttavaksi

Luonnos asetetaan nahtaville kaupungintalon aulaan, kaupungin verkkosivuille, seka
kirjaston palvelupisteeseen vahintdan 14 vuorokaudeksi, jonka aikana siita voi jattaa
mielipiteita.

Kaavahankkeesta tiedotetaan Varsinais-Suomen ELY-keskusta.

Nahtavilla olosta tiedotetaan kirjeitse kaava-alueen maanomistajia ja naapureita. Osallisill
on mahdollisuus mielipiteiden esittamiseen.

Kaavaluonnoksesta pyydetdan tarvittavat viranomaislausunnot.

Ehdotusvaihe — kevét 2026

Kaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus ja
asemakaavan selostus, johon liitetddn vastineet saapuneista mielipiteista ja lausunnoista.
Kaupunkikehitysjaosto hyvaksyy ja paattaa asettaa kaavaehdotuksen julkisesti nahtaville

a

Ehdotusaineisto asetetaan nahtaville kaupungintalon aulaan, kaupungin verkkosivuille seka
kirjaston palvelupisteeseen 30 vuorokaudeksi, jonka aikana osallisilla on oikeus tehda siita

kirjallinen muistutus (MRL 65 §; MRA 27 8).

Nahtavillaolosta tiedotetaan kirjeitse kaava-alueen maanomistajia ja haltijoita
Néhtavillaolosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla ja verkkosivuilla
Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarvittavat viranomaislausunnot

Hyvaksymisvaihe — kesa 2026

Kaavaehdotukseen ja selostukseen tehdaén tarvittavat tarkistukset seka laaditaan
vastineet ehdotusvaiheen néhtavilldolon aikana jatettyihin muistutuksiin ja lausuntoihin.
Asemakaavaehdotus kaupunginhallituksessa

Asemakaavaehdotus kaupunginvaltuustossa

Kaavan hyvaksymistd koskevasta paatoksesta tiedotetaan kirjeitse vain, jos sitd on
kirjallisesti pyytanyt ehdotusvaiheen nahtavillaolon aikana ja samalla ilmottanut osoitteen
johon tieto valitetaan

Kaupunginvaltuuston p&atokseen voi hakea muutosta 30 paivan kuluessa Turun
hallintooikeudelta

Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella kaupungin verkkosivuilla ja
ilmoitustaululla.

Mikali kaavaan kohdistuu muistutuksia ja valituksia tai muita vastaavia lisdselvityksia vaativia
seikkoja, em. aikatauluarviota voidaan joutua muuttamaan.
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9. Tiedonsaanti, osallistuminen ja yhteystiedot

Parhaiten tietoa kaavahankkeesta saa kaavan valmistelijan kautta. Kaavamuutosta valmistelee
kaavoitusarkkitehti Suvi Rantaméki ja mahdollisesti muut maankayttdpalveluiden asiantuntijat
tehtavien puitteessaan.

Kaavoitukseen kuuluu kaksi julkista vuorovaikutusvaihetta, jotka ovat luonnos- ja ehdotusvaihe.

Luonnosvaiheessa kaava-aineisto asetetaan nahtaville kaupungin toimintatapojen mukaisesti ja
ilmoitus nahtavillaolosta postitetaan suunnittelualueen kiinteistdjen asukkaille, omistajille ja
haltioille, seka suunnittelualueen naapureille. Luonnosvaiheen aikana osalliset voivat esittaa
kirjallisesti mielipiteitd kaavaluonnoksesta.

Myb6hemmassa Ehdotusvaiheessa kaavoitus valmistelee asemakaavaehdotuksen huomioiden
kaavasta luonnosvaiheessa esitetyt mielipiteet. Ehdotusvaiheen kaava-aineisto asetetaan
nahtaville kaupungin tapojen mukaisesti. Ehdotusvaiheen néhtévillaolon aikana osalliset voivat
tehda kirjallisia muistutuksia kaavaehdotuksesta.

Mielipiteet ja muistutukset
Toimita kaupunkikehitysjaostolle osoitettu mielipide tai muistutus kaupungin kirjaamoon
viimeistaan nahtavilldolon paattymispaivana.

+ kirjaamo@raisio.fi
+ Raision kaupunki, Kirjaamo, PL 100, 21201 Raisio
+ tai tuomalla Raision kaupungintalolle, osoitteeseen Nallinkatu 2.

Kaavahankkeiden julkisesta nahtavilla olosta ja voimaantulosta tiedotetaan kuulutuksella
kaupungin ilmoitustaululla (Nallinkatu 2) ja kaupungin verkkosivuilla (www.raisio.fi).

Yhteyshenkilot:
Kaavoitusarkkitehti

Suvi Rantamaki

040 516 1735
etunimi.sukunimi@raisio.fi

raisio.fi/asuminen ja ymparistd/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus ja maankayttd
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