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1. ASEMAKAAVAN JA ERILLISEN TONTTIJAON
LAATIMISESTA JA MUUTOKSESTA PERITTAVAT
MAKSUT

Alueidenkayttélain 59 ja 82 §:n mukaan, jos asemakaavan tai tonttijaon laatiminen tai niiden muutos on
paaasiassa yksityisen edun vaatima ja laadittu maanomistajan tai -haltijan aloitteesta, kaupunki on
oikeutettu perimaan taltéd kaavan laatimisesta ja kasittelysta tai tonttijaon laatimisesta aiheutuneet
kustannukset.

1.1 Asemakaavan laatimisesta ja muuttamisesta perittavat
kustannukset

Kaupunkikehitysjohtaja paattda kaavan laadinnasta perittdvan maksuluokan pohjautuen
kaupunginarkkitehdin esittdmaan, kaava-anomukseen perustuvaan arvioon. Kustannukset sisaltavat
kaavoitukseen liittyvan, lain edellyttdman tiedotuksen kuten kuulutukset ja kirjepostin. Kustannukset
peritdan hakijalta kolmessa maksuerassa (valmisteluvaiheen paatdksenteon jélkeen, ehdotusvaiheen
paatdksenteon jalkeen ja hyvaksymiskasittelyn paatdksenteon jalkeen) ellei osapuolten kesken toisin
sovita. Kaupunki voi luopua korvauksen perimisestd, mikali asemakaavasta tai asemakaavan
muutoksesta laaditaan erityinen kaavoitussopimus, johon sisaltyy osapuolten keskinaisia oikeuksia ja
velvollisuuksia. Erillisissa sopimuksissa tydaikaan perustuva kustannus méaéraytyy kohdan 6

Tydaikakustannukset -mukaisesti. [Kommentti [TH1]: 7?2

I.  Maksuluokka (AO: kaavamuutos) alk. 3 000 €

- vaikutuksiltaan vahainen asemakaavamuutos, jossa padasiallinen kayttétarkoitus ei muutu
ja muutos kohdistuu tontin sisaisiin jarjestelyihin

- suunnittelu kasittdd yhden omakotitontin ja kaavamuutos kohdistuu tontin sisaisiin
jarjestelyihin

- muutoksen koskiessa useampaa tonttia, hinta maaraytyy seuraavasti:
3 500 €/ 2 tonttia, +500 €/jokaista seuraavaa tonttia kohti

- rakennusoikeutta tai rakennuksen korkeutta ei nosteta ymparistdon laajemmin vaikuttavalla
tavalla eikd muutoksella heikenneté rakennetun ymparistdn tai luonnonymparistén arvojen
sailymista

- osallisten maara on vahainen eikd suunnittelun arvioida edellyttdvan viranomaisneuvotteluja

Il.  Maksuluokka (AR, AK: kaavamuutos) 5100 €

- vaikutuksiltaan vahainen asemakaavamuutos, jossa paaasiallinen kayttotarkoitus ei muutu
ja muutos kohdistuu tontin sisaisiin jarjestelyihin

- suunnittelu kasittaa yksittéisen asuinkerrostalotontin tai rivitalojen tai muiden kytkettyjen
pientalojen tontin tai pienkorttelin

- vaikutuksiltaan vahainen asemakaavamuutos, jossa paaasiallinen kayttotarkoitus ei muutu

- rakennusoikeutta tai rakennuksen korkeutta ei nosteta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla
tavalla eikd muutoksella heikenneté rakennetun ympariston tai luonnonympéristén arvojen
sailymista

- suunnittelun ei arvioida edellyttdvan viranomaisneuvotteluja

lll. Maksuluokka (kevyt kaavaHANKE) 8100 €
- vaikutuksiltaan vahaista suurempi asemakaava tai asemakaavamuutos
- rakennusoikeuden ja kerrosluvun lisdykset ovat maltillisia
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- kaavahankkeen tavoitteilla ei arvioida olevan merkittévia vaikutuksia elinymparistéon,
likenteeseen, luontoon, yhdyskuntarakenteeseen tai -talouteen, kaupunkikuvaan tai
elinkeinoelamaan

IV.  Maksuluokka (merkittava kaavahanke) 12 000 €

- vaikutuksiltaan merkittava asemakaava tai asemakaavamuutos

- rakennusoikeuden ja kerrosluvun merkittavat lisdykset

- kaavahankkeen tavoitteilla arvioidaan olevan merkittavia vaikutuksia elinymparistéon,
likenteeseen, luontoon, yhdyskuntarakenteeseen tai -talouteen, kaupunkikuvaan tai
elinkeinoeldamaan

- kaavatyohon voi siséltya erillisten selvitysten ohjaamista ja asukkaiden osallistamista

V. Maksuluokka (merkittava laaja-alainen kaavahanke) 16 000 €

- Vaikutuksiltaan merkittdva asemakaava tai asemakaavamuutos, joka edellyttaa laaja-alaista
suunnittelua ja selvittelya

- rakennusoikeuden ja kerrosluvun merkittavat lisaykset

- kaavahankkeen tavoitteilla arvioidaan olevan merkittavia vaikutuksia elinymparistoon,
likenteeseen, luontoon, yhdyskuntarakenteeseen tai -talouteen, kaupunkikuvaan tai
elinkeinoelamaan kaavatyohon voi sisaltya erillisten selvitysten ohjaamista ja asukkaiden
osallistamista

1.2 Tonttijaon laatimisesta ja muuttamisesta perittavat
kustannukset

Tonttijaon muuttamisesta peritdan hakijalta 1050 euroa/2 muodostettavaa tonttia seka lisaksi
kolmannelta ja sitéd seuraavalta muodostettavalta tontilta 150 euroa/tontti.

Tonttijakojen laatimisesta ja muutoksista, jotka ovat poikkeuksellisen suuritéisia, peritddn muutoksen
hakijalta tyésta aiheutuneet kustannukset kohdan 6 tyaikakustannukset mukaisesti.

1.3 Muut erityiset kustannukset

Mikali asemakaavan laatimisen tai muuttamisen valmistelu edellyttaa erillisselvityksia tai jos kaupunki
aikataulullisesta tai tydvoimatarpeesta johtuvista syista joutuu kayttdméaan ulkopuolista konsulttia,
lisataan naista kaupungille aiheutuneet kustannukset tdysimaaraisina hakijalta perittdvaan maksuun.

2. KIINTEISTOTOIMITUSMAKSUTAKSA

Taksan mukaan Raision kaupungille peritddn maksu kiinteistétoimitusmaksulain (558/95) 1 §:ssa
tarkoitetuista toimituksista ja toimenpiteista.

21. KINTEISTOTOIMITUKSET

2141. Tontin lohkominen (KmL 4. luku)

Kiinteistbnmuodostuslain mukaisesta tontin lohkomisesta suoritettava perusmaksu tonttia kohti, kun
tontin pinta-ala on:

YalS1o 3



1. enintdan 2.000 m2 1.250 euroa
2. 2.001 — 10.000 m? 1.700 euroa
3. yli 10.000 m? 2.100 euroa
4,

Kun asuntotontille saa rakentaa enintdan 2 asuntoa
tai 300 kerros-m?, tontin lohkomisesta suoritettava

maksu on tontin pinta-alasta riippumatta 1050 euroa

Kun toimituksessa ei ole tarpeen tehda maastotéita, alennetaan perusmaksua 10 %:lla.

Jos samassa toimituksessa lohkotaan hakijalle useita tontteja, alennetaan perusmaksua toisen ja
useamman tontin osalta 25 %:lla.

21.2. Tontin lohkomisen yhteydessa suoritettavat toimenpiteet

(rasitteen kasittely, tilusvaihto, osuuden siirtdminen, kiinnitysten kasittely ja tontinosan lunastaminen)

Kiinteistorasitteen perustaminen tai muu kasittely rasitetta kohti 150 euroa
Vapaaehtoinen tilusvaihto 350 euroa
Yhteisalueosuuden siirtdminen kiinteistoon 200 euroa
Tontin vapauttaminen kiinnityksisté (KmL 28 §) 200 euroa

Pantinhaltijoiden sopimukseen perustuva kiinnitysten etusijajarjestyksen
muuttaminen (KmL 24 §) 180 euroa

Tontin lohkomisen yhteydessa suoritettavasta tontinosan lunastamisesta (KmL 62 §) peritaan todelliset
kustannukset tydkorvauksena, kohdan 6 tydaikakustannukset mukaisesti.

213. Rasitetoimitus (KmL 14. luku)
Erillinen rasitetoimitus, sisaltda yhden rasitteen kasittelyn 480 euroa
Jokaisesta seuraavasta rasitteesta suoritetaan 150 euroa

Poikkeus: Samassa tontin lohkomis- tai erillisessa rasitetoimituksessa perustetut ja samalle
rasitealueelle tulevat kiinteiston vesihuoltoon liittyvat johtorasitteet (vesi- viemari- ja sadevesijohto)
tulkitaan maksua maarattdessa yhdeksi rasitteeksi.

214. Tilusvaihto (KmL 8 luku) ja yhteisalueosuuden siirtdminen
(KmL 131 §)
Kun tilusvaihto suoritetaan erillisessa tilusvaihtotoimituksessa 600 euroa

Kun osuuden siirtdminen kiinteistoon tai tilaksi muodostaminen

kasitellaan erillisessa yhteisalueosuuden siirtotoimituksessa 600 euroa
2.1.5. Rajankaynti (KmL 101§)
Kiinteistonmaaritystoimituksena suoritettava rajankaynti 600 euroa
Maastossa tehtava merkinta tai naytto (raja, aita tms.) 200 euroa
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2.1.6. Kiinteistonmaaritys (KmL 11 luku)

Muista kiinteistdnmaaritystoimituksista peritaan todelliset kustannukset kohdan 6 tydaikakorvaukset

imukaisesti. Kommentti [TH2]: Kohta 7?
Ehka kaikki viittaukset on syyta tarkistaa.

21.7. Muut kiinteistotoimitukset asemakaava-alueella

Muista kaupungin asemakaava-alueella suoritettavista KmL 5 § 3 momentissa tarkoitetuista
kiinteistotoimituksista peritdan korvaus voimassa olevan maa- ja metsatalousministeridon asetukseen
perustuvan maanmittauslaitoksen kiinteistétoimituksia koskevan hinnaston mukaisesti.

2.2 KIINTEISTOREKISTERIN PITAJAN PAATOKSET

221. Kaavatontin rekisterdinti (KrL 3 ja 4 §)
Paatos, jolla kaavatontti merkitaan tonttina kiinteistorekisteriin 360 euroa
222, Kiinteistojen yhdistaminen (KmL 17 luku)

Maksu kiinteistojen yhdistamisesta rekisteritontiksi on:

KmL 214.1 §:n mukai a tapauk 360 euroa
KmL 214.2 §:n mukaisessa tapauksessa (eri kiinnitykset) 450 euroa
Muu kiinteistorekisterin pitdjan tekema paatos 360 euroa
Muodostusluetteloon ennen 1.1.2000 merkityn tontin rekisterdinti 250 euroa

2.3 ASIAKIRJOJEN HANKKIMINEN

Toimitusinsindorin muilta viranomaisilta hankkimista asiakirjoista (mm. kaupparekisterin ote) peritdan
niiden lunastus-, leima- ym. maksujen lisaksi kappaleelta 10 euroa.

2.4 TYOAIKAKORVAUS

Kiinteistotoimitusmaksulain 3 §:n 1 momentin mukaiseen tydaikakorvaukseen ja
yhteiskustannuskorvaukseen perustuvat tydkorvauksen veloitushinnat toimitustuotannon osatehtavittain
maaraytyvat kohdan 6 ty6aikakustannukset mukaisesti.

Jos tdman taksan mukaisen toimituksen tai toimenpiteen kustannukset ovat merkittavasti
keskimaaraisesta korkeammat, peritdan kiinteistdtoimitusmaksu todellisten kustannusten mukaisena,
kohdan 6 tydaikakustannukset mukaisesti.
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3. RAKENNUKSEN PAIKAN JA KORKEUSASEMAN
MERKITSEMINEN JA SIJAINTIKATSELMUS

3.1 Enintaan kaksi (2) asuinhuoneistoa kasittava rakennus seka samalla rakennuspaikalla sijaitsevat
samanaikaisesti merkattavat talousrakennukset. 50 €|

3.2 Erikseen merkattava talousrakennus tai talousrakennuksen laajennus, muuntaja tai vastaava
rakennus tai rakennelma (enintdan 100 k-m?2). 230 €

3.3 Erikseen merkattava talousrakennus tai vastaava rakennus tai rakennelma (yli 100 k-m? tai

asuinrakennuksen laajennus). 250 €
3.4 Muut rakennukset (rivitalot, kerrostalot, teollisuus- ja liikerakennukset) 730 €
3.5 Kohdan 3.4 laajennukset. 350 €
3.6 Sijaintikatselmus, jos rakennuksen merkintaa ei ole tehty. 120 €

3.7 Rakennuksen uudelleenmerkinta on 50 % ensimmaisesta merkintahinnasta.

4. MUUT TYOT
5.1. Rajamerkin ja rajan sijainnin osoitus 50 € / piste
5.2 Vuokraoikeuden kirjaaminen vuokraajan asiamiehena 251 €|
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5. KARTTA- JA TULOSTUSPALVELUIDEN HINNAT

5.1 ULKOINEN LASKUTUS

Rakennussuunnitteluun tarvittava karttapaketti on arvonlisaverovapaa. Muut hinnat sisaltavat

arvonlisaveron 25,5 %.\ Kommentti [TH5]: Onko selkeampi, etta kaikki
hinnat ilmoitettu verottomina. Tama muotoilu

L. muihin hintoihin lisatéan arvonliséavero. (En
5.1.1. Kopiot ja tulosteet laittaisi tdnne %:ia)

- 10 kappaleen ylittavalta osalta annetaan alennusta -25 %.

- Muiden kuin karttakopioiden tai -tulosteiden hinnat ovat -50 % normaalihinnoista.

Koko: Varillinen: Mustavalkoinen:

A4 10,00 € 5,00 €

A3 14,00 € 7,00 €

A2 20,00 € 10,00 €

A1 26,00 € 13,00 €

A0 40,00 € 20,00 €
5.1.2. Numeeriset kartta-aineistot

- Kartta-aineistojen hintoihin lisatédan irrotuskustannukset.

- Koko kaupungin alueelta tehtava aineistoluovutus vaatii kayttdoikeussopimuksen.

Aineisto (vektori tai rasteri): Minimihinta: €/ hehtaari: €/ koko kaupunki:
Kantakartta (raja- ja pohjakartta) 1 ha mukaan 9,00 € 7000 €

Raja- tai pohjakartta yksistdan on hinnaltaan sama kuin kantakartta.

Ajantasa-asemakaava 1 ha mukaan 9,00 € 7000 €
Vektoriaineistot 1 ha mukaan 5,00 € 3000 €
Rasterit 1 ha mukaan 2,00 € 1000 €
3D-kaupunkimalli 1 ha mukaan 6,00 € 4000 €
Irrotuskustannukset

40 €/ aineisto
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PDF -karttatulosteet

- PDF -tulosteiden hinnoittelu kopio- ja tuloste-hinnaston varillisten tulosteiden mukaan
- PDF -tulosteissa ei veloiteta irrotuskustannuksia.

- Lisatyot hinnoitellaan tuntihinnaston mukaan (katso muut tyéaikakustannukset)
Aineiston postitus

7,00 €

Aineiston hinta uusintatilauksen yhteydessa

Jos sama aineisto tilataan uudelleen 3 vuoden kuluessa, sen hinta on 20 % voimassa olevan hinnaston
mukaisista hinnoista. Irrotuskustannukset ovat kuitenkin normaalit myds uusintatilauksen yhteydessa.

5.1.3. Rekisteriotteet ja viralliset karttaotteet

Rekisteriotteisiin seka virallisiin karttaotteisiin ei kuulu arvonlisaveroa.

Tuote: Hinta:
Rakentamislupakartta 90 €, arvonlisdveroton
Maisematy6- ja purkulupakartta 30€
Kiinteistorekisteriote (KTJ) 19€*
Lainhuutotodistus (KTJ) 19€*

Rasitustodistus (KTJ) 19€*
Toimituspdytakirjanote 19€

* Maaraytyy Maanmittauslaitoksen hinnaston mukaan.

5.1.4. Muut tyot

Hinnoittelu tapahtuu tuntihinnaston mukaan (katso muut tydaikakustannukset)
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6. TYOAIKAKUSTANNUKSET

6.1 Kiinteistonmuodostus

Hintoihin sisaltyvat yleiskustannukset.

Toimitusinsindorin tehtavat

(toimituskokoukset, oikeudelliset selvitykset, asiakirjojen ja tietojen hankinta, tiedottaminen,
toimitusasiakirjojen valmistelu)

Tekijana on kunnan kiinteistdinsinéori 95 euroa/tunti
Tekijana on kuntaan virkasuhteessa oleva AMK-insin66ri tai maanmittausteknikko 75 euroa/tunti
Toimitusvalmistelu

(kartan laatiminen, Kiinteistorekisterin yllapito) 55 euroa/tunti

Maastotyot

(maastomittaukset, rajamerkkien rakentaminen ja muut mittausryhman tehtavat) 55 euroa/tunti/henkild

6.2 Muut

I-ryhma (ylempi korkeakoulututkinto) 95 euroa/tunti
Il-ryhma (korkeakoulu- tai opistotasoinen tutkinto) 75 euroaltunti
Ill-ryhma (muut tutkinnot) 55 euroa/tunti

Maaperatutkimukset

(kairaukset yms.) 80 euroa/tunti
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7. Yleiset ehdot

71.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Maksusta paattaminen

Maksusta, lisdmaksusta, maksun alentamisesta ja maksun palauttamisesta paattaa
kasiteltavassa asiassa toimivaltaisena oleva viranomainen.

Maksun suorittaminen ja periminen

Maksu on suoritettava viimeistaan laskuun merkittyna erapaivana.

Muiden kuin luvan yhteydessa perittyjen maksujen osalta maksu peritaan, kun ko.
viranomaistehtava on suoritettu.

Viivastyneestd maksusta peritdéan kulloinkin voimassa olevaa korkolain mukaista
korkoa.

Mikali taman taksan mukaista maksua ei muistutuksesta huolimatta ole maksettu,
voidaan se peria ulosottotoimin ilman erillisté tuomiota tai paatosta siina
jarjestyksessa kuin laissa verojen ja maksujen taytéantéonpanosta (706/2007)
saadetaan.

Arvonlisavero

Kartta- ja palvelumaksuja (kohta 5.1) lukuun ottamatta maksut ovat
arvonlisaverovapaita. Viranomaistoiminnan verottomuus perustuu siihen, ettei
viranomaistoimintaa pideta liilketoimintana. Arvonlisdverodirektiivissa (2006/112EY)
on nimenomainen viranomaistoimintaa koskeva sdannds. Direktiivin 13 artiklan 1
kohdan mukaan kuntia ja muita julkisoikeudellisia yhteis6ja ei niiden viranomaisen
ominaisuudessa harjoittaman toiminnan tai suorittamien liiketoimien osalta ole
pidettava verovelvollisina, vaikka ne tdman toiminnan tai liiketoimien yhteydessa
kantaisivat maksun, lupamaksun, jasenmaksun tai korvauksen.

Arvonlisdveron suuruus maaraytyy kulloinkin voimassa olevien arvonlisdverokantojen
mukaisesti. Yleinen arvonlisévero on talla hetkella 25,5 % (11/2025).

Muistutukset ja oikaisunhaku maaratysta maksusta

Naiden maksujen perusteella maarattyd maksua koskevat muistutukset on tehtava
laskusta ilmenevassa ajassa asianomaiselle viranomaiselle.

Jos muistutus on tehty maaraajassa, mutta maksua ei ole viranomaisen toimesta
muutettu, niin muistutuksen tekija voi hakea oikaisua annettuun paatdkseen siten kuin
kuntalaissa sdadetaan.

Voimaantulo

Tama taksa tulee voimaan 1.1.2026. Taksasta on paatetty kaupunkikehitysjaostossa
4.11.2025 § xxx, kaupunginhallituksessa xx.11.2025 § xxx ja kaupunginvaltuustossa
2.12.2025 § xxx.
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Kaupunkimittauksen maksut maaraytyvat vireilletulo paivan mukaan niin, etta
1.1.2026 jalkeen vireille tulleisiin sovelletaan tata hinnastoa. Ennen 1.1.2026 vireille
tulleisiin sovelletaan 1.1.2014 voimaan tullutta hinnastoa mahdollisine myéhempine
tadydennyksineen.

Rakennusvalvontamaksut maaraytyvat lupahakemuksen vireilletulo paivana
voimassa olevan taksan perusteella.

Rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkitsemiseen seka sijaintikatselmuksiin
liittyvien lisdmaksujen osalta maksu maarataan kuitenkin suorituspaivamaaran
mukaisen taksan perusteella. Maksun palauttamisen osalta noudatetaan sité taksaa
joka oli voimassa silloin, kun maksu maarattiin.
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