Maanvuokrasopimus

1 Johdanto

1.1 Sopijapuolet

1.2 Vuokra-alue

1.3 Vuokra-aika

2 Maksut

2.1 Vuokra

2.2 Vuokran maksaminen

2.3 Indeksiehto

Vuokranantaja:  Raision kaupunki Y-tunnus 0204428-5
Nallinkatu 2, PL 100
21201 Raisio

Vuokralainen: Kiinteisto Oy Raision Ratakatu 3 Y-tunnus 3220224-8
Ratakatu 3
21260 RAISIO

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on Raision kaupungin omistama tontti,
kiinteistotunnus 680-7-760-3, jonka pinta-ala on 3079 m2. Tontin osoite on Ratakatu
3, Raisio.

Vuokra-alue on osoitettu oheisella litekartalla.

Vuokra-aika on 30 vuotta ja alkaa 1.6.2025 ja paattyy 31.5.2055.

Talla vuokrasopimuksella jatketaan 9.3.2005 solmittua kiinteiston 680-7-760-3 vuok-
rasopimussuhdetta siten, ettad tdma vuokrasopimus korvaa aikavalilla 1.6.2025 -
31.3.2035 aiemmin laaditun vuokrasopimuksen, jonka vuokra-aika paattyy 31.3.2035.

Uudelleenvuokrauksen yhteydessa vuokranantajalla on oikeus paattaa
uudesta vuokrasta.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa (perusvuokra), joka on kol-
metuhattaneljdsataaseitsemankymmentakaksi euroa kahdeksankymmentakolme
senttid (3.472,83 €).

Raision kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt tonttien hinnoittelun 27.1.2025 § 4.
Vuokra perustuu tontin kayttotarkoitukseen ja rakennusoikeuteen.

Vuotuinen vuokra maksetaan kesakuun loppuun mennessa vuokranantajan osoitta-
malle tilille.

Vuokranantajalla on laskutusteknisista syista oikeus muuttaa vuokranmaksun maara-
paivia.

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951=100) siten, etta perus-
vuokrana on edelld kohdassa 2.1 mainittu vuotuinen vuokra ja perusindeksind vuokra-
sopimuksen solmimista edeltdvan vuoden keski-indeksi. Vertailuindeksina kaytetaan
vuokravuotta edeltdvan vuoden keski-indeksia. Kunkin vuokravuoden vuokra laske-
taan muuttamalla perusvuokraa samassa suhteessa kuin vertailuindeksi on muuttunut
perusindeksiin ndhden.

Vuokrantarkistus suoritetaan vuosittain ja tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistus-
vuoden alusta lukien.



2.4 Tontin pinta-alan ja rakennusoikeuden vaikutus vuokraan

Milloin kohdassa 2.1 tarkoitettua vuokraa maéarattdessa on erédana perusteena kaytet-
ty vuokra-alueen pinta-alaa tai kaavanmukaista rakennusoikeutta, vuokraa korotetaan
pinta-alan tai rakennusoikeuden lisdantyessa vastaavassa suhteessa.

2.5 Maksamattomat vuokrat

2.6 Lohkomismaksu

2.7 Muut maksut

3 Vuokra-alueen kaytto

3.1 Kayttotarkoitus

3.2 Rakentamisvelvoite

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myos ne vuokraerat viivastyskorkoineen,
jotka hanta edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta
ajalta kuin kolmelta (3) vuodelta.

Vuokralainen on aiemmin maksanut vuokra-alueen lohkomiskustannukset. Lohkomis-
kustannusten maara perustuu kaupungin kiinteistétoimitusmaksutaksaan.

Vuokralaisella on velvollisuus suorittaa alueella toimivalle vesihuoltolaitokselle vesi-
huoltolaissa (119/2001) tarkoitetut liittymismaksut ja muut maksut, jotka maaraytyvat
kulloinkin voimassa olevan taksan mukaisesti.

Vuokra-alue on voimassa olevassa asemakaavassa Ymparistohairidita aiheuttamat-
tomien teollisuusrakennusten korttelialuetta (TY-28).

Vuokra-aluetta ei saa ilman kaupungin lupaa kayttda muuhun kuin asemakaavan ja
tdman vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen, eikd alueella saa harjoittaa sel-
laista toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavalla kohtuuttomasti hairit-
see ymparistoa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd hanellad on kaikki rakennushank-
keen toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsaadannon
ja viranomaisten asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokrasopimus on voimassa kaikkine ehtoineen siindkin tapauksessa, ettéd vuokralai-
nen ei saa kaikkia toiminnassaan tarvittavia viranomaislupia.

Vuokranantaja ei ole velvollinen korvaamaan vuokralaiselle vuokra-alueen kayttéon
liittyvan hankkeen johdosta aiheutuneita ja aiheutuvia viranomais-, suunnittelu- ja to-
teuttamiskuluja tai vastaavia kuluja.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikad muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

Vuokralainen on tayttanyt aiemman vuokrasopimuksen mukaisen rakentamisvelvoit-
teen,



3.3 Vuokra-alueeseen ja sita koskeviin asiakirjoihin tutustuminen

3.4 Kunnossapito ym.

Vuokra-alue luovutetaan vuokrasopimuksen tekohetkelld vallitsevien maasto-olo-
suhteiden mukaisena, eika vuokra-alueen maaperaan tehda vuokranantajan toimesta
esirakentamistoimenpiteita.

Vuokralainen on tarkastanut vuokra-alueen, sen alueen ja rajat seka tutustunut alu-
een maasto-olosuhteisiin. Vuokralainen on verrannut naita seikkoja vuokra-alueesta
esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Vuokralaisella ei ole huomauttamista naiden
seikkojen osalta.

Vuokralainen on tutustunut vuokra-aluetta koskeviin seuraaviin asiakirjoihin:
lainhuutotodistus

rasitustodistus

kiinteistorekisterin ote

kiinteistérekisterin karttaote

kaavakartat ja -maaraykset, koskien myés vuokra-alueen lahialuetta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa, rakennelmiensa, laitteiden-
sa ja vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Valmiita raken-
nuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien pe-
rusparannustoiden tekemisesta ja vastaa toiden kustannuksista. Perusparannustaihin
tulee saada tarvittavat viranomaisluvat.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan
toista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd
vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole myoskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

3.5 Ympaéristonsuojelulain 139 §:n selontekovelvollisuus

3.6 Vuokra-alueen puusto

3.7 Ylijaamamassat

3.8 Pintavedet

Vuokra-alue on ollut vuosikausia veneiden talvisailytyspaikkana.
Ympaéristonsuojelulain 139 §:n mukaisesti vuokranantaja iimoittaa, ettd kaytettavissa
olevien tietojen perusteella vuokra-alueella ei ole vuokranantajan tiedon mukaan sel-
laisia jatteitd tai aineita eika siella ole harjoitettu sellaista toimintaa, jotka saattavat ai
heuttaa tai ovat aiheuttaneet maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Alueella ei ole
tehty tahan liittyvia tutkimuksia tai puhdistustoimenpiteita.

Vuokra-alueella kasvavia puita el saa vahingoittaa eika rakennusvalvontaviranomai-
sen luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle. Vuokra-alueelta
kaadetut puut vuokralainen saa pitaa.

Vuokralainen vastaa vuokra-alueelta kaatuneiden puiden aiheuttamasta vahingosta.

Vuokra-alueen rakentamisesta syntyva ylijaamakiviaines on vuokranantajan omai-
suutta, joka tulee kuljettaa korvauksetta vuokranantajan osoittamaan paikkaan.

Vuokralaisen tulee huolehtia kustannuksellaan viemardintinsa yhteydessa vuokra-
alueeseen rajoittuvilta rakentamattomilta 1ahivirkistysalueilta vuokra-alueelle mahdolli-
sesti valuvien pintavesien poisjohtamisesta. Vuokralaisen tulee ottaa huomioon ase-
makaavassa mahdollisesti osoitetusta pintavesien johtamista varten varatusta aluees-
ta (piv-alue) aiheutuvat velvollisuudet.



3.9 Maaperan tai pohjaveden pilaantuminen

3.10 Katselmukset

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, etta vuokra-alue ei vuokralaisen toi-
mesta eik& muutoinkaan pilaannu. Vuokralaisen on ymparisténsuojelulain (527/2014)
134 §:n mukaisesti valittdmasti iimoitettava valvontaviranomaiselle, jos maahan tai
pohjaveteen on paassyt ainetta, joka saattaa aiheuttaa pilaantumista. Mikali vuokra-
alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ymparisténsuojelulain (527/2014) 16 tai
17 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
alueen puhdistamisesta siten kuin sanotussa laissa s&adetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyd tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteesta aiheutu-
neet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokranantaja vastaa ennen vuokrausta tapahtuneesta vuokra-alueen mahdollisesta
pilaantumisesta aiheutuvista kustannuksista kuitenkin siten, ettd ensisijainen vastuu
on mahdollisen pilaantumisen aiheuttajalla.

Vuokra-alueen tayttdminen tai korottaminen muualta tuodulla ylijaZdmamaa-aineksella
iiman ympaéristdlupaa on kiellettya, ellei ylijagamamaan hyédyntdminen tapahdu jate-
lain vastaavat vaatimukset tayttavan hyvaksytyn suunnitelman tai luvan (kuten raken-
nusluvan) mukaisesti. Muualta tuodun ylijaamamaa-aineksen tulee olla pilaantuma-
tonta. Mikali vuokra-alueelle tuodaan ylijaamamaita ilman viranomaisen hyvaksymaa
suunnitelmaa tai lupaa, on vuokralainen vuokra-ajan jalkeen velvollinen osoittamaan
ymparistonsuojeluviranomaisten hyvaksymalla tavalla, ettei vuokra-alueen maaperaa
ole pilattu.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamisek-
si, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset, rakennelmat ja laitteet sopimuk-
sen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdman sopimuksen maarayksia myos
muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

Jos katselmus aiheuttaa muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa vuokramiehelle ajan,
jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

3.11 Johtojen ym. sijoittaminen

3.12 Luovutusvelvollisuus

Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteist6a palvelevien tar-
peellisten johtojen, laitteiden, rakennelmien ja laitosten yms. ja niiden kiinnikkeiden
seka liikennemerkkien, liikenteen ohjauslaitteiden ja opasteiden seka vahaisien katu-
rakenteen osien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.
(Rakentamislaki 131, 133 ja 134 §).

Kunnalla on oikeus sijoittaa vuokra-alueelle katusuunnitelmien mahdollisesti edellyt-
tamia pengerryksia, leikkauksia tai muita rakennelmia.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai va-
hinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

Jos kunta ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katualueeksi
tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen
on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta tai vahinko korvataan erikseen
tehtavalla sopimuksella.



4 Lunastaminen

5 Muut sopimusehdot

5.1 Vahinkotapahtuma

Mikali vuokrasuhdetta ei vuokra-ajan paattyessa jatketa tai vuokra-alueen ostamises-
ta ei sovita, vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessé velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset seka muun omaisuutensa. Vuokralai-
nen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden
kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus myyda ne
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistid alue myynnistd saaduilla va-
roilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lahinna vain julki-
sen huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oi-
keus menetella omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapah-
tumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle
entistd vastaava rakennus. Rakennustyd on aloitettava 1 vuodessa ja loppuunsaatet-
tava kolmessa (3) vuodessa vahinkotapahtumasta lukien siihen valmiusasteeseen, et-
ta rakennusvalvontaviranomainen voi suorittaa rakennuksessa maankaytto- ja raken-
nuslain edellyttdman hyvaksyttdvan kayttéonottokatselmuksen.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja maaraaikoja. Vuokran-
antaja voi myéntaessaan jatkoaikaa rakentamiselle my6s maarata vuokran kolmin-
kertaisena, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty.

5.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

5.3 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisen velvollisuus pitdéd kunnossa ja puhtaana kiinteistéon rajoittuva katu ja
yleinen alue maardytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden

kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on saadetty seka asianomaisessa kunnalli-
sessa saanndssa maarataan.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua ei ole sdadetyssa jarjestyksessa luovutettu
yleiseen kayttoon, mutta sita kuitenkin kaytetdan yleiseen liikenteeseen, vuokralainen
on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanpidosta kuten yleiseen kayttdon
luovutettujen katujen osalta on saadetty ja maaratty, ellei toisin ole sovittu.

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannel-
le. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, tai, milloin on kysymyksessé perintéon tai tes-
tamenttiin perustuva saanto, se, joka on tullut aikaisemman vuokralaisen tilalle, on
velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle 1 kuukauden kuluessa siitd, kun
siirto on tapahtunut. llmoituksen oheen on liitettava jaljenndkset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95)
on saadetty. Mikali siirronsaaja ei tayta kirjaamisvelvollisuutta mairaajassa, voi kir-
jaamisviranomainen sakon uhalla velvoittaa maardajassa hakemaan vuokraoikeuden
kirjaamista.

Vuokraoikeuden siirron jalkeen siirtdja vastaa maksamattomista vuokrista siihen
saakka, etta joko siirtaja tai siirronsaaja on ilmoittanut vuokraoikeuden siirrosta vuok-
ranantajalle edella mainituin tavoin. Mikali siirtdja on jattanyt vuokrat maksamatta, on
siirronsaaja velvollinen suorittamaan maksamattomat vuokraerét viivastyskorkoineen,
ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin kolmelta (3) vuodelta.

Vuokraoikeuden siirron yhteydessa siirtdja ja siirronsaaja sopivat keskendan jo mak-
settujen vuokrien jakamisesta. Vuokranantaja ei palauta jo maksettuja vuokria siirta-
jalle eika laskuta siirronsaajalta osaa vuokranmaksukauden vuokrasta.



5.4 Alivuokraus

5.5 Viivastyskorko

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa siirtaa vuokraoikeudesta
erillaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa
siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumustaan.

Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivas-
tyy, eraantyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen viivastys-
korko erapaivasta lukien.

5.6 Sopimuksen purkaminen ja irtisanominen

5.7 Vakuus

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralaissa (258/66) mainituilla pe-
rusteilla.

Vuokranantajalla on myos oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyo edella
kohdassa 5.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Vuokralaisen omaisuuden ja alu-
een siistimisen suhteen menetelldan talléin, kuten edelld kohdassa 4 on maaratty.

Vuokranantaja hakee vuokralaisen asiamiehena taman sopimuksen mukaisen vuok-
raoikeuden kirjaamisen Maanmittauslaitokselta. Vuokralainen maksaa Maanmittaus-
laitoksen paatoksesta menevat kustannukset seka palkkiona 251 € (= 200 euroa +
kulloinkin voimassa oleva alv.).

Samalla vuokranantajalla on oikeus hakea vuokralaisen kustannuksella vuokraoikeu-
teen ja vuokra-alueella oleviin rakennuksiin kolmen vuoden vuokraa vastaava kiinni-
tys (panttioikeus) niin, ettd vuokranantajan panttioikeus on ensimmaisell sijalla etu-
oikeudessa. Maanmittauslaitos saa toimittaa panttikirjan vuokranantajalle. Panttaus
on tapahtunut, kun vuokranantaja saa panttikirjan tai kun vuokranantaja on saanut
sahkoisesta jarjestelmasta iimoituksen panttauksesta.

Vuokranantajan suostumuksella voi vakuuden hakijana olla pankki- tai muu rahalai-
tos.

Vuokranmaksun vakuudeksi vuokranantaja hyvaksyy myos kolmen vuoden vuokran
suuruisen talletustodistuksen, jossa on todistuksen antajan kuittaamattomuustodistus.

5.8 Noudatettava lainsdadanto

5.9 Mahdolliset lisdehdot

Jollei tassa sopimuksessa ole toisin maaratty, noudatetaan vuokrasuhteessa maan-
vuokralain (258/66) 5 luvun saannoksia.

5.10 Erimielisyyksien selvittdaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteistdn sijainti-
paikan kargjaoikeudessa.



5.11 Sopimuksen voimaantulo
Té&ma sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja vuokranantajan osalta sitten,
kun kaupunkikehitysjohtajan tdman sopimuksen hyvaksymista koskeva péatos on
saanut lainvoiman.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Allekirjoittaminen
Hyvaksymme tdman sopimuksen ehdot ja sitoudumme niitd noudattamaan.
Raisiossa, kuun paivana 2025
Vuokranantaja:

RAISION KAUPUNKI

Samu Mattila
kaupunkikehitysjohtaja

Vuokralainen:

Kiinteistd Oy Raision Ratakatu 3

Tero Seppala
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