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Riverco Oy on anonut 17.3.2025 Iahetetylla sahkdpostilla vuokraamansa
tontin 680-5-517-15, osoitteessa Kuninkaanvayla 38, vuokraoikeuden
siirtdmista saman konsernin yrityksen Jokipaja Oy:n nimiin. Tdma on ollut
jo aikaisemminkin tarkoitus, mutta toimenpide on odottanut tontin
rakentumista. Nyt kun muita sopimusmuutoksia on perusteltua kasitella
kaupunginhallituksessa, tehdaan vuokraoikeuden siirto tassa samalla.

Riverco Oy:lla ja TKU-Rakennus Oy:lla on tekeilla sopimus Riverco Oy:n
vuokraaman alueen vuokrasopimuksen luovuttamisesta TKU-
Rakennukselle. TKU-Rakennus tavoittelee alueelle erittain isoa toimijaa,
joka tarvitsee TKU-Rakennukselle vuokrattujen kahden kiinteiston ohella
myos tdman Kiinteiston alueelle sijoittumiseen.

TKU-Rakennus Oy on neuvottelut kyseisen toimijan kanssa sijoittumisesta
edella mainitut yksityiskohdat ehdollisesti huomioiden. Mikali neuvottelut
eivat johda vuokrasopimuksen tai kauppakirjan allekirjoitukseen, taman
pykalan osto-optio sekd vuokraoikeuden siirron mahdollisuus kolmannelle
osapuolelle raukeavat.

Tassa yhteydessa haetaan siis yhtenevaa linjaa Rivercon tontin 680-5-
517-15 ja TKU-Rakennus Oy:n tonttien 680-5-517-16, 680-517-5-17 osto-
optioihin sekd samalla vuokraoikeuden siirtamista Jokipaja Oy:n nimiin
tontin 680-5-517-15 osalta.

Tontit kuuluvat Leilimaan asemakaava-alueen Kortteliin 517, jossa ne on
maaritetty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen (T-9).

Tonttien vuokrasopimukset on allekirjoitettu seuraavasti:

- Tontti 680-5-517-15, vuokraoikeuden haltija Riverco Oy, 29.5.2024

- Tontti 680-5-517-16, vuokraoikeuden haltija TKU-Rakennus Oy,
30.5.2024

- Tontti 680-5-517-17, vuokraoikeuden haltija TKU-Rakennus Oy,
13.3.2025

Tontin 680-5-517-15 vuokrasopimuksessa on nykyisellaankin kirjattuna
osto-optio vuokraamisen aikaisella hinnalla kahden seuraavan vuoden
aikana vuokrasopimuksen allekirjoituksesta, kunhan vuokrasopimuksen
mukainen rakentamisvelvoite on taytetty. Taman kaynnissa olevan
hankekeskustelun vuoksi osto-option aikaa on kulunut jo l&hes vuosi.
Riverco Oy on pyytanyt osto-option ajan jatkamista kahdella vuodella, jotta
he ehtivat hankkeen rauetessa rakentamaan alueen vuokrasopimuksen
rakentamisvelvoitteen mukaisesti ja kayttdmaan viela osto-option
tarvittaessa itse.

Tontin osto-optio on nyt kdynnissa olevassa investointihankkeessa
kriittinen kriteeri, minka puuttuminen karsisi alueen valittémasti pois
sijoittumiskilpailusta.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Riverco Oy hakee samalla vuokraoikeuden siirtamista Jokipaja Oy:n
nimiin, yritys kuuluu samaan konserniin. Talle muutokselle ei nahda
estetta, eikd se ole hankeriippuvainen asia.

Osto-optiota on haettu kirjattavaksi koko vuokra-ajalle. Riverco Oy:n
kahden vuoden osto-optiosta on kulunut jo vuosi. Osto-optio ehdotetaan
kirjattavaksi nykyisen vuokrasopimuksen hinnalla seuraavaksi vuodeksi ja
taman ylittavalta ajalta aina vuokrasopimuksen loppuun asti, kayttaen
elinkustannusindeksin mukaista korotusta lunastushinnassa.

Kaupunginjohtaja Eero Vainio
Kaupunginhallitus paattaa,

1) siirtda tontin 680-5-517-15 vuokraoikeuden Riverco Oy:Itd Jokipaja Oy:n
nimiin, tontti luovutetaan rakentamattomana

2) jatkaa tontin 680-5-517-15 osto-option aikaa kahdella vuodella,
29.5.2028 asti, mikali TKU-Rakennus Oy:n ja Riverco Oy:n valinen
esisopimus raukeaa

3) mydntaa osto-option koko vuokrasopimuksen ajaksi tonttiin 680-5-517-
15

a. osto-option hinta on varaamishetken mukaisella markkinahinnalla
ensimmaisen vuoden, tasta paatdéspaivamaarasta lukien

b. lopun maanvuokrasopimuksen ajan osto-optiossa noudatetaan
normaalia elinkustannusindeksin mukaista korotusta mahdollisessa
kauppahinnassa

c. Riverco Oy:n vanha osto-optio lakkaa ja sen korvaa taman paatoksen
mukainen osto-optio

4) myo6ntaa luvan luovuttaa tontin 680-5-517-15 vuokraoikeuden nyt
nimetylle TKU-Rakennus Oy:lle tai sen nimeamalle toimijalle, vaikka
vuokrasopimuksen mukaista rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty

5) mikali TKU-Rakennus Oy:n neuvottelukumppanin kanssa ei sovita
investointihankkeen kaynnistamisesta, tdman paatoksen kohta 3) raukeaa
ja osto-optiossa noudatetaan kohdan 2) mukaista paatosta

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



