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%7 RAISIO

Kaupunkikehitysjaosto

Aika 11.02.2025 klo 16:00 - 19:17

Paikka Kaupungintalon EImshorn-kokoushuone / sahkéinen etakokous

Lisatietoja Kokoustauko klo 18.00-18.07

Kasitellyt asiat

§ Otsikko Sivu

§1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen 3

§2 Pdytakirjantarkastajien valitseminen 4

§3 Esityslistan hyvaksyminen 5

§4 Kaupunkikehitysjaoston ajankohtaiset asiat 11.2.2025 6

§5 Kaupungin luovuttamien omakotitonttien maaraaikainen 7
takaisinlunastus

§6 Myllypellon koulu, asemakaava ja asemakaavan 9
muutosehdotus

§7 Tasalantanhu, asemakaavan muutosehdotus 13

§8 Kuloistenniityn tontinluovutuskilpailu, rivitalotontit - 15
kilpailuohjelma luonnos

§9 Lausunto korkotukilainahakemuksesta, Raision Vuokra-asunnot 17
Oy, Kuloistenkorento

§10 Kaupunkikehitysjaoston lausunto Raision kaupungin 18

rakennusjarjestysehdotuksesta
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Kaupunkikehitysjaosto
Osallistujat
Nimi Tehtava Lisatiedot
Lasnd Lehto-Laurila Hannele puheenjohtaja etayhteydella
Hurmerinta Teija jasen
Kangasoja Mikko jasen
Rosama Jarmo jasen
Toivonen Niko jasen
Aso Janne varajasen poistui klo 17.01 § 5
aikana
Jormanainen Juha varajasen
Poissa Salonen Jari
Lindqvist Emma
Muu Vainio Eero esittelija poissa § 5
Mattila Samu kaupunkikehitysjohtaja esittelija § 5
Tammilehto Sanna poytakirjanpitaja
Allekirjoitukset
Hannele Lehto-Laurila Sanna Tammilehto
puheenjohtaja poytakirjanpitaja
Kasitellyt asiat 1-10§:t
Pdytakirjan tarkastus
Mikko Kangasoja Juha Jormanainen
poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja

Poytakirjan nahtavillapito

Pdytakirja pidetdan yleisesti nahtavana kaupungin verkkosivuilla alkaen

18.02.2025.
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Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Kaupunkikehitysjaosto 11.02.2025 § 1

Paatésehdotus Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunkikehitysjaosto §2 11.02.2025

Poytikirjantarkastajien valitseminen

Kaupunkikehitysjaosto 11.02.2025 § 2

Paatdsehdotus Taman kokouksen poytakirjantarkastajiksi valitaan Mikko Kangasoja ja
Emma Lindqvist.

Paatos Taman kokouksen poytakirjantarkastajiksi valittiin Mikko Kangasoja ja Juha
Jormanainen.



Raision kaupunki Poytakirja 1/2025 5(23)

Kaupunkikehitysjaosto §3 11.02.2025

Esityslistan hyviaksyminen

Kaupunkikehitysjaosto 11.02.2025 § 3

Paatésehdotus Asiat kasitelldan laaditun esityslistan mukaisessa jarjestyksessa.

Paatos Paatettiin kasitella asia "Kaupungin luovuttamien omakotitonttien
maaraaikainen takaisinlunastus" asian "Kaupunkikehitysjaoston
ajankohtaiset asiat 11.2.2025" jalkeen. Muutoin asiat paatettiin kasitella
esityslistan mukaisessa jarjestyksessa.
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Kaupunkikehitysjaosto §4 11.02.2025

Kaupunkikehitysjaoston ajankohtaiset asiat 11.2.2025

Kaupunkikehitysjaosto 11.02.2025 § 4
8/00.01.02.01/2025

Valmistelija: kaupunginjohtaja Eero Vainio, etunimi.sukunimi(at)raisio.fi

- MDI Kuntakortti

- Maapolitiikan linjaukset

- Uudisrakentamisen tilanne (yritys- ja asuintontit)

- Kaupunkikehityspalveluiden asiakastyytyvaisyyskysely
- V-S maakuntaennuste

Esittelija Kaupunginjohtaja Eero Vainio
Paatdsehdotus Asiat merkitdan tiedoksi.
Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Raisio, kuntakortti 4.2.2025
Varsinais-Suomen Maakuntaennuste 2025
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Kaupunkikehitysjaosto §5 11.02.2025

Kaupungin luovuttamien omakotitonttien maaraaikainen takaisinlunastus

Kaupunkikehitysjaosto 11.02.2025 § 5
196/10.00.02.01/2025

Valmistelija: kaupunkikehitysjohtaja Samu Mattila ja maankayttdjohtaja
Joonas Karkkainen, etunimi.sukunimi(at)raisio.fi

Raision kaupunki on luovuttanut omakotitontteja talla vuosikymmenella
ennatyksellisen hyvin. Naista tonteista valtaosa on rakentunut
suunnitelmien mukaisesti ja ajallaan. Tontteja on luovutettu niin uusilta
asuinalueilta kuin aikaisemminkin muodostuneilta asuinalueilta.
Suhdannevaihteluista seka tonttien lunastaneiden elamantilanteiden
muutoksista johtuen on edelleen kuitenkin tontteja, jotka eivat ole muutoin
kattavasti rakentuneilla asuinalueilla rakentuneet. On
tarkoituksenmukaista, ettd uudet ja vanhat asuinalueet, joihin kaupunkikin
on kunnallistekniikkaan investoiden panostanut, rakentuisivat
taysimaaraisesti.

Onnistuneesta omakotitonttien kaupasta johtuen kaupungilla on talla
hetkella tarjolla 23 omakotitonttia, mika vastaa normaalissa
taloussuhdanteessa noin kahden vuoden tonttitarvetta. Tilanne ei ole
tavoitteiden mukainen, eika kaavoituksen mydéta ole tarjolla nopeaa
helpotusta tonttivalikoiman laajentumiseen. Kaupungin tonttiluovutuksissa
on lupa myyda tontti tai vuokraoikeus eteenpain, kaupungin
suostumuksella. Jalkimarkkinaa kuitenkin hankaloittaa erityisesti myytyjen
omakotitonttien eteenpain myyminen, vuokratonteilla on tassakin
suhdanteessa ollut kohtuullinen markkinatilanne ja kysynta.

Kaupunki on inventoinut vuosina 2020-2024 luovutettujen omakotitonttien
kokonaismaaraa, jotka ovat vield rakentumatta. Tontteja on yhteensa 22
kappaletta ja niistd 17 on vuokrattu ja 5 myyty. On mahdollista, etta joitain
vanhempia tonttiluovutuksia on edelleen rakentumatta, mutta
kokonaismaaran kokoluokka pysyy karkeasti ottaen samana.

Tonttien takaisinlunastaminen voidaan toteuttaa vuodelle 2025 osoitettujen
maararahojen puitteissa. Kustannusten kokonaismaara riippuu
tontinhaltijoiden kiinnostuksesta luopua tonteistaan, mutta on
suurimmillaan arviolta noin 300.000 euroa. Kaupungin hallintosadannon
nojalla maankayttéjohtaja voi lunastaa maa-alueita, joiden arvo on alle
100.000 euroa. Lunastuskampanjan reunaehtoina pidetaan sita, ettei jo
kaupungille maksettuja vuokria tai muita maksuja palauteta.
Vuokraoikeuksien osalta voidaan sopia molemminpuolisesta
vuokrasopimuksen purusta kampanjan mukaisen lunastusajan jalkeen ja
kaupungilta ostetuista tonteista kaupunki sitoutuu kauppahintaan, joka on
-10 % kaupungille maksetusta kauppahinnasta.

Lyhyella aikavalilla kaupungin kustannuksiksi koituvat saamattomat
maanvuokratulot seka takaisinostoista koituvat kauppahinnan maksut.
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§5 11.02.2025

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Oheismateriaali

Pidemmalla aikavalilla, tontit myymalla ja vuokraamalla eteenpain,
kaupungin kustannukset saadaan katettua takaisin tulevina vuosina.
Taman ohella normaalit uudisrakentamisen muut tulot; lupatulot,
kiinteistovero jne. saadaan taysimaaraisemmin kaupungille tuloutettua.

Kaupunkikehitysjohtaja Samu Mattila

Kaupunkikehitysjaosto paattad hyvaksya maaraaikaisen
takaisinlunastuskampanjan kaynnistamisen. Kampanija toteutetaan
aikavalilla 1.4.2025-30.9.2025.

Kaupunginjohtaja Eero Vainio poistui esteellisena kokouksesta taman
asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi (esteellisyyden peruste HL 28 § 1
mom. 3 kohta ns. intressijaavi).

Janne Aso poistui kokouksesta tdman asian kasittelyn aikana klo 17.01.
Niko Toivonen ehdotti, ettd maaraaikaista takaisinlunastusta ei toteuteta,
vaan noudatetaan kaikille tiedossa olevia lapinakyvia sopimusehtoja ja
tahan liittyvia kaytanteita. Toivosen ehdotus raukesi kannattamattomana.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Pidettiin tauko taman asian jalkeen klo 18.00-18.07.

Luovutetut rakentamattomat omakotitontit vuosilta 2020-2023
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Myllypellon koulu, asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus

Kaupunkikehitysjaosto 08.04.2024 § 29

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Eveliina Eteldkoski,
etunimi.sukunimi@raisio.fi

Myllypellon koulun asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut vireille

vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa, joka on julkaistu 29.3.2023.

Alue sijaitsee Pirilan (10.) kaupunginosassa ja vahaiselta osin Kerttulan

(3.) kaupunginosassa noin 1,5 km metrin etaisyydelld Raision torilta
lanteen. Suunnittelualuetta rajaavat likimaaraisesti Raisiontie ja

Raisionkaari ja lisaksi alue ulottuu noin 150 metrid Kuuanojan

lansipuolelle. Suunnittelualue on Raision kaupungin omistuksessa.

Raisionkaaren varressa on asfaltoitu pysakoéintialue, mutta muilta osin alue
on nykyisellaan tasaista peltoa. Tavoitteena on laatia asemakaava, joka

mahdollistaa uuden noin 700 oppilaalle suunnitellun yhtenaiskoulun

rakentamisen.

Raision kouluverkon kehittdminen perustuu palveluverkkoselvityksen
mukaiseen aluemalliin. Myllypellon koulun tarveselvitys on valmistunut

alkuvuodesta 2024. Asemakaava laaditaan samanaikaisesti koulun

suunnittelun kanssa.

Kaava laaditaan maarayksiltaan valjana, jolloin aluetta voidaan kehittaa
tulevaisuudessa monipuolisena julkisten palveluiden alueena. Yleisten
rakennusten korttelialueen (Y) rakennusoikeus on €=0.50 ja suurin sallittu
kerrosluku on IV. Kuuanojan lansipuolinen alue on lahivirkistysaluetta (VL),
jonne sallitaan my6s palloilukenttien ja lahiliikuntapaikkojen rakentaminen.
Raisionkaaren katualueella varaudutaan kevyen liikenteen verkoston

taydentamiseen seka saattoliikenteen jarjestelyihin.

Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot Raision Vesi Oy:lta, Caruna
Oy:lta, ymparistdterveydenhuollolta (terveystarkastajat), Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolta (TUKES), Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta ja

Varsinais-Suomen ELY-keskukselta.

Liitteina ovat osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan luonnos.

Esittelija Kaupunginjohtaja Eero Vainio
Paatdsehdotus Kaupunkikehitysjaosto

1. merkitsee osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

2. hyvaksyy 8.4.2024 paivatyn kaavaluonnoksen: Myllypellon koulu,

asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos



Raision kaupunki Poytakirja 1/2025 10 (23)

Kaupunkikehitysjaosto § 29 08.04.2024
Kaupunkikehitysjaosto §6 11.02.2025

3. paattaa, ettd kaavaluonnosaineisto asetetaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti nahtaville.

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkikehitysjaosto 11.02.2025 § 6
327/10.02.03/2024

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Eveliina Etelakoski,
etunimi.sukunimi@raisio.fi

Myllypellon koulun asemakaavan ja asemakaavamuutoksen luonnos oli
nahtavilla 10.5.—11.6.2024. Kaavaluonnoksesta lausunnon antoivat
Caruna Oy, Raision Vesi Oy, Varsinais-Suomen pelastuslaitos, TUKES
(turvallisuus- ja kemikaalivirasto), Varsinais-Suomen liitto ja Varsinais-
Suomen ELY-keskus. Lisaksi yksityishenkil® ja lahiymparistdn yritys jattivat
mielipiteen. Lausunnot, mielipiteet ja niiden vastineet ovat
kaavaselostuksen liitteena (liite 1).

Myllypellon koulun tarveselvitys on valmistunut 27.2.2024. Kaavaty6ta on
edistetty samanaikaisesti Myllypellon koulun hankesuunnitelman kanssa.
Kaavaehdotuksen pohjaksi on laadittu useita selvityksia:

- Raisio Myllypelto arkeologisen kohteen tarkastus / Raision museo
Harkko, Jari Naranen, 13.5.2024

- Takapellonkadun liikenneympyratarkastelu — raportti ja suunnitelma, Afry,
3.6.2024

- Raisiontien ja Raisionkaaren liittyman toimivuustarkastelu, Destia,
30.1.2025

- Myllypellon koulun likennemeluselvitys, A-insindorit Oy, 9.12.2024

- Raisio konsernin tehdasalueen ymparistomeluselvityksen paivitys
7.11.2024

- Myllypellon koulun rakentamisen vaikutus hulevesien hallinnan
tarpeeseen, Sweco, 8.4.2024

- Raision puroinventoinnit ja Jarvenniityn alueen luontoselvitys, Sweco,
18.12.2024.

Selvitysten, koulun hankesuunnitelman ja saatujen lausuntojen ja
mielipiteiden perusteella kaavaan on tehty seuraavat tarkennukset:
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§29 08.04.2024
§6 11.02.2025

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

- Kaava-alueen rajausta on tarkennettu: Raisiontie sisallytetdan kaava-
alueeseen ja merkitdan kaduksi. Alueen rajausta lounaiskulmassa on
tarkennettu siten, ettd kaava-alue sijoittuu kokonaisuudessaan Raision
kaupungin omistamalle alueelle. Y-korttelialueen korttelinraja on siirretty
vahintdan 10 m etdisyydelle Kuuanojasta ja rakennusalan raja 4 m
etaisyydelle korttelinrajasta. Raisionkaaren katualuetta on laajennettu
kiertoliittyman rakentamista varten Takapellonkadun risteyksessa ja
risteyksen kaakkoispuolinen VL-alue on lisatty katualueen laajennuksen
vuoksi kaava-alueeseen. Kaava-aluetta (Y-korttelialuetta) on supistettu
suunnittelualueen pohjoisosassa.

- Kaavamaarayksiin on lisatty mahdollisuus sijoittaa puistomuuntamo joko
Y-korttelialueelle tai lahivirkistysalueelle.

- Hulevesia koskeviin maarayksiin on lisatty: "Viivytysrakenteiden tulee
tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisesta ja niihin tulee toteuttaa hallittu
ylivuoto. Viivytysrakenteen purkuvirtaaman tulee vastata luonnontilaista” ja
"Vahintaan 60 % rakennuspaikan pinta-alasta tulee sailyttda viheralueena
tai muutoin vetta lapaisevana alueena. Rakennusluvan yhteydessa tulee
esittdd rakennuspaikkaa koskeva hulevesisuunnitelma, jossa
viivytyskapasiteetin maarittely perustuu alueelliseen hulevesiselvitykseen
ja -suunnitelmaan.”

- V0L-alueella huoltorakennusten etaisyytta koskevaa maaraysta on
tarkennettu siten, ettd etaisyyden tulee olla vahintdan 20 m
"asemakaavoittamattoman alueen tai eri kayttétarkoitusalueen rajasta”.

Kaavaehdotus tulee asettaa ehdotuksena vahintaan 30 vuorokaudeksi
julkisesti nahtaville. Lausunnot pyydetdan Caruna Oy:ta, Raision Vesi
Oy:lta, Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta, TUKES:ilta (turvallisuus- ja
kemikaalivirasto), Varsinais-Suomen liitolta, Varsinais-Suomen ELY-
keskukselta ja lisdksi Turun museokeskukselta.

Liitteind ovat kaavaehdotus ja -selostus
Kaupunginjohtaja Eero Vainio

Kaupunkikehitysjaosto hyvaksyy Myllypellon koulun asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen kaavaehdotuksen asetettavaksi julkisesti
nahtaville maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaan. Mikali
asemakaavaehdotusta vastaan ei tehda muistutuksia eika lausunnoissa
ole huomautettavaa tai kaavaehdotuksen tarkistaminen on niiden
perusteella vahaista, kaavaehdotus saatetaan kaupunginhallituksen ja
edelleen kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunkikehitysjaosto § 29 08.04.2024
Kaupunkikehitysjaosto §6 11.02.2025
Liitteet

1 Myllypellon koulu, asemakaavan ja asemakaavamuutoksen ehdotus
(kk-jaosto 11.2.2025)

2 Myllypellon koulu, asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus
(kk-jaosto 11.2.2025)
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Tasalantanhu, asemakaavan muutosehdotus
Kaupunkikehitysjaosto 23.08.2023 § 61

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Eveliina Etelakoski,
etunimi.sukunimi@raisio.fi

Tasalantanhun asemakaavan muutos on tullut vireille vuoden 2023

kaavoituskatsauksessa, joka on julkaistu 29.3.2023.

Alue sijaitsee Varppeenseudun kaupunginosassa noin 700 metrin

etaisyydella Raision torilta lanteen. Kaavamuutos koskee Raisiontien ja

Tanhukadun kulmauksessa olevaa kiinteistoa 680-2-216-4.

Kaavamuutosalueeseen sisallytetaan tarvittaessa ymparoivia katualueita.
Asemakaavan muutos laaditaan yksityisen maanomistajan aloitteesta.
Tavoitteena on tutkia mahdollisuuksia tehostaa Raisiontiehen rajautuvan,

Tanhukadun alkupaahan sijoittuvan asuin- ja liikerakennusten

korttelialueen maankayttéa uudisrakennuksen toteuttamiseksi. Nykyiset
matalat liikerakennukset on tarkoitus purkaa ja korvata asuinkerrostalolla.

Kaavaluonnoksessa suunnittelualue on asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (AKL). Suurin sallittu kerrosluku on VI ja Raisiontien varressa
[l. Rakennusoikeus on yhteensa 2900 k-m?, joista asuntojen autosuojia
varten tulee varata vahintaan 200 k-m?2. Tonttia laajennetaan liittdmalla

katualueita osaksi tonttia. Kaavatydn yhteydessa laaditaan
maankayttésopimus.

Liitteind ovat osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan luonnos,

joka sisaltdd myos havainnekuvia.
Oheismateriaalina on maanomistajan viitesuunnitelmat.
Esittelija Kaupunginjohtaja Eero Vainio

Paatésehdotus 1. merkitsee osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

2. hyvaksyy 23.8.2023 paivatyn kaavaluonnoksen: Tasalantanhu,

asemakaavan muutosluonnos

3. paattaa, ettd kaavaluonnosaineisto asetetaan osallistumis- ja

arviointisuunnitelman mukaisesti nahtaville.

Paatods Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunkikehitysjaosto 11.02.2025 § 7
1752/10.02.03/2022

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Eveliina Etelakoski,
etunimi.sukunimi@raisio.fi

Tasalantanhun asemakaavamuutoksen kaavaluonnos oli nahtavilla 1.9.—
15.9.2023. Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Caruna Oy:lta ja Raision
Vesi Oy:lta. Varsinais-Suomen liitto ilmoitti, ettd kaavaty6 ei anna aihetta

lausunnon antamiseen. Varsinais-Suomen ELY-keskus jatti mielipiteen.

Muita mielipiteita ei saapunut.

Raision Vesi Oy:n ja Caruna Oy:n lausunnoissa esitetyt kaytannot

vastaavat nykyisia toimintatapoja, eivatka ne edellytd muutoksia kaavaan.

Varsinais-Suomen ELY-keskus esitti mielipiteessaan huomioita
ilmastokestavan rakentamisen edistamisesta kaavamaarayksilla.

Lausunnot, mielipiteet ja niiden vastineet ovat kaavaselostuksen kohdassa

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt.

Tasalantanhun asemakaavan muutoksen kaavaehdotus on laadittu

tarkentamalla kaavaluonnosta. Kaavamaarayksiin on tehty vahaisia

tarkennuksia. Rakennusoikeus on yhteensa 3000 k-m? eli

asuinkerrostalolle 2400 k-m? + liiketiloille 300 k-m? + autosuojille ja

talousrakennuksille 300 k-mZ2. Suurin sallittu kerrosluku on VI.

Kaavaehdotus tulee asettaa ehdotuksena vahintaan 30 vuorokaudeksi
julkisesti nahtaville. Lausunnot pyydetaan kuten kaavaluonnoksesta.

Liitteina ovat asemakaavaehdotus ja -selostus

Esittelija Kaupunginjohtaja Eero Vainio

Paatdsehdotus Kaupunkikehitysjaosto hyvaksyy Tasalantanhun asemakaavamuutoksen

kaavaehdotuksen asetettavaksi julkisesti ndhtaville maankaytto- ja

rakennusasetuksen 27 §:n mukaan. Mikali asemakaavaehdotusta vastaan

ei tehda muistutuksia eika lausunnoissa ole huomautettavaa tai
kaavaehdotuksen tarkistaminen on niiden perusteella vahaista,

kaavaehdotus saatetaan kaupunginhallituksen ja edelleen
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet

3 Tasalantanhu, asemakaavamuutoksen ehdotus (kk-jaosto 11.2.2025)

4 Tasalantanhu, asemakaavamuutoksen selostus (kk-jaosto

11.2.2025)
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§8 11.02.2025

Kuloistenniityn tontinluovutuskilpailu, rivitalotontit - kilpailuohjelma luonnos

Kaupunkikehitysjaosto 11.02.2025 § 8

153/10.00.02.02/2025

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Suvi Rantamaki,
etunimi.sukunimi(at)raisio.fi

Kuloistenniitty 1 -asemakaava on saanut lainvoiman 15.12.2021.
Kaupunginvaltuusto on paattanyt kokouksessaan 31.1.2022 alueen
tonttien luovutustavaksi tarjouskilpailun, joka toteutetaan tontin hinnan ja
laadullisien kriteerien yhdistelmana (§ 16). Alueen tonttien
luovutusmuotona on vuokraus, jossa vuosivuokra on 5 % hyvaksytyn
tarjouksen mukaisesta kauppahinnasta. Tarjouskilpailun laadulliset kriteerit
valmistelee ja tarjoukset kasittelee kaupunkikehitysjaosto tai sen nimeama
erillinen valintaraati.

Kaavoituspalvelut on aloittanut valmistelun Kuloistenniityn rivitalotonttien
suunnittelukilpailun jarjestdmiseksi vuoden 2025 aikana. Kilpailu
jarjestetaan avoimena tontinluovutuskilpailuna, johon voivat osallistua
kaikki tahot, jotka kykenevat suunnittelemaan ja toteuttamaan esittdmansa
kilpailukohteen rakennushankkeen tonttikohtaisen rakentamisvelvoitteen
mukaisessa aikataulussa.

Kilpailualuetta on Kuloistenniityn AR-25 -asemakaavamaarayksella olevat
korttelit 6086, 6087, 6088 ja 6089. Kaikilla alueen tonteilla on
rakennusoikeutta 1200 km?2. Kortteliin 6089 kuuluu kaksi tonttia. Kaikkien
tonttien yhteenlaskettu ala on yhteensa 16 hehtaaria.

Liitteena on kartta, johon on rajattu tontinluovutuskilpailua koskevat
korttelit. Oheismateriaalina on voimassa olevat asemakaavamaaraykset.
Kaupunginjohtaja Eero Vainio

Kaupunkikehitysjaosto

1. merkitsee valmistelun tilan tiedoksi

2. nimeaa kilpailun tuomaristoon jasenet.

Kaupunkikehitysjaosto paatti yksimielisesti
1. merkita valmistelun tilan tiedoksi

2. nimeta kilpailun tuomaristoon Hannele Lehto-Laurilan, Mikko
Kangasojan ja Niko Toivosen.
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Kaupunkikehitysjaosto §8 11.02.2025

Liitteet
5 Kuloistenniityn rivitalokorttelit, tontinluovutuskilpailu, kartta

Oheismateriaali
Kuloistenniitty 1 asemakaavan maaraykset
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Kaupunkikehitysjaosto §9 11.02.2025

Lausunto korkotukilainahakemuksesta, Raision Vuokra-asunnot Oy, Kuloistenkorento

Kaupunkikehitysjaosto 11.02.2025 § 9
1425/10.04.00/2024

Valmistelija: kaupunkikehitysjohtaja Samu Mattila,
etunimi.sukunimi(at)raisio.fi

Raision Vuokra-asunnot Oy pyytda Raision kaupungin lausuntoa
vuokrakohteen toteuttamisesta Raisioon Kuloistenniittyyn, kaupunginosan
(6) korttelin 6081 tontille 2 osoitteeseen Kuloistenniitynkatu 9. Yhteensa
kerrostaloasuntoja rakennetaan 28 kappaletta ja niiden keskipinta-ala on n.
52,18 as.m?.

Kyseessa on nykykaavassa asuinkerrostalojen korttelialue AK-46.
Rakennusoikeutta tontilla on 1850 k-m? + autokatospaikat 330 k-m?2. Tontti
sijaitsee uudella Kuloistenniityn asuinalueella, jossa parhaillaan rakentuu
useita uudiskohteita. Hankkeen sisaltd vastaa alueen kaavamaarayksia
seka rakentamisen muita ehtoja.

Tontin valittémaan laheisyyteen on kaavoitettu niin paivakoti kuin
paivittaistavarakaupan tontti. Kohde sijaitsee lahella seudun vilkkainta
joukkoliikenteen linjaa. Alueelta on lisdksi erinomaiset ajoneuvo- ja
kevyenliikenteen yhteydet moneen suuntaan. Tontti on juuri luovutettu
vuokrataloyhtiélle kaupunginvaltuuston paatoksella ja hankkeen olisi
tarkoitus edeta syksylla 2025.

Alueelle on talla hetkella rakenteilla Iahinna asumisoikeuskohteita seka
suunnitelmissa muutamia vapaarahoitteisia hankkeita. Kyseessa olisi
alueen ensimmainen vuokrakohde. Vuokra-asunto-kohteelle on
nakemyksemme perusteella hyva kysynta, joka tukisi muun muassa Turun
seudun voimakasta tyévoiman liikehdintda seudulle. Vallitsevassa
markkinatilanteessa uuden uudiskohteen rakentamispaatds on erityisen
kannatettava asia talla hetkella.

Raision kaupunki puoltaa Kuloistenniitylle suunnitellun vuokratalokohteen
toteuttamista, mika taydentaa hyvin alueen asuntokantaa.

Esittelija Kaupunginjohtaja Eero Vainio
Paatdsehdotus Raision kaupunki puoltaa korkotukilainan myéntamista hankkeelle.
Paatods Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Korkotukilainahakemus, Kuloistenkorento
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Lupalautakunta §5 23.01.2025
Kaupunkikehitysjaosto §10 11.02.2025

Kaupunkikehitysjaoston lausunto Raision kaupungin rakennusjarjestysehdotuksesta

Lupalautakunta 23.01.2025 § 5

Valmistelija: rakennustarkastaja Petri Ojanen, etunimi.sukunimi(at)raisio.fi

Kaupunginvaltuusto on 23.5.2022 § 71 mukaisesti hyvaksynyt Raision
kaupungin rakennusjarjestyksen. Vuoden 2025 alusta lahtien voimaan
tuleva rakentamislaki edellyttda rakennusjarjestyksen paivittamista.
Rakentamislain 17.1 §:n mukaan kunnassa on oltava rakennusjarjestys.
RakL 28 §:n mukaan nykyisin voimassa oleva rakennusjarjestys tulee
uudistaa 1.1.2025 voimaan tulevan rakentamislain mukaiseksi viimeistaan
kahden vuoden kuluessa lain voimaan tulosta. Kahden vuoden
siirtymaajan puitteissa voidaan soveltaa nykyisen rakennusjarjestyksen
mukaisia maarayksia, kunnes rakennusjarjestys on muutettu
rakentamislain mukaiseksi. TAma tulisi kuitenkin aiheuttamaan
sekaannusta, koska nykyisessa rakennusjarjestyksessa on maarayksia
mm toimenpideluvista, joiden soveltaminen paattyy vuoden 2024 lopussa.

Rakentamislain osalta ymparistdministeridssa on valmisteltu korjaussarja
(HE 101/2024). Korjaussarjan ehdotuksen mukaan rakennusjarjestyksessa
voidaan antaa paikallisista oloista johtuvia suunnitelmallista ja sopivaa
rakentamista, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamista seka hyvan
elinymparistdn toteutumista ja sailyttamista koskevia maarayksia, jotka
eivat muuta, mitad rakentamisesta saadetaan uuden rakennuskohteen
luvanvaraisuudesta. Kunta voi kuitenkin rakennusjarjestyksessa saadella
myds muiden kuin luvanvaraisten rakennuskohteiden paloturvallisuutta
rakennuksen etdisyytta koskevilla maarayksilla.

Kaupunkikehityspalvelut on valmistellut rakennusjarjestysehdotuksen,
johon on tehty rakentamislain edellyttdmat muutokset. Samalla
rakennusjarjestykseen ehdotetaan tehtavaksi muita tarpeellisia muutoksia.

Valmistelu perustuu kaupungin nykyiseen vuonna 2022 hyvaksyttyyn
rakennusjarjestykseen seka kuntaliiton laatimaan
mallirakennusjarjestykseen, joka on julkaistu 25.9.2024.

Keskeiset muutokset:
Muutokset luvanvaraisuutta koskevaan saantelyyn:

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rakennusjarjestykselld voitiin
vapauttaa toimenpideluvanvaraisuudesta vahaisia hankkeita.
Rakentamislaissa luvanvaraisuutta on kokonaisuudessaan korotettu paljon
(RakL 42 §). Vaikka toimenpiteen toteuttaminen ei vaadi lupaa, niin
rakentamisessa on noudatettava voimassa olevan asemakaavan
maarayksia ja rakentamiseen liittyvia sdanndksia. Vaikka hanke ei vaadi
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Lupalautakunta §5 23.01.2025
Kaupunkikehitysjaosto §10 11.02.2025

rakentamislupaa, voi hankkeen toteuttaminen silti vaatia
poikkeamispaatdksen asemakaavan- tai rakentamisen maarayksista.

Lisaksi muutoksia seuraaviin:

- Palovaarallisten rakennuksien etaisyyksista (7.1)
- Aidat ja niiden tukimuurit (18.2)

- limalampépumput (18.5)

- Lintuturvallinen rakentaminen (29 §)

- Pengerrykset, luiskaaminen ja tukimuuri (31 §)

- Polkupyoérapaikat (33.2)

- Varastointitilat (34.2)

Esittelija Rakennustarkastaja Petri Ojanen

Paatdsehdotus Lupalautakunta hyvaksyy ehdotuksen uudeksi rakennusjarjestykseksi ja
paattaa asettaa ehdotuksen nahtaville sekad pyytaa siita lausunnot
seuraavilta tahoilta:

- Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos
- Varsinais-Suomen ELY-keskus

- Varsinais-Suomen Maakuntaliitto

- Museokeskus

- Kuntaliitto

- Vaylavirasto

- Raision Vuokra-asunnot Oy

- Raision Vesi Oy

- Naapurikunnat ja -kaupungit

- Raision kaupungin omat lautakunnat

Mahdolliset lausunnot ja muistutukset kasitelldan ja niiden perusteella
tehdaan tarvittavat muutokset rakennusjarjestysehdotukseen, joka
saatetaan uudelleen lupalautakunnan kasittelyyn ja edelleen
kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi.

Paatods Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkikehitysjaosto 11.02.2025 § 10
1424/10.03.00.00/2024

Valmistelija: kaupunkikehitysjohtaja Samu Mattila,
etunimi.sukunimi(at)raisio.fi

Lupalautakunta pyytaa lautakunnilta ja jaostolta lausuntoa valmistellusta
kaupungin uudesta rakennusjarjestysehdotuksesta. Lausunnon maaraaika
on 1.3.2025 mennessa.
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§5 23.01.2025
§ 10 11.02.2025

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Oheismateriaali

Rakennusjarjestysehdotusta on valmisteltu laaja-alaisesti
poikkihallinnollisessa yhteistydssa eri kaupungin palveluiden valilla. Lain
muututtua erityisesti lupatermien muutokset ovat olennaisimpia muutoksia
aikaisempaan nahden. Valtaosa kaupunkikehitysjaoston nakdkulmasta
huomioon otettavista asioista on siis jo muotoiltuna
rakennusjarjestysehdotukseen.

Rakennusjarjestysehdotus ottaa hyvin huomioon
kaupunkikehityspalveluiden esittdmat huomiot eika
kaupunkikehitysjaostolla ole taten erityista lausuttavaa ehdotuksesta.
Kaupunginjohtaja Eero Vainio

Kaupunkikehitysjaosto toteaa lausuntonaan, etta rakennusjarjestysehdotus
on asianmukainen ja ottaa kaupunkikehityspalveluiden nakemykset hyvin
huomioon. Jaostolla ei ole huomautettavaa ehdotuksen sisaltoon.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Rakennusjarjestysehdotus 2025
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: §1,§2,83,§4,86,8§7,§8,8§9,§10

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdédnpanoa, ei
saa kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 5

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

* se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittdomasti vaikuttaa (asianosainen), seka

* kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana
ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista
sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta
tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin [&hettdmisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siitd, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Raision
Kaupunkikehitysjaosto.

Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 100, 21201 Raisio
Kayntiosoite: Nallinkatu 2, Raisio
Sahkopostiosoite: kijaamo@raisio.fi
Puhelinnumero: (02) 434 3111 (vaihde)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 8.30—-15.
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisaltdo

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
* paatds, johon haetaan oikaisua
* miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

* milld perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,
yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkopostiosoite.



