
1 

"' 
i,'. • 2 , 

·. "I .,.

V ""'- ''S(I''/ ' : 1) 
' 

' 

..... ;-. 

. . ... . . 
< 

" '

+ 

\ 
,. 

P-1

'-. 11 
_;, 2000 ;'·

/ ,, 
/ 

( 

AK-47 

' "
' 
' 
' 

4��-�":s;' _:::-� 

0 

0 

ao 

1---..._ . 
' . /· 

_ OBJ"ju 
. '1-AR151" '·· .

" 

1 
600
�-- -�---1
. OB'S'-�11

-Afi:ZS--,,
00 

. ...__ ·
' ------

< 

' 
' 

' 

< 

. - ' ,. ' ' 
' ".' . ,,_ 

Pajula 

477:1:25 

• 

' • 
• 

• 
-

1 

IAK-471 

rAK-481 

IAK-491 

IAR-251 

Kaavamerkinnät ja -määråyksat 

Asuinkerrostalojen korttellalue. 
Rakennusten tulee muodostaa korttellkohtalsestl yhtenäistä ja arkkitehtonisesti korkeatasoista rakennettua ympäristöä. Pääasiallinen julkisivumateriaali on rappaus. 
Kunkin korttelin asuin rakennuksilla tulee olla vierelsen korttelin rakennuksista poikkeava 
värlsåvy, joka määrltelläån rakannusluvan yhteydessä. 
Rakennuksiin on toteutettava väriltään hannaa ha�aka!lo, jonka kaltevuus on 1 :3. 
Asuntoa kohti on varattava 2 polkupyöräpaikkaa. Paikoista vähintään 50 % tulee siioittaa 
lukittaviin sisäfiloihln. Polkupyörien kunnostukseen ja pesuun tulee varata asianmukainen tila. 
Autopalkkoja on rakennettava 1 ap 185 kerrosalaneliömetriä koh�. Autopaikat on vieraspalkkoja 
lukuun ottamatta katettava ja niiden leveyden on oltava vähintään 2,70 m. Aulokatosten taka• 
sell"lån tulee olla umpinainen ja väritykseltiiän harmaa. KatokslsSil tulee varautua sähköautojen 
latausmahdollisuuteen. Vieraspaikkoja on osoitettava vähintään 2 ap / asuinkerros!alo. 
Korttelin itä- ja etelä reunat on aidattava 1 m korkealla, harmaan värisellä yhdenmukaisella, 
metallisella pystypinna-aidalla. 
Rakennusluvan yhteydessä on esitettävä koko tonttia koskeva pihajärjestely- ja istutussuunnl
telma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessä. Istutusten kasvuedellytykset tulee 
varmistaa ja istutusalustojen tulee olla riittävät. Hulevesien imeyttäminen sekä viivyttåminen 
ja johtaminen alueen hulevesljärjestelmään tulee esittää rakennuslupa-asiakirjoissa. Hulevesien 
viivytyskapasHeelfla tulee rakentaa 1 m'/100 m' läpäisemätöntä pintaa kohti. 
Rakentamisessa tulee suosta energiatehokkaita ja ympäristOystävällislii ralkaisuja, kuten 
maalämp68 ekologlsesU kestiivän kaupunkisuunnittelun periaatteiden mukaisesti. Aurinko
energian hy&lyntiimiseen tulee varautua teknisten tilojen ja kattorakenteiden suunnittelussa. 
Autopalkkojen vlherkatoksia tulee suosia. 
Leikki- ja oleskelualueet, jätekeråyspls18{ll sekä tomutus- ja pyyklnkulvauspalkat voidaan 
toteuttaa kahden tontin yhteiskiiyttOalueina. 
Parvekkeet sae ulottua rakennusalan yli ja ne tulee lasitlaa rakennusvaiheessa. 

Asuinkerrostalojen korttelialue. 
Rakennusten tulee muodostaa yhtenäistä ja arkkitehtonisesti korkeatas�sta rakennettua 
ympäristöä. Korttelialueiden rakennuksille tulee luoda omaleimaista identiteettiä kiiyttämiillä 
arkkilllhtanisina tllhosteina vaihtelevia julkisivuaiheita Ja -materiaaleja tai -värejä. 
Korttelin lounais- ja luoleissivullle rajoittuvat paikoltusalueet tulee aidata näkö- ja melusuojina 
toimivilla, asuinrakennusten arkkitehtuuriin Integroiduilla rakenteilla. Koko korttelin 
mittaista julkisivurakennelmaa tulee elåvOittää ovi- ja lkkuna-aukotusten lisäksi esim. lstutus
seinämillä Lai muilla ympäristOtaiteen keinoilla. 
Asuntoa kohti on varallava 2 polkupyöräpaikkaa. Paikoista vähintään 50 % tulee sijoittaa 
lukittaviin sisätiloihin. Polkupyörien kunnosrukseen ja pesuun tulee varata asianmukainen tila. 
Autopaikkoja on rakennettava 1 ap / 100 kerrosalaneliömelriä kohti. Autopaikat on vieras
palkkoja lukuun ottamatta katettava Ja niiden leveyden on oltava vähintään 2,70 m. 
Autokatosten takaseinän tulee olla umpinainen ja niissä lule{l varautua sähköautojen lataus
mahdolllsuuteen. Vieraspaikkoja on osoitettava vähintään 1 ap 110 asuntoa. 
Rakennusluvan yhteydessä on es�ettävä koko tonttia koskeva plhajä�estely-ja lstutus
suunnitelma, joka on 1oteutettava rakentamisen yhteydessä. lsMusten kasvuedellytykset tulee 
varmistaa ja istutusalustojen tulee olla riittävät. Hulevesien imeyttämlnen sekä viivyttäminen ja 
johtaminen alueen hulevesijärjestelmiiän tulee esillåä rakennuslupa-aslaki�oissa. Hulevesien 
vllvytyskapaslteettia tulee rakentaa 1 m'/100 m' läpäisemätönlii pintaa kohti. 
Rakentamisessa tulee suosia energiatehokkaita ja ympärls\ör-;lävälllslä ratkaisuja, kuten 
maalämpöä ekologisesti kestiivån kaupunklsuunni1telun periaatteiden mukaisesti. 
Aurinkoenergian hyödyntämiseen tulee varautua teknisten tilojen ja kallorakentek:len 
suunnittelussa. Auto paikkojen vlherkatoksia Mee suosia. 
Leikki-ja oleskelualueel, jålekeråyspisteet sekä \omutus- ja p1(kinkuivauspaikat voidaan 
toteuttaa kahden tontln yhteiskäyttöaluelna. 
Parvekkeet saa ulottua rakennusalan yli ja ne tulee laslttaa rakennusvaiheessa . 

Asuinkerrostalojen kortlellalue. 
Kortlellalueelle saa rakentaa tavanomaisen asumisen lisäksi opiskelija-asumiseen, palvelu
asumiseen sekä Ulapäiseen majolttumlse.en tarkoitettuja asuntoja. 
Rakennuksen tulee muodostaa alueelle yksittäisenä maamerkkinä arkklteh1onlsesti korkea
tasoista kaupunkikuvaa ja luoda ympäristöönsä omaleimaista ldentiteettij persoonallisten 
julkisivuaitreiden, -materiaalien tai värien avulla. 
Asuntoa kohU on varattava 2 polkupyöräpaikkaa. Palkoista vähintään 50 % tulee sijoittaa 
lukittaviin sisiiLiloihin. Polkupyörien kunnostukseen ja pesuun tulee varata asianmukainen tila. 
Autopaikkoja on rakennettava 1 ap / 100 kerrosalanellömetriä kohH. Tavanomaisessa 
asumlskäytössä autopaikat on vieraspaikkoja lukuun ottamalta katettava ja niiden leveyden 
on oltava vähintiiän 2,70 m. Autokatosten takaseinii tulee olla umpinainen ja niissä tulee 
varautue sähköautojen latausmahdollisuuteen. Tevaoomaisessa asumisessa vieraspaikkoja 
on osoitettava vähintäiin 4 ap . 
T ontln eteliinpuoleinen piha-alue tulee suojata alta- tai katos tyyppisellä meluesleellä niln, 
että pälväajan (55 dB) ja yöajan (45dB) ulkome1un ohjearvot alittuval 
Rakennusjwan yhteydessä on esitettävä koko tonttta koskeva plhajä�estely- ja lstutus
suunnllelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessä. Istutusten kasvuedellytykset 
tulee varmistaa ja istutusalustojen tulee olla riittävät. Hulevesien imeyttäminen sekä 
viivyttäminen Ja johtaminen alueelliseen hulevesijärjeslelmään tulee esillåä rakennuslupa
asiakirjoissa. Hulevesien viivytyakapasiteeltia tulee rakentaa 1 m'l100 m' låpäisemätöntii 
pintaa kohti. 
Rakentamisessa tu!se suosia energiatehokkaita ja ympärislöystäviilllsiä ratkaisuja, kuten 
maalämpöä ekologisesti kestävän kaupunkisuunnittelun periaatteiden mukaisesti. 
Aurinkoenergian hy&lyntämlseen tulee varautua teknisten tilojen ja kattorakenteiden 
suunnittelussa. Puu rakentamista ja autopalkkojan viharkatoksla tulee suosia. 
Parvekkeet saa ulottua rakennusalan yli ja ne tulee laslttaa rakennusvaiheessa. 

Asuinkerrostalojen kortlellalue. 
Rakennusten tulee muodostaa yhtenäistii ja erkkilehtonfses� korkeatasoista rakennettua 
ympäristöä. Kortlelialueiden rakennuksille tulee luoda omaleimaista ldenli1eelliä käyttämällä 
arkkltehtonisina tehosteina vaihtelevia julklslvuaiheita Ja -materiaaleja tai -värejä. 
Asuntoa koh� on varattava 2 polkupyöräpalkkaa. Palkoista vählntiiän 50 % tulee sijoittaa 
luklttav1ln slsätllolhin. Polkupyörien kunnosrukseen ja pesuun tulee varata asianmukainen tila. 
Autopaikkoja on rakennettava 1 ap / 100 esuinkerrosalanellömetrlä kohti. Autopaikat on 
vieraspaikkaja lukuun ottamatta katettava ja niiden leveyden on oltava vähintään 2, 70 m. 
Autokatos1en takaseinän tulee olla umpinainen. Katolisissa tulee varautua siihköautojen 
latausmahdolllsuuteen. V1eraspaikkoja on osoitettava vähintään 2 ap I asuinrakennus. 
Rakennusluvan yhteydessä on esitettävä koko tonttia koskeva pihajärjestely- ja istutus
suunnltelma, Joka on to1eutettava rakentamisen yhteydessä. lstutuslen kasvuedellytykset 
tulee varmistaa ja istutusalustojen tulee olla ritttävät. Huleveslen lmeyt1iimlnen sekä 
viivyttäminen ja johtaminen alueen hulevesij8rjestelmiiän tulee esittää rakennuslupa
esiakirjolssa. Hulevesien viivytyskapasiteettia tulee rakentaa 1 m'/100 m' låpåisemät6ntä 
pintaa kohti. 
Rakentemlsessa tulee suosia energiatehokkaita ja ympäris!Qys\ävälllsiii ratkaisuja, kuten 
maalämpöä ekolaglsesU kestiivän kaupunkisuunnittelun periaatteiden mukaisesti. 
Aurinkoenergian hyödyntämiseen tulee varautua teknisten tilojen ja kattorakenteiden 
suunnittelussa. Puurakentamlsta ja autopalkkojen vlherkatoksia tulee suosia. 
Parvekkeet saa ulottua rakennusalan yli ja ne tulee taslttaa rakennusvaiheessa. 

Rivitalojen ja muk:len kytkettyjen rakennusten korttelialue. 
Rakennusten tulee muodostaa korttellkohta�esti yh1enälstä ja arkkitehtonisesti korkeatasoista 
rakennuua ympäristöä. Rakennusten välimaallma koostuu mustasta, valkoisesla je harmaan 
eri sävyistä. T ehosleväreinä voidaan käyttää muita viirejä. Kattomuodon tulee alta korttel� 
kohtaisestl yhteniiinen. 
Autopaikkoja on rakennettava 2 ap / asunto. Vähintiiän toinen autopalkolsta on katettava Ja 
palKkojen leveyden on oltava viihln!ään 2, 70 m. Autokalokslssa tulee varautua sähköautojen 
latausmahdollisuuteen. 
Hulevesien imeyttäminen sekä viivyttäminen ja johtaminen alueen hulevesijä�BStelmään tulee 
esittää rakennuslupa-aslakl�oissa. Hulevesien viivytyskapaslteettta tulee rakentaa 1 m'/100 m'
läpäisemätöntä pintaa kohti. 
Rakentamisessa tulee suosia energiatehokkaita ja ympärist6r-;\äviilllsiä ratkaisuja, kuten 
maaliimpöii ekologisesti kestävän kaupunkisuunnittelun periaatteiden mukaisesti. 
Aurinkoenergian hyödyntämiseen tulee varautua teknisten !ilojen ja kattorakenteklen 
suunnittelussa. Puu rakentamista ja autopalkkojen vitrerkatoksia tulee suosia. 
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Palvelurakennusten korttelia lue. 
Korttelialueelle saa rakentaa lilaa päiväkotitoimintaa, varhaiskasvatusta sekä liikunta-, 
harrastus- ja kerhotoimintaa 11Srlen. 
Rakennuksen tulee osana palvelukorttellkokonalsuutta muodostaa yhtenäistä ja 
arilkltehlonisestl korkeatasoista rakennettua ympäristöä. Hulevesien viivytyskapasiteeltia 
tufee rakentaa 1 m'/100 m' läpäisemätöntä pintaa kohti. 
Polkupy6riipaikkoja on rakennettava kaupungin rakennusjärjestyksen edellyttämii määrä. 

Palvelurakennusten korttelia lue. 
Kortlellalueelle saa rakentaa eri tyypp�tä palveluasumisla. 
Rakennuksen tulee osana palvelukorttelikokonalsuutta muodostaa yhtenälstii ja 
arkkitehtonisesti korkeatasoista rakennettua ympäristöä. Hulevesien viivytyskapasiteeltia 
tulee rakentaa 1 m'/100 m' läpäisemätöntä pintaa kohti. 
Polkupyöräpalkkoja on rakennettava kaupungin rakennusjärjestyl(sen edellyt1ämä määrä. 

Palvelurakennusten korttelialua. 

Puisto. 

Puisto. 

Korttelialueelle saa rakentaa lilaa kauppaa, kioskia, ravintolaa, kahvilaa tai muuta vastaavaa 
liiketoimintaa varten. 
Rakennuksen tulee osana palvelukortlelikokonaisuutta muodostaa yhtenäistii ja 
arkkitehtonisesti korkeatasoista rakennettua ympii�s\öä. Huleveslen vllvytyskapasiteettla 
tulee rakentaa 1 m'l100 m' läpiilsemåtöntä pintaa kohtl. 
Polkupyöräpaikkoja on rakennettava kaupungin rakennusjiirjestyksen edellyttämä määrä. 

Erillisen puistcsuunnilelman mukaisesti toteutettava puistoalue. 

Urheilu- ja virklstyspalvalujen alue. 

Yleinen pysäköintialue. 

Autopaikkojen korttelialue. 
Korttelialue on sitä rajaavien palvelurakennuskiinteistöjen yhteiskäytQssä oleva 
pysiiköintia I ue , jossa hyödynnetää n vuoropysä köintimahdoll lsu utta . 
Kortlellalueen kautta saadaan järjestää ajoyhteys siihen rajoittuville tonteille. 
Kortlellalue on rakennettava ja jäsenneltävä Istutuksilla kaavassa osoitetun periaatteen 
mukaisesti. 
Autopaikkojen leveyden on oltava vähintään 2,70 m. 
Autopaikkoja on rek.ennettava 1 ap 185 palvelurakannuslen yhteenlaskettua kerrosala
neliömetriä kohti. 
Hulevesien lliivytyskapasi!eettla tulee rakentaa 1 m'/100 m' läpäisemätöntä pintaa kohti. 

3 metriä kaava-alueen rajan ulkopuo�lla oleva viiva. 

Kaupunginosan raja. 

Korttelin, kortlelinosan ja alueen raja. 

Osa-alueen raja. 

Ohjeellinen alueen ta! osa-alueen raja. 

Sitovan tonttijaon mukaisen tonUn raja ja numero. 

Kaupunginosan numero. 

Kaupunginosan nimi. 

Korttelin numero. 

Kadun tai puiston nimi. 

Rakennusoikeus kerrosalaneliOmetreinå. 

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksental sen osan 
suurimman sallitun kerrosluvun. 

Rakennusala. 

Auton säilytyspalkan rakennusala. 

Auton sällytyspalkan Ja talousrakennuksen rakennusara. 

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen. Katosta ei lasketa kerrosalaa n. 

Yhdyskuntateknistå huoltoa palvelevan laitetilan alue. 

Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevan lai!e1ilan alue. 
Alueelle saa sijoittaa pumppaamon. 

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva. 

Merllinlä osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiset parvekkeet tulee varustaa lasituksella 1ai 
muulla rakenteella. jonka äänenaristävyys llikennemelua vastaan on oltava vähintään 12 dBA. 

Ohjeellinen leikklkenttä. 
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Ohjeellinen pallollukenttä. 

Istutettava puurivi, 

Katu. 

Ohjeellinen ulkollureittl. 

Jalankululle ja polkupy6räilylle varattu katu. 

Ajoyhtays. 

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa. 

Alueen sisäiselle jalankululle ja polkupyörällylla varattu alueen osa. 

Ylaisene jalankululle ja polkupyöräilytla varattu alueen osa. 

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa Jä�estiiä ajoneuvolllttymää. 

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopalkkoja saa 
alueelle sijoittaa. 
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Sijainniltaan ohjeellinen vesialue ja hulavesljätjestelmålle varattu alueen osa, jonka kautta 
johdetaan ja viivytetään kortte�iden ja yleisten alueiden hulevesla allas- ja ojarakanteln 
erillisen hulevesisuunnitalman ja puistosuunnitelman mukaisesti. 

,·-, · hule-2 ·L--·-"
Hulevesisuunnitelman mukaisesti toteutettava, hulevesien lmayltämistä, viivyttämistä ja 
johtamista varien varattu alueen osa. 
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Hulevesisuunnitelman mukaisesti toteutettava, huleveslen lmeyttämistä, vi'wyttämlslä ja 
johtamista varten varattu tontin osa. Hulevesiojan ym. -rakenteiden lisäksi alueelle voi 
sijoittaa pihatoiminloja. 
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KULOISTENNIITTY 1 

ASEMAKAAVA KOSKEE: 
Kiinteistöjä 417-3-38 (osa) ja 895-1-2150 (osa) 

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUVAT: 
kaupunginosan 6 (Kuloinen) 
korttelit 6077 -6080, 6086 -6089 ja osakorttelit 6081 -6085 
sekä virkistys-, liikenne- ja katualueita 

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE: 
kaupunginosan 6 (Kuloinen) 
korttelia 39 
sekä puisto-, liikenne- ja katualueita 

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUVAT: 
kaupunginosan 6 (Kuloinen) 
osakorttelit 6081 -6085 
sekä virkistys- ja katualueita 

Tonttijako hyväksytään asemakaavan ja asemakaavan muutoksen yhteydessä. 
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