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1. YLEISTA

Tama on maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa
kerrotaan taman kaavahankkeen Iahtokohdista ja tavoitteista, missa vaiheissa hankkeeseen voi vaikuttaa
seka millaisia vaikutuksia asemakaavan toteutumisesta arvioidaan.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin aikana.

2. SUUNNITTELUALUE

Kaava-alue sijaitsee 6. kaupunginosassa (Kuloinen) noin 2,5 km etaisyydella Raision keskustasta itaan.
Suunnittelualuetta rajaavat likimaaraisesti Vetikonpolku, Kuloistentie, viela rakentamaton Kuloistenniitty
2 pientaloalue, Turun kaupungin raja, rakenteilla oleva Kuloistenniitty 1 kerrostalovaltainen asuinalue,

Heleniuksenpuisto, Myllarinkuja, Peltotie ja Laihokuja. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 28 hehtaaria.

Kuva: Alueen sijainti
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3. SUUNNITTELUN LAHTOKOH DAT JA TAVOITTEET

Suunnittelualue on nykyiselldan padosin metsaa ja peltoa. Metsaiset alueet ovat aktiivisesti
virkistyskaytdssa, ja niille sijoittuu valaistu kuntolatu seka polkuverkostoa. Suunnittelualueen
[&hiymparistéon Turun kaupungin puolelle on perustettu Malikkalanmetsan luonnonsuojelualue.

Asemakaavamuutoksella on tarkoitus turvata alueen luontoarvoja seka tutkia Heinasirkanraitin
pyoratieyhteyden jatkuminen pohjoiseen ja Vetikonpolulle. Samalla selvitetdan tarvetta muuttaa
Kuloistentien varrella sijaitsevan korttelin 6090 kayttétarkoitus asuinpientalojen alueesta
palvelurakennusten korttelialueeksi, esimerkiksi palvelutalon toteuttamiseksi. Kaavaan sisaltyvat
erillispientalojen korttelialueet on jo rakennettu. Niiden osalta kaavamuutoksessa tarkistetaan asemakaavan
korttelinrajat ja kiinteistorajat yndenmukaiseksi. Alueen pohjoisosaan on tarve sijoittaa matkapuhelinverkon
tukiasema / masto.



4. KAAVATILANNE

Maakuntakaava

Suunnittelualue on maakuntakaavassa Virkistysaluetta (V) ja Taajamatoimintojen aluetta (A). Alueelle

on merkitty ulkoilureittiyhteyksia. Alue sisaltyy kaupunkikehittdmisen kohdealueen rajaukseen:
Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti kehitettava
maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue. SUUNNITTELUMAARAYS: Alueen vetovoimaisuutta
tulee parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuunnittelulla.Alue, jolla yhdyskuntarakennetta tulee tiivistaa
ja rakentamistehokkuutta lisdtd. Rakenteen tiivistdmisen tulee olla ympariston laatua kehittdvaa ja
ominaispiirteet huomioivaa. Alueen kehittdmisen tulee tukea kavely-, pydraily- ja joukkoliikennereittien
parantamista seka edistaa palveluiden saavutettavuutta ja turvaamista. Kehitettavat pyorailyn seudulliset
laatuvaylat on esitetty ohjeellisina erilliselld litekartalla. Asemapaikkojen yhteydessa alueen maankayttod
suunnitellaan ja mitoitetaan paikallisjunaliikenteen toimintaedellytyksia suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi.
Alueen kehittamisessa tulee turvata luonto-, kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot seka yhtenaisten
virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Raision yleiskaava, joka on hyvaksytty vuonna 2004. Yleiskaavassa alue
on virkistys- ja viheraluetta (V) ja pientalovaltaista asuinaluetta (AP).

Virkistys- ja viheraluetta tulee hoitaa luonnonominaisuuksiin ja hyviin metsénhoitosuosituksiin tukeutuen.
Maisemaa oleellisesti muuttavaa maanrakennusty6ta tai muuta siihen verrattavaa ei saa suorittaa.

Alueen nykyinen maankayttd on sailytettdva vuoteen 2010 asti, jonka jalkeen yleiskaava tulee alueen
osalta voimaan. Mikali liikenteellisten tai muiden syiden takia muu kuin yleiskaavassa esitetty alueen
kayttod on tavoiteltavaa, sen tulee tukeutua naapurikunnan kanssa tehtavaan, vuoteen 2010 mennessa
valtuustojen hyvaksymaan, yhteiseen osayleiskaavaan.

Suunnittelualueen lahiymparistd on Turun yleiskaava 2029:ssa virkistysaluetta (V).

Kuva: Ote maaakuntakaavasta (vasemmalla) ja Raisio yleiskaava 2020:sta (oikealla)
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Asemakaava

Alueen pohjoisosassa on voimassa Kuloistenniitty 2 asemakaava (kaavatunnus 6:37). Siina kortteli
6090 ja korttelin 6092 tontti 1 ovat asuinpientalojen korttelialuetta (AP-47). Korttelissa 6090 kerrosluku
on rakennusaloittain I-ll ja rakennusoikeus on 2200 k-m2 ja lisaksi autosuoijille ja talousrakennuksille
500 k-m2. Korttelin 6092 tontilla 1 kerrosluku on | ja rakennusoikeus on 950 k-m2 ja lisaksi autosuojille
ja talousrakennuksille 350 k-m2. Kuloistentien ja Kuloistenpellonkadun risteyksen itdpuolella on yleinen
pysakdintialue (LP), johon sijoittuu rakennusala yhdyskuntateknisen huollon laitetilalle. Vetikonpolku on
jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu. Vetikonpolun varressa on kapea puisto (P), jonka nimi on
Ahonlaita.

AP-47 Asuinpientalojen korttelialue:

» Alueelle saa rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillispientaloja.

* Asuinrakennusten etaisyys naapurintontin rajasta tulee olla vahintaan 4 metria ja talousrakennusten
vahintdan 2 metria.

» Tontin asuinrakennusten, talousrakennusten ja autosuojien seka piharakenteiden kuten aitojen tulee
materiaaleiltaan, vareiltdan ja muotokieleltdaan muodostaa yhtenainen kokonaisuus.

+ Rakennusten sijoittelu: Korttelin 6092 tonteilla 2-4 ja korttelin 6093 tonteilla 1-3 ja asuinrakennukset
sijoitetaan kadun varressa paaty kadun suuntaan. Korttelin 6093 tonttien 1-2 pohjoisosassa
asuinrakennukset sijoitetaan tontin pohjoisrajan suuntaisesti.

* Rakennusten julkisivuvarit: Kortteleissa 6090, 6091 ja 6093 asuinrakennusten julkisivun paavari on
vaalea. Julkisivun syvennyksissa, erkkereissa, korosteosissa seka talousrakennuksissa kaytetaan
voimakkaita maanlaheisia vareja kuten okrankeltaista, punamultaa ja tummanharmaata. Korttelissa
6092 asuinrakennusten julkisivun paavari on tumma. Julkisivun syvennyksissa, erkkereissa,
korosteosissa seka talousrakennuksissa kaytetdan voimakkaita maanlaheisia vareja kuten
okrankeltaista ja punamultaa.

« Kattomuotona kaytetdan asuinrakennuksissa pulpettikattoa, harjakattoa tai sen sovellusta.
Talousrakennuksen kattomuotona on harjakatto, pulpettikatto tai tasakatto. Katteen vari on tumma.

» Tonttien osat, joita ei kayteta rakentamiseen tai piha- ja liikennealueiksi, tulee kunnostaa ja hoitaa
istutettuina.

» Kuloistentien varressa pitkat yhtenaiset autosuojien julkisivut jaetaan kaupunkikuvallisesti osiin
esimerkiksi aidoilla, istutuksilla ja varityksen muutoksilla.

* Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1,5 ap / asunto ja lisaksi vieraspaikkoja 1 ap / 7 asuntoa.

* Rakentamisessa tulee suosia energiatehokkaita ja ymparistoystavallisia ratkaisuja, kuten maalamp6a
kestavan kaupunkisuunnittelun periaatteiden mukaisesti. Aurinkoenergian hyédyntamiseen tulee
varautua teknisten tilojen ja kattorakenteiden suunnittelussa. Puurakentamista ja autopaikkojen
viherkatoksia tulee suosia.

» Korttelialueen pihoilla ja pysakadintipaikoilla tulee suosia vetta lapaisevia pintamateriaaleja ja hulevetta
viivyttavia painanteita. Hulevesien viivytyskapasiteettia on rakennettava 1 m3/100 m2 lapaisematonta
uutta pintaa kohti.

Alueen lansireunassa ovat voimassa Pasalan asemakaava (kaavatunnus 6:06) ja Etela-Haunisen
asemakaava (kaavatunnus 6:16). Pasalan asemakaavassa omakotitalotontit ovat erillispientalojen
korttelialuetta AO-16. Rakennusoikeus on tehokkuusluku e=0.15 ja suurin sallittu kerrosluku on 1 V.

AO-16 Erillispientalojen korttelialue:

» Rakennusten kattotyyppina on kaytettava harjakattoa, jolloin kattokaltevuus on 1:1,5 — 1,5:
1 172 -kerroksissa rakennuksissa ja 1:3 — 1:1,5 | —kerroksisissa rakennuksissa.

* Rakennusoikeudesta voidaan kayttaa tonttia kohti enintdan 300 kerrosala-m?2.

* Rakennusten paaasiallisina julkisivumateriaaleina on kaytettava puuta ja tiilta. Tiiltd voidaan kayttaa
paaasiallisena julkisivumateriaalina kuitenkin vain ensimmaisessa kerroksessa.

+ Jokaisella asunnolla on oltava tarkoituksenmukaisesti nakdsuojattu asuntoon liittyva ulko-oleskelutila.

» Tontit on aidattava yleisia alueita seka naapuritonttia vastaan tihealla pensasaidalla tai tiiviilla lauta-
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aidalla. Olemassa olevia pensasaitoja on kaytettava hyvaksi.
Autopaikkoja on rakennettava 1 autopaikka kutakin asuntoa kohti

Alueen etelaosassa ovat voimassa Hepokankareen asemakaava (kaavatunnus 6:01) ja Pasalan
asemakaava (6:02). Niissa Heleniuksenpuisto puistoa (P).

Muu osa alueesta on asemakaavoittamatonta. Suunnittelualueen |ahiymparistd Turun kaupungin puolella
on asemakaavoittamatonta.

Kuva:Ote voimassa olevasta asemakaavasta
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5. MAANOMISTUS JA MAANKAYTTOSOPIMUSTEN TARVE

Alue on Raision kaupungin omistuksessa. Erillispientalojen tontit ovat yksityisomistuksessa.

6. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Alueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2013 ja sen paivitys vuonna 2017 (Enviro Oy / Esa Lammi).
Arkeologinen selvitys on laadittu vuonna 2017 (Raision Museo Harkko / Jari Naranen). Asemakaavatyon
yhteydessa laaditaan tarvittavat suunnitelmat hulevesien hallinnasta seka pyoréatiesta.

Osana kaavoitusty6ta arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia mm. rakennettuun ymparistoon ja
luonnonymparistédn, ilmastoon, yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen, maisemaan, kulttuuriperintéon,
luonnonsuojeluun, elinkeinoeldamaan ja talouteen seka ihmisen elinoloihin liittyviin tekijdihin. Kaavatyon
edetessa tyOstetaan rinnakkain seka kaavakarttaa ettd kaavaselostusta, joka sisaltaa vaikutusten
arvioinnin.

7. OSALLISET

Osalllisia ovat alueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhteisot, naapurit seka muut, joiden asumiseen,

tydntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Lisaksi osallisia ovat Raision kaupungin hallintokunnat: kaupunginhallitus- ja valtuusto, lautakunnat,
kaupunkikehitysjaosto ja kaupungin henkiléstd, Varsinais-Suomen ELY-keskus, alueen kunnallistekniset
toimijat, kansalaisjarjestot ja yhdistykset seka Turun kaupunki.

8. KAAVAN VALMISTELU JA PAATOKSENTEKO

Kaavamuutoksen valmistelevat kaavoitusarkkitehti Eveliina Etelakoski ja suunnitteluavustaja
kaupungin maankaytto- ja asumispalveluista. Tyohon osallistuvat tarvittaessa myds muut elinvoima- ja
kilpailukykytoimialan asiantuntijat.

Vireilletulo - kevaalla 2024

* Asemakaavatyo on tullut vireille vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa 8.1.2024

Valmisteluvaihe - syksylla 2024

« Kaavoittaja laatii osallistumis- ja arviointisuunnitelman, jota tdydennetaan tarvittaessa kaavatyon
edetessa. Kaavahankkeesta valmistellaan asemakaavaluonnos, jossa kuvataan alueen maankayton
muutoksia.

* Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan luonnosaineisto kaupunkikehitysjaostossa,
11.12.2024

* Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin
ilmoitustaululla, verkkosivuilla ja Rannikkoseutu-lehdessa.

* Luonnosaineisto asetetaan nahtaville kaupungintalon aulaan ja kaupungin verkkosivuille seka esille
kirjaston palvelupisteeseen vahintdan 14 vuorokaudeksi, jona aikana siita voidaan jattaa mielipiteita,
tammikuussa 2025 (arvio).

« Kaavahankkeesta tiedotetaan Varsinais-Suomen ELY-keskusta.

* Nahtavillaolosta tiedotetaan kirjeitse kaava-alueen maanomistajia ja naapureita. Osallisilla mahdollisuus

mielipiteiden esittamiseen.

» Kaavaluonnoksesta pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot.



Ehdotusvaihe — kevaalla 2025 (arvio)

Kaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus ja asemakaavan
selostus, johon liitetdan vastineet saapuneista mielipiteista ja lausunnoista.

» Kaupunkikehitysjaosto hyvaksyy ja paattaa asettaa julkisesti nahtaville kaavaehdotuksen.

* Ehdotusaineisto asetetaan nahtaville kaupungintalon aulaan ja kaupungin verkkosivuille seka esille
kirjaston palvelupisteeseen 30 vuorokaudeksi, jonka aikana osallisilla on oikeus tehda siita kirjallinen
muistutus (MRL 65 §; MRA 27 §).

* Nahtavilldolosta tiedotetaan kirjeitse kaava-alueen maanomistajia ja haltijoita.
* Nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla ja verkkosivuilla.

» Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot.

Hyviaksymisvaihe kesilla 2025 (arvio)

Kaavaehdotukseen ja selostukseen tehdaan tarvittavat tarkistukset seka laaditaan vastineet
ehdotusvaiheen nahtavilldolon aikana jatettyihin muistutuksiin ja lausuntoihin.

* Kaupunginhallitus esittaa kaavaehdotuksen hyvaksymista kaupunginvaltuustolle.
* Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan.

» Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta tiedotetaan kirjeitse vain, jos sita on kirjallisesti pyytanyt
ehdotusvaiheen nahtavilla olon aikana ja samalla ilmoittanut osoitteen, johon tieto valitetaan.

* Kaupunginvaltuuston paatdkseen voi hakea muutosta 30 pdivan kuluessa Turun hallinto-oikeudelta.
+ Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella kaupungin ilmoitustaululla ja verkkosivuilla.

* Mikali kaavaan kohdistuu muistutuksia ja valituksia tai muita vastaavia lisdselvityksia vaativia seikkoja,
em. aikatauluarviota joudutaan muuttamaan.

9. TIEDONSAANTI, OSALLISTUMINEN JA YHTEYSTIEDOT

Parhaiten tietoa kaavahankkeesta saa kaavan valmistelijan kautta.

Kaavahankkeiden julkisesta nahtavilla olosta ja voimaantulosta tiedotetaan kuulutuksella kaupungin
ilmoitustaululla (Nallinkatu 2) ja kaupungin verkkosivuilla (www.raisio.fi).

Mielipiteet ja muistutukset

Kaupunkikehitysjaostolle osoitetut mielipiteet ja muistutukset voi toimittaa joko sahkdisesti osoitteella:
kijaamo@sraisio.fi tai postittamalla osoitteeseen: Raision kaupunki, PL 100, 21201 Raisio tai tuomalla
Raision kaupungintalolle, osoitteeseen Nallinkatu 2.

Yhteyshenkilot:
kaavoitusarkkitehti Eveliina Etelakoski puh. 040 630 0576
suunnitteluavustaja (rekrytointi kesken) puh.

sahkoposti: etunimi.sukunimi@raisio.fi

Kaavoituksen verkkosivut:

raisio.fi/asuminen ja ymparistdé/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus ja maankayttd



