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[Perustettavan yhtion lukuun]

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on hallinnanjakosopimuksella sovittu
osuus Raision kaupungin omistamasta tontista:

- kiinteistotunnus 680-8-899-1, pinta-ala 20 191 m? ja osoite Pernontie 8, Raisio.
- hallinnanjakosopimuksella edelld mainitusta tontista on osoitettu 25% suuruinen
maaraala (5047 m?) talle vuokralaiselle.

Vuokra-alue on tarkemmin osoitettu oheisella liitekartalla.

Vuokra-aika on 2 vuotta ja 4 kuukautta, vuokra-aika alkaa 1.9.2024 ja paattyy
31.12.2026.

Samalla Sopijapuolet allekirjoittavat koko kiinteistéa 680-8-899-1 koskevan vuokraso-
pimuksen aikavalille 1.1.2027- 31.12.2056.

Uudelleenvuokrauksen yhteydessa vuokranantajalla on oikeus paattaa

uudesta vuokrasta. Vuokrasopimuskauden paatyttya vuokralaisella on ensisijainen
oikeus uudelleenvuokrata vuokra-alue.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa (perusvuokra), joka on koko
vuokra-alueen osalta kaksituhattasatakaksikymmentaviisi euroa (2125 €).

Raision kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt tontin hinnoittelun 3.6.2024 § XX.

Vuokra perustuu vuokra-alueen kayttétarkoitukseen ja rakennusoikeuteen.

Vuotuinen vuokra maksetaan kesakuun loppuun mennessa vuokranantajan osoitta-
malle tilille.

Vuokralainen ei ole maksanut tontista tontinvarausmaksua, jota voisi hyvittda ensim-
maisen vuokranmaksun yhteydessa.

Vuokranantajalla on laskutusteknisista syista oikeus muuttaa vuokranmaksun maara-
paivia.

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:



Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951=100) siten, etta perusvuok-
rana on edelld kohdassa 2.1 mainittu vuotuinen vuokra ja perusindeksina vuokrasopi-
muksen solmimista edeltdvan vuoden keski-indeksi. Vertailuindeksind kaytetdan
vuokravuotta edeltdvan vuoden keski-indeksia. Kunkin vuokravuoden vuokra laske-
taan muuttamalla perusvuokraa samassa suhteessa kuin vertailuindeksi on muuttunut
perusindeksiin nadhden.

Vuokrantarkistus suoritetaan vuosittain ja tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistus-
vuoden alusta lukien.

2.4 Tontin pinta-alan ja rakennusoikeuden vaikutus vuokraan

Milloin kohdassa 2.1 tarkoitettua vuokraa maarattdessa on eraana perusteena kay-
tetty vuokra-alueen pinta-alaa tai kaavanmukaista rakennusoikeutta, vuokraa korote-
taan pinta-alan tai rakennusoikeuden lisdantyessa vastaavassa suhteessa.

2.5 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan my0ds ne vuokraerat viivastyskorkoineen,
jotka hanta edeltanyt vuokralainen on jattdnyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta
ajalta kuin kolmelta (3) vuodelta.

2.6 Tonttijaonmuutos- ja lohkomismaksut

Vuokra-alue on valmiiksi lohkottu ja tontti muodostettu, joten tonttijaonmuutoksesta tai
lohkomisesta ei muodostu erillisia kustannuksia.

2.7 Muut maksut

Vuokralaisella on velvollisuus suorittaa alueella toimivalle vesihuoltolaitokselle vesi-
huoltolaissa (119/2001) tarkoitetut liittymismaksut ja muut maksut, jotka maaraytyvat
kulloinkin voimassa olevan taksan mukaisesti.

3 Vuokra-alueen kaytto
3.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue on voimassa olevassa asemakaavassa Yhdyskuntateknistd huoltoa pal-
velevien rakennusten korttelialuetta (ET). Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi
maanvuokralain (258/66) 5-luvun tarkoittamalla tavalla kaukolampdliiketoimintaan ja
sitd tukevaan toimintaan, jollaisessa kaytdéssa vuokra-alue nykyisellaankin on.

Vuokra-aluetta ei saa ilman kaupungin lupaa kayttaa muuhun kuin asemakaavan ja
taman vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen, eika alueella saa harjoittaa sel-
laista toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavalla kohtuuttomasti hairit-
see ymparistoa.

Mahdollisen uudis- ja tdydennysrakentamisen yhteydessa Vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan siita, ettd hanella on kaikki rakennushankkeen toteuttamiseen tarvitta-
vat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsdadannoén ja viranomaisten asettamia
vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokrasopimus on voimassa kaikkine ehtoineen siinakin tapauksessa, etta vuokralai-
nen ei saa kaikkia toiminnassaan tarvittavia viranomaislupia.

Vuokranantaja ei ole velvollinen korvaamaan vuokralaiselle vuokra-alueen kaytt66n
liittyvan hankkeen johdosta aiheutuneita ja aiheutuvia viranomais-, suunnittelu- ja to-
teuttamiskuluja tai vastaavia kuluja.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.



3.2 Rakentamisvelvoite

Vuokrauksen kohteena oleva alue on rakentunut ja tayttda rakentamisvelvoitteen tay-
simaaraisesti. Rakentamisvelvoite koskettaa talla tontilla siis vain tilanteita, joissa ra-
kennukset olisivat tuhoutuneet tai eivat muutoin vastaisi kaupungin ohjeistuksia tai
maarayksia rakennusten kunnosta.

Mahdollisesta vahinkotapahtumasta tai sellaiseen verrattavasta rakentamisesta sovi-
taan taman vuokrasopimuksen kohdassa 5.1.

Tontilla tapahtuvassa rakentamisessa Vuokralainen vastaa rakennushankkeen suun-
nitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta ja maaperan edellyttamista
hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

Rakentamisessa on noudatettava kaupungin alueelle maaraamia rakentamisohijeita.

3.3 Vuokra-alueeseen ja sitad koskeviin asiakirjoihin tutustuminen

3.4 Kunnossapito ym.

Vuokra-alue luovutetaan vuokrasopimuksen tekohetkelld vallitsevien maasto-olosuh-
teiden mukaisena, eikd vuokra-alueen maaperaan tehda vuokranantajan toimesta
esirakentamistoimenpiteitd tai muita selvityksia.

Vuokralainen on tarkastanut vuokra-alueen, sen alueen ja rajat seka tutustunut alu-
een maasto-olosuhteisiin. Vuokralainen on verrannut naita seikkoja vuokra-alueesta
esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Vuokralaisella ei ole huomauttamista naiden
seikkojen osalta.

Vuokralainen on tutustunut vuokra-aluetta koskeviin seuraaviin asiakirjoihin:
lainhuutotodistus

rasitustodistus

kiinteistorekisterin ote

kiinteistorekisterin karttaote

kaavakartat ja -maaraykset, koskien myds vuokra-alueen lahialuetta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa, rakennelmiensa, lait-
teidensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Valmiita
rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.
Purkuluvan myéntava kaupungin yksikko on rakennusvalvontapalvelut.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien pe-
rusparannustdiden tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista. Perusparannustéihin
tulee saada tarvittavat viranomaisluvat.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan
toista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika
vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista téista.

Vuokralaisella ei ole oikeutta vaatia kaupunkia osallistumaan tonttien valisen aidan
rakentamiseen ja kunnossapitamiseen sellaisen tontin puolesta, joka viela on rakenta-
mattomana kaupungin hallinnassa.

3.5 Ymparistonsuojelulain 139 §:n selontekovelvollisuus

Ymparistonsuojelulain 139 §:n mukaisesti vuokranantaja ilmoittaa, ettd kaytettavissa
olevien tietojen perusteella vuokra-alueella ei ole vuokranantajan tiedon mukaan sel-
laisia jatteita tai aineita eika sielld ole harjoitettu sellaista toimintaa, jotka saattavat



3.6 Vuokra-alueen puusto

3.7 Ylijaamamassat

3.8 Pintavedet

aiheuttaa tai ovat aiheuttaneet maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Alueella ei ole
tehty tahan liittyvia tutkimuksia tai puhdistustoimenpiteita.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika rakennusvalvontaviranomai-
sen luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle. Vuokra-alueelta
kaadetut puut vuokralainen saa pitaa.

Vuokralainen vastaa vuokra-alueelta kaatuneiden puiden aiheuttamasta vahingosta.

Vuokra-alueen rakentamisesta syntyva ylijadmakiviaines on vuokranantajan omai-
suutta, joka tulee kuljettaa korvauksetta vuokranantajan osoittamaan paikkaan.

Vuokralaisen tulee huolehtia kustannuksellaan viemarointinsa yhteydessa vuokra-
alueeseen rajoittuvilta rakentamattomilta lahivirkistysalueilta vuokra-alueelle mahdolli-
sesti valuvien pintavesien poisjohtamisesta. Vuokralaisen tulee ottaa huomioon ase-
makaavassa mahdollisesti osoitetusta pintavesien johtamista varten varatusta alu-
eesta (piv-alue) aiheutuvat velvollisuudet.

3.9 Maaperan tai pohjaveden pilaantuminen

3.10 Katselmukset

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettéd vuokra-alue ei vuokralaisen toi-
mesta eika muutoinkaan pilaannu. Vuokralaisen on ymparistdnsuojelulain (527/2014)
134 §:n mukaisesti valittbmasti ilmoitettava valvontaviranomaiselle, jos maahan tai
pohjaveteen on paassyt ainetta, joka saattaa aiheuttaa pilaantumista. Mikali vuokra-
alue tai osa siita on kuitenkin vuokra-aikana ymparisténsuojelulain (527/2014) 16 tai
17 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
alueen puhdistamisesta siten kuin sanotussa laissa sdadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyd téssa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutu-
neet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokranantaja vastaa ennen vuokrausta tapahtuneesta vuokra-alueen mahdollisesta
pilaantumisesta aiheutuvista kustannuksista kuitenkin siten, etta ensisijainen vastuu
on mahdollisen pilaantumisen aiheuttajalla.

Vuokra-alueen tayttdminen tai korottaminen muualta tuodulla ylijgdméamaa-aineksella
ilman ymparistélupaa on kiellettya, ellei yljgagmamaan hyédyntadminen tapahdu jate-
lain vastaavat vaatimukset tayttavan hyvaksytyn suunnitelman tai luvan (kuten raken-
nusluvan) mukaisesti. Muualta tuodun ylij@amamaa-aineksen tulee olla pilaantuma-
tonta. Mikali vuokra-alueelle tuodaan ylijgdmamaita ilman viranomaisen hyvaksymaa
suunnitelmaa tai lupaa, on vuokralainen vuokra-ajan jalkeen velvollinen osoittamaan
ymparistdnsuojeluviranomaisten hyvaksymalla tavalla, ettei vuokra-alueen maaperaa
ole pilattu.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvitta-
miseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset, rakennelmat ja laitteet
sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdman sopimuksen seka lakien
maarayksia myods muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

Jos katselmus aiheuttaa muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle ajan,
jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

3.11 Johtojen ym. sijoittaminen



3.12 Luovutusvelvollisuus

4 Lunastaminen

5 Muut sopimusehdot

5.1 Vahinkotapahtuma

Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistda palvelevien tarpeel-
listen johtojen, laitteiden, rakennelmien ja laitosten yms. ja niiden kiinnikkeiden seka
likennemerkkien, liikenteen ohjauslaitteiden ja opasteiden seka vahaisien katuraken-
teen osien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin. (MRL
161-163 §).

Kunnalla on oikeus sijoittaa vuokra-alueelle katusuunnitelmien mahdollisesti edellytta-
mia pengerryksia, leikkauksia tai muita rakennelmia.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai va-
hinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

Jos kunta ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katualueeksi
tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen
on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta tai vahinko korvataan erikseen
tehtavalla sopimuksella.

Mikali vuokrasuhdetta ei vuokra-ajan paattyessa jatketa tai vuokra-alueen ostami-
sesta ei sovita, vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa. Vuokralai-
nen on velvollinen siistimdan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden
kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus myyda ne
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistia alue myynnista saaduilla va-
roilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa Iahinna vain julki-
sen huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oi-
keus menetella omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapah-
tumassa tai vastaavassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava
tuhoutuneen tilalle entistd vastaava rakennus tai muu vuokra-alueen kayttétarkoitusta
vastaava rakennus. Rakennustyo on aloitettava 1 vuodessa ja loppuunsaatettava kol-
messa (3) vuodessa vahinkotapahtumasta lukien siihen valmiusasteeseen, etta ra-
kennusvalvontaviranomainen voi suorittaa rakennuksessa maankaytto- ja rakennus-
lain edellyttdman hyvaksyttavan kayttdonottokatselmuksen.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja maaraaikoja. Vuokran-
antaja voi myontaessaan jatkoaikaa rakentamiselle myds maarata vuokran kolminker-
taisena, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty.

Viimesijaisena vaihtoehtona vuokralaisella on oikeus purkaa tuhoutunut rakennus ja
siistia vuokra-alue kaupungin maaraysten mukaiseen tasoon.

5.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana kiinteistoén rajoittuva katu ja
yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden

kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on sdadetty seka asianomaisessa kunnalli-
sessa sdanndssa maarataan.



5.3 Vuokraoikeuden siirto

5.4 Alivuokraus

5.5 Viivastyskorko

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua ei ole saadetyssa jarjestyksessa luovutettu
yleiseen kayttdon, mutta sita kuitenkin kaytetaan yleiseen liikenteeseen, vuokralainen
on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanpidosta kuten yleiseen kayttddn
luovutettujen katujen osalta on sdadetty ja maaréatty, ellei toisin ole sovittu.

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolman-
nelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, tai, milloin on kysymyksessa perintéon tai
testamenttiin perustuva saanto, se, joka on tullut aikaisemman vuokralaisen tilalle, on
velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle 1 kuukauden kuluessa siita, kun
siirto on tapahtunut. limoituksen oheen on liitettava jaljennokset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95)
on saadetty. Mikali siirronsaaja ei tayta kirjaamisvelvollisuutta maaraajassa, voi kirjaa-
misviranomainen sakon uhalla velvoittaa maaraajassa hakemaan vuokraoikeuden
kirjaamista.

Vuokraoikeuden siirron jalkeen siirtdja vastaa maksamattomista vuokrista siihen
saakka, ettd joko siirtdja tai siirronsaaja on ilmoittanut vuokraoikeuden siirrosta vuok-
ranantajalle edelld mainituin tavoin. Mik&li siirtdja on jattanyt vuokrat maksamatta, on
siirronsaaja velvollinen suorittamaan maksamattomat vuokraerat viivastyskorkoineen,
ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin kolmelta (3) vuodelta.

Vuokraoikeuden siirron yhteydessa siirtdja ja siirronsaaja sopivat keskenaan jo mak-
settujen vuokrien jakamisesta. Vuokranantaja ei palauta jo maksettuja vuokria siirta-
jalle eika laskuta siirronsaajalta osaa vuokranmaksukauden vuokrasta.

Mikali vuokralainen ilman vuokranantajan hyvaksymista siirtda vuokraoikeuden toi-
selle ennen kuin rakennukset on rakennettu tdaman sopimuksen 3.2 kohdan 1 momen-
tissa mainittuun kuntoon, on han velvollinen maksamaan sopimussakkona vuokran-
antajalle vuosivuokran kaksikymmenkertaisen maaran, ellei vuokranantaja vuokralai-
sen hakemuksesta erityisista syista toisin paata.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa siirtda vuokraoikeudesta
erillaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa
siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumustaan.

Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivas-
tyy, erdantyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen viivastys-
korko erapaivasta lukien.

5.6 Sopimuksen purkaminen ja irtisanominen

5.7 Vakuus

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralaissa (258/66) mainituilla pe-
rusteilla.

Vuokranantajalla on myds oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyd edelld
kohdissa 3.2 tai 5.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Vuokralaisen omaisuuden
ja alueen siistimisen suhteen menetellaan talléin, kuten edelld kohdassa 4 on maa-
ratty.

Vuokranantaja hakee vuokralaisen asiamiehena tdman sopimuksen mukaisen vuok-
raoikeuden kirjaamisen Maanmittauslaitokselta. Vuokralainen maksaa Maanmittaus-
laitoksen paatdksestd menevat kustannukset seka palkkiona 248 € (= 200 euroa +
kulloinkin voimassa oleva alv.).



Samalla vuokranantajalla on oikeus hakea vuokralaisen kustannuksella vuokraoikeu-
teen ja vuokra-alueella oleviin rakennuksiin kolmen vuoden vuokraa vastaava kiinni-
tys (panttioikeus) niin, ettad vuokranantajan panttioikeus on ensimmaisell sijalla etuoi-
keudessa. Maanmittauslaitos saa toimittaa panttikirjan vuokranantajalle. Panttaus on
tapahtunut, kun vuokranantaja saa panttikirjan tai kun vuokranantaja on saanut sah-
koisesta jarjestelmasta ilmoituksen panttauksesta.

Vuokranantajan suostumuksella voi vakuuden hakijana olla pankki- tai muu rahalai-
tos.

Vuokranmaksun vakuudeksi vuokranantaja hyvaksyy myds kolmen vuoden vuokran
suuruisen talletustodistuksen, jossa on todistuksen antajan kuittaamattomuustodistus.

5.8 Noudatettava lainsdaadanto

5.9 Mahdolliset lisaehdot:

Jollei tdssa sopimuksessa ole toisin maaratty, noudatetaan vuokrasuhteessa maan-
vuokralain (258/66) 5 luvun saannoksia.

5.10 Erimielisyyksien selvittaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan lopullisesti valimiesmenettelyssa
Keskuskauppakamarin yhden valimiehen toimesta nopeutettua valimiesmenettelya
koskevien saantojen mukaisesti. Valimiesmenettely pidetaan Turussa ja valimiesme-
nettelyn kieli on suomi.

5.11 Sopimuksen voimaantulo

Allekirjoittaminen

Tama sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja vuokranantajan osalta sitten,
kun kaupunkikehitysjohtajan tdman sopimuksen hyvaksymista koskeva p&atds on
saanut lainvoiman.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Hyvaksymme tdman sopimuksen ehdot ja sitoudumme niitd noudattamaan.

Raisiossa, kuun . paivana 2024

Vuokranantaja:

RAISION KAUPUNKI

Samu Mattila

kaupunkikehitysjohtaja

Vuokralainen:

Yritys Oy
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Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on hallinnanjakosopimuksella sovittu
osuus Raision kaupungin omistamasta tontista:

- kiinteistotunnus 680-8-899-1, pinta-ala 20 191 m? ja osoite Pernontie 8, Raisio.

Vuokra-alue on osoitettu oheisella liitekartalla.

Vuokra-aika on 30 vuotta ja alkaa 1.1.2027 ja paattyy 31.12.2056.
Uudelleenvuokrauksen yhteydessa vuokranantajalla on oikeus paattaa

uudesta vuokrasta. Vuokrasopimuskauden paatyttya vuokralaisella on ensisijainen
oikeus uudelleenvuokrata vuokra-alue.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa (perusvuokra), joka on koko
vuokra-alueen osalta kahdeksantuhattaviisisataa euroa (8500 €).

Raision kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt tontin hinnoittelun 3.6.2024 § XX.

Vuokra perustuu vuokra-alueen kayttotarkoitukseen ja rakennusoikeuteen.

Vuotuinen vuokra maksetaan kesakuun loppuun mennessa vuokranantajan osoitta-
malle tilille.

Vuokralainen ei ole maksanut tontista tontinvarausmaksua, jota voisi hyvittda ensim-
maisen vuokranmaksun yhteydessa.

Vuokranantajalla on laskutusteknisistd syistd oikeus muuttaa vuokranmaksun maara-
paivia.

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951=100) siten, etta perusvuok-
rana on edella kohdassa 2.1 mainittu vuotuinen vuokra ja perusindeksina vuokrasopi-
muksen solmimista edeltavan vuoden keski-indeksi. Vertailuindeksind kaytetaan



vuokravuotta edeltdvan vuoden keski-indeksia. Kunkin vuokravuoden vuokra laske-
taan muuttamalla perusvuokraa samassa suhteessa kuin vertailuindeksi on muuttunut
perusindeksiin nadhden.

Vuokrantarkistus suoritetaan vuosittain ja tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistus-
vuoden alusta lukien.

2.4 Tontin pinta-alan ja rakennusoikeuden vaikutus vuokraan

Milloin kohdassa 2.1 tarkoitettua vuokraa maarattdessa on eraana perusteena kay-
tetty vuokra-alueen pinta-alaa tai kaavanmukaista rakennusoikeutta, vuokraa korote-
taan pinta-alan tai rakennusoikeuden lisadantyessa vastaavassa suhteessa.

2.5 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myds ne vuokraerat viivastyskorkoineen,
jotka hanta edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta
ajalta kuin kolmelta (3) vuodelta.

2.6 Tonttijaonmuutos- ja lohkomismaksut

Vuokra-alue on valmiiksi lohkottu ja tontti muodostettu, joten tonttijaonmuutoksesta tai
lohkomisesta ei muodostu erillisia kustannuksia.

2.7 Muut maksut

Vuokralaisella on velvollisuus suorittaa alueella toimivalle vesihuoltolaitokselle vesi-
huoltolaissa (119/2001) tarkoitetut liittymismaksut ja muut maksut, jotka maaraytyvat
kulloinkin voimassa olevan taksan mukaisesti.

3 Vuokra-alueen kaytto
3.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue on voimassa olevassa asemakaavassa Yhdyskuntateknistd huoltoa pal-
velevien rakennusten korttelialuetta (ET). Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi
maanvuokralain (258/66) 5-luvun tarkoittamalla tavalla kaukolampéliiketoimintaan ja
sité tukevaan toimintaan, jollaisessa kaytdssa vuokra-alue nykyiselldankin on.

Vuokra-aluetta ei saa ilman kaupungin lupaa kayttda muuhun kuin asemakaavan ja
taman vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen, eika alueella saa harjoittaa sel-
laista toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavalla kohtuuttomasti hairit-
see ymparistoa.

Mahdollisen uudis- ja tdydennysrakentamisen yhteydessa Vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan siita, ettd hanelld on kaikki rakennushankkeen toteuttamiseen tarvitta-
vat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsdddannén ja viranomaisten asettamia
vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokrasopimus on voimassa kaikkine ehtoineen siinakin tapauksessa, ettd vuokralai-
nen ei saa kaikkia toiminnassaan tarvittavia viranomaislupia.

Vuokranantaja ei ole velvollinen korvaamaan vuokralaiselle vuokra-alueen kayttéén
liittyvén hankkeen johdosta aiheutuneita ja aiheutuvia viranomais-, suunnittelu- ja to-
teuttamiskuluja tai vastaavia kuluja.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

3.2 Rakentamisvelvoite



Vuokrauksen kohteena oleva alue on rakentunut ja tayttaa rakentamisvelvoitteen tay-
simaaraisesti. Rakentamisvelvoite koskettaa talla tontilla siis vain tilanteita, joissa ra-
kennukset olisivat tuhoutuneet tai eivat muutoin vastaisi kaupungin ohjeistuksia tai
maarayksia rakennusten kunnosta.

Mahdollisesta vahinkotapahtumasta tai sellaiseen verrattavasta rakentamisesta sovi-
taan taman vuokrasopimuksen kohdassa 5.1.

Tontilla tapahtuvassa rakentamisessa Vuokralainen vastaa rakennushankkeen suun-
nitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta ja maaperan edellyttamista
hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

Rakentamisessa on noudatettava kaupungin alueelle maaraamia rakentamisohijeita.

3.3 Vuokra-alueeseen ja sitad koskeviin asiakirjoihin tutustuminen

3.4 Kunnossapito ym.

Vuokra-alue luovutetaan vuokrasopimuksen tekohetkella vallitsevien maasto-olosuh-
teiden mukaisena, eikd vuokra-alueen maaperaan tehda vuokranantajan toimesta
esirakentamistoimenpiteita tai muita selvityksia.

Vuokralainen on tarkastanut vuokra-alueen, sen alueen ja rajat seka tutustunut alu-
een maasto-olosuhteisiin. Vuokralainen on verrannut naita seikkoja vuokra-alueesta
esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Vuokralaisella ei ole huomauttamista naiden
seikkojen osalta.

Vuokralainen on tutustunut vuokra-aluetta koskeviin seuraaviin asiakirjoihin:
lainhuutotodistus

rasitustodistus

kiinteistorekisterin ote

kiinteistorekisterin karttaote

kaavakartat ja -maaraykset, koskien myds vuokra-alueen lahialuetta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa, rakennelmiensa, lait-
teidensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Valmiita
rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.
Purkuluvan myéntava kaupungin yksikkoé on rakennusvalvontapalvelut.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien pe-
rusparannustdiden tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista. Perusparannustdihin
tulee saada tarvittavat viranomaisluvat.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan
toista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika
vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole myoskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

Vuokralaisella ei ole oikeutta vaatia kaupunkia osallistumaan tonttien valisen aidan
rakentamiseen ja kunnossapitdmiseen sellaisen tontin puolesta, joka vield on rakenta-
mattomana kaupungin hallinnassa.

3.5 Ymparistonsuojelulain 139 §:n selontekovelvollisuus

Ymparistonsuojelulain 139 §:n mukaisesti vuokranantaja ilmoittaa, etta kaytettavissa
olevien tietojen perusteella vuokra-alueella ei ole vuokranantajan tiedon mukaan sel-
laisia jatteita tai aineita eik siella ole harjoitettu sellaista toimintaa, jotka saattavat
aiheuttaa tai ovat aiheuttaneet maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Alueella ei ole
tehty tédhan liittyvia tutkimuksia tai puhdistustoimenpiteita.



3.6 Vuokra-alueen puusto

3.7 Ylijaamamassat

3.8 Pintavedet

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikd rakennusvalvontaviranomai-
sen luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle. Vuokra-alueelta
kaadetut puut vuokralainen saa pitaa.

Vuokralainen vastaa vuokra-alueelta kaatuneiden puiden aiheuttamasta vahingosta.

Vuokra-alueen rakentamisesta syntyva ylijaamakiviaines on vuokranantajan omai-
suutta, joka tulee kuljettaa korvauksetta vuokranantajan osoittamaan paikkaan.

Vuokralaisen tulee huolehtia kustannuksellaan viemarointinsa yhteydessa vuokra-
alueeseen rajoittuvilta rakentamattomilta lahivirkistysalueilta vuokra-alueelle mahdolli-
sesti valuvien pintavesien poisjohtamisesta. Vuokralaisen tulee ottaa huomioon ase-
makaavassa mahdollisesti osoitetusta pintavesien johtamista varten varatusta alu-
eesta (piv-alue) aiheutuvat velvollisuudet.

3.9 Maaperan tai pohjaveden pilaantuminen

3.10 Katselmukset

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toi-
mesta eikd muutoinkaan pilaannu. Vuokralaisen on ymparisténsuojelulain (527/2014)
134 §:n mukaisesti valittdmasti ilmoitettava valvontaviranomaiselle, jos maahan tai
pohjaveteen on paassyt ainetta, joka saattaa aiheuttaa pilaantumista. Mikali vuokra-
alue tai osa siita on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain (527/2014) 16 tai
17 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
alueen puhdistamisesta siten kuin sanotussa laissa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyd téssa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutu-
neet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokranantaja vastaa ennen vuokrausta tapahtuneesta vuokra-alueen mahdollisesta
pilaantumisesta aiheutuvista kustannuksista kuitenkin siten, ettd ensisijainen vastuu
on mahdollisen pilaantumisen aiheuttajalla.

Vuokra-alueen tayttaminen tai korottaminen muualta tuodulla ylijgdmamaa-aineksella
ilman ymparistdlupaa on kiellettya, ellei yljadmamaan hyddyntaminen tapahdu jate-
lain vastaavat vaatimukset tayttavan hyvaksytyn suunnitelman tai luvan (kuten raken-
nusluvan) mukaisesti. Muualta tuodun ylij@dmamaa-aineksen tulee olla pilaantuma-
tonta. Mikali vuokra-alueelle tuodaan ylijdgdmamaita ilman viranomaisen hyvaksymaa
suunnitelmaa tai lupaa, on vuokralainen vuokra-ajan jalkeen velvollinen osoittamaan
ymparistonsuojeluviranomaisten hyvaksymalla tavalla, ettei vuokra-alueen maaperaa
ole pilattu.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvitta-
miseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset, rakennelmat ja laitteet
sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdman sopimuksen seka lakien
maarayksia myods muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

Jos katselmus aiheuttaa muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle ajan,
jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

3.11 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoéa palvelevien tarpeel-
listen johtojen, laitteiden, rakennelmien ja laitosten yms. ja niiden kiinnikkeiden seka



3.12 Luovutusvelvollisuus

4 Lunastaminen

5 Muut sopimusehdot

5.1 Vahinkotapahtuma

likennemerkkien, likenteen ohjauslaitteiden ja opasteiden seka vahaisien katuraken-
teen osien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin. (MRL
161-163 §).

Kunnalla on oikeus sijoittaa vuokra-alueelle katusuunnitelmien mahdollisesti edellytta-
mia pengerryksia, leikkauksia tai muita rakennelmia.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai va-
hinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

Jos kunta ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katualueeksi
tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen
on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta tai vahinko korvataan erikseen
tehtavalld sopimuksella.

Mikali vuokrasuhdetta ei vuokra-ajan paattyessa jatketa tai vuokra-alueen ostami-
sesta ei sovita, vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa. Vuokralai-
nen on velvollinen siistimdan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden
kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus myyda ne
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistia alue myynnista saaduilla va-
roilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lahinna vain julki-
sen huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oi-
keus menetellda omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapah-
tumassa tai vastaavassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava
tuhoutuneen tilalle entista vastaava rakennus tai muu vuokra-alueen kayttétarkoitusta
vastaava rakennus. Rakennustyd on aloitettava 1 vuodessa ja loppuunsaatettava kol-
messa (3) vuodessa vahinkotapahtumasta lukien siihen valmiusasteeseen, etta ra-
kennusvalvontaviranomainen voi suorittaa rakennuksessa maankaytto- ja rakennus-
lain edellyttdman hyvaksyttavan kayttdonottokatselmuksen.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja maaraaikoja. Vuokran-
antaja voi myontaessaan jatkoaikaa rakentamiselle myds maaratéa vuokran kolminker-
taisena, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty.

Viimesijaisena vaihtoehtona vuokralaisella on oikeus purkaa tuhoutunut rakennus ja
siistid vuokra-alue kaupungin maaraysten mukaiseen tasoon.

5.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana kiinteistoén rajoittuva katu ja
yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on saadetty seka asianomaisessa kunnalli-
sessa saannodssa maarataan.

Milloin kiinteistén kohdalla olevaa katua ei ole sdadetyssa jarjestyksessa luovutettu
yleiseen kayttédn, mutta sitd kuitenkin kaytetdan yleiseen liikenteeseen, vuokralainen



5.3 Vuokraoikeuden siirto

5.4 Alivuokraus

5.5 Viivastyskorko

on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanpidosta kuten yleiseen kayttoon
luovutettujen katujen osalta on saadetty ja maaratty, ellei toisin ole sovittu.

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolman-
nelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, tai, milloin on kysymyksessa perintéon tai
testamenttiin perustuva saanto, se, joka on tullut aikaisemman vuokralaisen tilalle, on
velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle 1 kuukauden kuluessa siita, kun
siirto on tapahtunut. limoituksen oheen on liitettava jaljenndkset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95)
on saadetty. Mikali siirronsaaja ei tayta kirjaamisvelvollisuutta maaraajassa, voi Kirjaa-
misviranomainen sakon uhalla velvoittaa maaraajassa hakemaan vuokraoikeuden
kirjaamista.

Vuokraoikeuden siirron jalkeen siirtdja vastaa maksamattomista vuokrista siihen
saakka, etta joko siirtaja tai siirronsaaja on ilmoittanut vuokraoikeuden siirrosta vuok-
ranantajalle edelld mainituin tavoin. Mikali siirtdja on jattanyt vuokrat maksamatta, on
siirronsaaja velvollinen suorittamaan maksamattomat vuokraerat viivastyskorkoineen,
ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin kolmelta (3) vuodelta.

Vuokraoikeuden siirron yhteydessa siirtdja ja siirronsaaja sopivat keskenaan jo mak-
settujen vuokrien jakamisesta. Vuokranantaja ei palauta jo maksettuja vuokria siirta-
jalle eika laskuta siirronsaajalta osaa vuokranmaksukauden vuokrasta.

Mikali vuokralainen ilman vuokranantajan hyvaksymista siirtda vuokraoikeuden toi-
selle ennen kuin rakennukset on rakennettu tdman sopimuksen 3.2 kohdan 1 momen-
tissa mainittuun kuntoon, on han velvollinen maksamaan sopimussakkona vuokran-
antajalle vuosivuokran kaksikymmenkertaisen maaran, ellei vuokranantaja vuokralai-
sen hakemuksesta erityisista syista toisin paata.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa siirtaa vuokraoikeudesta
erillaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa
siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumustaan.

Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivas-
tyy, eraantyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen viivastys-
korko erapaivasta lukien.

5.6 Sopimuksen purkaminen ja irtisanominen

5.7 Vakuus

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralaissa (258/66) mainituilla pe-
rusteilla.

Vuokranantajalla on myds oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyd edelld
kohdissa 3.2 tai 5.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Vuokralaisen omaisuuden
ja alueen siistimisen suhteen menetelldan talléin, kuten edelld kohdassa 4 on maa-
ratty.

Vuokranantaja hakee vuokralaisen asiamiehena tdman sopimuksen mukaisen vuok-
raoikeuden kirjaamisen Maanmittauslaitokselta. Vuokralainen maksaa Maanmittaus-
laitoksen paatdksestd menevat kustannukset seka palkkiona 248 € (= 200 euroa +
kulloinkin voimassa oleva alv.).



Samalla vuokranantajalla on oikeus hakea vuokralaisen kustannuksella vuokraoikeu-
teen ja vuokra-alueella oleviin rakennuksiin kolmen vuoden vuokraa vastaava kiinni-
tys (panttioikeus) niin, ettad vuokranantajan panttioikeus on ensimmaisell sijalla etuoi-
keudessa. Maanmittauslaitos saa toimittaa panttikirjan vuokranantajalle. Panttaus on
tapahtunut, kun vuokranantaja saa panttikirjan tai kun vuokranantaja on saanut sah-
koisesta jarjestelmasta ilmoituksen panttauksesta.

Vuokranantajan suostumuksella voi vakuuden hakijana olla pankki- tai muu rahalai-
tos.

Vuokranmaksun vakuudeksi vuokranantaja hyvaksyy myds kolmen vuoden vuokran
suuruisen talletustodistuksen, jossa on todistuksen antajan kuittaamattomuustodistus.

5.8 Noudatettava lainsdaadanto

5.9 Mahdolliset lisaehdot:

Jollei tdssa sopimuksessa ole toisin maaratty, noudatetaan vuokrasuhteessa maan-
vuokralain (258/66) 5 luvun saannoksia.

5.10 Erimielisyyksien selvittaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan lopullisesti valimiesmenettelyssa
Keskuskauppakamarin yhden valimiehen toimesta nopeutettua valimiesmenettelya
koskevien saantojen mukaisesti. Valimiesmenettely pidetaan Turussa ja valimiesme-
nettelyn kieli on suomi.

5.11 Sopimuksen voimaantulo

Allekirjoittaminen

Tama sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja vuokranantajan osalta sitten,
kun kaupunkikehitysjohtajan tdman sopimuksen hyvaksymista koskeva p&atds on
saanut lainvoiman.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Hyvaksymme tdman sopimuksen ehdot ja sitoudumme niitd noudattamaan.
Raisiossa, kuun . paivana 2024
Vuokranantaja:

RAISION KAUPUNKI

Samu Mattila
kaupunkikehitysjohtaja

Vuokralainen:



HALLINNANJAKOSOPIMUS

Alla mainitut sopijapuolet ovat tehneet seuraavan hallinnanjakosopimuksen (jaliempana ”Sopimus”).

1. Sopijapuolet ja omistusosuudet

2. Sopimuksen kohde

Raision kaupunki, Y-tunnus (jaljempana ”"Kaupunki”)
Yritys Oy, Y-tunnus (jaljempana ”Yritys Oy”)

Turku Energia Oy, Y-tunnus (jéljempana "Turku Energia”)

Raision kaupungin 8. kaupunginosan korttelin 899 tontti nro 1 (kiinteistétunnus
680-8-899-1), jaljempand ”Tontti 1”. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd
Sopijapuolista Kaupunki omistaa Tontin 1 ja Yritys Oy sekd Turku Energia
toimivat tontilla haltijoina maanvuokrasopimusten nojalla.

3. Sopimuksen tarkoitus ja tausta

Talla Sopimuksella Sopijapuolet sopivat maakaaren 14:3:n mukaisesti Tontin 1
hallinnan jaosta seka siihen liittyen Tontin 1 rakentamisesta, kdytosta seka
mahdollisesti tarvittavista sisdisista rasitteista/yhteisjarjestelyista.

Tontti 1 on muodostunut Kemppildn asemakaavoituksen yhteydessa,
muodostamispdivd on 5.7.1985. Tonttia 1 ei rasita mikadn aikaisempi
hallinnanjakosopimus tai muu rekisterdity tai kirjattu rasite. Tonttia on
kdytettyd kaukolampoliiketoimintaan sekad sitd tukevaan toimintaan,
millaisessa kaytossa tonttia jatkossakin kaytetaan.

Turku Energia on vuokrannut koko Tontti 1:n kaukoldampdverkon
vuokrasopimuksen kautta 28.12.2011. Talla Sopimuksella seka uusilla
maanvuokrasopimuksilla Tontti 1 vuokrataan 1.8.2024 Ilukien kahdelle
toimijalle.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Sopimuksella ei muuteta
maanvuokrasopimuksilla sovittuja yksityiskohtia.

4. Hallintaoikeus tontin maapohjaan

4.1 Sopijapuolten yksinomaisessa hallinnassa olevat alueet

Tontti 1 seka Sopijapuolten hallinta-alueet on osoitettu erillisilla karttaotteilla.



Yritys Oy vuokraa Kaupungilta maanvuokrasopimuksella murto-osan %. (25%)
Tontista 1 Sopimuksen liitteena 1 olevan karttaotteen mukaisesti.

Turku Energia vuokraa Kaupungilta maanvuokrasopimuksella murto-osan %
(75%) Tontista 1 Sopimuksen liitteena 2 olevan karttaotteen mukaisesti.

5. Kustannusvastuu ja —jako

Siltd osin kuin edelld ei ole tarkemmin sovittu, Sopijapuolet vastaavat
Yhteishallinta-alueista ja niilld olevista rakenteiden, laitteiden ja alueiden hoito-
, huolto- ja korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista
noudattaen jakoperiaatteena aiheuttamisperiaatetta, hyotymisperiaatetta ja
oikeudenmukaisuusperiaatetta tai tontin omistusosuuksien suhdetta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kukin Sopijapuoli vastaa sen yksinomaisessa
hallinnassa olevan alueen ja omistamiensa rakennusten, rakenteiden,
varusteiden ja laitteiden hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja
uudelleenrakentamiskustannuksista.

6. Rakennusoikeuden jakautuminen

7. Kiinnitykset

8. Viranomaisluvat

Tontille on asemakaavassa osoitettu rakennusoikeutta yhteensd 2000 k-m2.
Hallintaoikeuden mukaisilla alueilla on kaytetty rakennusoikeutta
seuraavanlaisesti:

Yritys Oy:n hallintaoikeuden mukainen alue: kaytetty 349 k-m2
Turku Energian hallintaoikeuden mukainen alue: kaytetty 290 k-m2
talla Sopimuksella rakennusoikeuden maara jaetaan seuraavanlaisesti:

Yritys Oy:n hallintaoikeuden mukaiselle alueelle osoitetaan Tontin
rakennusoikeudesta 1500 k-m?2.

Turku Energian hallintaoikeuden mukaiselle alueelle osoitetaan Tontin
rakennusoikeudesta 500 k-m2.

Kukin Sopijapuoli on yksin vastuussa omaan kiinteistdosuuteensa mahdollisesti
vahvistetuista tai vahvistettavista kiinnityksista, rasituksista, oikeuksista tai
rasitteista.

Tata Sopimusta tehdessa Tonttia 1 ei rasita kiinteistorekisteriotteen tai
rasitustodistuksen nojalla mikdaan edellda mainitun kaltainen kiinnitys.

Sopijapuolet saavat kukin yksin hakea asemakaavan mukaisia toimenpide-,
rakennus- yms. viranomaislupia, jotka koskevat niiden yksinomaisessa
hallinnassa olevaa aluetta. Sopijapuolet ovat puolin ja toisin velvollisia
antamaan toisilleen em. lupien hakemisessa tarvittavat valtakirjat.



9. Vaaranvastuu ja vakuuttaminen

10. Sopimuksen kirjaus

Sopijapuolet vastaavat ensisijaisesti omien hallinta-alueidensa vakuuttamisesta
itsendisesti. Tarvittaessa Sopijapuolet jakavat mahdollisesta
yhteisvakuuttamisesta aiheutuvat kulut hallintaocikeuksien mukaisessa
suhteessa.

Tama Sopimus liitteineen ja mahdollisine myohempine muutoksineen kirjataan
maakaaren 14 luvun 3 §:n mukaisesti. Kukin Sopijapuoli voi itsenaisesti hakea
Sopimuksen rekisterointid. Sopimuksen kirjauksesta aiheutuvat kustannukset
jaetaan hallintaoikeuksien mukaisessa suhteessa.

11. Sopimuksen muuttaminen

12. Voimassaolo

13. Erimielisyys

14. Allekirjoitus

Mikali viranomaiset vaatisivat muutoksia tai tarkistuksia Sopimukseen,
Sopijapuolet sitoutuvat tarkistamaan tatd sopimusta viranomaisten
maaraamalla tavalla, kuitenkin siten, etteivdt tdaman Sopimuksen
perusperiaatteet kumoudu.

Tama Sopimus astuu voimaan allekirjoitushetkelld. Sopimus on voimassa
31.12.2026 saakka, minka jalkeen sopimuksen jatkosta sovitaan mahdollisella
uudella hallinnanjakosopimuksella tai maanvuokrasopimuksella.

Sopimusta ei voi irtisanoa ilman kaikkien Sopijapuolten suostumusta.

Kaupungin puolesta sopimus astuu voimaan, kun sopimus on allekirjoitettu ja
allekirjoittajan sopimuksen hyvaksymista koskeva pdatds on saanut lainvoiman.

Tahan Sopimukseen perustuva erimielisyys on ratkaistava ensisijaisesti
neuvottelemalla. Viimesijaisena vaihtoehtona erimielisyyden ratkaisee Tontin 1
sijaintipaikan toimivaltainen karajaoikeus.

Tata Sopimusta on laadittu nelja (4) samasanaista kappaletta, yksi kullekin
Sopijapuolelle ja yksi kirjaamisviranomaiselle.

Raisiossa __ / kuuta 2024
Raision Kaupunki

Yritys Oy
Turku Energia Oy
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Kiinteistétunnus: 680-8-899-1 Rekisterointipvm: 5.7.1985
Rekisteriyksikkolaj: Tontti Pinta-ala: 20191 m2
Kunta: Raisio (680)
Kaavan mukainen kaytttarkoitus:  ET Yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue
Lainhuutotiedot
1) Lainhuuto 16.2.1990
Asianumero: 153/01/16.2.1990/186
Arkistoviite: 153/01 Piikki6 tmk / Kansallisarkisto.
Omistusosuus: 1/1
Omistajat: Raision kaupunki, 0204428-5

Madréaalojen lainhuutotiedot

Ei erottamattomia maaraaloja tai erillisina luovutettuja yhteisalueosuuksia.

Lainhuudattamattomat luovutukset

Ei kirjaamisviranomaisen tiedossa olevia lainhuudattamattomia luovutuksia.

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 21.5.2024.

Todistuksesta kayvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon paivaysta edeltavana
arkipaivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Mahdolliset vallintarajoitukset on katsottava rasitustodistukselta.

Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.
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J ‘ Rekisteriyksikko 680-8-899-1
.

Perustiedot
Kiinteistétunnus: 680-8-899-1 Rekisterointipvm: 5.7.1985
Rekisteriyksikkolaji: Tontti Pinta-ala: 20191 m?
Kunta: Raisio (680)

Kaavan mukainen kayttétarkoitus: ET Yhdygkuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin mukaan omaisuuteen ei kohdistu rekisteriin merkittévia rasituksia tai rajoituksia,
eiké uusia asioita ole vireilla.

Tulostettu kiinteistétietojéarjestelmasta 21.5.2024.

Todistuksesta kayvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon paivaysta edeltavana
arkipéaivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.


http://www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot

KIINTEISTOREKISTERIOTE 21.5.2024 Sivu 1 (1)
! KT] Rekisteriyksikkd 680-8-899-1
Perustiedot
Kiinteistdtunnus: 680-8-899-1 Rekisterointipvm: 5.7.1985
Rekisteriyksikkolaji: Tontti Pinta-ala: 20191 m2
Kunta: Raisio (680)

Kaavan mukainen kayttotarkoitus:  ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvele-
vien rakennusten ja laitosten korttelialue

Muodostumistiedot

Kiinteistétoimitus tai viranomaispéaatos:
Tontinmittaus  Toimitus-/paatsspvm: 30.5.1985

Rekisteriyksikot ja méaaraalat, joista tama rekisteriyksikkd on muodostunut:

Rekisteriyksikosta:

Pinta-ala (m?)

680-408-1-39 KEMPPILA 20191
Muodostumishetken pinta-ala yhteensa (m?2): 20191
Erottamattomat maaraalat ja erillisind luovutetut yhteisalueosuudet
Kaavat, tonttijaot ja rakennuskiellot
1) Asemakaava(680-08:012)
Vahvistamispvm: 20.7.1982 Voimaantulopvm: 27.7.1982
Ak 8:12
2) Sitova tonttijako(680-080899:01)
Hyvaksymispvm: 27.5.1985 Voimaantulopvm: 4.6.1985
Tj 899:1
Rasitteet, kayttdoikeudet ja kayttorajoitukset
Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin
Kiinteistdotoimitukset ja viranomaispaatdkset
1)  Alueellinen yksityistietoimitus koko Voimaantulopvm: 9.1.2015 Rekistersintipvm: 2.2.2018

rekisteriyksikolla

Muita tietoja

Tulostettu kiinteistotietojarjestelméasta 21.5.2024.

Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.




Rekisteriyksikké 680-8-899-1

KIINTEISTOREKISTERIN KARTTAOTE 21.5.2024

Sivu 1 (1)

Kiinteistétunnus: 680-8-899-1
Rekisteriyksikkolaji: Tontti

Kunta: Raisio (680)
Palstojen lukumaara: 1

Rekisteriyksikon alueella on asemakaava.

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 21.5.2024.

Kiinteistorekisterin tiedoissa voi olla puutteita ja epatarkkuuksia.
Rekisteriyksikon tarkka alueellinen ulottuvuus selviaa
toimitusasiakirjoista ja maastosta. Rekisteritiedoista katso tarkemmin
www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.
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AK 8:12

20.7.1982 899

RAISIO
KEMPPILA

ASEMAKAAVA:

kaupunginosa:
korttel::

8 (Inkoinen)
899

(kaukoldmmon huippu- ja varaldmpokeskus)
sekd katu- ja virkistysalueet

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

ET

899
KEMPPIL

2000

T -

EREOATY
'''''

Lahivirkistysalue,

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten Jja~
laitosten korttelialue.

- Alueella mahdollisesti tapahtuva polttoaineen yms.
varastointi ei .saa aiheuttaa ympéristson kohtuu-
tonta hajua, pblyd tms. saastetta.

- Savupiipun korkeuden on oltava vidhint.in 45 m.

- Alue on aidattava.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, Jjota
vahvistaminen koskee.

Korttelin Ja alueen raja.

Eri kaavamiddrdysten alaisten alueenosien védlinen raja.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai virkistysalueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreini.
Rakennusala.

Istutettava alueen osa.
Katu.

Maanalainen puhelinlinja.



Maanvuokrasopimus

1 Johdanto

1.1 Sopijapuolet

1.2 Vuokra-alue

1.3 Vuokra-aika

2 Maksut

2.1 Vuokra

2.2 Vuokran maksaminen

2.3 Indeksiehto

Vuokranantaja: Raision kaupunki Y-tunnus 0204428-5
Nallinkatu 2, PL 100
21201 Raisio

Vuokralainen: Yritys Oy Y-tunnus XXXXXXX-X
Postiosoite

Postinumero ja paikka

[Perustettavan yhtion lukuun]

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on Raision kaupungin omistama tontti:
- kiinteistétunnus 680-4-418-1, pinta-ala 2873 m? ja osoite Kuninkaanvayla 8,

Raisio.

Vuokra-alue on osoitettu oheisella liitekartalla.

Vuokra-aika on 30 vuotta ja alkaa 1.1.2027 ja paattyy 31.12.2056.
Uudelleenvuokrauksen yhteydessa vuokranantajalla on oikeus paattaa

uudesta vuokrasta. Vuokrasopimuskauden paatyttya vuokralaisella on ensisijainen
oikeus uudelleenvuokrata vuokra-alue.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa (perusvuokra), joka on koko
vuokra-alueen osalta tuhatseitsemansataa euroa (1700 €).

Raision kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt tontin hinnoittelun 3.6.2024 § XX.

Vuokra perustuu vuokra-alueen kayttotarkoitukseen ja rakennusoikeuteen.

Vuotuinen vuokra maksetaan kesakuun loppuun mennessa vuokranantajan osoitta-
malle tilille.

Vuokralainen ei ole maksanut tontista tontinvarausmaksua, jota voisi hyvittda ensim-
maisen vuokranmaksun yhteydessa.

Vuokranantajalla on laskutusteknisistd syistd oikeus muuttaa vuokranmaksun maara-
paivia.

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951=100) siten, etta perusvuok-
rana on edella kohdassa 2.1 mainittu vuotuinen vuokra ja perusindeksina vuokrasopi-
muksen solmimista edeltavan vuoden keski-indeksi. Vertailuindeksina kaytetaan



vuokravuotta edeltdvan vuoden keski-indeksia. Kunkin vuokravuoden vuokra laske-
taan muuttamalla perusvuokraa samassa suhteessa kuin vertailuindeksi on muuttunut
perusindeksiin nadhden.

Vuokrantarkistus suoritetaan vuosittain ja tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistus-
vuoden alusta lukien.

2.4 Tontin pinta-alan ja rakennusoikeuden vaikutus vuokraan

Milloin kohdassa 2.1 tarkoitettua vuokraa maarattdessa on eraana perusteena kay-
tetty vuokra-alueen pinta-alaa tai kaavanmukaista rakennusoikeutta, vuokraa korote-
taan pinta-alan tai rakennusoikeuden lisdantyessa vastaavassa suhteessa.

2.5 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myds ne vuokraerat viivastyskorkoineen,
jotka hanta edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta
ajalta kuin kolmelta (3) vuodelta.

2.6 Tonttijaonmuutos- ja lohkomismaksut

Vuokra-alue on valmiiksi lohkottu ja tontti muodostettu, joten tonttijaonmuutoksesta tai
lohkomisesta ei muodostu erillisia kustannuksia.

2.7 Muut maksut

Vuokralaisella on velvollisuus suorittaa alueella toimivalle vesihuoltolaitokselle vesi-
huoltolaissa (119/2001) tarkoitetut liittymismaksut ja muut maksut, jotka maaraytyvat
kulloinkin voimassa olevan taksan mukaisesti.

3 Vuokra-alueen kaytto
3.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue on voimassa olevassa asemakaavassa Energiahuollon korttelialuetta
(EN). Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5-luvun tarkoit-
tamalla tavalla kaukolampdliiketoimintaan ja sita tukevaan toimintaan.

Vuokra-aluetta ei saa ilman kaupungin lupaa kayttdd muuhun kuin asemakaavan ja
taman vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen, eika alueella saa harjoittaa sel-
laista toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavalla kohtuuttomasti hairit-
see ymparistda.

Mahdollisen uudis- ja tdydennysrakentamisen yhteydessa Vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan siita, ettd hanelld on kaikki rakennushankkeen toteuttamiseen tarvitta-
vat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsdddannén ja viranomaisten asettamia
vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokrasopimus on voimassa kaikkine ehtoineen siindkin tapauksessa, ettad vuokralai-
nen ei saa kaikkia toiminnassaan tarvittavia viranomaislupia.

Vuokranantaja ei ole velvollinen korvaamaan vuokralaiselle vuokra-alueen kayttéén
littyvdn hankkeen johdosta aiheutuneita ja aiheutuvia viranomais-, suunnittelu- ja to-
teuttamiskuluja tai vastaavia kuluja.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eika muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

3.2 Rakentamisvelvoite



Vuokrauksen kohteena oleva alue on rakentunut ja tayttaa rakentamisvelvoitteen tay-
simaaraisesti. Rakentamisvelvoite koskettaa talla tontilla siis vain tilanteita, joissa ra-
kennukset olisivat tuhoutuneet tai eivat muutoin vastaisi kaupungin ohjeistuksia tai
maarayksia rakennusten kunnosta.

Mahdollisesta vahinkotapahtumasta tai sellaiseen verrattavasta rakentamisesta sovi-
taan taman vuokrasopimuksen kohdassa 5.1.

Tontilla tapahtuvassa rakentamisessa Vuokralainen vastaa rakennushankkeen suun-
nitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta ja maaperan edellyttamista
hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

Rakentamisessa on noudatettava kaupungin alueelle maaraamia rakentamisohijeita.
3.3 Vuokra-alueeseen ja sitad koskeviin asiakirjoihin tutustuminen

Vuokra-alue luovutetaan vuokrasopimuksen tekohetkella vallitsevien maasto-olosuh-
teiden mukaisena, eikd vuokra-alueen maaperaan tehda vuokranantajan toimesta
esirakentamistoimenpiteita tai muita selvityksia.

Vuokralainen on tarkastanut vuokra-alueen, sen alueen ja rajat seka tutustunut alu-
een maasto-olosuhteisiin. Vuokralainen on verrannut naita seikkoja vuokra-alueesta
esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Vuokralaisella ei ole huomauttamista naiden
seikkojen osalta.

Vuokralainen on tutustunut vuokra-aluetta koskeviin seuraaviin asiakirjoihin:
lainhuutotodistus

rasitustodistus

kiinteistorekisterin ote

kiinteistorekisterin karttaote

kaavakartat ja -maaraykset, koskien myds vuokra-alueen lahialuetta.

3.4 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa, rakennelmiensa, lait-
teidensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Valmiita
rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.
Purkuluvan myéntava kaupungin yksikko on rakennusvalvontapalvelut.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien pe-
rusparannustdiden tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista. Perusparannustdihin
tulee saada tarvittavat viranomaisluvat.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan
toista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika
vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole myoskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista téista.

Vuokralaisella ei ole oikeutta vaatia kaupunkia osallistumaan tonttien valisen aidan
rakentamiseen ja kunnossapitdmiseen sellaisen tontin puolesta, joka vield on rakenta-
mattomana kaupungin hallinnassa.

3.5 Ymparistonsuojelulain 139 §:n selontekovelvollisuus

Ymparistonsuojelulain 139 §:n mukaisesti vuokranantaja ilmoittaa, etta kaytettavissa
olevien tietojen perusteella vuokra-alueella ei ole vuokranantajan tiedon mukaan sel-
laisia jatteita tai aineita eik siella ole harjoitettu sellaista toimintaa, jotka saattavat
aiheuttaa tai ovat aiheuttaneet maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Alueella ei ole
tehty tédhan liittyvia tutkimuksia tai puhdistustoimenpiteita.



3.6 Vuokra-alueen puusto

3.7 Ylijaamamassat

3.8 Pintavedet

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikd rakennusvalvontaviranomai-
sen luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle. Vuokra-alueelta
kaadetut puut vuokralainen saa pitaa.

Vuokralainen vastaa vuokra-alueelta kaatuneiden puiden aiheuttamasta vahingosta.

Vuokra-alueen rakentamisesta syntyva ylijaamakiviaines on vuokranantajan omai-
suutta, joka tulee kuljettaa korvauksetta vuokranantajan osoittamaan paikkaan.

Vuokralaisen tulee huolehtia kustannuksellaan viemarointinsa yhteydessa vuokra-
alueeseen rajoittuvilta rakentamattomilta lahivirkistysalueilta vuokra-alueelle mahdolli-
sesti valuvien pintavesien poisjohtamisesta. Vuokralaisen tulee ottaa huomioon ase-
makaavassa mahdollisesti osoitetusta pintavesien johtamista varten varatusta alu-
eesta (piv-alue) aiheutuvat velvollisuudet.

3.9 Maaperan tai pohjaveden pilaantuminen

3.10 Katselmukset

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toi-
mesta eikd muutoinkaan pilaannu. Vuokralaisen on ymparistdnsuojelulain (527/2014)
134 §:n mukaisesti valittdmasti ilmoitettava valvontaviranomaiselle, jos maahan tai
pohjaveteen on paassyt ainetta, joka saattaa aiheuttaa pilaantumista. Mikali vuokra-
alue tai osa siita on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain (527/2014) 16 tai
17 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
alueen puhdistamisesta siten kuin sanotussa laissa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyd téssa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutu-
neet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokranantaja vastaa ennen vuokrausta tapahtuneesta vuokra-alueen mahdollisesta
pilaantumisesta aiheutuvista kustannuksista kuitenkin siten, etta ensisijainen vastuu
on mahdollisen pilaantumisen aiheuttajalla.

Vuokra-alueen tayttdminen tai korottaminen muualta tuodulla ylijgdmamaa-aineksella
ilman ymparistdlupaa on kiellettya, ellei yljadmamaan hyddyntaminen tapahdu jate-
lain vastaavat vaatimukset tayttavan hyvaksytyn suunnitelman tai luvan (kuten raken-
nusluvan) mukaisesti. Muualta tuodun ylij@dmamaa-aineksen tulee olla pilaantuma-
tonta. Mikali vuokra-alueelle tuodaan ylijgdmamaita ilman viranomaisen hyvaksymaa
suunnitelmaa tai lupaa, on vuokralainen vuokra-ajan jalkeen velvollinen osoittamaan
ymparistonsuojeluviranomaisten hyvaksymalla tavalla, ettei vuokra-alueen maaperaa
ole pilattu.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvitta-
miseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset, rakennelmat ja laitteet
sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdman sopimuksen seka lakien
maarayksia myods muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

Jos katselmus aiheuttaa muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle ajan,
jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

3.11 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoéa palvelevien tarpeel-
listen johtojen, laitteiden, rakennelmien ja laitosten yms. ja niiden kiinnikkeiden seka



3.12 Luovutusvelvollisuus

4 Lunastaminen

5 Muut sopimusehdot

5.1 Vahinkotapahtuma

likennemerkkien, likenteen ohjauslaitteiden ja opasteiden seka vahaisien katuraken-
teen osien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin. (MRL
161-163 §).

Kunnalla on oikeus sijoittaa vuokra-alueelle katusuunnitelmien mahdollisesti edellytta-
mia pengerryksia, leikkauksia tai muita rakennelmia.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai va-
hinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

Jos kunta ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katualueeksi
tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen
on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta tai vahinko korvataan erikseen
tehtavalld sopimuksella.

Mikali vuokrasuhdetta ei vuokra-ajan paattyessa jatketa tai vuokra-alueen ostami-
sesta ei sovita, vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa. Vuokralai-
nen on velvollinen siistimdan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden
kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus myyda ne
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistia alue myynnista saaduilla va-
roilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lahinna vain julki-
sen huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oi-
keus menetellda omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapah-
tumassa tai vastaavassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava
tuhoutuneen tilalle entista vastaava rakennus tai muu vuokra-alueen kayttotarkoitusta
vastaava rakennus. Rakennustyd on aloitettava 1 vuodessa ja loppuunsaatettava kol-
messa (3) vuodessa vahinkotapahtumasta lukien siihen valmiusasteeseen, etta ra-
kennusvalvontaviranomainen voi suorittaa rakennuksessa maankaytto- ja rakennus-
lain edellyttdman hyvaksyttavan kayttdonottokatselmuksen.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja maaraaikoja. Vuokran-
antaja voi myontaessaan jatkoaikaa rakentamiselle myds maaratéa vuokran kolminker-
taisena, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty.

Viimesijaisena vaihtoehtona vuokralaisella on oikeus purkaa tuhoutunut rakennus ja
siistid vuokra-alue kaupungin maaraysten mukaiseen tasoon.

5.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana kiinteistoén rajoittuva katu ja
yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on saadetty seka asianomaisessa kunnalli-
sessa saannodssa maarataan.

Milloin kiinteistén kohdalla olevaa katua ei ole sdadetyssa jarjestyksessa luovutettu
yleiseen kayttédn, mutta sitd kuitenkin kaytetdan yleiseen liikenteeseen, vuokralainen



5.3 Vuokraoikeuden siirto

5.4 Alivuokraus

5.5 Viivastyskorko

on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanpidosta kuten yleiseen kayttoon
luovutettujen katujen osalta on saadetty ja maaratty, ellei toisin ole sovittu.

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolman-
nelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, tai, milloin on kysymyksessa perintéon tai
testamenttiin perustuva saanto, se, joka on tullut aikaisemman vuokralaisen tilalle, on
velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle 1 kuukauden kuluessa siita, kun
siirto on tapahtunut. limoituksen oheen on liitettava jaljennokset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95)
on saadetty. Mikali siirronsaaja ei tayta kirjaamisvelvollisuutta maaraajassa, voi kirjaa-
misviranomainen sakon uhalla velvoittaa maaraajassa hakemaan vuokraoikeuden
kirjaamista.

Vuokraoikeuden siirron jalkeen siirtdja vastaa maksamattomista vuokrista siihen
saakka, etta joko siirtaja tai siirronsaaja on ilmoittanut vuokraoikeuden siirrosta vuok-
ranantajalle edelld mainituin tavoin. Mikali siirtdja on jattanyt vuokrat maksamatta, on
siirronsaaja velvollinen suorittamaan maksamattomat vuokraerat viivastyskorkoineen,
ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin kolmelta (3) vuodelta.

Vuokraoikeuden siirron yhteydessa siirtdja ja siirronsaaja sopivat keskenaan jo mak-
settujen vuokrien jakamisesta. Vuokranantaja ei palauta jo maksettuja vuokria siirta-
jalle eika laskuta siirronsaajalta osaa vuokranmaksukauden vuokrasta.

Mikali vuokralainen ilman vuokranantajan hyvaksymista siirtda vuokraoikeuden toi-
selle ennen kuin rakennukset on rakennettu taman sopimuksen 3.2 kohdan 1 momen-
tissa mainittuun kuntoon, on han velvollinen maksamaan sopimussakkona vuokran-
antajalle vuosivuokran kaksikymmenkertaisen maaran, ellei vuokranantaja vuokralai-
sen hakemuksesta erityisista syista toisin paata.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa siirtaa vuokraoikeudesta
erillaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa
siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumustaan.

Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivas-
tyy, eraantyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen viivastys-
korko erapaivasta lukien.

5.6 Sopimuksen purkaminen ja irtisanominen

5.7 Vakuus

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralaissa (258/66) mainituilla pe-
rusteilla.

Vuokranantajalla on myods oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyd edella
kohdissa 3.2 tai 5.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Vuokralaisen omaisuuden
ja alueen siistimisen suhteen menetelldan talléin, kuten edelld kohdassa 4 on maa-
ratty.

Vuokranantaja hakee vuokralaisen asiamiehena tdman sopimuksen mukaisen vuok-
raoikeuden kirjaamisen Maanmittauslaitokselta. Vuokralainen maksaa Maanmittaus-
laitoksen paatdksestd menevat kustannukset seka palkkiona 248 € (= 200 euroa +
kulloinkin voimassa oleva alv.).



Samalla vuokranantajalla on oikeus hakea vuokralaisen kustannuksella vuokraoikeu-
teen ja vuokra-alueella oleviin rakennuksiin kolmen vuoden vuokraa vastaava kiinni-
tys (panttioikeus) niin, ettad vuokranantajan panttioikeus on ensimmaisell sijalla etuoi-
keudessa. Maanmittauslaitos saa toimittaa panttikirjan vuokranantajalle. Panttaus on
tapahtunut, kun vuokranantaja saa panttikirjan tai kun vuokranantaja on saanut sah-
koisesta jarjestelmasta ilmoituksen panttauksesta.

Vuokranantajan suostumuksella voi vakuuden hakijana olla pankki- tai muu rahalai-
tos.

Vuokranmaksun vakuudeksi vuokranantaja hyvaksyy myds kolmen vuoden vuokran
suuruisen talletustodistuksen, jossa on todistuksen antajan kuittaamattomuustodistus.

5.8 Noudatettava lainsdaadanto

5.9 Mahdolliset lisaehdot:

Jollei tdssa sopimuksessa ole toisin maaratty, noudatetaan vuokrasuhteessa maan-
vuokralain (258/66) 5 luvun saannoksia.

5.10 Erimielisyyksien selvittaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan lopullisesti valimiesmenettelyssa
Keskuskauppakamarin yhden valimiehen toimesta nopeutettua valimiesmenettelya
koskevien saantojen mukaisesti. Valimiesmenettely pidetaan Turussa ja valimiesme-
nettelyn kieli on suomi.

5.11 Sopimuksen voimaantulo

Allekirjoittaminen

Tama sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja vuokranantajan osalta sitten,
kun kaupunkikehitysjohtajan tdman sopimuksen hyvaksymista koskeva p&atds on
saanut lainvoiman.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Hyvaksymme tdman sopimuksen ehdot ja sitoudumme niitd noudattamaan.
Raisiossa, kuun . paivana 2024
Vuokranantaja:

RAISION KAUPUNKI

Samu Mattila
kaupunkikehitysjohtaja

Vuokralainen:
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Perustiedot

Kiinteistotunnus: 680-4-418-1 Rekisterdintipvm: 6.3.2003
Rekisteriyksikkolaji: Tontti Pinta-ala: 2873 m?
Kunta: Raisio (680)

Kaavan mukainen kayttotarkoitus:  EN Energiahuollon korttelialue

Lainhuutotiedot

1) Selvennyslainhuuto 18.3.2003

Asianumero: 762/18.3.2003/574

Arkistoviite: 762:2003:LH:574

Omistusosuus: 1/1

Omistajat: Raision kaupunki, 0204428-5

Peruste: Tontin lohkominen toimitus n:0 2003020, jossa yleisesta alueesta

680-4-9903-0-100 on lohkottu tontti.

Madréaalojen lainhuutotiedot

Ei erottamattomia maaraaloja tai erillisina luovutettuja yhteisalueosuuksia.

Lainhuudattamattomat luovutukset

Ei kirjaamisviranomaisen tiedossa olevia lainhuudattamattomia luovutuksia.

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 21.5.2024.

Todistuksesta kayvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon paivaysta edeltavana
arkipaivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Mahdolliset vallintarajoitukset on katsottava rasitustodistukselta.

Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.
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Perustiedot

Kiinteistotunnus: 680-4-418-1 Rekisterdintipvm: 6.3.2003
Rekisteriyksikkolaji: Tontti Pinta-ala: 2873 m?
Kunta: Raisio (680)

Kaavan mukainen kayttotarkoitus:  EN Energiahuollon korttelialue

Kiinnitykset ja erityiset oikeudet

Kiinnityksen tai erityisen oikeuden etusija muodostuu hakemuksen vireilletulopaivamaarasta.
Etusija esitetdan rivilla Etusija; asioiden juokseva numerointi ei osoita etusijajarjestysta.

Etusijajarjestykseen on voitu hakea muutosta, jolloin myéhemmaélla paivamaaralla oleva kiinnitys tai erityinen oikeus on voitu asettaa
paremmalle etusijalle kuin aiemmin kirjatut. Etusijasta voi olla myds erillisend muistutuksena kirjattu seliteteksti.

1) Vuokraoikeus 4.5.2001

Asianumero: 762/4.5.2001/3768

Arkistoviite: 762:2001:KI:3768

Laitostunnus: 680-4-9903-100-L1

Etusija: 4.5.2001

Oikeuden laji: Vuokraoikeus, laitos

Asiakirjat: Vuokrasopimus, 6.2.2001

Voimassaolo: 31.1.2030 asti.

Vuokranantajat: Raision kaupunki, 0204428-5

Vuokralaiset: Kiinteisté Oy Raision Luolasto, 1739226-6
Kohdistuu myas: 680-4-9903-100, 680-4-9903-100-M501
Vuokra-alue on noin 15.000 m2:n laajuinen maanalainen alue(asemakaavassa osoitettu maanalainen
rakennusala).

Vuokra-alue on noin 15.000 m2:n laajuinen maanalainen alue(asemakaavassa osoitettu maanalainen
rakennusala).

Vallintarajoitukset

Ei vallintarajoituksia

Muistutukset

Ei muistutusasioita

Tulostettu kiinteistétietojarjestelmasté 21.5.2024.

Todistuksesta kayvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon paivaysta edeltavana
arkipaivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.


http://www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot

KIINTEISTOREKISTERIOTE 21.5.2024 Sivu 1 (1)
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Perustiedot
Kiinteistdtunnus: 680-4-418-1 Rekisterointipvm: 6.3.2003
Rekisteriyksikkolaji: Tontti Pinta-ala: 2873 m2

Kunta: Raisio (680)
Kaavan mukainen kayttotarkoitus:  EN Energiahuollon korttelialue

Muodostumistiedot

Kiinteistétoimitus tai viranomaispaatos:
Tontin lohkominen  Toimitus-/paatéspvm: 6.3.2003

Rekisteriyksikot ja méaéaraalat, joista téma rekisteriyksikkd on muodostunut:

Rekisteriyksikosta:
680-4-9903-100 Haunisten puisto 4P0100

Muodostumishetken pinta-ala yhteensa (m?2):

Pinta-ala (m?)

2873
2873

Erottamattomat maaraalat ja erillisind luovutetut yhteisalueosuudet

Kaavat, tonttijaot ja rakennuskiellot

1) Asemakaava(680-04:015)

Hyvaksymispvm: 11.11.2002 Voimaantulopvm: 20.12.2002
Ak 4:15

2) Sitova tonttijako(680-040418:01)
Hyvaksymispvm: 5.3.2003 Voimaantulopvm: 5.3.2003
Tj418:1

Rasitteet, kdyttdoikeudet ja kayttérajoitukset

1)  Kulkuyhteyttd varten tarvittava alue (680-2003-K19)

Oikeutetut: 680-4-418-1

Rasitetut: 680-4-9903-100 Haunisten puisto 4P0100
Rajaukset:
10 m, asemakaavassa merkinnalla "ajo" varatulla alueella

Toimitus-/paatdspvm: 6.3.2003

Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin

Kiinteistotoimitukset ja viranomaispéatokset

1)  Alueellinen yksityistietoimitus koko Voimaantulopvm: 19.12.2014
rekisteriyksikolla

Rekistersintipvm: 20.1.2018

Muita tietoja

Tulostettu kiinteistotietojarjestelméasta 21.5.2024.

Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.
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KIINTEISTOREKISTERIN KARTTAOTE 21.5.2024 Sivu 1 (1)
Rekisteriyksikkd 680-4-418-1

Kiinteistétunnus: 680-4-418-1
Rekisteriyksikkolaji: Tontti

Kunta: Raisio (680)
Palstojen lukumaara: 1

Rekisteriyksikon alueella on asemakaava.

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 21.5.2024.

Kiinteistorekisterin tiedoissa voi olla puutteita ja epatarkkuuksia.
Rekisteriyksikon tarkka alueellinen ulottuvuus selviaa
toimitusasiakirjoista ja maastosta. Rekisteritiedoista katso tarkemmin
www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.
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11.11.2002 Haunisten lampokeskus

HAUNISTEN LAMPOKESKUS

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
Kaupunginosan: 4 (Mahittula)
Virkistysaluetta

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:

Kaupunginosan: 4 (Mahittula)
Kortteli: 418
seka virkistysaluetta

Korttelialueelle laaditaan erillinen tonttijako.

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset.
Lahivirkistysalue.
Energiahuollon korttelialue.

3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.
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Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan korkeusasema.

Rakennusala.

Maanalainen tila.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen ulkoilureitti.



Maanvuokrasopimus

1 Johdanto

1.1 Sopijapuolet

1.2 Vuokra-alue

1.3 Vuokra-aika

2 Maksut

2.1 Vuokra

2.2 Vuokran maksaminen

2.3 Indeksiehto

Vuokranantaja: Raision kaupunki Y-tunnus 0204428-5
Nallinkatu 2, PL 100
21201 Raisio

Vuokralainen: Yritys Oy Y-tunnus XXXXXXX-X
Postiosoite

Postinumero ja paikka

[Perustettavan yhtion lukuun]

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on Raision kaupungin omistama tontti:

- kiinteistotunnus 680-11-1104-1, pinta-ala 2319 m? ja osoite Hietatie 2, Raisio.

Vuokra-alue on osoitettu oheisella liitekartalla.

Vuokra-aika on 30 vuotta ja alkaa 1.1.2027 ja paattyy 31.12.2056.
Uudelleenvuokrauksen yhteydessa vuokranantajalla on oikeus paattaa

uudesta vuokrasta. Vuokrasopimuskauden paatyttya vuokralaisella on ensisijainen
oikeus uudelleenvuokrata vuokra-alue.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa (perusvuokra), joka on koko
vuokra-alueen osalta viisituhattayhdeksansataaviisikymmenta euroa (5950 €).

Raision kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt tontin hinnoittelun 3.6.2024 § XX.

Vuokra perustuu vuokra-alueen kayttotarkoitukseen ja rakennusoikeuteen.

Vuotuinen vuokra maksetaan kesakuun loppuun mennessa vuokranantajan osoitta-
malle tilille.

Vuokralainen ei ole maksanut tontista tontinvarausmaksua, jota voisi hyvittda ensim-
maisen vuokranmaksun yhteydessa.

Vuokranantajalla on laskutusteknisista syista oikeus muuttaa vuokranmaksun maara-
paivia.

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951=100) siten, etta perusvuok-
rana on edella kohdassa 2.1 mainittu vuotuinen vuokra ja perusindeksina vuokrasopi-
muksen solmimista edeltavan vuoden keski-indeksi. Vertailuindeksina kaytetaan



vuokravuotta edeltdvan vuoden keski-indeksia. Kunkin vuokravuoden vuokra laske-
taan muuttamalla perusvuokraa samassa suhteessa kuin vertailuindeksi on muuttunut
perusindeksiin nadhden.

Vuokrantarkistus suoritetaan vuosittain ja tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistus-
vuoden alusta lukien.

2.4 Tontin pinta-alan ja rakennusoikeuden vaikutus vuokraan

Milloin kohdassa 2.1 tarkoitettua vuokraa maarattaessa on eraana perusteena kay-
tetty vuokra-alueen pinta-alaa tai kaavanmukaista rakennusoikeutta, vuokraa korote-
taan pinta-alan tai rakennusoikeuden lisdantyessa vastaavassa suhteessa.

2.5 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myds ne vuokraerat viivastyskorkoineen,
jotka hanta edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta
ajalta kuin kolmelta (3) vuodelta.

2.6 Tonttijaonmuutos- ja lohkomismaksut

Vuokra-alue on valmiiksi lohkottu ja tontti muodostettu, joten tonttijaonmuutoksesta tai
lohkomisesta ei muodostu erillisia kustannuksia.

2.7 Muut maksut

Vuokralaisella on velvollisuus suorittaa alueella toimivalle vesihuoltolaitokselle vesi-
huoltolaissa (119/2001) tarkoitetut liittymismaksut ja muut maksut, jotka maaraytyvat
kulloinkin voimassa olevan taksan mukaisesti.

3 Vuokra-alueen kaytto
3.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue on voimassa olevassa asemakaavassa Kunnallisteknillisten rakennusten
ja laitosten korttelialuetta (YT). Vuokra-alue luovutetaan kaytettdvaksi maanvuokralain
(258/66) 5-luvun tarkoittamalla tavalla kaukoldmpdliiketoimintaan ja sita tukevaan toi-

mintaan, jollaisessa kaytdssa vuokra-alue nykyiselldankin on.

Vuokra-aluetta ei saa ilman kaupungin lupaa kayttaa muuhun kuin asemakaavan ja
taman vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen, eika alueella saa harjoittaa sel-
laista toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavalla kohtuuttomasti hairit-
see ymparistoa.

Mahdollisen uudis- ja tdydennysrakentamisen yhteydessa Vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan siita, ettd hanella on kaikki rakennushankkeen toteuttamiseen tarvitta-
vat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsdddannén ja viranomaisten asettamia
vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokrasopimus on voimassa kaikkine ehtoineen siinakin tapauksessa, ettd vuokralai-
nen ei saa kaikkia toiminnassaan tarvittavia viranomaislupia.

Vuokranantaja ei ole velvollinen korvaamaan vuokralaiselle vuokra-alueen kayttéén
liittyvén hankkeen johdosta aiheutuneita ja aiheutuvia viranomais-, suunnittelu- ja to-
teuttamiskuluja tai vastaavia kuluja.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

3.2 Rakentamisvelvoite



Vuokrauksen kohteena oleva alue on rakentunut ja tayttaa rakentamisvelvoitteen tay-
simaaraisesti. Rakentamisvelvoite koskettaa talla tontilla siis vain tilanteita, joissa ra-
kennukset olisivat tuhoutuneet tai eivat muutoin vastaisi kaupungin ohjeistuksia tai
maarayksia rakennusten kunnosta.

Mahdollisesta vahinkotapahtumasta tai sellaiseen verrattavasta rakentamisesta sovi-
taan taman vuokrasopimuksen kohdassa 5.1.

Tontilla tapahtuvassa rakentamisessa Vuokralainen vastaa rakennushankkeen suun-
nitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta ja maaperan edellyttamista
hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

Rakentamisessa on noudatettava kaupungin alueelle maaraamia rakentamisohijeita.
3.3 Vuokra-alueeseen ja sitad koskeviin asiakirjoihin tutustuminen

Vuokra-alue luovutetaan vuokrasopimuksen tekohetkella vallitsevien maasto-olosuh-
teiden mukaisena, eikd vuokra-alueen maaperaan tehda vuokranantajan toimesta
esirakentamistoimenpiteita tai muita selvityksia.

Vuokralainen on tarkastanut vuokra-alueen, sen alueen ja rajat seka tutustunut alu-
een maasto-olosuhteisiin. Vuokralainen on verrannut naita seikkoja vuokra-alueesta
esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Vuokralaisella ei ole huomauttamista naiden
seikkojen osalta.

Vuokralainen on tutustunut vuokra-aluetta koskeviin seuraaviin asiakirjoihin:
lainhuutotodistus

rasitustodistus

kiinteistorekisterin ote

kiinteistorekisterin karttaote

kaavakartat ja -maaraykset, koskien myds vuokra-alueen lahialuetta.

3.4 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa, rakennelmiensa, lait-
teidensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Valmiita
rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.
Purkuluvan myéntava kaupungin yksikko on rakennusvalvontapalvelut.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien pe-
rusparannustdiden tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista. Perusparannustdihin
tulee saada tarvittavat viranomaisluvat.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan
toista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika
vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole myoskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista téista.

Vuokralaisella ei ole oikeutta vaatia kaupunkia osallistumaan tonttien valisen aidan
rakentamiseen ja kunnossapitdmiseen sellaisen tontin puolesta, joka vield on rakenta-
mattomana kaupungin hallinnassa.

3.5 Ymparistonsuojelulain 139 §:n selontekovelvollisuus

Ymparistonsuojelulain 139 §:n mukaisesti vuokranantaja ilmoittaa, etta kaytettavissa
olevien tietojen perusteella vuokra-alueella ei ole vuokranantajan tiedon mukaan sel-
laisia jatteita tai aineita eik siella ole harjoitettu sellaista toimintaa, jotka saattavat
aiheuttaa tai ovat aiheuttaneet maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Alueella ei ole
tehty tédhan liittyvia tutkimuksia tai puhdistustoimenpiteita.



3.6 Vuokra-alueen puusto

3.7 Ylijaamamassat

3.8 Pintavedet

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikd rakennusvalvontaviranomai-
sen luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle. Vuokra-alueelta
kaadetut puut vuokralainen saa pitaa.

Vuokralainen vastaa vuokra-alueelta kaatuneiden puiden aiheuttamasta vahingosta.

Vuokra-alueen rakentamisesta syntyva ylijaamakiviaines on vuokranantajan omai-
suutta, joka tulee kuljettaa korvauksetta vuokranantajan osoittamaan paikkaan.

Vuokralaisen tulee huolehtia kustannuksellaan viemarointinsa yhteydessa vuokra-
alueeseen rajoittuvilta rakentamattomilta lahivirkistysalueilta vuokra-alueelle mahdolli-
sesti valuvien pintavesien poisjohtamisesta. Vuokralaisen tulee ottaa huomioon ase-
makaavassa mahdollisesti osoitetusta pintavesien johtamista varten varatusta alu-
eesta (piv-alue) aiheutuvat velvollisuudet.

3.9 Maaperan tai pohjaveden pilaantuminen

3.10 Katselmukset

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toi-
mesta eikd muutoinkaan pilaannu. Vuokralaisen on ymparistdnsuojelulain (527/2014)
134 §:n mukaisesti valittdmasti ilmoitettava valvontaviranomaiselle, jos maahan tai
pohjaveteen on paassyt ainetta, joka saattaa aiheuttaa pilaantumista. Mikali vuokra-
alue tai osa siita on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain (527/2014) 16 tai
17 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
alueen puhdistamisesta siten kuin sanotussa laissa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyd téssa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutu-
neet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokranantaja vastaa ennen vuokrausta tapahtuneesta vuokra-alueen mahdollisesta
pilaantumisesta aiheutuvista kustannuksista kuitenkin siten, etta ensisijainen vastuu
on mahdollisen pilaantumisen aiheuttajalla.

Vuokra-alueen tayttdminen tai korottaminen muualta tuodulla ylijgdmamaa-aineksella
ilman ymparistdlupaa on kiellettya, ellei yljadmamaan hyddyntaminen tapahdu jate-
lain vastaavat vaatimukset tayttavan hyvaksytyn suunnitelman tai luvan (kuten raken-
nusluvan) mukaisesti. Muualta tuodun ylij@dmamaa-aineksen tulee olla pilaantuma-
tonta. Mikali vuokra-alueelle tuodaan ylijgdmamaita ilman viranomaisen hyvaksymaa
suunnitelmaa tai lupaa, on vuokralainen vuokra-ajan jalkeen velvollinen osoittamaan
ymparistonsuojeluviranomaisten hyvaksymalla tavalla, ettei vuokra-alueen maaperaa
ole pilattu.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvitta-
miseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset, rakennelmat ja laitteet
sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdman sopimuksen seka lakien
maarayksia myods muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

Jos katselmus aiheuttaa muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle ajan,
jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

3.11 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoéa palvelevien tarpeel-
listen johtojen, laitteiden, rakennelmien ja laitosten yms. ja niiden kiinnikkeiden seka



3.12 Luovutusvelvollisuus

4 Lunastaminen

5 Muut sopimusehdot

5.1 Vahinkotapahtuma

likennemerkkien, likenteen ohjauslaitteiden ja opasteiden seka vahaisien katuraken-
teen osien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin. (MRL
161-163 §).

Kunnalla on oikeus sijoittaa vuokra-alueelle katusuunnitelmien mahdollisesti edellytta-
mia pengerryksia, leikkauksia tai muita rakennelmia.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai va-
hinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

Jos kunta ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katualueeksi
tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen
on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta tai vahinko korvataan erikseen
tehtavalld sopimuksella.

Mikali vuokrasuhdetta ei vuokra-ajan paattyessa jatketa tai vuokra-alueen ostami-
sesta ei sovita, vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa. Vuokralai-
nen on velvollinen siistimdan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden
kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus myyda ne
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistia alue myynnista saaduilla va-
roilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lahinna vain julki-
sen huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oi-
keus menetellda omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapah-
tumassa tai vastaavassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava
tuhoutuneen tilalle entista vastaava rakennus tai muu vuokra-alueen kayttétarkoitusta
vastaava rakennus. Rakennustyd on aloitettava 1 vuodessa ja loppuunsaatettava kol-
messa (3) vuodessa vahinkotapahtumasta lukien siihen valmiusasteeseen, etta ra-
kennusvalvontaviranomainen voi suorittaa rakennuksessa maankaytto- ja rakennus-
lain edellyttdman hyvaksyttavan kayttdonottokatselmuksen.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja maaraaikoja. Vuokran-
antaja voi myontaessaan jatkoaikaa rakentamiselle myds maaratéa vuokran kolminker-
taisena, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty.

Viimesijaisena vaihtoehtona vuokralaisella on oikeus purkaa tuhoutunut rakennus ja
siistid vuokra-alue kaupungin maaraysten mukaiseen tasoon.

5.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana kiinteistoén rajoittuva katu ja
yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on saadetty seka asianomaisessa kunnalli-
sessa saannodssa maarataan.

Milloin kiinteistén kohdalla olevaa katua ei ole sdadetyssa jarjestyksessa luovutettu
yleiseen kayttédn, mutta sitd kuitenkin kaytetdan yleiseen liikenteeseen, vuokralainen



5.3 Vuokraoikeuden siirto

5.4 Alivuokraus

5.5 Viivastyskorko

on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanpidosta kuten yleiseen kayttoon
luovutettujen katujen osalta on saadetty ja maaratty, ellei toisin ole sovittu.

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolman-
nelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, tai, milloin on kysymyksessa perintéon tai
testamenttiin perustuva saanto, se, joka on tullut aikaisemman vuokralaisen tilalle, on
velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle 1 kuukauden kuluessa siita, kun
siirto on tapahtunut. limoituksen oheen on liitettava jaljenndkset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95)
on saadetty. Mikali siirronsaaja ei tayta kirjaamisvelvollisuutta maaraajassa, voi Kirjaa-
misviranomainen sakon uhalla velvoittaa maaraajassa hakemaan vuokraoikeuden
kirjaamista.

Vuokraoikeuden siirron jalkeen siirtdja vastaa maksamattomista vuokrista siihen
saakka, etta joko siirtaja tai siirronsaaja on ilmoittanut vuokraoikeuden siirrosta vuok-
ranantajalle edelld mainituin tavoin. Mikali siirtdja on jattanyt vuokrat maksamatta, on
siirronsaaja velvollinen suorittamaan maksamattomat vuokraerat viivastyskorkoineen,
ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin kolmelta (3) vuodelta.

Vuokraoikeuden siirron yhteydessa siirtdja ja siirronsaaja sopivat keskenaan jo mak-
settujen vuokrien jakamisesta. Vuokranantaja ei palauta jo maksettuja vuokria siirta-
jalle eika laskuta siirronsaajalta osaa vuokranmaksukauden vuokrasta.

Mikali vuokralainen ilman vuokranantajan hyvaksymista siirtda vuokraoikeuden toi-
selle ennen kuin rakennukset on rakennettu tdman sopimuksen 3.2 kohdan 1 momen-
tissa mainittuun kuntoon, on han velvollinen maksamaan sopimussakkona vuokran-
antajalle vuosivuokran kaksikymmenkertaisen maaran, ellei vuokranantaja vuokralai-
sen hakemuksesta erityisista syista toisin paata.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa siirtaa vuokraoikeudesta
erillaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa
siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumustaan.

Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivas-
tyy, eraantyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen viivastys-
korko erapaivasta lukien.

5.6 Sopimuksen purkaminen ja irtisanominen

5.7 Vakuus

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralaissa (258/66) mainituilla pe-
rusteilla.

Vuokranantajalla on myds oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyd edelld
kohdissa 3.2 tai 5.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Vuokralaisen omaisuuden
ja alueen siistimisen suhteen menetelldan talléin, kuten edelld kohdassa 4 on maa-
ratty.

Vuokranantaja hakee vuokralaisen asiamiehena tdman sopimuksen mukaisen vuok-
raoikeuden kirjaamisen Maanmittauslaitokselta. Vuokralainen maksaa Maanmittaus-
laitoksen paatdksestd menevat kustannukset seka palkkiona 248 € (= 200 euroa +
kulloinkin voimassa oleva alv.).



Samalla vuokranantajalla on oikeus hakea vuokralaisen kustannuksella vuokraoikeu-
teen ja vuokra-alueella oleviin rakennuksiin kolmen vuoden vuokraa vastaava kiinni-
tys (panttioikeus) niin, ettad vuokranantajan panttioikeus on ensimmaisell sijalla etuoi-
keudessa. Maanmittauslaitos saa toimittaa panttikirjan vuokranantajalle. Panttaus on
tapahtunut, kun vuokranantaja saa panttikirjan tai kun vuokranantaja on saanut sah-
koisesta jarjestelmasta ilmoituksen panttauksesta.

Vuokranantajan suostumuksella voi vakuuden hakijana olla pankki- tai muu rahalai-
tos.

Vuokranmaksun vakuudeksi vuokranantaja hyvaksyy myds kolmen vuoden vuokran
suuruisen talletustodistuksen, jossa on todistuksen antajan kuittaamattomuustodistus.

5.8 Noudatettava lainsdaadanto

5.9 Mahdolliset lisaehdot:

Jollei tdssa sopimuksessa ole toisin maaratty, noudatetaan vuokrasuhteessa maan-
vuokralain (258/66) 5 luvun saannoksia.

5.10 Erimielisyyksien selvittaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan lopullisesti valimiesmenettelyssa
Keskuskauppakamarin yhden valimiehen toimesta nopeutettua valimiesmenettelya
koskevien saantojen mukaisesti. Valimiesmenettely pidetaan Turussa ja valimiesme-
nettelyn kieli on suomi.

5.11 Sopimuksen voimaantulo

Allekirjoittaminen

Tama sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja vuokranantajan osalta sitten,
kun kaupunkikehitysjohtajan tdman sopimuksen hyvaksymista koskeva p&atds on
saanut lainvoiman.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Hyvaksymme tdman sopimuksen ehdot ja sitoudumme niitd noudattamaan.
Raisiossa, kuun . paivana 2024
Vuokranantaja:

RAISION KAUPUNKI

Samu Mattila
kaupunkikehitysjohtaja

Vuokralainen:
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J ‘ Rekisteriyksikkd 680-11-1104-1
.

Perustiedot

Kiinteistétunnus: 680-11-1104-1 Rekisterointipvm: 16.11.1979
Rekisteriyksikkolaji: Tontti Pinta-ala: 2319 m?
Kunta: Raisio (680)

Kaavan mukainen kayttétarkoitus: YT Kunnallisteknillisten rakennusten
ja laitosten korttelialue

Lainhuutotiedot

1) Lainhuuto 11.10.1989

Asianumero: 153/01/11.10.1989/1657

Arkistoviite: 153/01 Piikkid tmk / Kansallisarkisto.
Omistusosuus: 1/1

Omistajat: Raision kaupunki, 0204428-5

Madréaalojen lainhuutotiedot

Ei erottamattomia maaraaloja tai erillisina luovutettuja yhteisalueosuuksia.

Lainhuudattamattomat luovutukset

Ei kirjaamisviranomaisen tiedossa olevia lainhuudattamattomia luovutuksia.

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 21.5.2024.

Todistuksesta kayvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon paivaysta edeltavana
arkipaivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Mahdolliset vallintarajoitukset on katsottava rasitustodistukselta.

Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.


http://www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot
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Perustiedot
Kiinteistétunnus: 680-11-1104-1 Rekisterointipvm: 16.11.1979
Rekisteriyksikkolaji: Tontti Pinta-ala: 2319 m?
Kunta: Raisio (680)

Kaavan mukainen kayttétarkoitus: YT Kunnallisteknillisten rakennusten
ja laitosten korttelialue

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin mukaan omaisuuteen ei kohdistu rekisteriin merkittévia rasituksia tai rajoituksia,
eiké uusia asioita ole vireilla.

Tulostettu kiinteistétietojéarjestelmasta 21.5.2024.

Todistuksesta kayvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon paivaysta edeltavana
arkipéaivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.
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Kiinteistdtunnus: 680-11-1104-1 Rekisterointipvm:

Rekisteriyksikkolaji: Tontti Pinta-ala:
Kunta: Raisio (680)
Kaavan mukainen kayttstarkoitus: YT Kunnallisteknillisten rakennusten ja

laitosten korttelialue
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Muodostumistiedot

Kiinteistétoimitus tai viranomaispéaatos:
Tontinmittaus  Toimitus-/paatsspvm: 19.10.1979

Rekisteriyksikot ja méaaraalat, joista tama rekisteriyksikkd on muodostunut:

Rekisteriyksikosta:
680-422-1-46 Petasmaki
680-422-1-58 Honkala

Muodostumishetken pinta-ala yhteensa (m?):

Pinta-ala (m?)

1038
1281

2319

Erottamattomat maaraalat ja erillisind luovutetut yhteisalueosuudet

Kaavat, tonttijaot ja rakennuskiellot

1) Asemakaava(680-11:001)
Vahvistamispvm: 8.10.1974 Voimaantulopvm: 11.10.1974
Ak 11:1

2) Sitova tonttijako(680-111104:01)
Hyvaksymispvm: 8.10.1979 Voimaantulopvm: 29.10.1979
Tj1104:1

Rasitteet, kayttdoikeudet ja kayttorajoitukset
Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin

Kiinteistdotoimitukset ja viranomaispaatdkset

1) Maarays rekisteriin merkitsemisesta Toimitus-/paatospvm: 30.10.1979

2)  Alueellinen yksityistietoimitus koko Voimaantulopvm: 20.12.2014 Rekistersintipvm: 25.1.2018

rekisteriyksikolla

Muita tietoja

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 21.5.2024.

Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.
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Kiinteistétunnus: 680-11-1104-1
Rekisteriyksikkolaji: Tontti

Kunta: Raisio (680)
Palstojen lukumaara: 1

Rekisteriyksikon alueella on asemakaava.

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 21.5.2024.

Kiinteistorekisterin tiedoissa voi olla puutteita ja epatarkkuuksia.
Rekisteriyksikon tarkka alueellinen ulottuvuus selviaa
toimitusasiakirjoista ja maastosta. Rekisteritiedoista katso tarkemmin
www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.
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Ak 1118101974 PETASMAKI

RAISION KAUPUNKI

XI SOMERSOJAN KAUPUNGINOSA
KORTTELIT 1101-1133 (PETASMAKI)

ILOJA RN:o 133, 139JA 157 SEKA OSAA TILOISTA
RN 0196 JA 158 KOSKEVA ASEMAKAAVA
ASEMAKAAVAMERKINNAT-JA -MAKRAYKSET

3.m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vah-
vistaminen koskee.

Korttelin, korttelin osan ja alueen raja.

Korttelin raja, jonka yli ei saa jirjestiid ajoa tontille.

Eri asemakaavanmilfiriysten alaisten alueen osien vélinen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Ohjeellinen pallokentfin, leikkikentiin seké jalankulkutien
reja,

Kaupunginosan nimi
Keupunginosan numero
Korttelin mumero

Tontin numero

Kedun nimi

Jalankulku- je pySrikatu

Jalankulku- ja pydrikatu, jolla huoltoajo tomteille on
sallittu.

Korttelin osa, jolle on yleinen jal e
Istutettava korttelin osa

Lehtipuin istutettava korttelin osa

Katualueen ali johdettava jelankulku- ja pydrikatu

Rakennusala

lan raja, jonka osean
julkisivua ei saa sijoittas asuinhuoneen phdikkunoita
kuitenkin ottaen huomioon, mitéd asemakaavassa liséksi on
midrdtty rekennusten jul.kisivujen vilisestd etdisyydesti.

Autojen sﬁxlytykne.n Ja pylnlmxntun sekd asumispalveluun
jen tiloj
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Alue, jolle asuinrakennukset tai asuintiloja sisdltiviit
rakennusten osat korttelissa on sijoitettava

Alue, jolle saa sijoittaa talousrekennuksia tai aputiloja
sisdltévia rekennusten osia.

———
VS Voimansiirtoalue
I_ U Py _I Ohjeellinen pallokenttd
U L ° 1 onjeellinen leikkikentts
eellinen leikkikenttd
LaoYto _l B
II Roomalai numero lalla osoittea
tai sen osan sallitun kerrosluvun
=035 Tonttitehokkuusluku eli tontin kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan
1000 Arabialainen luku lalla osoittaa
sallitun kerrosalan nelidmetrimiérin
—[max78500— Julkisi Jja vesikaton leikkauskohdan
enimniiskorkeusasena
+245  Likimdirdinen korkeusasema

Ak
ALk

Asuntokerrostalojen korttelialue
Yndistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialue

Asuntokerrostelojen tai rivitalojen ja muiden kytkettyjen

Aor l

korttelialue
ALK-, AK- ille saadaan merki-
tyn kerx‘osa.lun lisdksi rnkentu en)nti.nn viisi prosenttia
tontin miAristd palv iin varatta-

vaa kerrosalaa, jota ei lueta tontin kerrosalaan Jja joka
sasdaan rakentas my3s kellariin tai ullakolle.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue

» ALK-, AKR- ja All‘tonteilla on rakennettava lnaten

leix iksi ja
alueeksi véhintddn 10 n? asuntoa kohti. Leikkipaiket on
si mukaisesti.

Enintésin suntopientalojen ja miité pal-

velevien 1- kerroks:sten huoltorakenmusten korttelialue.
1-) Jjulkisivem sea sijoittes vie-

reisen eanr.m rajean tai yli 2 metrin eséisyydelle vierei-
sen tontin rajasta. 2-kerroksisen rakennuksen osan sas
sijoittaa yli 4 metrin et@iisyydelle viereisen tonti
JMta Ensimmiiisessd kerroksessa asuimhuoneiden pi
noita siséiltdvin julkisivun etdisyyden tulee olla yli 8
metrid je aputilojen ikkunoita sisdltivin julkisivun etéi-
syyden yli h metrii viereisen tontin rajasta. Rekennuksen
sea sijoittaa puiston rajsan.

AOR-tontit on aidatt: Jarj i hyvé 118
tav:



Yleisten rakennusten korttelialue.

Opetus- ja sosisalista toimintaa palvelevien
korttelialue

Kunnallisteknisten rakennusten korttelialue.
Yt—tontille rakennettavaan rekennukseen saa sijoittsa

yhteil ojan
Puistoalue
Pysik3imisalue

Tontin rakentematon osa on pidettéivi huolitellussa kun-
nosse ja jirjestysoikeuden niin vestiessa istutettava.

Autopaikkojen vAhimmiismiirit ovat:
Asunnot
- » ALK- JA AR-tonteilla 1 susopaikke kerros—
alen 70 neli konti, 1
autopaikka asuntoa kohti.

- AR- ja AOR-tonteilla 1,5 sutopeikkaa asuntoa kohti.
Liike-, toinisto- ja yleiset tilat

- 1 autopaikke kerrosalan 50 m® Kohti

Yos-tontti

1 autopaikke 1,5 samanaikaisesti ldsni olevaa
toimihenkildd kohti

Tontin autopaikat on sijoitettava tontilla sijesitsevalle
autojen siilytykseen jo pysikdintiin seké asumispalveluun
tarkoitettujen tilojen rakennusalalle, mikéli sellainen
on asenakaavassa merkitty.

Autopaikkemifiriyksii ei sovelleta AK-, ALK- ja AKR-ton-
teille tontin kerrosalaan kuulumattoman palvelutarkoituk-
siin varattaven kerrosalan osalta.

AL-tontin autopaikat saa sijoittas viereiselle LP-alueelle.
Asuntokerrostalojen julkisivujen vAlisen kohtisuoran etdi-
syvden tulee olla

isten osalta intéfin 20 m
- 3- " n " " 25 m
- -5 " " " " 30m

Kuitenkin saadaan keksi 3-4 -kerroksista rakennusta sijoit-
taa enintin 15 metrin julkisivun pituudelta vihintdin 10
metrin seki kaksi 8
metrin etisyydelle toisistesn, mikili toisen rakennuksen
sivuun ei tille osin sijoiteta mita kuin aputilojen ikku-
noita sekd tiitd mikali

rakennukseen sivuun ei zsue osin sijoiteta mita kuin
aputilojen ikkunoita




Maanvuokrasopimus

1 Johdanto

1.1 Sopijapuolet

1.2 Vuokra-alue

2 Vuokrasuhteen kesto

2.1 Vuokra-aika

3 Maksut

3.1 Vuokra

3.2 Vuokran maksaminen

3.3 Indeksiehto

Vuokranantaja: Raision kaupunki Y-tunnus 0204428-5
Nallinkatu 2, PL 100
21201 Raisio

Vuokralainen: Nimi Y-tunnus XX
Katuosoite

Postitoimipaikka

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on Raision kaupungin omistama tontti,
jonka kiinteistétunnus on [X], pinta-ala, rakennusoikeus [X] ja osoite [X]. Vuokra-
alueen rajat ja karttakuva on esitetty liitteessa 2.

Vuokra-alue on asemakaavassa osoitettu XX (XX).

Vuokra-aika on 30 vuotta ja alkaa 1.9.2024 ja paattyy 1.9.2054.

Uudelleenvuokrauksen yhteydessa vuokranantajalla on oikeus paattaa
uudesta vuokrasta. Vuokrasopimuskauden paatyttya vuokralaisella on ensisijainen
oikeus uudelleenvuokrata vuokra-alue.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa (perusvuokra), joka on koko
vuokra-alueen osalta kaksikymmentatuhatta euroa (20.000 €).

Perusvuokra perustuu Raision kaupunginvaltuuston paatdékseen. Vuokra perustuu
vuokra-alueen kayttétarkoitukseen ja rakennusoikeuteen.

Vuotuinen vuokra maksetaan joko yhtena erana kesakuun loppuun mennessa tai
jaettuna kahteen yhta suureen eraan, jolloin ensimmainen erd on maksettava
viimeistaan maaliskuun 31. paivana ja toinen era viimeistadan syyskuun 30. paivana
vuokranantajan osoittamalle tilille.

Vuokranantajalla on laskutusteknisista syistd oikeus muuttaa vuokranmaksun
maarapaivia.

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951=100) siten, etta perus-
vuokrana on edelld kohdassa 3.1 mainittu vuotuinen vuokra ja perusindeksina vuokra-
sopimuksen solmimista edeltdvan vuoden keski-indeksi. Vertailuindeksina kaytetaan
vuokravuotta edeltdvan vuoden keski-indeksia. Kunkin vuokravuoden vuokra
lasketaan muuttamalla perusvuokraa samassa suhteessa kuin vertailuindeksi on
muuttunut perusindeksiin nahden.



3.4 Tontin pinta-alan ja rakennusoikeuden vaikutus vuokraan

3.5 Muut maksut

4 Vuokra-alueen kaytto

4.1 Kayttotarkoitus

4.2 Rakentamisvelvoite

Milloin kohdassa 3.1 tarkoitettua vuokraa maarattaessa on eraana perusteena
kaytetty vuokra-alueen pinta-alaa tai kaavanmukaista rakennusoikeutta, vuokraa
korotetaan pinta-alan tai rakennusoikeuden lisdantyessa vastaavassa suhteessa.

Vuokralaisella on velvollisuus suorittaa alueella toimivalle vesihuoltolaitokselle
vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitetut liittymismaksut ja muut maksut, jotka
maaraytyvat kulloinkin voimassa olevan taksan mukaisesti.

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoittamalla
tavalla kaukolampdliiketoimintaan ja sita tukevaan toimintaan, siten kuin
kayttdtarkoituksesta on kaavassa maaratty.

Vuokralaisella on oikeus rakentaa vuokra-alueelle uusia rakennuksia, laitoksia,
johtoja, putkia ja muita rakennelmia, jotka liittyvat sen harjoittamaan
kaukolampdliiketoimintaan ja jotka ovat vuokralaisen omaisuutta. Vuokralaisen tulee
kuitenkin tall6in noudattaa viranomaisten maarayksia.

Vuokra-aluetta ei saa ilman kaupungin lupaa kayttdd muuhun kuin asemakaavan ja
taman vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen, eika alueella saa harjoittaa
sellaista toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavalla kohtuuttomasti
hairitsee ymparistoa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokralaisella on kaikki
rakennushankkeen toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja etta vuokralainen
noudattaa lainsdddanndn ja viranomaisten asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Sopimus on voimassa kaikkine ehtoineen siindkin tapauksessa, etta vuokralainen ei
saa kaikkia toiminnassaan tarvittavia viranomaislupia.

Vuokranantaja ei ole velvollinen korvaamaan vuokralaiselle vuokra-alueen kayttodn
liittyvan hankkeen johdosta aiheutuneita ja aiheutuvia viranomais-, suunnittelu- ja
toteuttamiskuluja tai vastaavia kuluja.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikéd muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle asemakaavan,
rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen kaukolampdlaitoksen
kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien siihen valmiusasteeseen,
ettad rakennustarkastusviranomainen voi siind suorittaa rakennusjarjestyksen
edellyttdman hyvaksyttavan kayttéonottokatselmuksen.

Vuokranantaja voi hakemuksesta erityisista syista pidentaa tassa tarkoitettua
rakennusaikaa. Kaupungilla on oikeus purkaa yksipuolisesti vuokrasopimus tdman
vuokrasopimuksen kohdassa 5.4 tarkoitetulla tavalla, jos kaukolampdlaitos ei ole
valmistunut sovitussa aikataulussa.

Vuokralainen vastaa viranomaisille rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien
maaperatutkimusten suorittamisesta ja maaperan edellyttamista hankkeen
toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista. Vuokralaisen on noudatettava
rakentamisessa viranomaisten asettamia lainvoimaisia rakentamisohjeita, muun
muassa rakennusjarjestysta



4.3 Vuokra-alueeseen ja sitd koskeviin asiakirjoihin tutustuminen

4.4 Kunnossapito ym.

Vuokra-alue luovutetaan vuokrasopimuksen tekohetkella vallitsevien maasto-olo-
suhteiden mukaisena, eika vuokra-alueen maaperaan tehda vuokranantajan toimesta
esirakentamistoimenpiteita.

Vuokralainen on tarkastanut vuokra-alueen), sen alueen ja rajat seka tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Vuokralainen on verrannut naita seikkoja vuokra-
alueesta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Vuokralaisella ei ole
huomauttamista naiden seikkojen osalta.

Vuokralainen on tutustunut vuokra-aluetta koskeviin seuraaviin asiakirjoihin:
lainhuutotodistus

rasitustodistus

kiinteistorekisterin ote

kiinteistorekisterin karttaote

kaavakartat ja -maaraykset, koskien myés vuokra-alueen lahialuetta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa, rakennelmiensa,
laitteidensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta.
Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman rakennusvalvonnan myoéntamaa
purkulupaa, mikali valmiiden rakennusten purkaminen tallaista lupaa edellyttaa.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien
perusparannustdiden tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista.
Perusparannustéihin tulee saada tarvittavat viranomaisluvat.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan
toista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika
vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

Vuokralaisella ei ole oikeutta vaatia kaupunkia osallistumaan tonttien valisen aidan
rakentamiseen ja kunnossapitdmiseen sellaisen tontin puolesta, joka viela on
rakentamattomana kaupungin hallinnassa.

4.5 Ymparistonsuojelulain 139 §:n selontekovelvollisuus

4.6 Ylijjadmamassat

4.7 Pintavedet

Ymparistonsuojelulain 139 §:n mukaisesti vuokranantaja ilmoittaa, etta kaytettavissa
olevien tietojen perusteella vuokra-alueella ei ole vuokranantajan tiedon mukaan
sellaisia jatteita tai aineita eika siella ole harjoitettu sellaista toimintaa, jotka saattavat
aiheuttaa tai ovat aiheuttaneet maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Alueella ei ole
tehty tahan liittyvia tutkimuksia tai puhdistustoimenpiteita.

Vuokra-alueen rakentamisesta syntyva ylijadmakiviaines on vuokranantajan
omaisuutta, joka tulee kuljettaa korvauksetta vuokranantajan osoittamaan paikkaan
Turun seudulla.

Vuokralaisen tulee huolehtia kustannuksellaan viemardintinsa yhteydessa vuokra-
alueeseen rajoittuvilta rakentamattomilta lahivirkistysalueilta vuokra-alueelle
mahdollisesti valuvien pintavesien poisjohtamisesta. Vuokralaisen tulee ottaa
huomioon asemakaavassa mahdollisesti osoitetusta pintavesien johtamista varten
varatusta alueesta (piv-alue) aiheutuvat velvollisuudet.

4.8 Maaperan tai pohjaveden pilaantuminen



Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettéd vuokra-alue ei vuokralaisen
toimesta eikd muutoinkaan pilaannu. Vuokralaisen on ympéaristdnsuojelulain
(527/2014) 134 §:n mukaisesti valittdmasti iimoitettava valvontaviranomaiselle, jos
maahan tai pohjaveteen on paassyt ainetta, joka saattaa aiheuttaa pilaantumista.
Mikali vuokra-alue tai osa siita on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain
(527/2014) 16 tai 17 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotussa laissa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyd téssa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta
aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokranantaja vastaa ennen vuokrausta tapahtuneesta vuokra-alueen mahdollisesta
pilaantumisesta ja siitad aiheutuvista kustannuksista kuitenkin siten, ettd ensisijainen
vastuu on mahdollisen pilaantumisen aiheuttajalla.

Vuokra-alueen tayttaminen tai korottaminen muualta tuodulla ylijadmamaa-aineksella
ilman ymparistélupaa on kiellettya, ellei yljaagmamaan hyédyntadminen tapahdu
jatelain vastaavat vaatimukset tayttavan hyvaksytyn suunnitelman tai luvan (kuten
rakennusluvan) mukaisesti. Muualta tuodun ylijgdmamaa-aineksen tulee olla
pilaantumatonta. Mikali vuokra-alueelle tuodaan ylijgdmamaita ilman viranomaisen
hyvaksymaa suunnitelmaa tai lupaa, on vuokralainen vuokra-ajan jalkeen velvollinen
osoittamaan ymparisténsuojeluviranomaisten hyvaksymalla tavalla, ettei vuokra-
alueen maaperaa ole pilattu.



4.9 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen
selvittdmiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset, rakennelmat ja
laitteet sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko taman sopimuksen
maarayksia myos muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

Jos katselmus aiheuttaa muistutuksia ja sopimuksen ehtoja ei ole noudatettu,
vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on
korjattava

4.10 Johtojen ym. sijoittaminen

5 Muut sopimusehdot

5.1 Vahinkotapahtuma

Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistéa palvelevien tar-
peellisten johtojen, laitteiden, rakennelmien ja laitosten yms. ja kiinnikkeiden seka
likennemerkkien, liikenteen ohjauslaitteiden ja opasteiden seka vahaisien
katurakenteen osien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin
rakennuksiin. (MRL 161-163 §).

Kunnalla on oikeus sijoittaa vuokra-alueelle katusuunnitelmien mahdollisesti
edellyttamia pengerryksia, leikkauksia tai muita rakennelmia.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai
vahinko korvataan erikseen tehtadvan sopimuksen mukaisesti.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu
vahinkotapahtumassa tai vastaavassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on
rakennettava tuhoutuneen tilalle entistd vastaava rakennus tai muu vuokra-alueen
kayttotarkoitusta vastaava rakennus. Rakennustyd on aloitettava 1 vuodessa ja
loppuunsaatettava kolmessa (3) vuodessa vahinkotapahtumasta lukien siihen
valmiusasteeseen, ettd rakennusvalvontaviranomainen voi suorittaa rakennuksessa
maankaytto- ja rakennuslain edellyttdman hyvaksyttavan kayttéonottokatselmuksen.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja maaraaikoja. Vuokran-
antaja voi myontaessaan jatkoaikaa rakentamiselle myods maarata vuokran kolmin-
kertaisena, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty.

Viimesijaisena vaihtoehtona vuokralaisella on oikeus purkaa tuhoutunut rakennus ja
siistid vuokra-alue kaupungin maaraysten mukaiseen tasoon.

5.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

5.3 Alivuokraus

5.4 Viivastyskorko

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kiinteistddn rajoittuva katu ja
yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on saadetty seka asianomaisessa
kunnallisessa sdanndssa maarataan.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua ei ole saadetyssa jarjestyksessa luovutettu
yleiseen kayttdon, mutta sité kuitenkin kaytetaan yleiseen liikenteeseen, vuokralainen
on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanpidosta kuten yleiseen kayttdon
luovutettujen katujen osalta on saadetty ja maaratty, ellei toisin ole sovittu.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa
siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tdhan kirjallista suostumustaan.



Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen
viivastyy, erdantyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen
viivastyskorko erapaivasta lukien.

5.5 Sopimuksen purkaminen ja irtisanominen

5.6 Vakuus

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralaissa (258/66) mainituilla
perusteilla siltd osin, kuin on kyse pakottavasta lainsaadannosta.

Vuokranantajalla on myds oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyd edella
kohdissa 4.2 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Vuokralaisen omaisuuden ja
alueen siistimisen suhteen menetellaan talléin, kuten edelld kohdassa 4.8 on
maaratty.

Vuokranantaja hakee vuokralaisen asiamiehena tdman sopimuksen mukaisen
vuokraoikeuden kirjaamisen Maanmittauslaitokselta. Vuokralainen maksaa
Maanmittauslaitoksen paatoksestd menevat kustannukset seka palkkiona 248 € (=
200 euroa + kulloinkin voimassa oleva alv.).

Samalla vuokranantajalla on oikeus hakea vuokralaisen kustannuksella
vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella oleviin rakennuksiin kolmen vuoden vuokraa
vastaava kiinnitys (panttioikeus) niin, ettd vuokranantajan panttioikeus on
ensimmaiselld sijalla etuoikeudessa. Maanmittauslaitos saa toimittaa panttikirjan
vuokranantajalle. Panttaus on tapahtunut, kun vuokranantaja saa panttikirjan tai kun
vuokranantaja on saanut sdhkoisesta jarjestelmasta ilmoituksen panttauksesta.

Vuokranantajan suostumuksella voi vakuuden hakijana olla pankki- tai muu
rahalaitos.

Vuokranmaksun vakuudeksi vuokranantaja hyvaksyy myds kolmen vuoden vuokran
suuruisen talletustodistuksen, jossa on todistuksen antajan kuittaamattomuustodistus.

5.7 Noudatettava lainsaadanto

5.8 Lunastaminen

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

Mikali vuokrasuhdetta ei vuokra-ajan paattyessa jatketa tai vuokra-alueen
ostamisesta ei sovita, vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen viemaan
pois omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa.
Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden
kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus myyda ne
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistia alue myynnista saaduilla
varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa I&hinna vain
julkisen huutokaupan jarjestdmisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on
oikeus menetella omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

5.9 Erimielisyyksien selvittiminen

Tastd sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan lopullisesti valimiesmenettelyssa
Keskuskauppakamarin yhden valimiehen toimesta nopeutettua valimiesmenettelya
koskevien saantbjen mukaisesti. Valimiesmenettely pidetddn Turussa ja
vélimiesmenettelyn kieli on suomi.

5.10 Sopimuksen voimaantulo



Allekirjoittaminen

Tama sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja vuokranantajan osalta sitten,
kun kaupungin tdman sopimuksen hyvaksymista koskeva paatés on saanut lainvoiman.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Hyvaksymme tdman sopimuksen ehdot ja sitoudumme niitd noudattamaan.
Raisiossa, XXkuun XX. paivana 20XX
Vuokranantaja:

Raision kaupunki

Samu Mattila
kaupunkikehitysjohtaja

Vuokralainen:

XX XX
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