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Selostuksen liitteet

1. Tilastolomake



1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:

1. (Vaisaari) kaupunginosan liikenne-, erityis- ja katualueita.

2. (Varppeenseutu) kaupunginosan liikkenne-, erityis- ja katualueita.
8. (Inkoinen) kaupunginosan liikennealueita.

9. (Nuorikkala) kaupunginosan liikennealueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat:

1. (Vaisaari) kaupunginosan liikkenne-, erityis- ja katualueita.

2. (Varppeenseutu) kaupunginosan erityis- ja katualueita.

8. (Inkoinen) kaupunginosan liikenne- ja katualuetta.

9. (Nuorikkala) kaupunginosan liikennealuetta.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee 1., 2., 8. ja 9. (Vaisaari, Varppeenseutu, Inkoinen ja Nuo-
rikkala) kaupunginosissa reilu 1 km etaisyydella Raision keskustasta lounaaseen.
Kaavamuutos koskee E18-tien eli Turun Kehatien ja Raisionkaaren liittymaaluetta
ymparistdineen. Alueen pinta-ala on noin 6,4 hehtaaria.

Alueen sijainti

Kaavan nimi ja tarkoitus

Vaylavirasto on kaynnistanyt kevaalla 2021 Turun kehatien (E18) tiesuunnitelman
laatimisen valilla Naantali-Raisio. Tiesuunnitelma perustuu vuonna 2020 hyvaksyt-
tyyn yleissuunnitelmaan. Tiesuunnitelman tarkennuttua on ilmennyt asemakaava-
muutostarpeita E18 Lansiosan ja E18 Keskikaupungin asemakaavoihin.

E18 Raisionkaari -asemakaavamuutoksen tavoitteena on tarkistaa liikennealueiden
rajojen sijaintia tiesuunnitelman mukaisesti E18-tien (Turun Kehatien) ja Raision-
kaaren liittymassa ja sen ymparistossa.

Tama asemakaavamuutos kasitellaan vaikutuksiltaan vahaisena asemakaavan muu-
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toksena, silla kaavamuutoksella ei muuteta rakennuskorttelin tai muun alueen paa-
asiallista kayttotarkoitusta, supisteta virkistysalueita, ei nosteta rakennusoikeutta tai
korkeutta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla tavalla, eika heikennetd ympariston
arvojen sailymista tai muuteta kaavaa muulla naihin rinnastettavalla tavalla (MRL 191
§). Asemakaavamuutosty® on kuulutettu vireille vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa
29.3.2023.

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Kuulutus vireilletulosta kaavoituskatsauksessa 29.3.2023

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavaluonnosaineisto kaupun-
kikehitysjaostossa 12.6.2023

- Kuulutus luonnosvaiheen nahtavilla olosta 22.6.2023 (kaupungin ilmoitustaulu
ja Raision kaupungin verkkosivut)

- Luonnosvaiheen nahtavilla olo 22.6. — 7.7.2023

- Luonnosvaiheen vuorovaikutusten arviointi ja kaavaehdotuksen valmistelu

- Asemakaavaehdotus kaupunkikehitysjaostossa, 6.3.2024.

- Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavilld olosta 13.3.2024 (kaupungin ilmoitustaulu
ja Raision kaupungin verkkosivut).

- Ehdotusvaiheen nahtavillaolo, 13.3.-27.3.2024

- Asemakaavaehdotus hyvaksyttavana kaupunkikehitysjaostossa, 15.5.2024

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella Turun kehatien ja Raisionkaaren liittyman aluerajauksia
muokataan niin, ettd tiesuunnitelman mukaiset aluevaraukset sopivat niille tar-
koiteluille alueille. Helpikadulta rautatiesillan alitse Raisionkaarelle asti varataan
polkupyorailylle ja jalankululle oma katualue. Paaasiallisia kayttotarkoituksia ei
kuitenkaan muuteta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa koskeva E18 Turun kehatien tiesuunnitelma-aineisto oli nahtavilla
29.9.-30.10.2023 Valtion liikennevaylien suunnittelu -sivustolla. Suunnitelma on
siirtynyt viimeistelyyn ja hyvaksymiseen. Tiesuunnitelma voidaan toimittaa Trafi-
comiin (liikenne- ja viestintavirasto) hyvaksyttavaksi, kun siihen liittyvat tarvittavat
asemakaavamuutokset on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa tai vaikutuksiltaan
vahaisten asemakaavamuutosten osalta kaupunkikehitysjaostossa. Toteuttaminen
voi alkaa kaavan tultua lainvoimaiseksi.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijoittuu Turun Kehatien ja Raisionkaaren (ent. Jaramaentie —
Konsantie) littyman ymparistdén sisaltaen liikenne-, suojaviher- ja katualueita.
Alue on rakentunutta liikenneymparistda, jota tullaan muuttamaan Vaylaviraston
suunnitelmien mukaiseksi Turun kehatien rakentuessa.

Rakennettu ja luonnonymparisto, suojelu ja hairiét

Suunnittelualue on rakentunutta likenneymparistda. Alueen lahiymparistdssa on
yritysaluetta tuotantotiloineen. Etela-kaakkoisosassa sijaitsevat Vaisaaren rivi- ja
kerrostaloalueet. Alueelle sijoittuu myds Turku — Uusikaupunki -rata-aluetta. Alueella
ei ole erityisia suojeluarvoja. Alueen lilkkenndinti aiheuttaa melua.



Maanomistus

Alue on valtion ja kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

Raision yleiskaava 2020

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 23.8.2004 Raision oikeusvaikutteisen yleiskaavan
vuodelle 2020.

Suunnittelualueesta Inkoisten ja Nuorikkalan kaupunginosassa olevat liikenne- ja
katualueet sijaitsevat yleiskaava-alueen kantatien (kt) alueella. Padosin alueella on
voimassa oleva Keskikaupungin osayleiskaava.

Keskikaupungin osayleiskaava

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Keskikaupungin osayleiskaavan 15.6.2015.
Osayleiskaava kasittaa Raision keskustan seka sen ymparilla olevan keskikaupunki-
alueen. Sen lahtékohdat perustuvat kaytyyn suunnittelukilpailuun vv. 2009 - 2010.
Osayleiskaavatyo alkoi v. 2010, ja sen yhteydessa selvitettiin kaupallisen keskustan
kehittamismahdollisuuksia ja taydennysrakentamismahdollisuuksia.

Suunnittelualue on padosin osayleiskaava-alueen Yleisen tien aluetta (LT-1) ja ka-
tualueella. Radan varressa ja pohjoisosassa on Tyopaikka-aluetta (TP-3). Alueen
eteldosassa on Lahivirkistysaluetta (VL-3).

NN

Ote Keskikaupungin osayleiskaavasta
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Asemakaava

Alueella on voimassa oleva asemakaava 01:026 E18 Keskikaupunki (tullut voimaan
12.7.2021) seka 08:036 E18 Lansiosa (tullut voimaan 19.11.2021) Muutettavassa
asemakaavassa alueella on:

- suojaviheraluetta (EV)
- liikennealuetta (L, LT, LR)
- katualuetta

Ote voimassa olevasta asemakaavasta

Rakennusjarjestys

Raision kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 8.7.2022.

Pohjakartta

Pohjakartta on Raision kaupungin mittauspalveluiden laatima. Pohjakartta tayttaa
JHS 185 suositukset.

Raision kaupunki siirtyy N2000 —korkeusjarjestelmaan 1.1.2016. Korkeuskayrien
luonnin lahtdaineistona on kaytetty korkeusmallia, jonka ruutukokoon2mx 2 m
ja korkeustiedon tarkkuus 0,3 metria.



4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

E18 Raisionkaaren asemakaavamuutoksen tavoitteena on tarkistaa liikennealueiden
rajojen sijaintia Turun kehatien ja Raisionkaaren (ent. Jaramaentie — Konsantie)
littymassa ja sen ymparistossa. Vaylaviraston tiesuunnitelman mukaisesti.

4.2 Osalliset ja yhteistyo

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhteisdt, naapurit seka
muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa.

Lisaksi osallisia ovat Raision kaupungin hallintokunnat: kaupunginhallitus- ja valtuus-
to, lautakunnat, kaupunkikehitysjaosto ja kaupungin henkildstd, Varsinais-Suomen
ELY-keskus, Vaylavirasto eli Vayla (ent. Liikennevirasto), Varsinais-Suomen pelastus-
laitos, alueen kunnallistekniset toimijat, kansalaisjarjestot ja yhdistykset.

Kaavan valmistelee Raision elinvoima- ja kilpailukykytoimialan maankaytt6- ja
asumispalveluista kaupunginarkkitehti Emma Kaitaa ja suunnitteluavustaja Eija Elo.
Toimialojen puitteissa valmisteluun osallistuu myds muita kaupungin asiantuntijoita
elinvoima- ja kilpailukykytoimialan palveluista.

Vireilletulo

Vireille tulosta on ilmoitettu vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa, joka ilmestyi
29.3.2023.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrot-
tu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka saatettiin kaupunkikehitysjaoston
tietoon 12.6.2023, seka postitettiin Varsinais-Suomen ELY-keskukseen.

Kaavaluonnos oli nahtavilla osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti 22.6.
— 7.7.2023. Luonnoksesta ei saatu lausuntoja eika mielipiteita. Kaavaluonnosta
kasiteltiin Raision Vesi Oy:n edustajan kanssa tyopalaverissa 27.6.2023 ja kaupun-
gin katuverkon osalta infrapalveluiden edustajan kanssa 6.9.2023 ja 13.2.2024.
Ely-keskus kommentoi valmisteluaineistosta, etta “suunnittelualueen valittdmassa
laheisyydessa sijaitsevat Museon informaatioportaalissa rakennushistoriallisesti ja
ymparistollisesti arvokkaaksi merkitty Kemppilan kiinteisto (680-008-8007-0008)
seka maisemallisesti arvokkaaksi merkityt Maunula (680-432-0001-0014) ja Veikkola
(680-432-0001-0015).” seka edellytti, etta Museolta tulee pyytaa lausunto kaavan
ehdotusvaiheessa.

Asemakaavamuutoksen ehdotus oli nahtavilla 13.3.- 27.3.2024. Lausunnot pyydettiin
Caruna Oy:lta, Raision Vesi Oy:lta, Turku Energialta, alueelliselta vastuumuseolta ja
Varsinais-Suomen ELY-keskukselta. Saadut lausunnot eivat aiheuttaneet tarkistus-
tarpeita asemakaavakartalle.

Caruna Oy totesi lausunnossaan, ettei kaava vaikuta sahkdnjakeluun. Tarvittavat
johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Caruna Oy:n toimesta ja siirtokustannuksista
vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.
Caruna Oy toivoo saada tiedon, kun kaava on hyvaksytty.

Raision Vesi Oy totesi lausunnossaan, etta alueella kulkee vesi- ja viemarijohtoja,
jotka tulee huomioida suojaetaisyyksineen alueen myéhemman suunnittelun yh-
teydessa. Yhtiolla ei ollut huomautettavaa asemakaavan muutoksen osalta.



Turku Energia toimitti alueen kaukolampodverkostokartan.

Varsinais-Suomen alueellisella vastuumuseolla ei ollut omalta toimialaltaan huo-
mautettavaa.

Varsinais-Suomen ELY-keskus ilmoitti, ettei se anna lausuntoa.

Viranomaisyhteistyo

Asemakaava valmistellaan vaikutuksiltaan vahaisena asemakaavamuutoksena, joten
viranomaisneuvotteluja ei ole tarpeen jarjestaa.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavan muutoksella muodostuu liikenne-, erityis- ja katualueita. Liikenne- ja
katualueet pienenevat yhteensa 110 m?, vastaavasti erityisalueita tulee lisda 110 m2.
Rakennusoikeutta ei muutetavassa kaavassa ole eika sita mydskaan kaavamuutok-
sen myota tule.

5.2 Aluevaraukset

Korttelialueet

Kaavaan ei sisally korttelialueita.

Muut alueet

Asemakaavan muutos sisaltaa tiesuunnitelman mukaisesti liikenne- ja katualueita
seka suojaviheralueita.

5.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavaa valmistellaan vaikutuksiltaan vahaisena asemakaavamuutoksena.
Asemakaavan muutos ei aiheuta merkittavia muutoksia verrattuna muutettavaan
asemakaavaan.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaava-alueella ei ole rakennetun ympariston suojelukohteita tai muinaismuistoja.
Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevat Museon informaatioportaalissa raken-
nushistoriallisesti ja ymparistollisesti arvokkaaksi merkitty Kemppilan kiinteisto
(680-008-8007-0008) seka maisemallisesti arvokkaaksi merkityt Maunula (680-
432-0001-0014) ja Veikkola (680-432-0001-0015). Kemppilan kiinteisto sijoittuu
kaava-alueen etelapuolelle Haikankadun paatteena olevalle asuinkorttelialueelle.
Kohde on katseilta piilossa tontille sijoittuvan kasvillisuuden ja uudemman raken-
nuskannan ymparéimana. Maunula ja Veikkola sijoittuvat kaava-alueen koillispuo-
lelle, asemakaavoittamattomalle alueelle. Nama rakennukset ovat Metsasyrjankujan
varrella rinteessa ja pilkottavat osittain puuston lomitse Turun kehatien suuntaan.
Liikkennesuunnitelman toteuduttua rakennukset jaavat E18-tien suunnalta katsottuna
melusuojauksen ja eritasoliittymarakenteiden taakse piiloon.

Kaavamuutoksen vaikutukset rakennettuun ymparistdodn ovat vahaiset verrattuna
muutettavaan asemakaavaan.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaava-alue on jo nykyisin liikenne- ja katualetta seka suojaviheraluetta. Tiesuunni-
telman yhteydessa on laadittu liikennealueelle ymparistosuunnitelma istutuksineen.



Alueelle sijoittuva kaupungin taimitarha poistuu, koska alue jaa liittymarampin
keskelle.

Muut vaikutukset

Asemakaavalla mahdollistetaan E18 tien rakentaminen uusien tiesuunnitelmien
mukaiseksi. lmastokestavyyden nakdkulmasta rakentaminen aiheuttaa aina hiilipii-
kin. Tiesuunnitelman yhteydessa on laadittu liikennealueelle ymparistdsuunnitelma
istutuksineen ja hulevesipainainteineen. Taimitarhan poistuttua alueelle tullaan
ymparistosuunnitelman mukaisesti istuttamaan pysyvampaa kasvillisuutta.

Kaavamerkinnat ja — maaraykset

L Liikennealue.
LT Yleisen tien alue.

EV Suojaviheralue.

5.4 Nimisté

Asemakaavamuutoksella yhtenaistetaan kaavassa nykyisin olevien Jaramaentien
ja Konsantien katualueet laajemmalti yhtenadiseksi Raisionkaari — katualueeksi.
Liikennealueiden etelapuolella olevan kevyenliikenteen katualueen nimeksi tulee
Helpipolku.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Suunnitteluratkaisu perustuu Vaylaviraston Turun kehatien (E18) tiesuunnitelmaan,
jota on laadittu asemakaavamuutostyon rinnalla.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan alkaa toteuttaa, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman ja kiinteistot
on muodostettu.

Alueella on kunnallisteknisia verkostoja, jotka tulee huomioida suojaetaisyyksineen
alueen mydhemman suunnittelun yhteydessa.

Tiesuunnitelma voidaan toimittaa Traficomiin (liikenne- ja viestintavirasto) hy-
vaksyttavaksi, kun siihen liittyvat tarvittavat asemakaavamuutokset on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa tai vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavamuutosten osalta
kaupunkikehitysjaostossa.



Raisiossa 6 paivana maaliskuuta 2024

Raisio, Maankaytto- ja asumispalvelut

Joonas Karkkainen Emma Kaitaa

Maankayttojohtaja Kaupunginarkkitehti

Kaavoituksen verkkosivut:

raisio.fi/asuminen ja ymparistd/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus ja maankayttd



https://www.raisio.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus-ja-maankaytto
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01:028 Raisionkaari

Kaavan numero ja nimi

TILASTOLOMAKE
Vireilletulosta ilm. pvm ‘ 29.3.2023
Ehdotuspvm

Hyvaksymispvm ‘ § hyvaksyja

Kaava-alueen pinta-ala 6,4755
Uutta kaavaa

Kaavanmuutosta ‘ 6,4755

kaytto- kaava-alue tehok{ poistuvaa kaavaa |uutta kaavaa

tarkoitus pinta-ala  pinta- rak.oik.  kuus pinta-ala rak.oik. pinta-ala rak.oik.
ha ala% k-m? e= ha k-m? +/- ha +/- k-m?

L 0,4178 78 0,4971 -0,0793

LT 2,5531 476 2,8103 -0,2572

LR 0,0 0,1081 -0,1081

kadut 2,0030 37,3 1,9542 0,0488

kevyt likenne 0,3908 73 0,3908

L YHT. 5,3647 828 0,00 5,3697 -0,0050

EV 1,1108 100,0 0,00 1,1058 0,0050

E YHT 1,1108 172 0,00 1,1058 0,0050

YHT 6,4755 100 0,00] 6,4755 [ 0,0000
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