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Telia Towers Finland Oy VASTINE
PL 106 13.2.2024
00051 TELIA tunnus: “Eeronkuja”

Y- tunnus: 2933075-9

Rakennusvalvonta
PL 100
21201 RAISIO

Vastine sijoituslupahakemukseen tulleeseen maanomistajan ja kaavoittajan
yhteiseen huomautukseen (muistutukseen)

Telia Towers Finland Oy (jaliempana "Telia”) on erillisella hakemuksella hakenut sahkoisen
viestinnan palveluista annetun lain (2014/917, jalilempand "SVPL”) mukaista sijoituslupaa
matkaviestinverkon radiomastolle tukiasemineen ja niihin liittyville laitteille, kaapeleille ja
tarvittaville rakennelmille Raision kaupungin 01. (Vaisaari) kaupunginosassa sijaitsevalle
kiinteistolle 680-432-1-51 ALHAIS.

Tassd vastineessa Telia ottaa kantaa maanomistajan ja kaavoittajan yhteiseen
huomautukseen (muistutukseen), joka on paivatty 15.1.2024 (Liitteen& 1).

Sijoituslupahakemuksen kasittely ja asian tausta

Telia jatti sijoituslupahakemuksen rakennusvalvonnan kasittelyyn 13.11.2023.

Telia on SVPL 231 8:n mukaisesti tiedottanut sijoittamissuunnitelmasta kiinteiston 680-432-1-
51 omistajaa, eli Raision kaupunkia. Telia on toimittanut sijoittamissuunnitelman tiedoksi
kyseiselle taholle 27.9.2023 ja varannut vastaanottajalle 1.11.2023 saakka aikaa muistutuksen
antamiseen. Maanomistaja Raision kaupunki ei tehnyt sijoittamissuunnitelmaan muistutusta
varattuun méaraaikaan mennessa.

Rakennusvalvonta suoritti omat kuulemiset kaupungin tietopalvelun/lehtikuulutuksen kautta
otsikolla "naapureiden kuuleminen sijoituslupa-asiassa” 7.12.-21.12.2023.
Rakennusvalvonnan suorittamassa kuulemisessa ei tullut huomautuksia/muistutuksia.

Telian  rakennusvalvonnalta 10.1.2024  sdhkopostitse saaman tiedon mukaan
kaupunkikehitysjaosto kasittelee hakemusta ja antanee sijoitushakemukseen lausunnon.

Rakennusvalvonta lahetti Telialle 17.1.2024 tiedoksi kaavoituksen ja maankayton 15.1.2024
tekeman yhteisen huomautuksen (muistutuksen) sijoituslupahakemuksesta.
Rakennusvalvonta pyysi siihen Telialta vastinetta. Rakennusvalvonta oli kuullut viela
maanomistajaa ja kaavoitusta tammikuun 2024 alun aikana.

Rakennusvalvonnalta Telian edustajan 17.1.2024 puhelimitse saaman tiedon mukaan
kaupunkikehitysjaosto ei ottanutkaan kasittelyyn "yksittaista sijoitushakemusta” ja néin ollen
jaosto ei anna lausuntoa.

Kasilla olevan sijoituslupamenettelyn roolituksen selventamiseksi Telia huomauttaa, etta
maanomistajana Raision kaupunki on sijoituslupahakemuksen Kkasittelyn aikana toinen
osapuoli (maanomistajataho), joka voi antaa sijoittamisluvan kasittelyyn liittyen
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huomautuksia/muistutuksia. Viranomainen, joka ratkaisee SVPL:n mukaista sijoittamista
koskevan asian, on puolestaan Raision kaupungin rakennusvalvontaviranomainen.!

Mita tulee maanomistajan ja kaavoittajan yhteiseen huomautukseen (muistutukseen), Telia
pitdd poikkeuksellisena sita, ettd maanomistajataho ja kaavoitus ovat antaneet yhteisen
huomautuksen Telian sijoituslupahakemuksesta. Telian kéasityksen mukaan
kaavoitusviranomaisen tulisi ottaa kantaa vain kaavoituksellisiin kysymyksiin. Jos
maanomistajana olisi ollut yksityinen henkild tai yritys, kaavoitus olisi tuskin tehnyt
huomautusta yhdessé yksityisen maanomistajan kanssa.

Tamén vastineen teon aikana Telia on saanut tietoonsa, ettd Raision kaupungin
kaupunkikehitysjaosto on ké&sitellyt 29.1.2024 kokouksessaan yleisesti maanvuokrauksen
periaatteita (liite 4). Kaupunkikehitysjaoston 29.01.2024 § 8 pdaatoksen otsikko on:
"Telemastojen vuokra-alueiden luovutusmenettelyohje”. Paatoksen mukaan Raision kaupunki
kayttaa jatkossa telemastojen luovutustapana tarjouskilpailua, jonka pohjahinta maaraytyy
Raision kaupunginvaltuuston 24.4.2023 § 47 hyvaksyméan vyhdyskuntaa palvelevien
rakennusten ja laitteiden hinnoittelun mukaisesti.?

Telia painottaa, ettd kasilla olevan sijoittamislupa-asian ratkaisemisen kannalta on tarkeaa
ymmartdd, mika on SVPL:n 28 luvun mukaisen sijoittamislupamenettelyn suhde Raision
kaupungin tekemaan yll& mainittuun pé&éatokseen. Telia pitdd selvana, ettd
kaupunkikehitysjaosto ei voi esimerkiksi yll& kuvatulla paatdkselldén sivuuttaa Telian lakiin
perustuvaa oikeutta hakea SVPL:n 28 luvun  mukaista _sijoittamisoikeutta.
Rakennusvalvontaviranomaisen tuleekin nyt kasitella Telian sijoituslupahakemus soveltuvan
lain, eli SVPL:n, sddnnodsten mukaisesti eivatka Raision kaupungin tekemaét paattkset koskien
telemastoille tarkoitettujen alueiden "luovutustapaa” ole SVPL:n ndkdkulmasta millaén tavalla
merkityksellisia.  Jallempé&na tassd vastineessa Telia palaa myds tarkemmin
kaupunkikehitysjaoston paattksessa esitettyyn.

Sijoittamislupamenettelyn kdynnistdminen

Telia on hakenut nyt sijoittamislupamenettelyn kohteena olevaa paikkaa mastolle jo vuodesta
2018 alkaen. Ennen kuin Telia paatti hakea SVPL:n mukaista sijoittamislupaa, neuvottelivat
Telia ja maanomistaja Raision kaupunki mahdollisen maanvuokrasopimuksen solmimisesta
koskien kyseisté paikkaa. Sopimusneuvottelujen aikana Telia sai kyseista paikkaa (joka oli
Telialle ensisijainen vaihtoehto) koskien muun muassa mydnteisen lausunnon elinvoima- ja
kilpailukykytoimialan infrapalveluilta. Lausunto on luettavissa sijoituslupahakemuksen liitteissa
(liite 4). Telia ja Raision kaupunki eivat kuitenkaan paasseet sopimukseen sijoittamisesta tai
maanvuokrasopimuksen ehdoista, misté syysta Telia on kdantynyt rakennusvalvonnan puoleen
SVPL:n mukaisen sijoitusluvan hakemiseksi.

Telia painottaa, ettd SVPL on erityislaki, johon on sisallytetty mahdollisuus hakea suoraan lakiin
perustuvaa sijoittamisoikeutta sellaisissa tilanteissa, joissa Yyleisia tietolikenneyhteyksia
palvelevan infrastruktuurin sijoittamisesta toisen omistamalla tai hallitsemalle alueelle ei ole
paasty sopimusteitse yhteisymmarrykseen. Kyseisen saantelyn taustalla on se, etta lainsaataja
on ymmartanyt, ettd maamme tietoliikenneyhteydet karsivat, jos verkkoa ja siihen liittyvaa

1 Ks. esimerkiksi SVPL:n 229 §:n 4 momentti ja 233 §:n 1 momentti.

2 Raision kaupungin hallintosdantd, joka on tullut voimaan 1.8.2021, on yleisesti nahtavilla:
https://julkaisut.raisio.fi/lkokous/2021319111-10-1.PDF. Hallintosaéannén 28 8:ssé nakyy
kaupunginhallituksen alaisen kaupunkikehitysjaoston tehtavat ja toimivalta. Hallintosadnnén 28 § 7
kohdassa mainitaan mm. "paéttaa kaupungin omistamien ja hallitsemien maa- ja vesialueiden ja néihin
kuuluvien laitteiden kayttoon luovuttamisesta tai vuokralle antamisesta enintddn kymmeneksi (10)
vuodeksi kerrallaan”. Telian tulkinnan mukaan kaupunkikehitysjaosto edustaa talléin maanomistajan
nakemysta.
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infrastruktuuria ei voida rakentaa ja yllapitda kohtuullisin kustannuksin.

SVPL:n 229 8:n 4 momentin mukaan: "Jollei sijoittamisesta ole p&asty sopimukseen kiinteiston
tai rakennuksen omistajan kanssa, sijoittamista koskeva asia voidaan viedda kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen paatettavaksi.”

Rakennusvalvontaviranomainen on siten nyt velvollinen ratkaisemaan sijoituslupaa koskevan
asian SVPL:n mukaisesti. Telia painottaa, ettd rakennusvalvontaviranomaisen on tehtava
paatoksensa objektiivisesti ja soveltuvaan lakiin perustuen. Lain edellytysten (SVPL 234 §)
tayttyessa Telian sijoittamissuunnitelma on vahvistettava. Edellytysten tayttymisen arvioinnin
lahtokohtana on oltava se, ettd sijoittamisoikeus on erityislainsaadantdoon perustuva vahva
oikeus. Telian ndkemyksen mukaan SVPL:ssa saadetyt sijoittamisen edellytykset tayttyvat nyt
kyseessé olevassa tapauksessa selvasti.

Maanomistajan ja kaavoituksen yhteinen 15.1.2024 paivatty huomautus (muistutus)

Ylla todetusti maanomistaja ja kaavoitus ovat antaneet yhteisen 15.1.2024 paivatyn
huomautuksen (muistutuksen) Telian sijoituslupahakemukseen.

Yleisesti ottaen Telia toteaa, ettd maanomistajan ja kaavoituksen esittama muistutus on hyvin
yleisluontoinen ja tuntuu Kkasittelevan paaasiassa Raision kaupungin yleisempia linjauksia
koskien mastopaikkojen luovutusta/maanvuokrausta sen sijaan, etta Raision kaupunki olisi
varsinaisesti lausunut tdman menettelyn kohteena olevasta asiasta, eli Telian
sijoituslupahakemuksesta. Monet huomautuksessa esitetyt toteamukset ovat my6s varsin
epamaaraisia, eika niistd nimenomaisesti ilmene, mitd huomautuksen antaja niilla hakee tai
miten niiden tulisi huomautuksen antajan mielesté vaikuttaa kasilla olevan sijoittamislupa-asian
ratkaisemiseen. Kuten ylla on todettu, sijoittamislupa-asian ratkaisemisen tulee perustua siihen,
tayttyvatkd soveltuvassa laissa, eli SVPL:n 234 8:ssd, esitetyt sijoittamisen edellytykset.
Rakennusvalvontaviranomaisen ei tule siten perustaa paatoksentekoaan muihin seikkoihin,
jotka eivét liity SVPL:n 234 8:n mukaisiin sijoittamisen edellytyksiin.

Telia kasittelee huomautuksen keskeisia vaitteitd tarkemmin seuraavassa.

Véite siita, etta Telian hakemusta ei ole hylatty

Huomautuksessaan Raision kaupunki toteaa ensinndkin, ettei missddn vaiheessa
mastopaikanhakua ole Telian hakemusta hylatty.

Talta osin Telia toteaa ensinnakin, etta Raision kaupungin toteamus on jossain maarin epaselva
sen osalta, mihin hakemukseen Raision kaupunki tarkalleen viittaa. Telia tulkitsee, ettd Raision
kaupunki tarkoittaa sitd, ettd maanomistaja ei olisi hylannyt Telialle ensisijaista paikkaa
koskevaa  maanvuokrauspyyntdéd. Jos  huomautuksessa  kaytetty = sanamuodolla
"mastopaikanhaku” kuitenkin tarkoitetaan muuta lupahakua, kuten nyt puheena olevaa SVPL:n
mukaisen  sijoittamisluvan  hakua (tai mahdollisesti tulevaa poikkeama- tai
rakennuslupahakemusta), Telia huomauttaa selvyyden vuoksi, ettd k&silla olevassa
sijoituslupaprosessissa Raision kaupunki maanomistajana on SVPL:n nakokulmasta toinen
osapuoli (maanomistajataho), jonka toimivaltaan ei kuulu kyseisten lupien myodntaminen, vaan
ne ovat eri viranomaistahojen lupamenettelyn alaisia.

Toiseksi Telialle on myo6skin epéselvdd, mihin Raision kaupunki tarkalleen pyrKii
toteamuksellaan, ettéa Telian hakemusta ei ole hylatty missaan vaiheessa mastopaikanhakua.
Selvyyden vuoksi Telia korostaa, ettd silld, onko Raision kaupunki "hylannyt” Telian
hakemuksen vai ei, ei ole mitaan merkitystd sen kannalta, voiko Telia kdynnistdd SVPL:n
mukaisen sijoittamislupamenettelyn tai sen kannalta, tuleeko rakennusvalvontaviranomaisen
myontdd Telialle SVPL:n  mukainen _sijoittamisoikeus. Kuten ylld& on kuvattu,
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sijoittamislupamenettely voidaan aloittaa tilanteessa, jossa sijoittamisesta ei ole paasty
sopimukseen, ja nyt kyse on juuri tallaisesta tilanteesta. Kuten Telia on edelld tuonut esiin, se
on hakenut nyt sijoituslupahakemuksen kohteena olevaa paikkaa mastolle jo vuodesta 2018,
mutta sopimukseen maanvuokrauksesta ei ole paasty. Vaikka Raision kaupunki ilmeisesti
katsoo, ettd se ei olisi varsinaisesti "hylannyt” Telian maanvuokrauspyyntda, on kasilla olevassa
tilanteessa luonnollisestikin hyvin selvaa, ettei sopimukseen tulla pddseméan, kun sopimusta
ei ole vield tdssadkaan vaiheessa vuonna 2024 ole solmittu. Tasta syysta Telia onkin kdantynyt
rakennusvalvonnan puoleen SVPL:n mukaisen sijoittamisoikeuden hakemiseksi.

Taustana Telia toteaa, ettd kunnat ja kaupungit ovat yleisesti ottaen tukiasemien maa-alueiden
vuokrauksissa vahvassa asemassa, ja vuokralaisten mahdollisuudet vaikuttaa vuokratasoon
ovat hyvin rajalliset. K&silla olevassa tilanteessa vaikuttaa Telian mielestd erityisen vahvasti
siltd, ettd Raision kaupungin pyrkimyksend on saada tukiasemien maa-alueista
mahdollisimman  korkeata  vuokrahintaa. Telia ei ole valmis hyvaksym&an
sijoituslupahakemuksen kohteena olevan alueen maanvuokraksi Raision kaupungin
telemastojen  vuokra-alueisiin  soveltamaa hinnoittelua (jota my6ds suunnitellussa
tarjouskilpailussa aiotaan ilmeisesti kayttdd pohjahintana) huomioiden muun muassa
maapohjan arvostuksen ko. alueella. Johtuen erityisesti Raision kaupungin maanvuokran tasoa
koskevista vaatimuksista, on selvaa, ettd maanvuokrasopimuksen ehdoista ei tulla [0ytamaan
yhteisymmarrysta Telian ja Raision kaupungin valilla.

Telia huomauttaa myos taustana SVPL:n mukaiseen sijoituslupamenettelyyn liittyen, etta
SVPL:n 237 8:n mukaisesti kiinteiston omistajalla ja haltijalla on oikeus saada taysi korvaus
sijoittamisesta aiheutuvasta haitasta ja vahingosta. Sen jalkeen, kun sijoittamisoikeus on
myo6nnetty, sijoittamisesta maanomistajalle maksettava korvaus méaaritelladn SVPL 237 8:n
mukaisesti erillisessa menettelyssa siten kuin lunastuslaissa sdadetaan, jos osapuolet eivat
paase sopimukseen korvauksen maarasta.

Liséksi Telia painottaa lopuksi selvyyden vuoksi, etta kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
toimivaltaan ei kuulu SVPL:n mukaan tai muutoinkaan ottaa millaan tavalla kantaa osapuolten
valisiin maanvuokrasopimusneuvotteluihin (esimerkiksi siihen, miksi sopimukseen ei ole paasty
tai mikd olisi sopiva vuokrataso) tai edellda todettuun sijoittamisesta maanomistajalle
maksettavan korvauksen maéaarittdmiseen, koska se ratkaistaan SVPL 237 8:n mukaisessa
prosessissa eiké asian ratkaiseminen kuulu rakennusvalvontaviranomaisen toimivaltaan.

Mastopaikat eri puolilla kaupunkia ja niiden sijoittuminen

Raision kaupunki kirjoittaa huomautuksessaan seuraavasti: "Mastopaikkoja on kyselty eri
puolilta kaupunkia noin kymmenesta kohteesta. Kysytyt paikat ovat usein asutuksen lahella ja
osuvat asemakaavoissa viheralueille tai lahelle yleisia rakennuksia.”

Ensinndkin Telia huomauttaa, etta nyt kasilla olevan menettelyn kohteena on luonnollisestikin
yksinomaan Telian sijoituslupahakemuksessa esitetty sijoituspaikka suunnitellulle telemastolle
ja_muulle siihen liittyvalle infrastruktuurille. Huolimatta siité, ettd maanomistajan eli Raision
kaupungin omana ajatuksena on ilmeisesti tehda jonkinlainen kokonaisvaltainen tarkastelu eri
puolille kaupunkia sijoittuvien mastojen sijainneista ja niiden vaikutuksista, on selvaa, ettd ndméa
muut mastopaikat eivat lainkaan liity kasilla olevaan sijoituslupahakemukseen eika
rakennusvalvontaviranomaisen tule arvioida niitd tai Raision kaupungin kokonaissuunnitelmia
millaan tavalla ratkaistessaan Telian sijoituslupahakemuksen.®

Kuten ylla on siteerattu, Raision kaupunki toteaa hyvin yleisluontoisesti, ettd kysytyt

3 Selvyyden vuoksi Telia toteaa, ettd SVPL ei sisalla saannoksig, joiden perusteella maanomistajan
(esimerkiksi kunnan) suunnitelma tehdad mastopaikoista "kokonaisvaltaista tarkastelua” olisi jotenkin
relevantti sijoituslupahakemuksen kasittelyn ja sijoittamisoikeuden myéntadmisen kannalta.
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mastopaikat ovat usein asutuksen lahella ja osuvat asemakaavoissa viheralueille tai lahelle
yleisia rakennuksia. Raision kaupungin toteamuksista voi rivien valistd saada sen kasityksen,
etta olisi kielteinen asia, jos telemasto sijaitsee asutuksen keskella. Yleisesti ottaen Telia toteaa
taustana tukiasemien sijoittelusta, ettd uusien tukiasemapaikkojen sijoitus pyritdan valitsemaan
niin, ettd ne antavat parhaan alueellisen kuuluvuuden. Onkin hyvin tavallista, etta
matkaviestintukiasemia rakennetaan asutuksien keskelle osaksi muuta infrastruktuuria. T&méan
vastineen liitteessa 3 on esimerkkina valokuvia muista olevista matkaviestintukiasemista, jotka
sijaitsevat asutuksen keskelld. Palvelua tehdaan sinne, missa asiakkaatkin ovat. 4G/5G-
tukiasemien signaali vaimenee nopeasti etaisyyden kasvaessa, ja tasta syysta tukiasemat
rakennetaan lahelle asiakkaita.*

Tukiasemapaikkojen rakentamistarvetta pyritddn suunnittelemaan ja ennustamaan vuosiksi
eteenpdin. Suunnitelmat perustuvat nykyisen ja lahitulevaisuuden teknologioiden asettamiin
vaatimuksiin. Nykyisia maanlaajuisia matkapuhelinverkkoja ovat 2G-, 3G- ja 4G-verkko, joista
3G-verkko on poistumassa kaytosta lahitulevaisuudessa. Teleoperaattorit rakentavat
parhaillaan naiden rinnalle seuraavan sukupolven matkapuhelinverkkoa, 5G-verkkoa. 4G/5G-
verkkotekniikka mahdollistaa etenkin suurta datakapasiteettia vaativat langattomat telepalvelut
(internet, s&hkoposti, video- ja mobiilipalvelut). 5G-verkosta on myo6s tulossa maanlaajuinen
verkko. 4G/5G-verkkoa laajennetaan paaasiassa olemassa olevien tukiasemapaikkojen kautta.
Aiempaa suuremmat tiedonsiirtomaérat ja -nopeudet seka kaytettava teknologia edellyttavat
kuitenkin naiden lisédksi myos uusien tukiasemapaikkojen rakentamista. Tukiasemapaikkojen
maaran, tiheyden ja sijainnin kehitys seuraa myds pitkalti seka asukasmaaran etta sen tiheyden
ja sijainnin kehitysta.

Mastokyselyiden aiheuttama vastustus lahialueiden asukkaiden keskuudessa

Raision kaupungin huomautuksessa vaitetaan, ettd mastokyselyt olisivat "lahes poikkeuksetta”
aiheuttaneet voimakasta vastustusta sijoituskohteen lahialueen asukkaissa.

Telia huomauttaa, ettd sen sijoittamislupahakemuksen kohteena olevan paikan osalta
rakennusvalvonta suoritti omat kuulemiset kaupungin tietopalvelun/lehtikuulutuksen kautta
otsikolla "naapureiden kuuleminen sijoituslupa-asiassa” 7.12-21.12.2023. Rakennusvalvonnan
suorittamassa kuulemisessa ei tullut huomautuksia/muistutuksia. Raision huomautus ei siis
vaikuta lainkaan liittyvan ké&silla olevaan tilanteeseen, ja téssa prosessissa arvioidaan
nimenomaan Telian sijoituslupahakemuksen kohteena olevaa paikkaa. Liséksi Telia kiinnittaa
huomiota siihen, ettd se, aiheuttaako mastokysely vastustusta lahialueen asukkaissa, ei ole
SVPL:n 234 §:n mukaisten sijoittamisoikeuden mydntamisen edellytysten kannalta relevanttia,
ja nain ollen mainittu Raision kaupungin yleisen tason toteamus rakennusvalvonnan tulee joka
tapauksessa jo tallakin perusteella jattdd huomiotta sijoittamisoikeutta koskevaa paatosta
tehdessa.

Yleisena taustana Telia toteaa myods, ettd suunniteltu uusi matkaviestintukiasema on
hyodyllinen l&hialueen asukkaille, silla se kehittdd olevaa matkapuhelinkuuluvuutta ja
datakapasiteettia alueella. Hyvéat ja toimivat langattomat matkaviestinverkot ovat jopa
turvallisuuskysymys. Yksi tukiasema voi palvella samanaikaisesti vain rajallisen maaran
asiakkaita. Sen kapasiteetti on siis rajallinen. Taman vuoksi tukiasemia taytyy rakentaa
suhteellisen taajaan kaupunkialueilla, missa on paljon ihmisia. Suunnitelmia tehtdessa
kartoitettiin, voisiko alueelle saada laadullisesti ja kapasiteetiltaan riittavan palvelun jo olevia
tukiasemapaikkoja hyddyntaen. Etaisyys lahimmastd olemassa olevasta tukiasemapaikasta
halutun kuuluvuusalueen kannalta optimaaliseen uuteen tukiasemapaikkaan on kuitenkin niin
suuri, ettd korvaavaa vaihtoehtoa ei ollut tarjolla. Alueella ei mydsk&éan ole jo olemassa olevia

4 Suunniteltu tukiasema palvelee aluetta muutaman sadan metrin séteella. Sijoittamissuunnitelman
litteen 1 sivulla 15 on graafisesti esitetty kartalla, miten kaytdénnéssa tukiasema palvelisi aluetta.
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soveltuvia rakenteita tukiasemalaitteiden asennusta varten.

Kaupunkikehitysjaoston linjaukset mastojen sijaintien ja vaikutusten kokonaisvaltaisesta
tarkastelusta

Raision kaupunki kirjoittaa huomautuksessaan, ettéd Raision kaupungin kaupunginhallituksen
alainen kaupunkikehitysjaosto on linjannut kokouksessaan 26.9.2023 § 70, etta kaupungin on
tehtava kokonaisvaltainen tarkastelu mastojen sijainneista ja vaikutuksista®. Huomautuksessa
kirjoitetaan edelleen, ettd tdma tarkoittaa sitd, ettd “"paikanvalintaan on kaytettdva aikaa ja
tehtava riittavat selvitykset ennen kuin alue voidaan vuokrata”, ja mastopaikkojen vuokrauksen
menettelya ja luovutustapaa on tarkoitus Kkasitellda kaupunkikehitysjaostossa alkuvuoden
aikana.

Kuten ylempanad tassa vastineessa onkin jo mainittu, Telian tietoon on tullut, ettd
kaupunkikehitysjaosto on kasitellyt asiaa ja tehnyt siihen liittyen paatdksen 29.1.2024
(kaupunkikehitysjaosto 29.01.2024 § 8, 107/10.00.02.00/2024). Paattksessa kirjoitetaan
seuraavasti:

"Televiestintdalan yritykset ovat anoneet useita vuokrapaikkoja telemastoille ja -
laitetiloille eri puolilta Raisiota viime ja sitd edeltavan vuoden aikana. Raision kaupungin
kaupunkikehitysjaosto on 26.9.2023 8§ 70 paatdkselladn ohjannut tehtdvéasti koko
kaupungin kattavan mastojen sijaintien tarkastelun.

Telemastojen vuokra-alueiden luovutusmenettelyohje maarittdd toimintatavan
mastopaikkojen kokonaisvaltaiselle maarittelylle ja vuokrausmenettelylle. Kaupunki
maarittdd mastojen paikat teleyritysten ehdotusten pohjalta, jolloin ennen
vuokrauspéaatdstd voidaan tarkastella maston ja laitetilan vaikutuksia ymparistéon.
Samalla voidaan ottaa kantaa myds rakennelmien ulkonakdodn ja ympéristoon
sopeuttamiseen. Luovutusmenettelyohjeessa on myos eritelty yhteydenpidon
vastuutahot kaupungin ja teleoperaattorin valilla vuokrauksen ja rakentamisen eri
vaiheissa.

Luovutustapana telemastoille kaytetdan jatkossa tarjouskilpailua, jonka pohjahinta®
maaraytyy Raision kaupunginvaltuuston 24.4.2023 8 47 hyvdksyman yhdyskuntaa
palvelevien rakennusten ja laitteiden hinnoittelun mukaisesti.”

Em. paatoksen liitteena 2 on dokumentti nimelta "Mastot kartalla”, ja siind on esitetty muun
muassa Telian Raision kaupungille esittdma toivottu sijoittamispaikka, joka on nyt Telian
sijoituslupahakemuksen kohteena.

Telia painottaa, ettd maanomistaja (eli tassa tapauksessa Raision kaupunki) ei voi milldan
omilla paatoksilldan, kuten esimerkiksi péaatoksellaan kayttad jatkossa telemastojen
luovutustapana tarjouskilpailua, sivuuttaa Telian lakiin perustuvaa oikeutta hakea sijoittamista
SVPL:n nojalla.

Mydskaan Raision kaupungin ajatus siitd, ettéa sen olisi tehtéava "kokonaisvaltainen tarkastelu
mastojen sijainneista ja vaikutuksista” tai kaupungin tekema paatds tietynlaisesta
mastopaikkojen  “luovutustavasta” ei vaikuta milladn tavalla kasilla olevaan
sijoituslupamenettelyyn (esimerkiksi siihen, voidaanko Telialle myodntaa sijoittamisoikeus tai
kasittelyn aikatauluun). Rakennusvalvontaviranomaisen tulee tehda paattksenteossaan

5 Talta osin Telia huomauttaa myos, ettd kaupunkikehitysjaoston paatos 26.9.2023 § 70 koskee eraan
toisen toimijan poikkeamislupahakemusta eika liity tamén sijoituslupahakemuksen kohteena olevaan
mastohankkeeseen (télté osin ks. Liite 2).
6 Pohjahinta on Raision kaupungin "Telemastojen vuokra-alueiden luovutusohjeen” mukaan 1500 euroa
vuodessa.
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arvioida yksinomaan SVPL:n 234 8:n mukaisten sijoittamisen edellytysten tayttymistd, eika
muita seikkoja.

Telia kiinnittdd4 huomiota myds siihen, ettd Raision kaupunki kirjoittaa muistutuksessaan
useampaan otteeseen maan vuokraamisesta, esimerkiksi, ettd on "tehtava riittavat selvitykset
ennen kuin alue voidaan vuokrata”. Selvyyden vuoksi Telia huomauttaa, etté sijoituslupa-
asiassa on kyse nimenomaan lakiin (SVPL 28 luku) perustuvasta sijoittamisoikeudesta, mika
on eri asia kuin maanvuokraus.

Raision kaupungin huomio koskien SVPL:n mukaisia_sijoittamisen edellytyksia ja alueen
asemakaavaa

Raision kaupungin huomautuksessa todetaan myds, ettd SVPL:n 234 8§:ssd& maaratdan
sijoittamisten edellytyksistd. Raision kaupunki siteeraa em. pykdldn 1 momenttia, jossa
todetaan seuraavasti: "Telekaapelia, radiomastoa ja tukiasemaa ei saa sijoittaa asemakaavan
vastaisesti eikd siten, ettd vaikeutetaan voimassa olevan maakunta- tai yleiskaavan
toteutumista. Sijoittaminen ei saa my6skaan vaikeuttaa kaavojen laatimista.” Raision kaupunki
kirjoittaa, ettd vuokrauksen kohteeksi pyydetty alue on asemakaavassa o0soitettu
|&hivirkistysalueeksi (VL).

Telia kiinnittda ensinnakin huomiota siihen, ettd maankaytdon ja kaavoituksen yhteisessa
huomautuksessa ei ole esitetty minkdénlaista tarkempaa analyysia siitd, miten
sijoituslupahakemuksen kohteena oleva masto mahdollisesti olisi huomautuksen tekijoiden
mielestd SVPL:n 234 8§:n vastainen eika tallaisten ylimalkaisten lausuntojen perusteella Telian
sijoituslupahakemusta voida hylata.

Telia katsoo, ettd tukiaseman rakentaminen sijoituslupahakemuksen mukaiselle paikalle ei esta
tai hairitse lahivirkistysalueen kayttdmista sille kaavassa osoitettuun tarkoitukseen, eikd sen
sijoittaminen lahelle alueen reunaa aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueen kaytén muulle jarjestamiselle.

Puheena oleva tukiasema sopii mydskin maisemallisesti hyvin kyseiseen kohtaan. Telian
nakemyksen mukaan aiottu rakentaminen ei muuta alueen maisemaa tai olosuhteita
olennaisella tavalla. Masto rakennetaan aina siihen sijoitettavien antennien kiinnitysalustaksi eli
sen korkeuden ja jareyden maardavat radio- ja teletekniset vaatimukset. Tassa tapauksessa
antennien kiinnitysalustaksi on valittu varsinaisia perinteisid mastoja huomattavasti matalampi,
yksinkertaisempi ja ilman haruksia oleva ns. vapaasti seisova antennipylvas. Antennipylvaan
korkeus on 42 metria. Antennipylvaan lahimmat naapureiden asuinrakennukset sijaitsevat idan,
kaakon, etelan ja lounaan suunnissa, joihin tulee etaisyyttd noin 60-80 metria.
Antennipylvaasta pohjoisen suunnalla olevaan uimahallirakennukseen tulee etéisyytté noin 70
metrid. Antennipylvddstd seuraavaksi lahimpiin asuinrakennuksiin, jotka sijaitsevat
lansilounaan suunnassa, tulee etdisyyttd noin 180 metria. Muihin ilmansuunnan
asuinrakennuksiin, koillisen ja luoteen suunnan, tulee antennipylvaasta etaisyytta noin 170-200
metria. Antennipylvaasta ei ole haittaa ympaérilla oleville asutuksille.

Telia huomauttaa myds, etta Raision kaupungin kaupunkikehitysjaoston paatdksen 29.1.2024
(kaupunkikehitysjaosto 29.01.2024 § 8, 107/10.00.02.00/2024) liitteend 2 on kartta, jossa
esiintyy myo6s tdmaén sijoituslupahakemuksen mukainen mastopaikka. Vaikka em. paatoksessa
ei nimenomaisesti oteta asiaan kantaa, tdma tuntuu indikoivan, ettd Raision kaupungin
suunnitelmana on jarjestdd tarjouskilpailu kyseessd olevasta mastopaikasta. Taman
perusteella Telia ei pidd uskottavana, ettd kyseiseen paikkaan todellisuudessa Raision
kaupungin mielestakdan liittyisi kaavoituksellisia ongelmia, jotka estéisivat telemaston
sijoittamisen kyseiseen paikkaan.

Kaiken kaikkiaan Telia katsoo, etta antennipylvdan rakentaminen ei ole ristiridassa alueen
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kaavoituksen, ympadriston, luonnon, naapureiden ja alueen muun kehittdmisen kanssa. Telia
korostaa liséksi, ettd lahtékohtana tukiaseman rakentamiselle on jatkossakin parempien ja
laadukkaampien matkaviestinpalveluiden tarjoaminen alueen asukkaille, palveluille, yrittgjille,
tyontekijoille seka alueen liikennevaylilla liikkujille.

Lopuksi

Telia painottaa, ettd rakennusvalvontaviranomaiset vastaavat viime kadessa siitd, etta
kaupungin tai kunnan alueella on siellda asuvia ja tydskentelevia palveleva tarvittava
infrastruktuuri, joksi my6s toimiva viestintaverkko katsotaan.

Telia nakemyksen mukaan maanomistajan ja kaavoittajan huomautuksessa (muistutuksessa)
ei ole esitetty mitaan sellaisia seikkoja, jotka estdisivat sijoittamissuunnitelman mukaisen
sijoituksen ja toivoo, etta asiassa tehdaan myonteinen sijoittamispaatos. Lisdksi Telia toteaa
vielé kertaalleen selvyyden vuoksi, ettd kaupunkikehitysjaoston 29.1.2024 § 8 paatds ei vaikuta
millaén tavalla SVPL:n mukaiseen sijoittamislupamenettelyyn.

Toivomme, ettd antamamme selvitys on riittavd. Vastaamme mielellamme mahdollisiin
lisdkysymyksiin.

Helsingissa 13.2.2024

Telia Towers Finland Oy

Asiaa hoitaa Telia Towers Finland Oy:n toimeksiannosta Rejlers Finland Oy, Ari Ervasti,
puh. 044 510 0527, ari.ervasti@rejlers.fi

Liite 1 Maanomistajan ja kaavoittajan yhteinen huomautus (muistutus)
Liite 2 Kaupunkikehitysjaosto 26.09.2023 § 70

Liite 3 Esimerkkeja olevista matkaviestintukiasemista asutuksien keskella
Liite 4 Poytékirja ja poytakirjan liitteet - Kaupunkikehitysjaosto 29.01.2024 § 8
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