Ihalanmutka, asemakaavan muutosehdotus

Kaupunkikehitysjaosto 03.05.2023 § 31

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Eveliina Etelakoski,
etunimi.sukunimi@raisio.fi

Ihalanmutkan asemakaavan muutos tuli vireille vuoden 2023
kaavoituskatsauksessa. Suunnittelualue sijaitsee lhalan kaupunginosassa
noin kaksi kilometria Raision torilta kaakkoon. Suunnittelualuetta rajaavat
likimaaraisesti Ihalantie, Knuutinkujan, Mullintien varren pientalokiinteistot
ja Rahikuja. Asemakaava laaditaan maanomistajan aloitteesta.

Tavoitteena on tiivistda tontinkayttoa tutkimalla voimassa olevan kaavan
mukaisen rakennusoikeuden maaraa seka uudelleenmassoittelua.
Kaavaluonnoksessa paakayttotarkoitus sailyy ennallaan eli
asuinrakennusten korttelialueena (A). Autopaikkojen korttelialue (LPA)
litetdan osaksi tonttia ja siihen sijoitetaan korttelin autopaikat.
Rakentamisedellytyksia parannetaan kaavamaaraysten muutoksilla.
Rakennusalan rajoja valjennetdan. Suurin sallittu kerrosluku korotetaan
kolmesta neljaan. Rakennusoikeus on 3800 k-m2 (=10% lisays). Lisaksi
sallitaan autosuojien rakentaminen. Alueelle on tarkoitus rakentaa kaksi
uutta asuinkerrostaloa. Asuinrakennukset sijoitetaan Ihalantien varteen.
Tarkemmat kaavamaaraykset suunnitellaan kaavaehdotuksen yhteydessa.
Suunnitelma perustuu maanomistajan luonnoksiin rakennussuunnitelmista,
jotka ovat kokousasian oheismateriaalina.

Tama asemakaavamuutos kasitelldan vaikutuksiltaan vahaisena
asemakaavan muutoksena, silla kaavamuutoksella ei muuteta
rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttdtarkoitusta, supisteta
virkistysalueita, ei nosteta rakennusoikeutta tai korkeutta ymparistoon
laajemmin vaikuttavalla tavalla, eika heikenneta ymparistdon arvojen
sailymista tai muuteta kaavaa muulla naihin rinnastettavalla tavalla (MRL
191 §).

Liitteina ovat osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavan
luonnos.

Oheismateriaalina on maanomistajan alustavat luonnokset (asemapiirros
ja julkisivut) alueen rakennuksista.

Kaupunginjohtaja Eero Vainio
Kaupunkikehitysjaosto
1. merkitsee osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

2. hyvaksyy 3.5.2023 paivatyn kaavaluonnoksen: lhalanmutka,
asemakaavan muutosluonnos

3. paattaa, ettd kaavaluonnosaineisto asetetaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti nahtaville.

Jari Salonen ehdotti, ettd asia jatetdan pdydalle. Kaupunkikehitysjaosto
paatti yksimielisesti jattada asian poydalle.



Kaupunkikehitysjaosto 12.06.2023 § 48

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunginjohtaja Eero Vainio
Kaupunkikehitysjaosto
1. merkitsee osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

2. hyvaksyy 3.5.2023 paivatyn kaavaluonnoksen: Ihalanmutka,
asemakaavan muutosluonnos

3. paattaa, etta kaavaluonnosaineisto asetetaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti nahtaville.

Esittelija teki seuraavan muutetun paatésehdotuksen:
Kaupunkikehitysjaosto
1. merkitsee osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

2. hyvaksyy 3.5.2023 paivatyn kaavaluonnoksen: lhalanmutka,
asemakaavan muutosluonnos

3. paattaa, ettd kaavaluonnosaineisto asetetaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti nahtaville.

4. paattaa, ettd kaavaluonnoksesta jarjestetaan yleisétilaisuus
kaavaluonnoksen nahtavilldolon yhteydessa.

Niko Toivonen ehdotti, ettd rakennusalaa supistetaan siten, etta
havainnekuvan mukainen rakentaminen ja sijoittelu sallitaan, mutta
rakennusten sijoittaminen esitettya lahemmas viereisia pientaloja estyy,
mikali rakentaminen toteutetaan esitetyn mukaisena. Toivosen ehdotus
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkikehitysjaosto hyvaksyi muutetun paatésehdotuksen yksimielisesti
Niko Toivosen ehdotuksella lisattyna.

Pidettiin tauko asian kasittelyn aikana klo 18.04-18.17.

Kaavoitusarkkitehti Eveliina Etelakoski poistui kokouksesta asian kasittelyn
jalkeen klo 18.31.

Kaupunkikehitysjaosto 11.12.2023 § 94

2201/10.02.03/2022

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Eveliina Etelakoski,
etunimi.sukunimi@raisio.fi

Ihalanmutkan asemakaavamuutoksen kaavaluonnos oli nahtavilla 31.8.—
15.9.2023. Kaikille avoin yleisétilaisuus jarjestettiin 31.8.2023 klo 18—-19.30
valtuustosalissa. Tilaisuuteen osallistui 10 I&hialueen asukasta.
Tilaisuudesta on laadittu muistio. Kaavan valmisteluvaiheen ja
kaavaluonnoksen nahtavillaolon aikana jatettiin yhteensa kuusi
mielipidettd. Osa mielipiteistd on saapunut samoilta henkil6ilta ja osassa



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

mielipiteistd on useita allekirjoittajia. Kaavaluonnoksesta saatiin lausunto
Caruna Oy:lta. Varsinais-Suomen ELY-keskus lahetti mielipiteen, ja
Varsinais-Suomen liitto ilmoitti, etta ei anna lausuntoa. Raision Vesi Oy:n
kanssa on keskusteltu sahkopostitse. Lausunnot, mielipiteet ja niiden
vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena (liite 1).

Kuulemisen perusteella kaavaan tehtiin seuraavat tarkennukset:

- Rakennusoikeuden maara on muutettu voimassa olevan asemakaavan
mukaiseksi. Rakennusoikeus asuinrakennuksille yhteensa 3440 k-m?2.

- Rahikujan alkupaassa on katualue levennetty 12 m levyiseksi eli tontin
raja siirtyy 3 metrid idemmaksi. Rahikujan kehittamistoimenpiteet
suunnitellaan lhalantien kehittdmissuunnitelman yhteydessa, joka on
kaynnistymassa.

- Kaavaehdotukseen on lisatty kaavamaaraykset. Kaavamaaraykset
laaditaan joustavasti siten, etta alueelle voidaan toteuttaa rivitaloja ja/tai
enintdan IV-kerroksisia kerrostaloja. Asuinkerrostalot tulee sijoittaa
Ihalantien varteen. Kaavamaarayksilla sopeutetaan uudet rakennukset
olemassa olevaan ymparistoon.

Kaavamuutos on vaikutukseltaan vahainen, joten kaavaehdotus tulee
asettaa ehdotuksena vahintaan 14 vuorokaudeksi julkisesti nahtaville.
Lausunnot pyydetaan Caruna Oy:lta ja Raision Vesi Oy:lta. Kaavan
hyvaksyy kaupunkikehitysjaosto.

Liitteina ovat asemakaavaehdotus ja -selostus

Kaupunginjohtaja Eero Vainio

Kaupunkikehitysjaosto hyvaksyy Ihalanmutkan asemakaavamuutoksen
kaavaehdotuksen asetettavaksi julkisesti ndhtaville maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaan.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



