Raision kaupungin 6. kaupunginosan (Kuloinen) korttelia/tontteja 6082/1-4 koskevan
asemakaavan muutoksen seka siihen liittyvan tonttijaon tonteille 6082/5-7 hyvaksyminen
(Kuloistenniityn palvelukortteli)

Kaupunkikehitysjaosto 22.05.2023 § 42

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Valmistelija: kaupunginarkkitehti Emma Kaitaa, etunimi.sukunimi(at)raisio.fi

Kaavamuutosalue sijaitsee 6. kaupunginosassa (Kuloinen) noin 2,5 km
etaisyydella Raision keskustasta kaakkoon. Kaavamuutos koskee korttelin
6082 tontteja 1—4. Kortteli on vuonna 2021 vahvistuneessa

Kuloistenniitty 1 -asemakaavassa osoitettu erilaisille palvelutoiminnoille.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on valjentaa seka
paivakotirakennukselle etta kaupalle osoitettua tonttia rakennettavuuden ja
viihtyisyyden parantamiseksi. Alueelle on tarkoitus rakentaa paivakoti 8:lle
lapsiryhmalle, jolloin lapsia voi olla paivakodissa enimmilldan 168.
Nykyinen paivakotitontti on piha-alueeltaan liian ahdas nain suuren
paivakodin toteuttamiseksi. Voimassa olevassa kaavassa esitetty
palveluasuntorakentaminen poistetaan asemakaavamuutoksen
yhteydessa, jolloin korttelin kokonaisrakennusoikeus vahenee.

Tama asemakaavamuutos kasitelldan vaikutuksiltaan vahaisena
asemakaavan muutoksena, silla kaavamuutoksella ei muuteta
rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttétarkoitusta, supisteta
virkistysalueita, ei nosteta rakennusoikeutta tai korkeutta ymparistéén
laajemmin vaikuttavalla tavalla, eika heikennetd ympariston arvojen
sailymista tai muuteta kaavaa muulla naihin rinnastettavalla tavalla (MRL
191 §). Asemakaavamuutostyd on kuulutettu vireille vuoden 2023
kaavoituskatsauksessa 29.3.2023.

Kaavahankkeen aikataulutavoitteena on, etta

- kaavaluonnos kasitellaan kevaalla 2023

- kaavaehdotus kasitellaan alkusyksysta 2023

- kaava hyvaksytaan kaupunkikehitysjaostossa syksylla 2023

Liitteind ovat 22.5.2023 paivatyt osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
asemakaavamuutoksen luonnos.

Kaupunginjohtaja Eero Vainio
Kaupunkikehitysjaosto
1. merkitsee osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

2. hyvaksyy 22.5.2023 paivatyn kaavaluonnoksen: Kuloistenniityn
palvelukortteli, asemakaavan muutosluonnos

3. paattaa, ettd kaavaluonnosaineisto asetetaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti nahtaville.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkikehitysjaosto 23.08.2023 § 58



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Valmistelija: kaupunginarkkitehti Emma Kaitaa, etunimi.sukunimi(at)raisio.fi

Kuloistenniityn palvelukorttelin asemakaavamuutoksen luonnos oli
nahtavilla 30.5.—13.6.2023. Luonnoksesta ei saatu mielipiteitd. ELY-keskus
ilmoitti, ettei se anna lausuntoa Raision Kuloistenniityn palvelukorttelin
asemakaavan muutoksesta. Kaavaluonnosta kasiteltiin Raision Vesi Oy:n
edustajan kanssa tyokokouksessa 27.6.2023. Kaavaluonnoksesta saatiin
lausunto Caruna Oy:lta. Caruna Oy totesi lausunnossaan, etta
kaavamuutoksen vaikutukset sahkdnjakeluun ovat vahaiset. Tarvittavat
johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Caruna Oy:n toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta
niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella ei ole tarpeen tehda
muutoksia kaavaan. Kaavaehdotus on laadittu tdydentamalla
kaavaluonnokseen sitovan tonttijaon mukaiset tonttinumerot,
kaupunginosatiedot seka lisdamalla kaavamerkintdihin ja -maarayksiin
katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Kaavamuutos on vaikutuksiltaan vahainen, joten kaavaehdotus tulee
asettaa ehdotuksena vahintdan 14 vuorokaudeksi julkisesti nahtaville
(Maankaytto- ja rakennusasetus 27 §).

Liitteina ovat asemakaavaehdotus ja -selostus.

Kaupunginjohtaja Eero Vainio

Kaupunkikehitysjaosto hyvaksyy Kuloistenniityn palvelukortteli
asemakaavamuutoksen kaavaehdotuksen asetettavaksi julkisesti

nahtaville maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkikehitysjaosto 25.10.2023 § 77

739/10.02.03/2023

Valmistelija: kaupunginarkkitehti Emma Kaitaa, etunimi.sukunimi(at)raisio.fi

Kuloistenniityn palvelukorttelin asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti
nahtavillda 1.—15.9.2023. Ehdotuksesta ei saatu muistutuksia. Lausunnot
pyydettiin Caruna Oy:lta, Varsinais-Suomen ELY-keskukselta ja Raision
Vesi Oy:lta. Raision Vesi Oy ei antanut lausuntoa. ELY-keskus ei antanut
lausuntoa kaavaehdotuksesta, mutta totesi, etta kaavaselostukseen tulisi
taydentaa ja jatkosuunnittelussa huomioida pyorapysakoinnin laadullisia
vaatimuksia. Lisaksi ELY-keskus kommentoi, etta keskeisia
ilmastovaikutuksia on ilmastovaikutusten arviointiin syyta taydentaa.

Carunan edustajan kanssa neuvoteltiin vield nahtavillaolon jalkeen
puistomuuntamotoiminnan sijoittumisesta kaupallisten palveluiden tontille.
Alueella sijaitsee Carunan vuonna 2022 rakennettu puistomuuntamo.
Caruna totesi, "ettei puistomuuntamon siirtdminen ei ole toivottavaa silla se
palvelee jo alueen sahkodnkayttéa, Jos nykyinen muuntamo kuitenkin tulee
korvata uuteen paikkaan, tulee huomioida, ettad nykyistd muuntamoa ei
voida poistaa kaytosta ennen kuin uusi korvaava muuntamo on kaytossa.
Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehddan Caruna Oy:n toimesta ja



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta
niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.”

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella asemakaavakartalle
lisattiin pysakadintikentalle istutettava puurivi seka osoitettiin
puistomuuntamolle ohjeellinen sijainti osana kaupallisille toiminnoille
tarkoitetun korttelialueen (P-3) rakennusalaa kaupunkikuvallisesti
yhtendisemman ympariston muodostamiseksi.

Lisdksi kaavaselostusta tdydennettiin seuraavien kohtien osalta:

- 2.1 Kaavaprosessin vaiheet: paivamaaria

- 4.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely: ehdotusvaihe

- 4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset:
puistomuuntamo

- 5.4 Muut vaikutukset: ilmastovaikutusten tdydentaminen

- 6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat:
pyorapysakainti

- 6.2 Toteuttaminen ja ajoitus: Puistomuuntamon siirto

Liitteind ovat asemakaavan muutosehdotuksen kartta ja selostus.
Kaupunginjohtaja Eero Vainio

Kaupunkikehitysjaosto hyvaksyy Raision kaupungin 6. kaupunginosan
(Kuloinen) korttelia/tontteja 6082/1—4 koskevan asemakaavan muutoksen
seka siihen liittyvan tonttijaon tonteille 6082/5—7 (Kuloistenniityn

palvelukortteli).

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



