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Selostuksen liitteet

1. Tilastolomake



1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee 14. (Kaanaa) kaupunginosan korttelia/tontteja 1468/3-
6 seka liikenne-, erityis-ja katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 14. (Kaanaa) kaupunginosan kortteli/tontit
1468/4ja 7-9 seka liikenne-, erityis-ja katualueita.

Tonttijako hyvaksytaan asemakaavamuutoksen yhteydessa tonteille 1468/7-9.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Kaanaan kaupunginosassa noin 4 km etaisyydella Raision
keskustasta lounaaseen. Kaavamuutos koskee E18- ja Kaanaantien liittymaaluetta
seka korttelia 1468. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,3 hehtaaria.
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Alueen sijainti

Kaavan nimi ja tarkoitus

Vaylavirasto on kaynnistanyt kevaalla 2021 Turun kehatien (E18) tiesuunnitelman laa-
timisen valilla Naantali-Raisio. Tiesuunnitelma perustuu vuonna 2020 hyvaksyttyyn
yleissuunnitelmaan. Tiesuunnitelman tarkennuttua on ilmennyt asemakaavamuu-
tostarpeita yleissuunnitelman yhteydessa laadittuun E18 Lansiosa -asemakaavaan
ja osaan sita ympardivista asemakaavoista.

E18 Kaanaan littyma -asemakaavamuutoksen tavoitteena on tarkistaa likkennealueen
rajan sijaintia tiesuunnitelman mukaisen Kaanaan eritasoliittyman pohjoisosassa.

Tama asemakaavamuutos kasitellaan vaikutuksiltaan vahaisena asemakaavan muu-
toksena, silla kaavamuutoksella ei muuteta rakennuskorttelin tai muun alueen paa-
asiallista kayttotarkoitusta, supisteta virkistysalueita, ei nosteta rakennusoikeutta tai
korkeutta ymparistéoon laajemmin vaikuttavalla tavalla, eika heikennetd ympariston
arvojen sailymista tai muuteta kaavaa muulla naihin rinnastettavalla tavalla (MRL 191
§). Asemakaavamuutosty® on kuulutettu vireille vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa
29.3.2023.



2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Kuulutus vireilletulosta kaavoituskatsauksessa 29.3.2023

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavaluonnosaineisto kaupun-
kikehitysjaostossa 3.4.2023

- Kuulutus luonnosvaiheen nahtavilla olosta seka ilmoitus kaava-alueen laajen-
nuksen vireilletulosta 20.4.2023 (kaupungin ilmoitustaulu ja Raision kaupungin
verkkosivut)

- Luonnosvaiheen nahtavilla olo, 20.4. - 4.5.2023

- Luonnosvaiheen vuorovaikutusten arviointi ja kaavaehdotuksen valmistelu

- Asemakaavaehdotus kaupunkikehitysjaostossa, 26.9.2023.

- Kuulutus ehdotusvaineen nahtavilla olosta syksy 2023 (arvio) (kaupungin
ilmoitustaulu ja Raision kaupungin verkkosivut)

- Ehdotusvaiheen nahtavillaolo, syksy 2023 (arvio)

- Asemakaavaehdotus hyvaksyttavana kaupunkikehitysjaostossa, syys-talvi
2023 (arvio)

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla Turun kehatien ja Kaanaantien eritasoliittymassa, Kaanaantien (an-
sipuolella sijaitsevaa suojaviheraluetta (EV) laajennetaan, koska tiealueen tilatarve
pieneni aiemmin laadittuun yleissuunnitelmaan nahden. Kaanaantien lansipuolella
liike- ja toimistorakennusten korttelialueiden (K-38 ja K-23) rajaa siirretaan, jotta
tiesuunnitelmassa esitetyt kevyenliikenteenvaylat saadaan sijoitettua niiden edel-
lyttédmille liikenne- ja katualueille. Samalla korttelialueella tarkistetaan olemassa
olevat putkirasitteet, kasvillisuudelle osoitetut alueet seka rakennusalueen rajoja
nykypaivan mitoitusnormit ja alueen toteutettavuus huomioiden. Korttelialueiden
kaavamaaraysta tarkistetaan lisaamalla vaatimus hulevesien kasittelysta, jolloin
maarayksen indeksinumero muuttuu. Paaasiallista kayttotarkoitusta ei kuitenkaan
muuteta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Tiesuunnitelma valmistuu arviolta loppuvuodesta 2023. Tiesuunnitelma voidaan
toimittaa Traficomiin (liikenne- ja viestintavirasto) hyvaksyttavaksi, kun siihen liit-
tyvat tarvittavat asemakaavamuutokset on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa tai
vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavamuutosten osalta kaupunkikehitysjaostossa.
Toteuttaminen voi alkaa kaavan tultua lainvoimaiseksi.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijoittuu Kaanaantien alkupaahan nykyisen Raisionlahdentien
littyman ymparistddn. Alue on rakentunutta liikenneymparistda, jota tullaan muut-
tamaan Vaylaviraston suunnitelmien mukaiseksi Turun kehatien rakentuessa. Alueen
lahiymparistdssa on Katteluksen ja Kaanaanrannan asuinalueita.

Rakennettu ja luonnonymparisto, suojelu ja hairiét

Suunnittelualueella rakentunutta liikenneymparistda. Korttelialueelle sijoittuu toi-
minnassa oleva grillirakennus, paallystamaton pysakdintialue seka kierratyspiste.
Alueella ei ole erityisia suojeluarvoja.

Maanomistus

Alue on valtion ja kaupungin omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

Raision yleiskaava 2020

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 23.8.2004 Raision oikeusvaikutteisen yleiskaavan
vuodelle 2020. Yleiskaavassa alueella on:

eritasoliittyma

vuonna 2002 rakentamaton tai saman vuoden kaytosta olennaisesti muuttuva
yksityisten ja julkisten palvelujen, tutkimuksen, tuotekehittelyn ja -valmistuk-
sen alue (PKA).

kaupunginosakeskus tai vahintaan paivittaistavarakaupan palveluja tarjoava
alue (pl)

suurjannitelinja (z)

maanalainen vesijohtolinja (v)

Ote yleiskaavasta 2020

Asemakaava

Alueella on voimassa oleva asemakaava 08:036 E18 Lansiosa (tullut voimaan
19.11.2021), seka 14:012 Kaanaanranta (tullut voimaan 7.11.2000). Muutettavassa
asemakaavassa alueella on:

suojaviheraluetta (EV)

liikennealuetta (LT)

katualuetta

johto- ja putkirasitteita

toimisto- ja liikerakennusten korttelialuetta:

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistotilojen lisaksi korttelialueelle saa rakentaa toimintaan liittyvia
tutkimus-, tuotekehittely- ja valmistustiloja.

Kerrosalasta saa rakentaa enintaan 30 % julkisia palvelutiloja varten.
Korttelialueella tapahtuvan toiminnan tulee luonteeltaan soveltua asuntojen
[@heisyyteen.

Rakennusten paaasiallisten julkisivumateriaalien tulee olla terasohutlevya,
lasia ja betonia kuitenkin siten, etta betonin osuus julkisivupinnasta saa olla
enintaan 40 %.

Korttelialueelle sijoittuvien rakennusten tulee rakennusosiensa ryhmittelyn,
muotoilun, pintakasittelyn, varityksen ja mainoslaitteiden suhteen muodostaa
korkealuokkainen ymparistokuvallinen kokonaisuus siten, etta rakennusmas-
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soista muodostuu selkea raja Raisionlahdentien puolelle.

Vesikaton varin on oltava tummanharmaa.

- Ulkovarastointia ei sallita.

- Maanpinnan korkeusasemia ei saa muuttaa siten, etta toimenpide naapuri-
tontteihin tai liikennealueisiin rajautuvilta osilta aiheuttaa kaupunkikuvallista
tai toiminnallista haittaa.

K-38 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

- Liike- ja toimistokerrosalan lisaksi korttelialueelle saa rakentaa toimintaan
liittyvia valmistus-, tutkimus-, tuotekehittely- tms. tiloja, varastointitilaa ja
Kiinteistdn hoidon tai hallinnoinnin kannalta valttémattdman asunnon seka
majoitus- ym. alueelle soveltuvia palveluja.

- Julkisivuissa kaytetaan paasaantdisesti harmaan eri savyisia metallilevyja tai
-kasetteja, rappauspintoja ja alas asti ulottuvia ikkunoita. Tehosteina voidaan
kayttaa muita materiaaleja, eri vareja ja erilaisia saleikoita.

- Tontit saa aidata. Aidan enimmaiskorkeus on 2,1 m.

- Rakennukset tulee sijoittaa rakennusalalle ja vahintaan neljan metrin etaisyy-
delle naapuritontin rajasta. Rakennusten alin sallittu lattian korkeusasema on
+3.50.

- Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina tai pysakointiin, on
istutettava ja pidettava puistomaisessa kunnossa.

- Maanpinnan korkeusasemia ei saa muuttaa siten, etta toimenpide aiheuttaa
kaupunkikuvallista tai toiminnallista haittaa. Hulevesien virtaamista tulee hi-
dastaa tontilla ennen vesien johtamista kaupungin sadevesiverkkoon.

- Autopaikkoja on varattava vahintaan yksi tuotanto- ja varastokerrosalan 200
m? kohti, yksi toimisto- ja liikekerrosalan 50 m? kohti ja kaksi asuntoa kohti.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta

Rakennusjarjestys

Raision kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 8.7.2022.

Pohjakartta

Pohjakartta on Raision kaupungin mittauspalveluiden laatima. Pohjakartta tayttaa
JHS 185 suositukset.

Raision kaupunki siirtyy N2000 —korkeusjarjestelmaan 1.1.2016. Korkeuskayrien
luonnin lahtdaineistona on kaytetty korkeusmallia, jonka ruutukokoon2mx 2 m
ja korkeustiedon tarkkuus 0,3 metria.



4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

E18 Kaanaan littyma -asemakaavamuutoksen tavoitteena on tarkistaa likennealueen
rajan sijaintia Kaanaan eritasoliittyman pohjoisosassa Vaylaviraston tiesuunnitelman
mukaisesti.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa samalla ajantasaistetaan toimisto- ja liikeraken-
tamisen korttelialueen rakentumista ohjaavat asemakaavamerkinnat ja -maaraykset.

4.2 Osalliset ja yhteistyo

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhteisdt, naapurit seka
muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa.

Lisaksi osallisia ovat Raision kaupungin hallintokunnat: kaupunginhallitus- ja valtuus-
to, lautakunnat, kaupunkikehitysjaosto ja kaupungin henkildstd, Varsinais-Suomen
ELY-keskus, Vaylavirasto eli Vayla (ent. Liikennevirasto), Varsinais-Suomen pelastus-
laitos, alueen kunnallistekniset toimijat, kansalaisjarjestot ja yhdistykset.

Kaavan valmistelee Raision elinvoima- ja kilpailukykytoimialan maankaytt6- ja
asumispalveluista kaupunginarkkitehti Emma Kaitaa ja suunnitteluavustaja Eija Elo.
Toimialojen puitteissa valmisteluun osallistuu myos muita kaupungin asiantuntijoita
elinvoima- ja kilpailukykytoimialan palveluista.

Vireilletulo

Vireille tulosta on ilmoitettu vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa, joka ilmestyi
29.3.2023.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrot-
tu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka saatettiin kaupunkikehitysjaoston
tietoon 3.4.2023, seka postitettu Varsinais-Suomen ELY-keskukseen.

Kaavaluonnos luonnos oli nahtavilla osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti
204. - 4.5.2023. Luonnoksesta ei saatu lausuntoja eika mielipiteita. Kaavaluonnosta
kasiteltiin Raision Vesi Oy:n edustajan kanssa tydpalaverissa 27.6.2023 ja kaupungin
katuverkon osalta infrapalveluiden edustajan kanssa 6.9.2023.

Viranomaisyhteistyo

Asemakaava valmistellaan vaikutuksiltaan vahaisena asemakaavamuutoksena, joten
viranomaisneuvotteluja ei ole tarpeen jarjestaa.



5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Korttelialueet

Asemakaavalla muodostuu korttelin 1468 tontit 4 ja 7-9 seka lilkkenne-, erityis- ja
katu- ja liikennealuetta. Asemakaavamuutoksella kortteli 1468 pienenee 1398 m?.
Muutettavassa asemakaavassa rakennusoikeus oli osoitettu seka tehokkuusluvulla
(e=0.40) etta kerrosneliometrimaaraa kuvaavalla lukuarvolla. Asemakaavamuutok-
sella merkintatapaa yhtenaistettiin koko korttelialueelle osoittamalla rakennusoikeus
tehokkuusluvulla e=0.45. Rakennusoikeus vahenee korttelissa 176 k-m?.

Muut alueet

Asemakaava sisaltaa lisaksi tiesuunnitelman mukaisesti likenne- ja katualueita seka
suojaviheraluetta, jonka pinta-ala kaavamuutoksella kasvaa.

5.2 Alueavaraukset

Korttelialueet

Kaavaan sisaltyy toimisto- ja liikerakentamisen korttelialuetta (K-39).

5.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaava valmistellaan vaikutuksiltaan vahaisena asemakaavamuutoksena. Ase-
makaava ei aiheuta merkittavia muutoksia verrattuna muutettavaan asemakaavaan.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaava-alueella ei ole rakennetun ympariston suojelukohteita tai muinaismuistoja.
Kaavamuutoksen vaikutukset rakennettuun ymparistddn ovat vahaiset verrattuna
muutettavaan asemakaavaan.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaava-alue on jo nykyisin ihmisen muokkaamaa aluetta, joka asemakaavan toteu-
duttua muuttuu rakennetuksi ymparistoksi.

Muut vaikutukset

Asemakaavalla mahdollistetaan E18 tien rakentaminen uusien tiesuunnitelmien mu-
kaiseksi. Ilmastokestavyyden nakdkulmasta rakentaminen aiheuttaa aina hiilipiikin.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa on tarkistettu korttelialueen kaavamerkintdja
ja toteutettavuutta: Olemassa olevat rasitelinjat on huomioitu rakennusalojen ra-
jauksissa, Pursikadun varteen edellytettavaa puurivia on kaavamuutoksella jatkettu
pidemmaksi ja sen menestymisedellytyksia on parannettu leventamalla istutuskaistan
leveytta neljaan metriin. Asemakaavamuutoksella kortteliin lisattiin myds hulevesien
kasittelya koskevia maarayksia, mahdollistetaan puurakentaminen, edellytetaan
valmiutta lisata katoille aurinkokeraimet seka edellytetaan pydrapysakoinnin to-
teuttamista. Korttelia koskeva kayttotarkoitusmerkinta on yhtenaistetty koskemaan
koko korttelialuetta kuitenkaan muuttamatta paaasiallista kayttotarkoitusta tai
muutettavan asemakaavan paaperiaatteita.

Kaavamerkinnat ja — maaraykset
K-39 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

- Liike- ja toimistokerrosalan lisaksi korttelialueelle saa rakentaa toimintaan
liittyvia valmistus-, tutkimus-, tuotekehittely- tms. tiloja, varastointitilaa ja
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kiinteistdn hoidon tai hallinnoinnin kannalta valttamattdman asunnon seka
majoitus- ym. alueelle soveltuvia palveluja.

- Kerrosalasta saa rakentaa enintaan 30 % julkisia palveluja varten.

- Korttelialueella tapahtuvan toiminnan tulee luonteeltaan soveltua asuntojen
[@heisyyteen.

- Korttelialueelle sijoittuvien rakennusten tulee rakennusosiensa ryhmittelyn,
muotoilun, pintakasittelyn, varityksen ja mainoslaitteiden suhteen muodostaa
kaupunkikuvallisesti korkealuokkainen kokonaisuus. Kortteliin sijoittuvasta
rakennusluvasta on kuultava kaavoitusta.

- Kaanaanrannantien varrelle sijoittuvalla tontilla julkisivumateriaalina on kaytet-
tava tiilta tai puuta. Tiilen paalle sallitaan rappaus tai slammaus. Julkisivuissa
ei saa nakya elementtisaumoja.

- Muilla rakennuspaikoilla voidaan julkisivuissa kayttaa harmaan eri savyisia
metallilevyja tai -kasetteja, rappauspintoja ja alas asti ulottuvia ikkunoita.

- Tehosteina voidaan kayttaa muita materiaaleja, eri vareja ja erilaisia saleikoita.

- Aurinkoenergian hyddyntamiseen tulee varautua teknisten tilojen ja kattora-
kenteiden suunnittelussa.

- Tontit saa aidata. Aidan enimmaiskorkeus on 2,1 m.

- Rakennukset tulee sijoittaa rakennusalalle ja vahintaan neljan metrin etaisyy-
delle naapuritontin rajasta.

- Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina tai pysakointiin, on
istutettava ja pidettava puistomaisessa kunnossa.

- Ulkovarastointia ei sallita.

- Maanpinnan korkeusasemia ei saa muuttaa siten, etta toimenpide aiheuttaa
kaupunkikuvallista tai toiminnallista haittaa.

- Korttelialueen pihoilla ja pysakointipaikoilla tulee suosia vetta lapaisevia pin-
tamateriaaleja. Kiinteistolle tulee rakentaa hulevesien viivytyskapasiteettia 1
m>3/100 m? l3paisematontd pintaa kohti.

- Polkupydrapaikkoja on rakennettava kaupungin rakennusjarjestyksen edel-
lyttama maara.

5.4 Nimisté

Asemakaavamuutoksella ei muodostu uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Suunnitteluratkaisu perustuu Vaylaviraston Turun kehatien (E18) tiesuunnitelmaan,
jota laaditaan asemakaavamuutostyon rinnalla.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan alkaa toteuttaa, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman ja tontit
on muodostettu.

Turun kehatien (E18) tiesuunnitelma valmistuu arviolta loppuvuodesta 2023.
Tiesuunnitelma voidaan toimittaa Traficomiin (liikenne- ja viestintavirasto) hy-
vaksyttavaksi, kun siihen liittyvat tarvittavat asemakaavamuutokset on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa tai vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavamuutosten osalta
kaupunkikehitysjaostossa.



Raisiossa 26 paivana syyskuuta 2023

Raisio, Maankaytto- ja asumispalvelut

Joonas Karkkainen Emma Kaitaa

Maankayttojohtaja Kaupunginarkkitehti

Kaavoituksen verkkosivut:

raisio.fi/asuminen ja ymparistd/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus ja maankayttd



https://www.raisio.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus-ja-maankaytto

RAISIO

14:024 E 18 Kaanaan liittyma

Kaavan numero ja nimi

Vireilletulosta ilm. pvm 2932023

Ehdotuspvm 2692023 )

Hyvdksymispvm § hyvaksyja _I_(_I_(:j:g_c_)f_t_? _____

Kaava-alueen pinta-ala 4 ,2568

Uutta kaavaa | 0 ,0000

Kaavanmuutosta 4 ,2568

kaytto- kaava-alue tehok{poistuvaa kaavaa [uutta kaavaa uudet  auto- | tont-

tarkoitus pinta-ala pinta- rak.oik. kuus | pinta-ala rak.oik. pinta-ala rak.oik. [tyopaikat paikat [ teja
ha ala% k-m? e= ha k-m? +/- ha +/- k-m? kpl

K 2,1218 100,0 9548 0,45 2,2616 9724 -0,1398 -176 4

K YHT. 2,1218 498 9548 0,45 2,2616 9724 -0,1398 -176 4

L 0,7455 46,1 0,9990 -0,2535

kadut 0,7361 456 0,7277 0,0084

kevyt liikenne 0,1342 83 0,1342

L YHT. 1,6158 38,0 0,00 1,7267 -0,1109

EV 0,5192 100,0 0,00 0,2685 0,2507

E YHT 0,5192 122 0,00 0,2685 0,2507

YHT 4,2568 10 9548 0.22] 4,2568  9724] 0,0000 -176] [ 4
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