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Selostuksen liitteet

1. Tilastolomake



1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee 3. (Kerttula) kaupunginosan korttelin 3010 tonttia 9.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 3. (Kerttula) kaupunginosan kortteli 3010
tontit 10 ja 11.

Tonttijako hyvaksytaan asemakaavamuutoksen yhteydessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kerttulan kaupunginosassa reilu puoli kilometria Raision
torilta luoteeseen. Suunnittelualue kasittaa yhden kiinteiston Kalliokujan ja Maen-
kujan risteyksen pohjoispuolella. Kiinteistolle on rakennettu omakotitalo.
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Alueen sijainti

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavoitettavasta alueesta kaytetaan nimea Kotikoivun asemakaavan muutos. Asema-
kaava laaditaan maanomistajan aloitteesta. Tavoitteena on jakaa omakotitalotontti
kahdeksi tontiksi. Rakennusoikeutta korotetaan ympariston tonttien mukaiseksi.

Koska kaavamuutoksessa on kyse olemassa olevan pientalotontin jakamisesta ja
melko vahaisesta rakennusoikeuden lisayksesta, kaavaprosessi voidaan kasitella
vaikutukseltaan vahaisena kaavamuutoksena, jonka hyvaksyy kaupunkikehitysjaosto.

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Kuulutus vireille tulosta vuoden 2023 kaavoituskatsaus (29.3.2023)

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavaluonnosaineisto kaupun-
kikehitysjaostossa 22.5.2023

- Kuulutus luonnosvaiheen nahtavilla olosta toukokuussa 30.5.2023, kaupungin
ilmoitustaulu ja Raision kaupungin verkkosivut,

- Luonnosvaiheen nahtavilla olo 30.5 - 13.6.2023

- Luonnosvaiheen vuorovaikutusten arviointi ja kaavaehdotuksen valmistelu

- Asemakaavaehdotus kaupunkikehitysjaostossa, 23.8.2023

- Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavilla olosta (kaupungin ilmoitustaulu ja Raision
kaupungin verkkosivut) syyskuussa 2023 (arvio)

- Ehdotusvaiheen nahtavillaolo (vahintaan 14 vrk), syyskuussa 2023 (arvio)

- Asemakaavaehdotus kaupunkikehitysjaoston hyvaksyttavana, loppuvuodesta
2023 (arvio)



Mikali kaavaan kohdistuu muistutuksia ja valituksia tai muita vastaavia lisaselvityksia
vaativia seikkoja, em. aikatauluarviota joudutaan muuttamaan.

2.2 Asemakaava

Asemakaavaan sisaltyy erillispientalojen korttelialuetta (AO) 2851 m?. Rakennusoi-
keutta on 500 k-m?.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttaminen ei edellyta katujen tai kunnallistekniikan verkoston lisaraken-
tamista. Kaavan toteuttaminen voi alkaa, kun kaava on saanut lainvoiman ja tontit
on muodostettu.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen lahiymparistd on rakennettua pientaloaluetta.

Vesihuoltoverkosto sijoittuu ymparoiville katualueille.

Rakennettu ja luonnonymparisto, suojelu ja hairiét

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa lahiymparistossa ei ole inventoituja raken-
netun ympariston suojelukohteita tai muinaismuistoja.

Suunnittelualueen lansiosaan on rakennettu pientalo, itdosa on tasaista nurmik-
koista pihapiiria. Suunnittelualueella ei ole inventoituja luonnonympariston arvoja.

Alueella ei ole ymparistohairioita.

Maanomistus

Suunnittelualueella sijaitseva kiinteisto (kiinteistétunnus 680-410-8-27) on yksi-
tyisomistuksessa. Raision kaupunki omistaa ympardivat katualueet.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan alueiden kaytéon suunnittelussa on edistettava
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteuttamista. Valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Tavoitteilla pyritaan vastaamaan
alueidenkayton tulevaisuuden haasteisiin ja edistamaan kansainvalisten sopimusten
taytantédnpanoa Suomessa. Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuu-
teen, jotka ovat:

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

tehokas lilkkennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparistd

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto

seka luonnonvarat ja - uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Tavoitteissa edellytetaan mm. seuraavaa:
Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen:
- Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-
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rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyddyntamista.

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaes-
tokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehi-
tykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla
kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

- Edistetaan palvelujen, tybpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutetta-
vuutta eri vaestéryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkolii-
kennetta seka viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Tehokas liikennejarjestelma:

- Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta
kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka
varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttéon
perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen sol-
mukohtien toimivuudelle.

- Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja vies-
tintayhteyksien jatkuvuus ja kehittamismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja
valtakunnallisesti merkittavien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen
kehittamismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto:

- Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien
hallinta varmistetaan muutoin.

- Ehkaistdaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparis-
to6- ja terveyshaittoja.

- Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen
ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys, tai
riskit hallitaan muulla tavoin.

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat:

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luon-
nonperinndn arvojenturvaamisesta.

- Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.

- Huolehditaan virkistyskayttéén soveltuvien alueiden riittavyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat:

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luon-
nonperinndn arvojenturvaamisesta.

- Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.

- Huolehditaan virkistyskayttdéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka vihe-
ralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava on vahvistettu 23.8.2004 ymparistomi-
nisteridssa. Taajamien maankaytdn, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava
on hyvaksytty 11.6.2018 ja se on maaratty voimaan 27.8.2018. Luonnonarvojen
ja -varojen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021.
Suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (TPLMK)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden
taajamatoimintojen alueet. Sisaltaa asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia,
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tyopaikka-alueita ja ymparistohairidita aiheuttamattomia, pienehkoja teollisuusalu-
eita seka seututeita pienempia liikennevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

SUUNNITTELUMAARAYS: Alueen kehittdmista tulee edistaa johdonmukaisella suun-
nittelulla ja kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta taydentaen. Alueen maan-
kayton kehittamisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen
tulee olla taajamakuvaa eheyttavaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.

Lisaksi suunnittelualue sijoittuu kaupunkikehittamisen kohdealueen rajauksen sisalle:

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE (TPLMK) Kansainvalisesti, valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti kehitettava maakunnallista
vetovoimaisuutta vahvistava alue.

SUUNNITTELUMAARAYS: Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonaisval-
taisella kaupunkisuunnittelulla. Alue, jolla yhdyskuntarakennetta tulee tiivistaa ja
rakentamistehokkuutta lisata. Rakenteen tiivistamisen tulee olla ympariston laatua
kehittavaa ja ominaispiirteet huomioivaa. Alueen kehittamisen tulee tukea kavely-,
pyoraily- ja joukkoliikennereittien parantamista seka edistaa palveluiden saavutet-
tavuutta ja turvaamista. Kehitettavat pyorailyn seudulliset laatuvaylat on esitetty
ohjeellisina erillisella liitekartalla. Asemapaikkojen yhteydessa alueen maankayttd
suunnitellaan ja mitoitetaan paikallisjunaliikenteen toimintaedellytyksia suosivaksi
ja matkaketjuja tukevaksi. Alueen kehittamisessa tulee turvata luonto-, kulttuu-
riymparistd- ja maisema-arvot seka yhtenaisten virkistysalueiden ja ekologisten
yhteyksien jatkuvuus.

Keskikaupungin osayleiskaava

Keskikaupungin osayleiskaavan mukaan (vahv. 2015) alue on Asuntoaluetta (A-3).
Alue on tarkoitettu talotyyppijakaumaltaan monipuoliseksi. Alueelle saa sijoittua
myos asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityisia palveluja, alueen sisaisia liikkenne-
vaylia, pysakodintialueita, alueen asukkaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita seka
yhdyskuntateknisen huollon alueita.

Asemakaava
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Kaavamuutosalueella on voimassa 6.6.1983 voimaan tullut asemakaava. Siina
suunnittelualue on erillispientalojen asuinrakennusten korttelialuetta (AO-13). Ra-
kennusoikeus on 300 k-m2, ja suurin sallittu kerrosluku on | 1/2. Asemakaavassa
on lisaksi mm. rakennusten materiaaleja ja pihajarjestelyja koskevia maarayksia.

Rakennusjarjestys

Raision kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 8.7.2022.

Pohjakartta
Pohjakartta on Raision kaupungin mittauspalveluiden laatima. Pohjakartta tayttaa
JHS 185 suositukset.

Raision kaupunki siirtyy N2000 —korkeusjarjestelmaan 1.1.2016. Korkeuskayrien
luonnin lahtdaineistona on kaytetty korkeusmallia, jonka ruutukoko on 2 m x 2 m
ja korkeustiedon tarkkuus 0,3 metria.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavatyd laaditaan maanomistajan aloitteesta.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavaty® on tullut vireille kaavoituskatsauksessa 2023, joka on julkaistu 29.3.2023.

4.3 Osalliset ja yhteistyo

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhteisdt, naapurit seka
muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa.

Lisaksi osallisia ovat Raision kaupungin toimielimet: kaupunginhallitus- ja valtuusto,
lautakunnat, kaupunkikehitysjaosto ja kaupungin henkildsto, alueen kunnallistek-
niset toimijat, kansalaisjarjestét ja yhdistykset seka Varsinais-Suomen ELY-keskus.

Kaavan valmistelee Raision kaupungin maankayttd- ja asumispalveluista kaavoitus-
arkkitehti Eveliina Etelakoski ja suunnitteluavustaja Eija Elo. Toimialojen puitteissa
valmisteluun osallistuu myoés kaupungin asiantuntijoita ymparistd- ja rakennusval-
vonta- seka kunnallisteknisista palveluista.

Vireilletulo

Kaavamuutoshanke on tullut vireille 29.3.2023 kaavoituskatsauksessa, joka on jul-
kaistu 29.3.2023.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka saatettiin kaupunkikehitysjaoston tie-
toon 22.5.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin Varsinais-Suomen
Ely-keskukseen.

Kaavaluonnos luonnos oli nahtavilla osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukai-
sesti 30.5.-13.6.2023. Luonnoksesta ei saatu mielipiteita. Kaavaluonnoksesta saatiin
lausunnot Caruna Oy:lta ja Raision Vesi Oy:lta. Caruna Oy totesi lausunnossaan,
ettd kaavamuutoksella ei ole vaikutusta sahkdnjakeluun. Raision Vesi Oy ilmoitti
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lausunnossaan, etta kaava-alue sijaitsee yhtion vesijohdon ja jatevesiviemarin
toiminta-alueella seka hulevesijarjestelman vaikutusalueella. Muodostuvat uuden
kiinteiston tulee liittya vesihuollon verkostoihin. Liitospaikat osoittaa Raision Vesi Oy.
Vesihuollon liittymismaksu peritaan normaalisti yhtidon kulloinkin voimassa olevan
littymismaksutaksan perusteella. Raision Vesi Oy:n lausunnossaan ilmoittavat toi-
mintatavat ovat nykyisen kaytannon mukaisia, eivatka edellyta muutoksia kaavaan.
Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella ei ole tarpeen tehda muutoksia
kaavaan. Kaavaehdotukseen on taydennetty kaavamaaraykset. Kaavaehdotuksesta ei
ole tarpeen pyytaa uusia lausuntoja (sovittu sahkopostitse / puhelimitse lausunnon
antajien kanssa 8.8.2023).

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan muutoksesta ei ole tarpeen jarjestaa viranomaisneuvotteluja. Varsi-
nais-Suomen liitto ilmoitti kaavaluonnoksen yhteydessa, etta se ei anna lausuntoa
kaavasta.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on jakaa omakotitalotontti kahdeksi tontiksi. Rakennusoikeutta koro-
tetaan ympariston tonttien mukaiseksi.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Suunnitteluratkaisu perustuu maanomistajan laatimiin luonnoksiin. Kaavatyén yh-
teydessa ei ole tarpeen laatia vaihtoehtoisia ratkaisuja.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Asemakaavaan sisaltyy erillispientalojen korttelialuetta (AO) 2851 m?. Rakennusoi-
keutta on 500 k-m?.

5.2 Mitoitus

Kaavaan sisaltyy kaksi omakotitalotonttia. Arvioitu asukkaiden kokonaismaara on
siten noin 7 asukasta, josta noin puolet on uusia asukkaita.

Autopaikkoja on rakennettava 2 autopaikkaa kutakin tonttia kohti.

Palvelut

Kaava-alueelle ei sijoitu palveluja. Raision keskustan palvelut ovat saavutettavissa
kavelyetaisyydella.

5.3 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamaaraykset ovat yhdenmukaiset ympariston tonttien kanssa.

5.4 Aluevaraukset

Korttelialueet

Asemakaavaan sisaltyy erillispientalojen korttelialuetta (AO) 2851 m?. Rakennusoi-
keutta on 500 k-m?.

5.5 Kaavan vaikutukset

Suunniteltu rakentaminen on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maa-
kuntakaavan ja yleiskaavan mukaista. Rakentaminen tukeutuu jo olemassa oleviin
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katu- ja yhdyskuntatekniikan verkostoihin. Kaavan toteuttaminen ei edellyta verkos-
tojen lisarakentamista. Yleisesti ottaen yhdyskuntarakenteen hallittu tiivistaminen
edistaa palvelujen ja julkisen liikenteen jarjestamisen edellytyksia. Tassa kaavassa
alueelle muodostuu yksi uusi omakotitalon rakennuspaikka, joten vaikutukset ovat
kokonaisuudessaan vahaiset.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaava-alueella ei ole inventoituja rakennetun ympariston suojelukohteita tai mui-
naismuistoja. Kaava-alue on osa Raision asemakaavoitettua taajama-aluetta. Raken-
tamistapaa ohjataan ympariston rakennuspaikkojen mukaisilla kaavamaarayksilla.
Kaavamuutoksen vaikutukset rakennettuun ymparistdon ovat vahaiset.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoén

Kaava-alueella ei sijoitu inventoituja luonnonympariston arvoja. Alue on voimassa
olevassakin kaavassa erillispientalojen korttelialuetta. Suunnittelualue on osa ra-
kennettua pihapiiria, eika siella ole varsinaisesti luonnontilaista luonnonymparistoa.
Kaavamuutoksella ei siten juurikaan ole vaikutusta luontoon ja luonnonymparistoon.

Muut vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole juurikaan vaikutusta alueen liikennemaariin tai liikennejar-
jestelyihin. Alueen verkostot on jo rakennettu. llmastokestavyyden nakdkulmasta
rakentaminen aiheuttaa aina hiilipiikin. Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen ja ny-
kyisen verkoston hyddyntaminen on kuitenkin ilmaston kannalta kannatettava ja
kestava tapa kaupungin laajentumiselle ja kasvulle. Rakennuspaikka mahdollistaa
kestavat elamantapavalinnat kuten tukeutumisen joukkoliikenteeseen ja kevyeen
liikenteeseen.

5.6 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueella ei ole ymparistdn hairidtekijoita kuten melua, pdlya, hajuja tai
pilaantunutta maaperaa.

5.7 Kaavamerkinnat ja — maaraykset

AO-118 Erillispientalojen korttelialue.

- Rakennusten kattotyyppina on kaytettava harjakattoa, jolloin kattokaltevuus
on 1:2 — 2:1 1% -kerroksissa rakennuksissa ja 1:3 — 1:1,5 | —kerroksisissa ra-
kennuksissa.

- Jokaisella asunnolla on oltava tarkoituksenmukaisesti nakésuojattu asuntoon
littyva ulko-oleskelutila.

- Tontit on aidattava yleisia alueita seka naapuritonttia vastaan tihealla pen-
sasaidalla tai tiiviilla lauta-aidalla. Olemassa olevia pensasaitoja on kaytettava
hyvaksi.

- Autopaikkoja on rakennettava 2 autopaikka kutakin tonttia kohti.

5.8 Nimisté

Asemakaavan muutoksella ei muodostu uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutos on luonteeltaan tekninen, eika siita ole laadittu muuta ha-
vainnollistavaa materiaalia.



6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Rakennusoikeuden tarkistus on vahainen, eika maankayttdsopimusta siten tarvita.
Kaavaa voidaan alkaa toteuttaa, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman ja tontit on
muodostettu. Toteuttaminen ei edellyta katujen tai yndyskuntatekniikan verkoston
lisarakentamista.
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[Asukkaat *)

03:063 Kotikoivu A AK 642 km?asukas
Kaavan numero ja nimi AR, AP 49,2 k-m?fasukas
TILASTOLOMAKE AO 3,5 asukas/tontti
Vireilletulosta ilm. pvm 29.3.2023
Ehdotuspvm
Hyvaksymispvm § hyvaksyja
Kaava-alueen pinta-ala 0,2791
Uutta kaavaa 0,0000
Kaavanmuutosta 0,2791
kaytto- kaava-alue tehok{ poistuvaa kaavaa |uutta kaavaa auto- | tont- | kaikki
tarkoitus pinta-ala pinta- rak.oik. kuus | pinta-ala rak.oik. pinta-ala rak.oik. paikat [ teja |asukkaat

ha ala% k-m? e= ha k-m? +/- ha +/- k-m? kpl yht.
AO 0,2791 100,0 500 0,18 0,2791 300 0,0000 200 4 2 7
A YHT. 0,2791 100,0 500 0,18 0,2791 300 0,0000 200 4 2 7
YHT 0,2791 100 500/ 0,18] 0,2791 300] 0,0000 200 4] 2 7

*) Kaavan mahdollistama arvio asukkaista. Kerrosala- ja tonttilaskelmaan on otettu mukaan 33 kerrostaloa (1016 huoneistoa),

143 rivitaloa (769 huoneistoa) ja 158 omakotitaloa Metsékallan, Nuorikkalanmetsan, Puromyllyn, Kaurinlaakson, lhalan,Sommaron ja Etela-Kuninkojan alueelta.
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