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1 PERUS- JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee kaupunginosan
2 (Varppeenseutu) korttelia/tontteja 211/1 - 3
ja 211/5 seka katualuetta

Asemakaavan muutoksella muodostuu kau-
punginosan 2 (Varppeenseutu) kortteli/tontit
211/2 - 3 ja 211/5 -

Tonttijako hyvaksytaan tontille 211/6 asema-
kaavan muutoksen yhteydessa.

Kaavasta kaytetaan nimea Lumparla 3 ja kaa-
vatunnus on 02:040.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Lumparlan kerrosta-
loalueella Varppeenseudun kaupunginosassa
Raision ydinkeskustan lansipuolella. Suunnit-
telun alkuvaiheessa laadittiin luonnoksia Varp-
peenkadun eteldpuolella sijaitseviin kortteleihin
Lansiraitin ja Tasalankadun valilla. Kaavoitus-
katsauksessa 2022 kaavamuutos rajattiin kos-
kemaan korttelia 211. Suunnittelualue sijaitsee
Tasalankadun ja Varppeenkadun risteyksen
kaakkoispuolella ja sen pinta-ala on noin 1,1 ha.
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Alueen sijainti

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavatyosta kaytetaan nimea Lumparla 3.

Lumparla 3 asemakaavamuutos on ollut vireilla
vuodesta 2012. Hankkeen tarkoituksena on
ollut tutkia mahdollisuuksia Varppeenkadun
etelapuolisten asuinkortteleiden tiivistamisel-
le joko nykyisia lamellitaloja korottamalla tai
uusia asuinkerrostaloja rakentamalla. Vaihto-
ehdoista laadittiin alustavat luonnokset, mutta
kumpikaan vaihtoehto ei ole saanut alueen
asunto-osakeyhtioilta selkeaa kannatusta. Ta-

loyhtididen kiinnostus lisarakentamiseen on
vahaista / ei ajankohtaista. Kaava-alueen luo-
teiskulmassa on Raision kaupungin omistama
toteutumaton asuinkerrostalotontti. Tontilla
oleva pientalo on tarkoitus purkaa. Tontin ra-
kentumiskelpoisuutta parannetaan tehokkuutta
nostamalla. Korttelialueella sijaitsevan yhteisen
pysakdintialueen jarjestelyja selkeytetaan tar-
vittaessa. Tonteilla 2 ja 3 (Asunto Oy Kuulapuis-
to ja Asunto Oy Kuulatalo) todetaan nykyinen
tilanne ja paivitetaan kaavamaarayksia.

2  TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Kuulutus vireilletulosta vuoden
23.3.2012 kaavoituskatsauksessa seka
laajennettuna kaavoituskatsauksessa
8.4.2016. Vireilla olevan kaavan alue-
rajausta on tarkennettu vuoden 2022
kaavoituskatsauksessa.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
asemakaavaluonnosaineisto kaupunki-
kehitysjaostossa 21.3.2022.

- Kuulutus luonnosvaiheen nahtavilla
olosta 31.3.2022 (kaupungin ilmoitus-
taulu ja Raision kaupungin verkkosivut)

- Luonnosvaiheen nahtavilla olo, 31.3. -
29.4.2022

- Luonnosvaiheen vuorovaikutusten ar-
viointi ja kaavaehdotuksen valmistelu

- Asemakaavaehdotus kaupunkikehitys-
jaostossa 24.10.2022

- Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavilla
olosta 7.11.2022 (kaupungin ilmoitus-
taulu ja Raision kaupungin verkkosivut)

- Ehdotusvaiheen nahtavillaolo, 7.11. -
7.12.2022

- Asemakaavaehdotus kaupunginhallituk-
sessa, 3.4.2023

- Asemakaavaehdotus kaupunginvaltuus-
tossa, 24.4.2023

2.2 Asemakaava

Asemakaavaan sisaltyy asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK) 8517 m?. Rakennusoikeutta
on yhteensa asuinkerrostaloille 5450 k-m?,
autosuoijille ja/tai talousrakennuksille 300 k-m?
ja lisaksi 400 k-m? paivakoti-, kerho-, liikke- ja
toimistotiloja varten. Lisaksi kaavaan sisaltyy
autopaikkojen korttelialuetta LPA. Autopaik-
kojen korttelialueelle saa rakentaa autosuojia.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttaminen ei edellyta katujen tai
kunnallistekniikan verkoston lisarakentamista.
Kaavan toteuttaminen voi alkaa, kun kaava on
saanut lainvoiman ja tontti on muodostettu.



3  LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus ja ymparistd

Lumparlan kerrostaloalueella on 1970-luvulla
rakennettuja 3-4-kerroksisia lamellitaloja ja
9-kerroksisia pistetaloja seka yksi omakotitalo,
joka on kerrostalokaavaa edeltavalta ajalta. Au-
topaikat on keskitetty omille korttelialueilleen.
Suunnittelualueen pysakdintialue on osittain
toteuttamatta kallioisen maaston vuoksi,
ja viereisen taloyhtion leikkipaikka sijoittuu
LPA-alueelle.

Suunnittelualueella ei ole inventoituja luon-
nonymparistén arvoja. Alueella ei ole raken-
netun ympariston suojelukohteita tai muinais-
muistoja.

Kunnallistekniset verkostot sijoittuvat padosin
korttelia ympardivien katujen alle. Korttelin
211 halki kulkee kaksi pohjois-etelasuuntaista
kaukolampdjohtoa.

Maanomistus

Raision kaupunki omistaa suunnittelualueen
kiinteistot 680-410-4-7, 680-410-4-54, 680-
410-4-64 seka kiinteistdn 680-2-9901-0101
osan. Rakennetut kerrostalotontit seka LPA-
alue ovat yksityisomistuksessa.

Maankayttésopimukselle ei tassa kaavassa ole
tarvetta.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan aluei-
den kaytdn suunnittelussa on edistettava
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
toteuttamista. Valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.
Tavoitteilla pyritaan vastaamaan alueidenkay-
ton tulevaisuuden haasteisiin ja edistamaan
kansainvalisten sopimusten taytantédnpanoa
Suomessa. Uudistetut tavoitteet jakautuvat
viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikku-
minen

- tehokas liikkennejarjestelma

- terveellinen ja turvallinen elinymparistd

- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriym-
paristd

- seka luonnonvarat ja - uusiutumiskykyi-
nen energiahuolto.

Tavoitteissa edellytetaan mm. seuraavaa:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikku-
minen:

- Edistetaan koko maan monikeskuk-
sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan
eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyodyntamista.

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yri-
tystoiminnan kehittamiselle seka vaes-
tokehityksen edellyttamalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehi-
tykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen. Suu-
rilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheytta.

- Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja
vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutet-
tavuutta eri vaestéryhmien kannalta.
Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukko-
liikennetta seka viestinta-, liikkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

Tehokas liikennejarjestelma:

- Edistetaan valtakunnallisen liikennejar-
jestelman toimivuutta ja taloudellisuutta
kehittamalla ensisijaisesti olemassa ole-
via liikenneyhteyksia ja verkostoja seka
varmistamalla edellytykset eri liikenne-
muotojen ja -palvelujen yhteiskayttéon
perustuville matka- ja kuljetusketjuille
sekd tavara- ja henkildliikenteen sol-
mukohtien toimivuudelle.

- Turvataan kansainvalisesti ja valtakun-
nallisesti merkittavien liikenne- ja vies-
tintayhteyksien jatkuvuus ja kehittamis-
mahdollisuudet sekd kansainvalisesti ja
valtakunnallisesti merkittavien satamien,
lentoasemien ja rajanylityspaikkojen
kehittdmismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto:

- Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja
tulviin seka ilmastonmuutoksen vaiku-
tuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan
tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tul-
variskien hallinta varmistetaan muutoin.

- Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonos-
ta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto-
ja terveyshaittoja.

- Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnet-
tomuusriskeja aiheuttavien toimintojen
ja vaikutuksille herkkien toimintojen
valille jatetaadn riittavan suuri etaisyys,
tai riskit hallitaan muulla tavoin.



Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd
seka luonnonvarat:

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvok-
kaiden kulttuuriymparistdjen ja luon-
nonperinndn arvojenturvaamisesta.

- Edistetaan luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-
gisten yhteyksien sailymista.

- Huolehditaan virkistyskayttdon soveltu-
vien alueiden riittavyydesta seka vihera-
lueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava, Rakennemalli ja yleis-
kaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava on vah-
vistettu 23.8.2004 ymparistdministeridssa. Taa-
jamien maankaytdn, palveluiden ja liikenteen
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018
ja se on maaratty voimaan 27.8.2018. Luon-
nonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava
on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021.
Suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen
alueelle.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (TPLMK)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudulli-
sesti merkittavat asumisen ja muiden taajama-
toimintojen alueet. Sisaltaa asuinalueiden lisak-
si paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita
ja ymparistohairiditéa aiheuttamattomia,
pienehkdja teollisuusalueita seka seututeita
pienempia liikennevaylia, lahivirkistysalueita
seka erityisalueita.

SUUNNITTELUMAARAYS: Alueen kehittamista
tulee edistaa johdonmukaisella suunnittelulla
ja kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta
taydentaen. Alueen maankaytén kehittami-
sen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen
yhteensovittamisen tulee olla taajamakuvaa
eheyttavaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet
huomioivaa.

Lisaksi suunnittelualue sijoittuu kaupunkikehit-
tadmisen kohdealueen rajauksen sisalle:

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE
(TPLMK) Kansainvalisesti, valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava,
ensisijaisesti kehitettava maakunnallista ve-
tovoimaisuutta vahvistava alue. SUUNNITTE-
LUMAARAYS: Alueen vetovoimaisuutta tulee
parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuun-
nittelulla. Alue, jolla yhdyskuntarakennetta
tulee tiivistaa ja rakentamistehokkuutta lisata.
Rakenteen tiivistamisen tulee olla ymparistdn
laatua kehittdvaa ja ominaispiirteet huomioi-
vaa. Alueen kehittdmisen tulee tukea kavely-,
pyoraily- ja joukkoliikennereittien parantamista

sekd edistaa palveluiden saavutettavuutta ja
turvaamista. Kehitettavat pyorailyn seudulliset
laatuvaylat on esitetty ohjeellisina erillisella lii-
tekartalla. Asemapaikkojen yhteydessa alueen
maankayttd suunnitellaan ja mitoitetaan
paikallisjunaliikenteen toimintaedellytyksia
suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi. Alueen
kehittdmisessa tulee turvata luonto-, kulttuu-
riymparistd- ja maisema-arvot seka yhtenais-
ten virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien
jatkuvuus.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa
suoja- tai konsultointivydhykkeen sisalle (Rai-
sioagro Qy):

SUOJA- TAI KONSULTOINTIVYOHYKE Puo-
lustusvoimien kaytdssa olevalle alueelle on
maaritelty suojaetadisyysalue. Vaarallisia kemi-
kaaleja valmistaville tai varastoiville laitoksille
on maaritelty Seveso llI-direktiiviin (2012/18/
EU) perustuva vuoden 2016 tilanteen mukainen
konsultointivydhyke. Huom! Kemikaalilaitosten
konsultointivyohykkeet (TUKES 1.7.2022) mu-
kaan Ravintoraisio Oy:n konsultointivydhyke
on 0,2 km. Kaava-alueen etaisyys on yli 600m,
joten lausuntomenettelya ei tarvita.

Turun kaupunkiseudun rakennemallissa suun-
nittelualue on osa aluetta 23: Lumparla-Yl-
hainen, taydentyva kerrostalovaltainen asun-
toalue. Asukasmaaran lisays 2000 henkil&a,
aluetehokkuus 0,2, uusi kerrosala 10 000 km2.
Liikenteen toimenpiteina on ensimmaisessa
vaiheessa runkobussi Raisioon ja mydhemmin
paikallisjunan seisake / pikaraitiotien toinen
vaihe.

Raision yleiskaavan 2020 mukaan kohde on
asumispainotteista keskustatoimintojen aluet-
ta. Alueelle saa asuntojen lisaksi sijoittaa myos
tyopaikkojen ja palveluiden tiloja seka puistoja.
Alue tulee saneerata nykyista tehokkaammin
rakennetuksi, esteettisemmaksi ja ulkoalueil-
taan viihtyisammaksi tdydentamalld ja muut-
tamalla osa-alueiden kayttoa.

Keskikaupungin osayleiskaava

Kaupunginvaltuuston 12.8.2015 hyvaksymassa
Keskikaupungin osayleiskaavassa muutosalue
on kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK-1).
Alueelle saa sijoittaa myds asumiselle tarpeel-
lisia julkisia ja yksityisia palveluja, alueen sisaisia
liikennevaylia, pysakdintialueita, alueen asuk-
kaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita seka
yhdyskuntateknisen huollon alueita.



Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 11.2.1974
vahvistettu asemakaavan muutos. Siina suun-
nittelualue on asuinkerrostalojen korttelialuetta
(AK-1). Tonteilla 1 ja 3 rakennusoikeus on 1100
k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku on Y2 II. Ton-
tilla 2 rakennusoikeus on 1550 k-m2 ja suurin
sallittu kerrosluku on %2 lll. LPA-alueelle on
pysakdintioikeus korttelin 211 kaikilla tonteilla
eli 1-4.

TASALANKAT!

Ote voimassa olevista asemakaavoista

Rakennusjarjestys

Raision kaupungin rakennusjarjestys on tullut
voimaan 8.7.2022.

Pohjakartta

Pohjakartta on Raision kaupungin mittauspal-
veluiden laatima. Pohjakartta tayttaga JHS 185
suositukset.

Raision kaupunki siirtyy N2000 —korkeusjar-
jestelmaan 1.1.2016. Korkeuskayrien luonnin
lahtdaineistona on kaytetty korkeusmallia,
jonka ruutukoko on 2 m x 2 m ja korkeustiedon
tarkkuus 0,3 metria.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN
VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve,
suunnittelun kdaynnistaminen ja
sitd koskevat paatokset

Kaavaty® laaditaan Raision kaupungin aloit-
teesta.

4.2 Osalliset ja yhteistyo

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, asukkaat,
yritykset ja yhteisot, naapurit seka muut, joi-
den asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Lisaksi osallisia ovat Raision kaupungin toimi-
elimet: kaupunginhallitus ja -valtuusto, lauta-
kunnat, kaupunkikehitysjaosto ja kaupungin
henkildstd, alueen kunnallistekniset toimijat,
kansalaisjarjestot ja yhdistykset seka Varsi-
nais-Suomen ELY-keskus.

Kaavan valmistelee Raision kaupungin maan-
kaytto- ja asumispalveluista toimistoarkkitehti
Eveliina Etelakoski ja suunnitteluavustaja Eija
Elo. Toimialojen puitteissa valmisteluun osallis-
tuu myos kaupungin asiantuntijoita ymparisto-
ja rakennusvalvonta- seka kunnallisteknisista
palveluista

Vireilletulo

Kaavamuutoshanke on tullut vireille 23.3.2012
kaavoituskatsauksessa seka laajennettuna
kaavoituskatsauksessa 8.4.2016. Vireilla olevan
kaavan aluerajausta on tarkennettu vuoden
2022 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenet-
telyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelys-
ta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka
saatettiin kaupunkikehitysjaoston tietoon
21.3.2022, seka postitettiin Varsinais-Suomen
Ely -keskukseen. llmoitus hankkeesta lahetet-
tiin kirjeitse kaavamuutosalueen maanomista-
jille ja naapureille.

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisin
kéytanndin 31.3.-29.4.2022. Kaavaluonnokses-
ta lausunnon antoivat Caruna Oy, Raision Vesi
Oy ja Turku Energia. Lausuntojen tiivistelma
seka niihin laaditut vastineet ovat kaavaselos-
tuksen liitteena. Kaavaluonnoksesta jatettiin
kolme mielipidettd, joissa osassa oli useampia



allekirjoittajia. Mielipiteet saapuivat kahdesta eri
taloyhtiosta (Tasalankatu 10 ja Tasalankatu 8).
Mielipiteiden sisaltd ja niihin laaditut vastineet
ovat kaavaselostuksen liitteena. Saatujen lau-
suntojen ja mielipiteiden perusteella kaavaan
lisattiin olemassa oleville kaukolampdjohdoille
rasite. Rakennusoikeudet ja pysakdintipaik-
kojen maarat tarkistettiin. Lisaksi kaavaehdo-
tuksen laatimisen yhteydessa on suunniteltu
tarkemmat kaavamaaraykset.

Liite 1: Tiivistelma kaavaluonnoksen lausun-
noista ja mielipiteistd seka niiden vastineet

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti
nahtavilla osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisin kaytanndin 7.11.-7.12.2022. Kaava-
ehdotuksesta lausunnon antoivat Caruna Oy
ja Raision Vesi Oy. Turku Energia ei antanut
lausuntoa. Kaavaehdotuksesta jatettiin seitse-
man muistutusta. Lausuntojen ja muistutusten
sisaltd ja niissa esitettyjen asioiden vastineet
aihepiireittain ovat kaavaselostuksen liitteena.

Liite 5: Kaavaehdotuksen lausunnot ja muistu-
tukset seka niiden vastineet

Kaavaehdotukseen on tehty seuraavat tarken-
nukset:

- paivitetty nimiddn henkildiden nimet

- tarkennettu istutettavien tontin osien
maaraysta muotoon “korttelialueella
rakentamattomat tontinosat tulee sai-
lyttdaéd luonnonmukaisina tai istuttaa.
Istutuksissa tulee kayttaa alueen luon-
taista kasvillisuutta ja luonnonpuita”.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Lumparlan alueelle on jo hyvaksytty kaksi
asemakaavan muutosta: Lumparla | (v. 2011)
osaan korttelista 211 ja Lumparla Il (v. 2012)
Varpppeenkadun pohjoispuolisiin kortteleihin
206, 209 ja 210. Lumparla 3 asemakaavamuu-
tos on ollut vireilld vuodesta 2016. Hankkeen
tarkoituksena on ollut tutkia mahdollisuuksia
Varppeenkadun etelapuolisten asuinkortte-
leiden tiivistamiselle joko nykyisia lamellita-
loja korottamalla tai uusia asuinkerrostaloja
rakentamalla. Kaavamuutoksesta laadittiin
kolme vaihtoehtoista idealuonnosta: nykyisten
matalien lamellitalojen korottaminen, lisara-
kentaminen sijoittamalla alueelle uusia ma-
talia lamellitaloja ja lisarakentaminen alueelle
korkeilla pistetaloilla. Mikaan vaihtoehdoista
ei ole saanut alueen asunto-osakeyhti6ilta
selkeda kannatusta. Taloyhtididen kiinnostus
lisarakentamiseen on vahaista / ei ajankohtais-
ta. Kaava-alueen luoteiskulmassa on Raision
kaupungin omistama toteutumaton asuinker-
rostalotontti. Tontilla oleva pientalo on tar-

koitus purkaa. Tontin rakentumiskelpoisuutta
parannetaan tehokkuutta nostamalla. Kortte-
lialueella sijaitsevan yhteisen pysakdintialueen
jarjestelyja selkeytetaan tarvittaessa. Tonteilla 2
ja 3 (Asunto Oy Kuulapuisto ja Asunto Oy Kuu-
latalo) todetaan nykyinen tilanne ja paivitetaan
kaavamaarayksia.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaava-alueen luoteiskulman kerrostalotonttia
laajennetaan 4 metria pohjoiseen eli Varppeen-
kadun suuntaan. Muilta osin korttelinrajat ja
tontit sailyvat ennallaan.

Mitoitus

Asemakaavaan sisaltyy asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK) 8517 m?. Rakennusoikeutta
on yhteensa asuinkerrostaloille 5450 k-m?,
autosuojille ja/tai talousrakennuksille 300 k-m?
ja lisaksi 400 k-m?péivakoti- kerho- liike- ja
toimistotiloja varten. Lisaksi kaavaan sisaltyy
autopaikkojen korttelialuetta LPA. Autopaik-
kojen korttelialueelle saa rakentaa autosuojia.

Rakennettavan uuden asuinkerrostalon arvioitu
uusien asuntojen maara on noin 40 asuntoa ja
asukasmaara noin 70 asukasta (mitoituksena
valtakunnallinen asumisvaljyyden keskiarvo 40
k-m?/ asukas). Mikali mitoitusarviona kaytetaan
Raision keskustan uusissa asuinkerrostaloissa
toteutunutta keskimaaraista asumisvaljyytta
64,7 k-m? / asukas, asukasmaaraksi saadaan
uuteen asuinkerrostaloon noin 43 asukasta.
Korttelin vanhoissa asuinkerrostaloissa on
56 asukasta, jolloin asukasmaara suunnitte-
lualueella on yhteensa noin 100 asukasta.

Autopaikkoja on rakennettava AK-50 kortteli-
alueella jo rakennetuille asuinkerrostaloille (As
Oy Kuulatalo ja Asunto Oy Kuulapuisto) 1 ap
asuntoa kohti ja lisaksi vieraspaikkoja 1 ap alka-
vaa 15 asuntoa kohti. Uudelle asuinkerrostalolle
(tontti 6) on rakennettava autopaikkoja 1 ap /
85 k-m? ja lisaksi vieraspaikkoja 1 ap / alkava
15 asuntoa. Pysakdintioikeus LPA-alueelle on
myos kaavamuutosalueen ulkopuolella sijaitse-
valla tontilla nro 4 (Asunto Oy Kuulaharjat), jolle
autopaikkoja on rakennettava 1 ap / 85 k-m?.

Tontilla 2 sijaitsevan liikke- / paivakotiraken-
nuksen pysakdintiin ja saattoliikenteeseen
kaytetdaan Tasalankadun kaantdpaikalla olevia
autopaikkoja.

AK-51 korttelialueella jokaista asuntoa kohti
varattava 2 polkupydrapaikkaa. Paikoista vahin-
taan 50% on sijoitettava lukittaviin sisatiloihin.



5.2 Aluevaraukset

Korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) pinta-ala
on 8517 m?,

Autopaikkojen korttelialueen (LPA) pinta-ala
on 2453 m?, ja se on tarkoitettu korttelin 211
kayttoon.

Liite 2: Tilastolomake

5.3 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistdon
ja kulttuuriymparistéén

Kaava-alueella ei ole inventoituja rakennetun
ympariston suojelukohteita tai muinaismuis-
toja. Kaava-alue on osa Raision keskustan ra-
kennettua ymparistéa. Uuden asuinkerrostalon
kaupunkikuvallista soveltuvuutta Lumparlan
alueen kaupunkikuvaan ja tornitalojen sarjaan
ohjataan kaavamaarayksin. Uuden asuinkerros-
talon julkisivujen suunnittelussa tulee kayttaa
Lumparlan alueelle tyypillisia arkkitehtonisia
piirteita kuten sisdanvedettyja parvekkeita ja
/ tai yhtenaisia parvekekenttia, ikkunanauhoja
ja niiden vastapainona yhtenaisia ehjia seina-
pintoja.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympa-
ristdon

Kaava-alueella ei sijoitu inventoituja luonno-
nympariston arvoja tai luonnontilassa olevaa
ymparistda. Kaavaratkaisulla ei heikenneta
luonnon tai luonnonympariston arvoja. Kort-
telin sisalla olevat metsaiset makialueet on
rajattu rakennusalan ulkopuolelle ja ne on
mahdollista sailyttaa istutettavana tontin osana
tai piha-alueena. Mahdollinen autopaikkojen
lisarakentaminen LPA-alueella saattaa edel-
lyttaa kallion louhintaa ja puiden kaatamista.
Valittdmasti kaava-alueen vieressa sijaitsee
Nokilan leikkikenttd, joka sailyy alkuperadisessa
kaytossa.

Vaikutukset liikenteeseen ja palveluihin

Rakentamattoman kerrostalotontin toteutta-
minen lisaa alueen liikennetta vahaisesti. Ase-
makaavan muutoksessa on huomioitu suunni-
tellut Varppeenkadun kehittamistoimenpiteet.
Taydennysrakentaminen lisaa asukasmaaraa
ja siten edistaa Raision keskustan palveluiden
sailymista ja kehittamista. Palvelut ovat saavu-
tettavissa kavelyetaisyydella.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja
kaavojen toteutumiseen

Asemakaavan muutos toteuttaa maakuntakaa-
van, Turun seudun rakennemallin ja yleiskaavan
tavoitteita yhdyskuntarakenteen tiivistamisesta.

Vaikutukset ilmastoon

Kaava-alue sijoittuu kaupunkirakenteen keskel-
le ja hyddyntaa siten olemassa olevia katu- ja
yhdyskuntatekniikan verkostoja. Alue sovel-
tuu erinomaisesti taydennysrakentamiselle.
Taydennysrakentaminen edesauttaa Raision
keskusta-alueen palveluiden sailymista. Pal-
velut ovat saavutettavissa kavelyetaisyydella.
Alueelta on hyvat kevyen liikenteen ja julkisen
liikenteen yhteydet. Ilmastonmuutoksen ai-
heuttamiin riskeihin varaudutaan suosimalla
pihoilla ja pysakdintialueilla vetta lapaisevia
pintamateriaaleja ja hulevetta viivyttavia pai-
nanteita. Hulevesien viivytyskapasiteettia on
rakennettava 1 m3 / 100 m? lapaiseméatonta
uutta pintaa kohti.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Alueen etaisyys Raisio Oyj:n laitoksiin on noin
1 kilometri, ja laitoksesta saattaa ajoittain ai-
heutua hajua. Raisiontien liikenteen humina
kuluu suunnittelualueelle jonkin verran. Kaa-
va-alueella tai sen lahiymparistdssa ei muilta
osin ole sellaisia ympariston hairidtekijoita,
jotka tulisi huomioida kaavassa.

5.5 Kaavamerkinnat ja — maaraykset

AK-50 Asuinkerrostalojen korttelialue.

- Varsinaisen kerrosalan lisaksi saa raken-
nuksen maantasokerrokseen sijoittaa
kerhotiloja, varastoja, autotalleja tai
muuta yhteista kayttoa palvelevia tiloja.

- Tontille sijoittuvat autopaikat saa kattaa
rakennusoikeuden estamatta.

- Rakennukset ja pihamaajarjestelyt on
suunniteltava kortteleittain yhtenai-
sesti aitaamatta korttelin sisalla olevia
tontinrajoja.

- Autopaikkoja on rakennettava vahin-
taan 1 autopaikka asuntoa kohti ja 1
vieraspaikka jokaista alkavaa 15 asuntoa
kohti.

- Leikki- ja ulko-oleskelualueita raken-
nettava vahintdan 10 m? / asunto.

- Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita
ei kayteta leikki- tai  ulko-oleskelu-
paikkoina, kulkuteina tai pysakdintiin, on
sailytettava  olemassa oleva puusto
tai istutettava puustoa. Istutuksissa tulee
suosia alueen luontaista kasvillisuutta ja
luonnonpuita.



AK-51 Asuinkerrostalojen korttelialue.

- Rakennuksen tulee kaupunkikuvallisesti
taydentaa alueen tornitalojen sarja.
Rakennuksen suunnittelussa tulee kayt-
taa alueelle tyypillisia arkkitehtonisia
piirteita kuten sisaanvedettyja parvek-
keita ja / tai yhtenaisia parvekekenttia,
ikkunanauhoja ja niiden vastapainona
yhtenaisia ehjia seinapintoja. Parvekkeet
tulee lasittaa yhtenaisesti.

- Rakennuksen ensimmaisen kerroksen
materiaalina on tumma kiviaines.

- Rakennuksen paajulkisivumateriaali-
na on kaytettava vaaleaa saumatonta
l@mpdrappauspintaa tai vaaleasavyista
paikalla muurattua tiilta.

- Ikkunankarmien ja puitteiden seka par-
vekeovien tulee olla variltaan tummia.

- Asuntoa kohti on varattava 2 polkupyo-
rapaikkaa. Paikoista vahintaan 50% on
sijoitettava lukittaviin sisatiloihin.

- Autopaikkoja on rakennettava 1 ap / 85
km? ja lisaksi 1 vierasautopaikka jokaista
alkavaa 15 asuntoa kohti.

- Rakentamisessa tulee suosia energia-
tehokkaita ja ymparistdystavallisia rat-
kaisuja, kuten maalampda ekologisesti
kestdvan kaupunkisuunnittelun peri-
aatteiden mukaisesti. Aurinkoenergian
hydédyntamiseen tulee varautua tek-
nisten tiloja ja kattorakenteiden suun-
nittelussa. Autosuojissa tulee suosia
viherkattoja.

- Rakennukset ja pihamaajarjestelyt on
suunniteltava kortteleittain yhtenadi-
sesti aitaamatta korttelin sisalla olevia
tontinrajoja.

- Rakennusluvan yhteydessa on esitettava
koko tonttia koskeva pihajarjestely- ja
istutussuunnitelma, joka on toteutettava
rakentamisen yhteydessa. Rakenta-
matta jaavilla tontin osilla, joita ei kay-
teta leikki- tai ulko-oleskelupaik-
koina, kulkuteina tai pysakdintiin, on
sailytettava olemassa oleva puusto tai
istutettava puustoa. Istutuksissa tulee
suosia alueen luontaista kasvillisuutta
ja luonnonpuita.

- Hulevesien viivytyskapasiteettia on ra-
kennettava 1m>®/100m? ldpaisematonta
pintaa kohti.

LPA-35 Autopaikkojen korttelialue.

- Alueelle saa rakentaa autosuojaraken-
nuksia ja saman korttelin kiinteistdjen
jatehuoneita.

- Autosuojien ja jatehuoneiden julkisivu-
jen on oltava yhtenaisia korttelin mui-
den rakennusten kanssa.

5.6 Nimisto

Asemakaavaan ei sisally muuta uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnol-
listavat suunnitelmat

Asemakaavamuutoksen toteuttamistavasta on
laadittu kaupunkimalli ja ortohavainnepiirros.

Liite 3: Havainnekuva ja autopaikkalaskelma
Liite 4: Nakymakuva kaupunkimallista

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan alkaa toteuttaa, kun kaavamuu-
tos on saanut lainvoiman ja tontit on muodos-
tettu. Toteuttaminen ei edellyta katujen tai yh-
dyskuntatekniikan verkoston lisarakentamista.
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LITE 1

Tiivistelma luonnosvaiheen lausunnoista ja mielipiteista
seka niihin annetut vastineet

Luonnosvaiheen lausunnot

Caruna Oy 6.5.2022

- Kaavamuutosalueella sijaitsee nykyista sahkoverkkoa (liitekartta). Kaavan myota sahkonkayttod
alueella kasvaa. Vaikutuksista sahkdnjakeluun otetaan tarkemmin kantaa kaavan tarkennuttua.
Vastine:
- Caruna Oy:lle Iahetetaan lausuntopyynto kaavaehdotuksesta.

Raision Vesi Oy 16.5.2022

- Kaavamuutosalue sijaitsee Raision Vesi Oy: vesihuollon toiminta-alueella, ja rakennettavan
kiinteiston tulee liittya vesijohtoon, jatevesiviemariin seka hulevesiviemariin. Vesihuollon
liitospisteet sijaitsevat Varppeenkadulla. Kaavamuutos ei aiheuta tarvetta siirtaa vesihuollon tai
huleveden linjoja eikd muodostaa rasitteita. Kaavan muutosluonnos ei aiheuta vesihuollon kannalta
normaalista poikkeavia toimenpiteita. Raision Vesi Oy:lla ole huomautettavaa kaavan
muutosluonnoksesta.

Vastine:

- Lausunto merkitaan tiedoksi ja otetaan huomioon alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja

tulevassa rakennustoiminnassa.

Turku Energia 6.6.2022

- Jos lampoputki ei ole jadmassa tulevan talon alle tehddan tontille rasite. Keskilinjasta pari metria
molempiin suuntiin.
Vastine:
- kaavaan merkitaan rasitteet kaukolampdjohtoja varten.

Luonnosvaiheen mielipiteet

Mielipiteita saapui 3 kpl ja ne saapuivat kahdesta eri taloyhtiosta. Mielipiteiden sisalté on hyvin
samansuuntainen, joten niihin on laadittu yhteinen vastine.

Tasalankatu 8 asukkaat 13.4.2022

Lumparla 3 asemakaavan muutos herdttda monia mielipiteita erityisesti mittasuhteiltaan,

alueen estetiikan ja viihtyisyyden seka myos turvallisuuden osalta. Huoli my0s siita etta vahaisia
keskustan viheralueita otetaan rakentamiskdyttoon. Tasalankadun molemmin puolin on asutusta,
Tanhukadun suuntaan alkaa laaja rivitaloalue ja rakennukset ovat myos Tasalankadun reunamilla
matalia. Ainoastaan Raisiontien reunassa on yksi 6 kerroksinen kerrostalo, muuten rakennukset
Tasalankadulla ovat alueella rivitaloja tai 3-4 kerroksisia kerrostaloja. Korkeat 8 kerroksiset
kerrostalot sijoittuvat keskelle Lumparlan aluetta ja sinne ne sopivatkin. Sijoittamalla 8 kerroksisen
kerrostalon Lumparlan kerrostaloalueen reunalle rikotaan rajusti olemassa olevan alueen



estetiikkaa ja viihtyisyytta. Alueella on jo nyt pulaa parkkipaikoista ja ehdotuksessa mainitaan, etta
lisaad parkkipaikkoja I6ytyy Tasalankadulta. Katu on kapea ja vaaratilanteita aiheutuu jatkuvasti
autojen ollessa parkkeerattuna Tasalankadun varteen, silloin ohi ajaminen kahdelle autolle ei ole
mahdollista ja varsinkin koulun aukiolojen aikana tulee vaaratilanteita. My6s kadun puhtaanapito ja
lumityot vaikeutuvat, jos Tasalanakatua kdytetdan parkkipaikkana, taytyy muistaa etta katua kulkee
satoja koululaisia paivittain kouluun ja katu tulee esim. talviaikana pystya pitamaan puhtaana
lumesta, jotta kulkeminen kouluun onnistuu pienillekin koululaisille. Liitteend on muutama kuva
alueesta muistin virkistykseksi, kuvista ndkee jokainen selkeasti, miten pienimuotoista
rakentaminen Tasalankadun ymparistdssa on ja miten hyvin pieni viheralue sopii alueelle, sita
kayttavat monet lapset paivittdin leikeissdaan. 8 kerroksinen kerrostalo ei tue mitenkdan alueen
viihtyisyytta, joten vastustan tata Lumparla 3 asemakaavan muutosta, siina ei toteudu alueelle
tarkeat tavoitteet ympariston, yhdyskuntarakenteen, maiseman eika liikenteen osalta. Alue
sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella, joten esitetty rakentamistehokkuus on
perusteltu. Tehokkuutta voisi nostaa Raisiontien |aheisyydessa ja etaammalle sijoittaa esimerkiksi
rivitaloalueita, jotta valtyttaisiin yksipuoliselta asunto- ja asukasjakaumalta. Paivakodin lisdksi tulisi
sallia pienimuotoisen liiketilan sijoittaminen Raisiontien varteen joko asuinrakennuksen
pohjakerrokseen tai erilliseen siipirakennukseen. Alueen hulevesien johtamista puistossa kulkevaan
ojaan pitaisi tutkia.

Naapurikiinteiston asukas 17.4.2022

Lumparla 3 asemakaavan muutos herattaa monia mielipiteita erityisesti mittasuhteiltaan, alueen
estetiikan ja viihtyisyyden sekd myos turvallisuuden osalta. Huoli myds siita, ettd vahaisia keskustan
viheralueita otetaan rakentamiskayttoon. Tasalankadun molemmin puolin on asutusta,
Tanhukadun suuntaan alkaa laaja rivitaloalue ja rakennukset ovat myos Tasalankadun reunamilla
matalia. Ainoastaan Raisiontien reunassa on yksi 6 kerroksinen kerrostalo, muuten rakennukset
Tasalankadulla ovat alueella rivitaloja tai 3-4 kerroksisia kerrostaloja. Korkeat 8 kerroksiset
kerrostalot sijoittuvat keskelle Lumparlan aluetta ja sinne ne sopivatkin. Sijoittamalla 8 kerroksisen
kerrostalon Lumparlan kerrostaloalueen reunalle rikotaan rajusti olemassa olevan alueen
estetiikkaa ja viihtyisyytta.

Alueella on jo nyt pulaa parkkipaikoista ja ehdotuksessa mainitaan, etta lisda parkkipaikkoja 16ytyy
Tasalankadulta. Katu on kapea ja vaaratilanteita aiheutuu jatkuvasti autojen ollessa parkkeerattuna
Tasalankadun varteen, silloin ohi ajaminen kahdelle autolle ei ole mahdollista ja varsinkin koulun
aukiolojen aikana tulee vaaratilanteita. Myos kadun puhtaanapito ja lumityot vaikeutuvat jos
Tasalanakatua kaytetdaan parkkipaikkana, taytyy muistaa etta katua kulkee satoja koululaisia
paivittdin kouluun ja katu tulee esim. talviaikana pystya pitimaan puhtaana lumesta, jotta
kulkeminen kouluun onnistuu pienillekin koululaisille.

8 kerroksinen kerrostalo ei tue mitenkaan alueen viihtyisyytta, joten vastustan tata Lumparla 3
asemakaavan muutosta, siind ei toteudu alueelle tarkeat tavoitteet ympariston,
yhdyskuntarakenteen, maiseman eika liikenteen osalta.

Tasalankatu 10 asukkaat 26.4.2022

Tasalankadulle suunniteltu 8 -kerroksinen kerrostalo on ymparistoviihtyvyytta heikentava.
Matalampi kerrostalo olisi parempi vaihtoehto. Vieressa olevat talot ovat yksikerroksisia
rivitaloja, kolmi- tai kuusikerroksisia kerrostaloja. Alueen viheralue pienenisi rakentamisen myo6ta.
Talla hetkella metsainen alue toimii lasten leikkipaikkana ja rakentamisen myds se kutistuisi hyvin
pieneksi. Eniten huolta herattaa lisdantyva lilkkenne Tasalankadulla. Taten ennestdankin hieman
vaarallinen Varppeenkadun ja Tasalankadun risteys/suojatie seké Friisilan koulun ja Tasalankadun
T-risteys tulevat entistakin vaarallisemmiksi liikenteen lisddantymisen myota. Myos



kaavoitusluonnoksessa oleva maininta autopaikoista katualueella hammastyttda. Tasalankadulla on
aluepysakointikielto ja kadun reunaan on pysakoity autoja nykyiselldankin vaikeuttaen
autoliikenteen sujuvuutta etenkin talvisaikaan kapenevan tieosuuden myéta. Uuden rakennettavan
kerrostalon autopaikkojen olisi suotavaa sijaita talon piha-alueella tai muussa asiallisessa
pysakointipaikassa, mutta ei kadun varrelta. Vastustamme kerrostalon rakentamista kyseiselle
paikalle. Tonttitilaa kerrostalolle [6ytynee muualta Raisiosta kuin jo ennestaan tiheasti rakennetulta
alueelta.

Vastine Tasalankatu 8 ja Tasalankatu 10:n asukkaiden mielipiteisiin:

Naapureiden huoli asuinympariston muuttumisesta on ymmarrettavaa. Lahiympariston puistot ja
ympadriston turvallisuus koetaan tarkeiksi. Suunniteltu rakentaminen ei sijoitu puistoon tai
virkistysalueelle, vaan rakentamatta jadneelle kerrostalotontille. Rakentaminen ei siten vahenna
keskustan viheralueita. Uuden asuinkerrostalon autopaikat sijoittuvat pdaosin omalle tontille (noin
29 autopaikkaa) ja vdahaisessda maarin korttelin yhteiselle autopaikoitusalueelle (noin 7 ap).
Autopaikkoja on mahdollista rakentaa korttelin yhteiselle pysdkointialueelle enemmankin, mikali
LPA-alueella oleva taloyhtion leikkipaikka siirretdaan. Tontilla on pysakointioikeus korttelin yhteiselle
autopaikoitusalueelle jo voimassa olevan kaavan mukaan. Uusien pysakéintipaikkojen
rakentamisella ei heikenneta korttelin muiden tonttien pysakointioikeutta. Tasalankadun
katualueelle ei ole tarkoitus rakentaa uusia autopaikkoja. Pysakdintipaikkalaskelmassa viitataan jo
nykyiselldaan kdytdssa olevaan pysakointipaikkataskuun Tasalankadun padssa. Osalla ldhialueen
taloyhtioista on mielipiteiden mukaan pulaa autopaikoista. Ndiden taloyhtididen tulee itse
tarvittaessa toteuttaa lisda autopaikkoja joko omalle tontille tai pysdkdintialueille, joihin niilla on
pysakointioikeus. Uuden asuinkerrostalon rakentaminen ei lisda merkittavasti Tasalankadun
liikennemaaria tai heikenna liikenneturvallisuutta alueella.

Kaavaluonnos toteuttaa Turun seudun maakuntakaavan, Turun seudun rakennemallin ja
keskikaupungin osayleiskaavan tavoitteita yhdyskuntarakenteen tiivistamisesta. Alueen lisa- ja
tdydennysrakentaminen tukee olemassa olevien verkostojen hyddyntamista ja Raision keskustan
palvelujen sailymista Varppeenkadun ja Raisiontien véliselle alueelle on aiemmin laaditussa
kaavamuutoksessa mahdollistettu uusien 8-kerroksisten asuinkerrostalojen rakentaminen. Nyt
laadittava kaavamuutos on siten kaupunkikuvallisesti linjassa jo aiemmin laaditun (mutta vield
toistaiseksi toteuttamattoman) kaavamuutoksen kanssa. Uusi asuinkerrostalo tdydentad Lumparlan
alueen tornitalojen sarjan. Tasalankadun vastakkaisella puolella rakentamisen mittakaava pienenee
pientalomaiseksi. Uusi 8-kerroksinen asuinkerrostalo ei kuitenkaan varjosta Tasalankadun toisella
puolella sijaitsevia matalia asuintaloja.

Lausuntojen ja mielipiteiden perusteella kaavaan tehtiin seuraavat tarkennukset:
kaukolampodjohtoja varten merkitdan rasitteet (leveys 6 m).
lisaksi kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa suunnitellaan tarkemmat kaavamaaraykset.



RAISIO

[Asukkaat *)

02:040 Lumparla 3 AAK 569 kmasukas
Kaavan numero ja nimi AR, AP 49,2 k-m?fasukas
TILASTO LOMAKE AO 3,5 asukas/tontti
Vireilletulosta ilm. pvm 23.3.2012
Ehdotuspvm
Hyvaksymispvm § hyvaksyja
Kaava-alueen pinta-ala 1,0971
Uutta kaavaa 0,0000
Kaavanmuutosta 1,0971
kaytto- kaava-alue tehok{ poistuvaa kaavaa |uutta kaavaa uudet | auto- | tont- | uudet nykyiset kaikki
tarkoitus pinta-ala pinta- rak.oik. kuus | pinta-ala rak.oik. pinta-ala rak.oik. |tyopaikat paikat | teja |asukkaat asukkaat asukkaat

ha ala% k-m? e= ha k-m? +/- ha +/- k-m? kpl yht.
AK 0,8517 100,0 6150 0,72 0,8358 3750 0,0159 2400 3 49 55 104
A YHT. 0,8517 776 6150 0,72 0,8358 3750 0,0159 2400 3 49 55 104
LPA 0,2454 100,0 0,2454 0,0000 1
kevyt liikenne 0,0 0,0159 -0,0159
L YHT. 0,2454 224 0,00 0,2613 -0,0159 1
YHT 1,0971 10 6150 0,56 1,0971  3750] 0,0000 2400 [ 4] 49] 55 104

*) Kaavan mahdollistama arvio asukkaista. Kerrosala- ja tonttilaskelmaan on otettu satunnaisesti mukaan 77 kerrostaloa (2101 huoneistoa),
143 rivitaloa (769 huoneistoa) ja 158 omakotitaloa Metsékallan, Nuorikkalanmetsan, Puromyllyn, Kaurinlaakson, lhalan,Sommaron ja Etela-Kuninkojan alueelta.

Autopaikkamaarat on laskettu asemakaavamaarayksista. Tydpaikkamaarat on arvioitu.

RAISIO
LUMPARLA 3
TILASTOLOMAKE
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tontin raja



LITE 5

Tiivistelma ehdotusvaiheen lausunnoista ja muistutuksista
seka niihin annetut vastineet

LAUSUNNOT

Caruna Oy 8.11.2022

Kaavamuutosalueella sijaitsee nykyista sahkoverkkoa (liitekartta). Sahkonkaytto alueella kasvaa ja
tarvitaan mahdollisesti uusia kaapelointeja uuden kaavan myota.

Vastine:

Lausunnossa ehdotetut toimintatavat kaapelointien suhteen ovat vakiintuneen kdytdnnon
mukaisia. Lausunto ei aiheuta muutostarpeita kaavaan. Lausunto merkitddn tiedoksi ja otetaan
huomioon alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja tulevassa rakennustoiminnassa.

Raision Vesi Oy 9.1.2023

Kiinteisto sijaitsee vesihuollon verkostojen toiminta-alueella. Sen tulee liittya vesijohtoon,
jatevesiviemariin ja hulevesiviemariin. Olemassa olevia liitoskohtia tulee hyédyntaa. Vesihuollon
liittymismaksut peritddn taksan mukaisesti.

Vastine:

Lausunto merkitééin tiedoksi ja otetaan huomioon tulevassa rakennustoiminnassa. Lausunto ei
aiheuta muutostarpeita kaavaan.

Turku Energia

Turku energia ei antanut lausuntoa. Kaavassa on huomioitu luonnosvaiheen lausunnossa esitetyt asiat.

MUISTUTUKSET

Muistutuksia saapui 7 kpl. Vastineet on esitetty kootusti kaikkien muistutusten jalkeen.

Yksityishenkilo A 24.11.2022

Lumparla 3 asemakaavan muutos herattaa monia mielipiteita erityisesti mittasuhteiltaan,

alueen estetiikan ja viihtyisyyden sekd myos turvallisuuden osalta.

Ymmarran valtakunnalliset alueidenkdytt6tavoitteet, mutta tdssa kaavamuutoksessa ei toteudu
terveellinen ja turvallinen elinymparisto ja kajotaan myos elinvoimaiseen luonto- ja
kulttuuriymparistoon. Tontti, jolle 8 -kerroksinen kerrostalo on suunnitteilla, on niin pieni ettei
siihen mahdu edes autopaikat kaikille talon huoneistoille, tama on ensimmainen ongelma, alueella
on jo nyt pula autopaikoista, vaikka muille alueen kerrostaloille on kaavoitettu 1
autopaikka/huoneisto. Tontin ollessa liian pieni ndin massiiviselle asuinrakennukselle tulee toisena
ongelmana myo6s hulevedet, koko tontti on asvaltoituna koska tilaa on tontilla vain autoille, ei
virkistysalueelle ei pyykkihuollolle eikd muullekaan olemiselle tai muulle pintamateriaalille kuin



asfaltti. Eiko olisi parempi suunnitella niin etta tavoitteet ja kaikki asumisen tarpeet todellisuudessa
toteutuisivat suunnitelman yhteydessa? Tasalankadun molemmin puolin on asutusta, Tanhukadun
suuntaan alkaa laaja rivitaloalue ja rakennukset ovat my6s Tasalankadun puolella matalia.
Ainoastaan Raisiontien reunassa on rivi 6 kerroksisia kerrostaloja Raisiontien suuntaisesti, muuten
rakennukset Tasalankadun alueella ovat rivitaloja tai 3-4 kerroksisia kerrostaloja. Korkeat 8-
kerroksiset kerrostalot sijoittuvat keskelle Lumparlan aluetta, ei suunnitellulle alueelle jossa
viitataan pistetalojen sarjan tdaydentyvan, tdma ei ole hyvaa suunnittelua vaan ristiriitaista olemassa
olevaan asumiskantaan suhteutettuna. Sijoittamalla 8 kerroksisen kerrostalon Lumparlan
kerrostaloalueen reunalle rikotaan rajusti olemassa olevan alueen estetiikkaa, viihtyisyytta ja
turvallisuutta. Pientaloalueelle tulee vaistamatta tunne kuin ruotsinristeilija olisi parkkeerattu
pienvenesatamaan. En ole asiantuntija enka arkkitehti, mutta luulisin etta jokin suunnittelun
ohjenuora suojaa siita, ettei matalan talon valittomaan laheisyyteen voi rakentaa kuinka korkeaa
tahansa rakennusta, tdman jo sanoo terve jarkikin vaikkei asiaan ohjeistusta olisikaan. Tanhukatu 5
tontille suoraan suunniteltua kerrostaloa vastapaata on ilmeisesti myos suunnitteilla
rivitaloasumista, toivottavasti vastapaisen talon korkeus suhteutetaan myos heille sopivaksi.
Alueella on jo nyt pulaa parkkipaikoista, vaikka ajatus on kaunis ettd ihmiset autoilisivat vahemman,
on todellisuus kuitenkin se ettd useimmilla asukkailla on 1-2 autoa/ huoneisto. Katu on kapea ja
vaaratilanteita aiheutuu jatkuvasti autojen ollessa parkkeerattuna Tasalankadun varteen, silloin ohi
ajaminen kahdelle autolle ei ole mahdollista ja varsinkin koulun aukiolojen aikana tulee
vaaratilanteita pienten koululaisten kulkiessa koulumatkaansa Tasalankatua pitkin. Myds kadun
puhtaanapito ja lumity6t vaikeutuvat, jos Tasalanakatua kdytetdaan parkkipaikkana, kun omalle
tontille ei auto mahdu, katua kulkee satoja koululaisia paivittdin ja katu tulee esim. talviaikana
pystya pitdmaan puhtaana lumesta, jotta kulkeminen kouluun onnistuu pienillekin koululaisille,
tama ei ole mahdollista, kun autot ovat parkissa kadulla, my6s pelastustie kadunvarrella oleville
rivitaloille vaarantuu. Liitteena on muutama kuva alueesta muistin virkistykseksi, kuvista ndakee
jokainen selkedsti, miten pienimuotoista rakentaminen Tasalankadun ymparistossa todellisuudessa
on, alue on viehattava ja omaleimainen Raisiolle. 8-kerroksinen kerrostalo ei tue mitenkaan alueen
viihtyisyyttd, joten vastustan tata Lumparla 3 asemakaavan muutosta, siina ei toteudu alueelle
tarkeat tavoitteet ympariston, yhdyskuntarakenteen, maiseman eika liikenteen osalta. Toivon etta
kuntalaisia todellisuudessa kuultaisiin ja kaavoituksesta voisi olla kuntalaiset iloisia tai vahintdaankin
samaa mielta. Raision yleiskaava on vanhentunut ja se paistaa lapi tallaisessa suunnittelussa,
tehdaan piste kerrallaan sielta mista voidaan sen kummempia suunnittelematta isoja
kokonaisuuksia, jos yleiskaava olisi ajantasainen, tulevaisuuteen kurkottava ja toimiva uskon etta
my0s asukkaat ymmartaisivat kokonaisuuden, hahmottaisivat tavoitteet ja olisivat samaa mielta
suunnitelmista. Toivon etta tata mielipidetta kuullaan, arkkitehdin olisi hyva tulla paikan paalle
tontin katselmukseen (todellinen koko) ja lahiymparistoon tutustumaan (alueen luonteen ja
rakennuskannan ymmartaminen). Alk33 talld kaavamuutoksella pilatko Raision houkuttelevaa rivi-
ja pientalo asutusta keskustan laheisyydessa. Suunnitellaan mieluummin huolellisesti arvoja
todellisuudessa kunnioittaen ja isoja kokonaisuuksia ymmartaen kuin téllaisia ontuvia ankedamisia
sinne minne mahtuu.

Yksityishenkilo B 20.11.2022

Haluan ilmaista mielipiteeni suunnitelmistanne rakentaa nyt niin rauhallisen ja vehrean kotikatuni
varteen kahdeksan (!!!!) kerroksinen talo, siitdkin huolimatta, ettd kuulemani mukaan nailla
naapuruston asukkaiden ndakemyksilla ei aiemmissa hankkeissa ole ollut merkitystd. Ensinnakin,
vaikken kovin aktiivinen ole ilmastoasioiden suhteen tuntuu kohtuuttomalta purkaa taysin
asuinkelpoinen omakotitalo (puhumattakaan sielld asuvien ihmisten kodin viemisestd) metsaisella



pihalla ja rakentaa tilalle sieluton jattimainen betonikuutio. Kaataa puita ja rajaytella kalliota
parkkipaikoille, joita ei ole edes jokaiselle asunnolle. Vaistamatta parkkitilan puute tarkoittaa
uusien asukkaiden ja heidan vieraidensa pysakoéintia minun etuovelleni. En ole kovin ilahtunut
myo6skaadn ajatuksesta, ettd menen nauttimaan kahviani aamuaurinkoon etupihalleni ja puoli
kerrostaloa voi minua siina sitten tuijotella, kun olemme asuntomme ostaneet suurelta osin silla
perusteella, ettd omalla pihalla voi oleskella melko yksityisesti. Ei paljon ndkdsuojana toimiva
pensasaita lohduta, kun vastapaata olevat naapurit ovat kymmenien metrien korkeudella.
Kauhukuvina mielessani pyorii mita suunniteltu kerrostalo tekee asuinalueen arvolle. En koe
mitenkaan positiivisena, ettd keskustan betoniviidakkoa halutaan laajentaa aivan kiinni nykyiselldan
idylliseen omakoti- ja rivitaloalueeseen. Lisaksi millaisia asukkaita taloon muuttaa, tuleeko alaovelle
huumepiikeille oma roskis ja kayko poliisit joka viikonloppu. Tuskin ainakaan kovin suuria perheita
jos noin pienelle maatilkulle haluaa 40 asuntoa rakentaa eika leikkipaikkaa ole suunnitelmissa. Talla
hetkella kyseiselld metsa alueella kdy naapuruston ja viereisen koulun lapset leikkimassa
kdytanndssa paivittdin. Mieluiten perustaisin perheeni ja jatkaisin asumista miellyttavalla,
hiljaisella, turvallisella, vehrealla seka rauhallisella asuinalueella ilman pelkoa kuinka monta tuhatta
euroa asuntoni jalleenmyyntiarvo tippuuy, jos ja kun toteutatte taman kuukausia tai vuosia kestavan
purku-, rajaytys- ja rakennustydmaanne. Toivottavasti ette toteuta niita kaikkein negatiivisimpia
mielikuviani Raisiossa asumisesta, jonka maine on ehka valheellisesti padssyt parantumaan viime
vuosina.

Yksityishenkilo C 21.11.2022

Otan yhteytta Lumparla 3 asemakaavoituksen, jossa ks. 8-kerroksista kerrostaloa ollaan
kaavoittamassa. Haluan huomauttaa Raision asukkaana kaavoituksen haittavaikutuksista Fralssin
kaupungin osalle. Kerrostalo on kaavoitettu kahdeksankerroksiseksi, johon on suunniteltu 40
asuntoa, mutta vain 29 autopaikkaa. Mihin muiden asukkaiden autot on tarkoitus parkkeerata?
Kaduille parkkeeraaminen vaikuttaa talvikunnossapitoon, ja heikentaa laheisyydessa koulun ja
paivakodin vanhempien mahdollisuuksia hakea lapsensa koulusta parkkipaikkojen vahadisyyden
vuoksi. My6s nousevan autoilun ldhialueella voi vaarantaa lasten turvallisuutta matkalla kouluun tai
koulusta pois, toivottomasti ymmarratte taman. Kasittddkseni kyseinen tontti on talla hetkella
vuokralla, ja vuokrasopimus on paattynyt kyseisen omakotitalon osalta. Omakotitalo kuitenkin
aiotaan purkaa kerrostalon tieltd? Uskon, ettd parempiakin vaihtoehtoja on kuin purkaa ihmisen
koti. Koen myds tontin metsan kaatamisen olevan epaeettisesti oikein. Taas pala metsaa kaadetaan
infrastruktuurin tieltd. Toivottavasti ymmarratte nakokulmani asiaa kohtaan.

Yksityishenkilo D 21.11.2022

Korkea 8-kerroksinen kerrostalo ei sovellu suunniteltuun paikkaan, rakennukset alueella ovat
rivitaloja tai 3-4 kerroksisia kerrostaloja, kerrostalo ei istu tahan maisemaan. Alueella on jo nyt
pulaa parkkipaikoista ja ehdotuksessa mainitaan, etta lisda parkkipaikkoja 16ytyy Tasalankadulta.
Katu on kapea ja vaaratilanteita aiheutuu jatkuvasti autojen ollessa parkkeerattuna Tasalankadun
varteen, kaksi autoa ei silloin mahdu kohtaamaan rinnakkain. Liikenne on varsinkin koulun
aukiolojen aikana vilkasta ja vaaratilanteita syntyy. Varppeenkadun ylityskohta (suojatie/hidaste)
Tasalankadulla on myds todella vaarallinen, tassa on lahelta piti tilanteita usein, liikenteen
lisddntyessa vain enemman. Myos kadun puhtaanapito ja lumityot vaikeutuvat jos Tasalanakatua
kaytetdaan parkkipaikkana, taytyy muistaa etta katua kulkee satoja koululaisia paivittdin kouluun ja
katu tulee esim. talviaikana pystya pitamaan puhtaana lumesta, jotta kulkeminen kouluun onnistuu



pienillekin koululaisille. 8-kerroksinen kerrostalo ei tue mitenkdan alueen viihtyisyytta, joten
vastustan tatd Lumparla 3 asemakaavan muutosta.

Asunto Oy Kuulapuisto 30.11.2022

As Oy Kuulapuisto ei kannata kaavamuutosta sellaisenaan. Kaavaehdotuksessa on useita
huolestuttavia kohtia:

LPA- alueelle suunniteltu pysakointipaikkojen lisdys huolestuttaa erityisesti taloyhticta. Alue on
kallioinen ja makinen, ja edellyttaisi suuria muutostoita soveltuakseen parkkipaikaksi. Kuulapuiston
kiinteistd on saman kallion paalla, joten alueen vaatimat rajaytykset ja louhinta olisivat suureksi
vaaraksi rakennukselle. Rakennukseen tulevat runkovesiputki ja viemari ovat talon paadyssa
suunnitellun laajennusalueen alla. Pdadyssa sijaitsevat myos katolle nousevat talotikkaat.
Jatepisteen huoltoliikenne vaikeutuisi huomattavasti esitetyn laajennuksen jalkeen. Kuulapuiston
kiinteiston ja asuntojen arvo sekd asumisviihtyvyys alenisivat selvasti, mikali parkkipaikat tuodaan
kdytanndssa kiinni taloon ja valittdmaan ldheisyyteen pihalle.

Nyt pysakaointiin kaytettavan alueen lumet aurataan talvella osin nykyiselle leikkipaikka-alueelle ja
leikkipaikan viereen ns. kdyttamattomalle maalle. Tontilla ei olisi esitetyn laajennuksen jalkeen
paikkaa lumenlajitykselle, vaan se olisi kuljetettava pois. Tama ei ole ymparistdystavallista, ja
aiheuttaisi huomattavat kustannukset taloyhtioille. Parkkialue varmasti asfaltoitaisiin, jonka
johdosta sulamisvedet eivat padse imeytymaan maaperadn. Maastonmuotojen takia riski
Kuulapuiston rakennuksen kosteusvahingoille kasvaisi huomattavasti.

Tasalanalueen entinen lampokeskus ja pesularakennus Tasalankadun varrella olisi paljon parempi
paikka matalammalle, korkeintaan 4-kerroksiselle rakennukselle. Vahemman asuntoja sisaltava
rakennus merkitsee myds pienempaa autopaikkatarvetta. Autopaikat talle talolle voisi kaavoittaa
nyt suunnitellun 8-kerroksisen talon paikalle. Kuulapuisto vastustaa nyt suunnitellulle paikalle
tulevaa 8-kerroksista uutta kerrostaloa. Enintdan ko. tontille sijoitettavan rakennuksen tulisi olla 4-
kerroksinen.

Tasalankadun paassa tapahtuvaa liikennetta ei tule yhtaan lisata. Katu on kapea, ja
aluepysakointikiellosta huolimatta kadun varteen pysakoidaan jatkuvasti autoja. Valvontaa ei
kdaytanndssa ole. Kadulla esiintyy jo nyt vaarallisia ohitustilanteita, Friisilan koululle menee suuria
paketti- ja kuorma-autoja useita paivittdin. Ndma vaativat tilaa kddntyessaan ja peruuttaessaan
keittiolle. Koulujen ja muiden ymparistossa olevien kiinteistojen tavara-, hoito- ja huoltoliikenne on
myo6s huomioitava.

Nokilan koulussa on erityisluokkia. Koululle meneva liikenne tulee suunnitella kokonaan uudelleen.
Osa oppilaista tuodaan suurilla tilatakseilla parkkialueen lapi aivan koulun aidan viereen, heidat
ottaa vastaan opettaja. Osa vanhemmista tuo myos lapsensa aivan koulun ldhelle ja saattaa sisélle.
Osa oppilaista saapuu kouluun kavellen tai pyoralla parkkialueen lapi. Jo nyt siis vanhemmat, taksit
ja huoltoliikenne kayttavat parkkialuetta kulkuvaylandan seka paivaaikaan, etta illalla eri
harrastusten ja tapahtumien yhteydessa. Jo nykyisestakin liikennejarjestelystd aiheutuu paljon
vaaratilanteita, lapsille ei ole selvaa kulkureittia Nokilan ja Friisilan koulujen valilla tai ehdotetulta
Tasalankadun kdantopaikalta. Parkkialueen laajennus vain pahentaisi tilannetta, kun sita pitaisi
painvastoin parantaa. Ei ole realistista odottaa tai olettaa, etta Nokilan koulun pysakaéintiin ja
saattoliikenteeseen kaytettaisiin Tasalankadun kdaantopaikalla olevia autopaikkoja. Ihmiset ajavat
niin lahelle koulua kuin vain paasevat. Suunniteltujen lisdparkkipaikkojen alle jaisi koululaisten
nykyinen kulkureitti valilla Nokilan koulu - Friisilan koulu, tata reittia kdytetdaan useita kertoja
paivassa. Painvastoin kuin nyt kaavaehdotuksessa esitetdan, nykyisidkin liikennemaaria pitaa
rajoittaa ja luoda lapsille turvallisemmat kulkuyhteydet. Kuulapuisto on aikaisemmin esittanyt
palautteessaan mahdollisuutta aiemman kaavaesityksen pohjalta sallia rakennukseensa lisdkerros,



seka yhtion tontille uusi 4-kerroksinen pienkerrostalo. Tassa kaavaesityksessa naita toiveita ei ole
huomioitu.

Asunto Oy Tanhupuisto ja rivitalo Tanhukatu 8 asukas 30.11.2022

Tasalankadun ja Varppeenkadun risteykseen on kaavaehdotuksessa suunniteltu hyvin korkeaa
kerrostaloa nykyisen omakotitalon paikalle. Taloyhtidssamme olemme sitd mielt3, ettd k.o.
kortteliin on suunnitteilla aivan liian korkea kerrostalo aivan naapurustossa olevien ja
kaavoitettujen pientalojen viereen. Kdytanndssa se tarkoittaisi sitd, etta talojemme sisdpihat
olisivat jatkuvan ylhaalta tulevan tarkkailun kohteena. Alueella on jo nyt monta rivitaloa ja lisda on
tulossa. Koemme tarkkailun kotirauhan rikkomisena. Alueella on myo6s koulu seka paivakoti ja siita
johtuva jalankulku-, py6ra- ja autoliikenne. Kun kerrostalon asukkaille ndyttaa varatun riittamaton
maara autopaikkoja omalle piha-alueelle, se tarkoittaa autopysakdinnin lisdantymista
Tasalankadulla. Liikenne lisddntyy ja siten my0s vaaratilanteet. Alueen viihtyvyyttad viahentaa myos,
jos nykyista viheraluetta pienennetdan. Suunnitellun kerrostalon korkeudeksi riittda sama korkeus
kuin [ahimmatkin kerrostalot, jolloin alue on my6s kaupunkikuvallisesti tasapainoinen.

Kuulalampd 7.12.2022

Kuulalamp6 Oy vastustaa korkean talon rakentamista kuten suunniteltu, koska se ei sovi
ympadristoon. Kuulalampo hyvaksyisi nelikerroksisten talojen rakentamisen, jolloin ne eivat olisi
korkeampia kuin alueen muut talot.

VASTINEET MUISTUTUKSISSA ESITETTYIHIN ASIAKOKONAISUUKSIIN:

Pysakéointi:

- pysakointipaikkojen puute, uuden kerrostalon autopaikoitus ei mahdu kokonaisuudessaan omalle
tontille

- uudelle kerrostalolle pitaisi mitoittaa 1 autopaikka asuntoa kohti kuten vanhoilla taloillakin

- LPA-alueen laajentaminen ovat vaaraksi viereiselle asuinrakennukselle ja sen infraverkostolle

- LPA-alueen laajentaminen edellyttda puuston kaatamista, kallion louhintaa ja maaston
muokkausta.

Vastine:

Rakennettavalla asuinkerrostalolla on jo voimassa olevan kaavan mukaan pysékéintioikeus korttelin
yhteiselle LPA-alueelle. Pddosa sen autopaikoista sijoitetaan kuitenkin omalle tontille. Téllbin korttelin
yhteiselle pysékdintialueelle jédi riittdvdésti autopaikkoja korttelin muiden asuinkerrostalojen kéyttoon.
Korttelin yhteistd pysdkdintialuetta on mahdollista myés laajentaa, jolloin sinne voidaan sijoittaa noin
18 autopaikkaa lisdd. Laajentaminen edellyttdd maaston muokkausta. Louhintatéiden suorittaminen on
sdddeltyd ja valvottua, eikd tarvittavat louhintatyét ole este pysdkdintialueen laajentamiselle. Uuden
asuinkerrostalon autopaikkavaatimus noudattaa ldhiympdristéssé kdytettyéd uusien asuinkerrostalojen
autopaikkanormia. Raision keskusta-alueella joukkoliikenteen saavutettavuus on hyvi.
lImastotavoitteiden saavuttamiseksi tulee suosia joukkoliikenteen kéyttéd. Vanhojen asuinkerrostalojen
pysdkoéintinormi perustuu toteutettuun tilanteeseen.



Kadut ja liikenneturvallisuus:

- liikenneturvallisuus Tasalankadulla autojen maaran lisdantyessa, peldtaan autojen pysdkdinnin
lisddntyvan Tasalankadulla

- koulun saattoliikenne ja jalankulkureitit koululle huomioitava

- kadun tekninen huolto kuten lumien auraus huomioitava

- Jatehuollon vaikeutuminen, lumien l3jitystilan vaheneminen, kustannusten lisdys olemassa oleville
taloyhtidille

- Friisilan koulun pysakoéintialue ja saattoliikenne on suunniteltava uudelleen

Vastine:

Yhden uuden asuinkerrostalon toteuttaminen ei nosta liikkennemddirié niin merkittévdisti, ettd sillé olisi
vaikutusta liikenneturvallisuuteen. Kevyen liikenteen turvallisuutta on mahdollista edistdd
katusuunnitteluratkaisuin. Varppeenkadun kehittéminen on vireilld. Kehittdmissuunnitelmassa
tutkitaan Varpeeenkadun toteuttamista kédvelykatuna, jossa on erilliset tilavaraukset kévelylle ja
pyordilylle. Vilttémdténtéd hdlytysajoa lukuun ottamatta muu huoltoajo pyritéédn ohjaamaan
vastaisuudessa muita reittejé. Moottoriajoneuvojen ldpiajoa Varppeenkadulla ja muuta turhaa
autoliikennettd pyritddn myés vihentdmddn. Autojen pysdkointikieltoon Tasalankadun katualueella ei
ole suunniteltu muutoksia. Rakennettavan asuinkerrostalon pysdkdintipaikat toteutetaan pddosin
omalle tontille ja vihdisessd mddrin korttelin yhteiselle LPA-alueelle. Kaavan toteuttaminen ei edellytd
muutoksia koululle johtaviin jalankulku- ja pyérdéily-yhteyksiin. Friisilén koulun liikennejdrjestelyjen
suunnittelu sijoittuu pddosin kaavamuutosalueen ulkopuolelle. Infrapalveluita ja tilapalveluita on
tiedotettu muistutuksessa esitetyisté ongelmista saattoliikenteen jéirjestelyissd. Kaavan toteuttaminen
ei vaikeuta jatehuollon tai lumien aurauksen toimivuutta. Katualueilla on riittdvdt piennaralueet lumille.
Alueen pihat ovat viiljid, joten niilté I6ytyy tilaa tonttien siséisten vdylien lumien Idjitykselle.

Kaupunkikuva, voimassa olevat kaavat ja kaavaprosessi:

- yleiskaava on vanhentunut, kaivataan kokonaisvaltaista suunnittelua postimerkkikaavojen sijaan

- vastustetaan 8-kerroksisen asuinkerrostalon rakentamista, rakentamisen korkeus tulisi sovittaa
ymparoivaan rakennuskantaan (esim. 4-kerrosta)

- kaupunkikuva: valittomassa lahiymparistossa on matalampia kerrostaloja ja enintaan Il kerroksisia
rivitaloja

- asukkaiden mielipiteet tulee huomioida suunnittelussa

Vastine:

Asukkaita on kuultu kaavaprosessin aikana maankdytté- ja rakennuslain ja -asetuksen mukaisesti.
Asemakaavan muutos on Raision keskikaupungin osayleiskaavan tavoitteiden mukainen. Raision
keskikaupungin osayleiskaava on tullut voimaan vuonna 2015, eikd sitd voi pitdd vanhentuneena.
Rakennettava asuinkerrostalo sijoittuu Lumparlan kerrostaloalueen reunalle. Alueen muissa
kerrostalokortteleissa (206, 207, 208, 209 ja 210) on myéds Vlli-kerroksisia kerrostaloja. Nyt
rakennettava uusi asuinkerrostalo tédydentdd pistetalojen sarjan. Rakennettava kerrostalo on sen
ldnsipuolista asutusta korkeampi. Se ei kuitenkaan varjosta pientaloasutusta. Vilittémdsti uuden
asuinkerrostalon Idnsipuolella sijaitseva pientalo (kaavassa rivitalo) sijoittuu pddty asuinkerrostalon
suuntaan, jolloin asuntoihin ei muodostu suoria nékymid. Rakennettavan asuinkerrostalon
lounaispuolisen rivitalon asuntopihat sijoittuvat aurinkoiselle puolelle (eli ei asuinkerrostalon suuntaan).



Myés ndiden asuntojen ja pihojen yksityisyys sdilyy siten hyvdnd. Jatkossa asukkailla on mahdollisuus
osallistua alueen kehittdmiseen mm. Varppeenkadun kehittdmissuunnitelman kuulemistilaisuuksissa.

Turvallisuus ja viihtyisyys:

- pelatdan viihtyisyyden ja turvallisuuden vihenemista

- pientaloasuntojen yksityisyyden hairiintyminen

- ympadrdivien pientaloasuntojen arvon aleneminen

- asukkaiden puistona kdyttaman viheralueen havidminen, puuston kaataminen

- huumeiden kayttajien ja jarjestyshairididen lisddantyminen alueella

- Asunto Oy Kuulapuiston asumismukavuuden ja arvon aleneminen, kun pysakaointi laajenee ldhelle
rakennusta

Vastine:

Tdydennysrakentaminen tuo muutoksia alueen nykytilanteeseen. Usein etukdteen korostuvat
negatiiviset pelot ja uudet asukkaat koetaan uhkana. Uusi rakentaminen tuo kuitenkin alueelle myés
positiivisia asioita: palvelujen séilymisen, paremmat edellytykset joukkoliikenteen toteuttamiseen ja
ympdriston yleisen siistiytymisen rakentamistoimenpiteiden myétd. Siistin ndkéinen ympdiristé on
alueen hintatasoa nostava tekijd. Syrjdytymisen tuomat sosiaaliset ongelmat harvoin keskittyviit uusiin
toteutettuihin kohteisiin jo pelkdstéén sen vuoksi, ettd uusissa kohteissa on usein kalliimpi hintataso.
Varppeenkadun ja sen ympdriston kehittémisen tavoitteena on toteuttaa Raision ydinkeskustaan
johtavalle viiylélle elévé, miellyttdvdé ja ihmisten kohtaamiset mahdollistava kiinnostava ympdristé, jolla
on myénteinen vaikutus kestédvddn liikkkumiseen, asukkaiden hyvinvointiin ja sosiaaliseen tasa-arvoon.
Uusi kdvelykatu houkuttelee ihmisid liikkumaan kdvellen tai kdvelyyn rinnastettavilla kulkutavoilla sekd
oleskelemaan viihtyisdllé alueella, joka on kiinnostava ja viihtyisd, ja samaan aikaan ottaa huomioon eri
kédyttdjéryhmien moninaiset tarpeet. Alueella olevan pientalon tilalle voisi jo voimassa olevan kaavankin
mukaan toteuttaa asuinkerrostalon. Asukkaiden puistona kéyttdmd alue on jo voimassa olevassakin
kaavassa osa tonttia. Kaavamdidirdyksissé edellytetddn puuston sdilyttémistd tai korvaamista uusilla
istutettavilla puilla piha-alueilla. Léheisten pientaloasuntojen ja niiden pihojen yksityisyys sdilyy
edelleen hyvdlld tasolla (ks. edellinen vastine).

Vaikutukset ilmastonmuutokseen ja tulevaisuuteen:

- hulevedet, uuden kerrostalon pihasta liian iso osa on asfaltoitua autopaikoitusta
- omakotitalon purkaminen ei ole ilmastotavoitteiden mukaista

Vastine:

Rakennettavalta asuinkerrostalolta edellytetddn hulevesien viivyttémistd. Noin puolet tontin pinta-
alasta jad luonnontilaiseksi / piha-alueeksi. Yhdyskuntarakenteen tiivistdminen on ilmastotavoitteiden
mukaista. Tdlldin voidaan hyddyntdd jo toteutettua katu- ja yhdyskuntatekniikan verkostoa.
Lisérakentaminen edistdd alueen palvelujen sdilymistd. Palvelut ovat saavutettavissa kévelyetdisyydellé
ja alueella on hyvd joukkoliikenteen saavutettavuus, mikd edistdd kestdvien liikkkumismuotojen
kéyttdmistd.



Ehdotetut muut ratkaisut

- Asunto Oy Kuulapuisto haluaa mahdollisuuden oman asuinrakennuksensa korottamiseen yhdella
kerroksella ja lisaksi yhtion tontille tulisi sallia 4-kerroksinen pistetalo

- Ehdotetaan kaavaratkaisun sijaan 4-kerroksisen asuinrakennuksen rakentamista Tasalankadun
varrella olevalle entisen lampdkeskuksen ja pesularakennuksen tilalle. Sen pysakointipaikat
voitaisiin sijoittaa kaavaehdotuksen kerrostalotontille.

Vastine:

Asunto Oy Kuulapuiston isénnéitsijdn kanssa on keskusteltu useita kertoja kaavaprosessin aikana.
Alustavissa vaihtoehdoissa esitettiin sekd nykyisen rakennuksen korottamista ettd uusia
lisérakennuksia. Asunto Oy Kuulapuiston isdnnéitsijéin mukaan lisGrakentaminen ei ole ajankohtaista.
Ennen kaavaehdotusta isénnditsijdn kanssa sovittiin puhelinkeskustelussa, ettd lisdrakentaminen
tutkitaan erillisend kaavana myéhemmin, jos / kun lisérakentaminen on ajankohtaista. Asunto Oy
Kuulapuiston muistutuksessa ristiriitaista on se, ettd vastustetaan LPA-alueen laajentamista, vaikka se
on edellytys myds omalle mahdolliselle lisérakentamiselle. Entisen Iimpékeskuksen ja
pesularakennuksen paikalle on voimassa olevan kaavan mukaan mahdollista toteuttaa Ill-kerroksinen
asuinrakennus. Kaavataloudellisesti ei ole jdrkevdd korottaa sitd yhdelld kerroksella ja siirtdd
autopaikat purettavan pientalon paikalle. Ndilld alueilla on myés eri maanomistajat.





