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Pdytakirjan tarkastus

Jari Salonen

19 - 26 §:t

poytakirjantarkastaja
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Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Kaupunkikehitysjaosto 03.04.2023 § 19

Paatésehdotus Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunkikehitysjaosto § 20 03.04.2023

Poytikirjantarkastajien valitseminen

Kaupunkikehitysjaosto 03.04.2023 § 20

Paatésehdotus Taman kokouksen poytakirjantarkastajiksi valitaan Jari Salonen ja Hannele
Lehto-Laurila.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunkikehitysjaosto § 21 03.04.2023

Esityslistan hyviaksyminen

Kaupunkikehitysjaosto 03.04.2023 § 21

Paatésehdotus Asiat kasitelldan laaditun esityslistan mukaisessa jarjestyksessa.

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



Raision kaupunki Poytakirja 3/2023 6 (16)

Kaupunkikehitysjaosto § 22 03.04.2023

Kaupunkikehitysjaoston ajankohtaiset asiat 3.4.2023

Kaupunkikehitysjaosto 03.04.2023 § 22
7/00.01.02.01/2023

Valmistelija: kaupunginjohtaja Eero Vainio, etunimi.sukunimi(at)raisio.fi
- MDI Kuntakortti 27.3.2023

- Keskustelu kaupunkikehitysjaoston syksyn kokouspaivista ja kokousten
alkamisajoista

Esittelija Kaupunginjohtaja Eero Vainio
Paatésehdotus Asiat merkitdan tiedoksi.
Paatods Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Raisio, kuntakortti 27.3.2023
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Kaupunkikehitysjaosto § 23 03.04.2023

Valtuutettu Pipsa Allénin ym. valtuutettujen aloite koskien omakotiasumisen kustannuksia
Raisiossa

Kaupunginvaltuusto 26.3.2018 § 54
Valtuutettu Pipsa Allén jatti seuraavan aloitteen:

"Pari viikkoa sitten uutisoitiin Omakaotiliiton KTl Kiinteistoliitto Oy:lla
teettdman tutkimuksen tuloksista, joiden mukaan omakotitalossa asuminen
Suomessa on kalleinta Raisiossa. Tutkimuksessa vertailtiin kunta- ja
aluekohtaisesti paatettavien kunnallisten maksujen suuruutta.
Tutkimuksessa oli mukana 52 kuntaa, joiden asukasluku edustaa 71%
suomalaisista.

Tutkimustulokset ovat herattaneet paljon keskustelua kuntalaisten
keskuudessa. Tulokset eivat valttamatta anna oikeaa kuvaa
kokonaistilanteesta.

Me allekirjoittaneet valtuutetut esitdmme, ettd Raisiossa selvitetdan
omakotiasumisen kustannuksiin vaikuttavat keskeiset tekijat verrattuna
lahikuntiin (Naantali, Masku, Rusko, Lieto, Kaarina ja Turku). Selvityksen
tulokset tulee olla selvilla ensi vuoden budjettia laadittaessa, jotta
mahdolliset kilpailutekijat asumiskustannusten vertailussa voidaan ottaa
huomioon paatdksenteossa.

Raisiossa 26.3.2018

Pipsa Allén Jukka A. Rantala
Jari Salonen Eeva Savola
Harri Seikola Janette Broberg
Ari Leinonen Jonni Moislahti
Tanja Parkko Heikki Laine
Seija Sorsavirta Jukka Rantala
Jari Pulkkinen Kimmo Kosonen
Annika Aaltonen Kristiina Engstrém
Eija Erasvuo Niina Aik&s”
Paatos Aloite merkittiin poytakirjaan ja lahetettiin kaupunginhallitukselle

valmisteltavaksi.

Kaupunginhallitus 16.4.2018 § 129

— — Kaupunginhallitus 1&hettdd — — valtuutettu Pipsa Allénin aloitteen
koskien omakotiasumisen kustannuksia Raisiossa teknisen keskuksen
valmisteltavaksi — —.
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§23 03.04.2023

Kaupunkikehitysjaosto 03.04.2023 § 23

486/02.05.00/2023

Valmistelija: kaupunkikehitysjohtaja Samu Mattila,
etunimi.sukunimi(at)raisio.fi

Omakaotiliitto seka Kiinteistoliitto ovat toteuttaneet valtuustoaloitteen
jattdmisen jalkeenkin vuosittain asumisen kustannusten tutkimustaan.
Omakaotiliiton tutkimuksen, joka on tata nykya nimellda Kunnalliset maksut,
pohjana kaytetdan standardoitua tyyppitaloa seuraavanlaisin kriteerein:

120 m? suuruinen omakotitalo

30 vuotta vanha talo, jonka kantava rakenne puuta
oma 1000 m? suuruinen tontti

vesimittari 20 mm, kulutus 135l/asukas/vrk, 3 asukasta
1 sekajateastia 240 |, tyhjennys 2 x kk

[ammitysmuoto sahkd: lammitys 14 000 kWh/v
kayttdsahko 4000 kWh

sulakekoko 3 X 25 A (yleissiirto)

Tutkimus pitaa sisallaan tata nykya 100 kuntaa, jotka kattavat 84 %
Suomen asukasluvusta. Edelld mainitun tyyppitalon osalta on tarkasteltu
asumisen kustannuksista seuraavat kunnallisiin maksuihin liittyvat kuluerat:

. kiinteistdvero (rakennus + tontti)

. [Ammitys (s&hkd)

kayttdsahko

. vesimaksut (talous-, hule- ja jatevesi)
. jatemaksut

Asumisen kustannuksista on poissuljettu asuntolaina, korkokustannukset,
vakuutusmaksut, vartiointi- tai korjauskustannukset. Johtuen vallitsevasta
markkinatilanteesta, vertailu on talla kertaa tehty myds ilman sdhkdn
kustannuksia.

Kiinteistoliiton toteuttamassa indeksitalo-vertailussa indeksitalo on
standardoitu 10 000 kuutiometrin tilavuudelliseen asuinkerrostaloon, joka
on kaukolammaossa. Muut kustannukset (veden, jatteen ja
sahkdnkulutuksen osalta) on standardoitu keskimaaraisiin kulutuksiin.
Indeksitalo ei osin vastaa valtuustoaloitteessa esitettyyn omakotitalon
asumiskustannuksiin, mutta antaa kuitenkin varsin yhtenevaista kuvaa
Raision asumisen kustannuksista. Tasta johtuen indeksitalo-vertailu on
soveltuvilta osin lisatty mukaan valtuustoaloitevastaukseen.

Raision sijoitukset edellda mainituissa tutkimuksissa vuosina 2018-
2022:

2018 Raisio koko maan kallein (KTI Kiinteistoliiton tutkimus)
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§23 03.04.2023

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

2019 Raisio koko maan 2. kallein (indeksitalo-vertailu)

2020 Raisio koko maan 5. kallein ja vertailuryhmassaan 3. kallein
(kunnalliset maksut -vertailu) ja 7. kallein (indeksitalo-vertailu)

2021 Raisio 7. kallein vertailuryhmassaan kunnat 15-25.000
asukasta (kunnalliset maksut -vertailu). Kansallisella tasolla
Raisio ei enda top 10 kalleimmissa kunnissa.

2022 Kunnalliset maksut -vertailussa 35 kuntaa, jossa Raision
sijoitus 19. Tdman lisaksi Raisio pudonnut 10 kalleimman
kunnan joukosta myds indeksitalo-vertailussa

Tuoreimmat asumisen kustannuksiin liittyvat vertailut siis osoittavat, etta
Raisio on parantanut sijoitustaan asumisen kustannuksiin liittyen.
Vuotuinen inflaatio seka kustannustasojen nousu ovat nostaneet asumisen
kustannuksia vuosittain, mutta Raisio on onnistunut hillitsemaan kunnan
omin keinoin asumisen Kiinteitd kustannuksia muita verrokkikuntia
paremmin. Erityisesti aikaisemmin vertailuissa kalliiksi osoitetut vesimaksut
ovat Raisiossa keventyneet aikaisemmista vuosista.

Asumisen kustannusten positiivisen kehityksen ohella kaupunki parjaa
hyvin erilaisissa vetovoimavertailuissa, joissa arvioidaan muun muassa
vartin keskusta -konseptia ja palveluiden saavutettavuutta 15 minuutin
kavelymatkan paasta kotoa. Samaisissa vertailuissa on muun muassa
arvioitu, ettd Raisiossa on kansallisesti mitaten parhaiten saavutettavissa
olevat Iahimetsat, puistot ja leikkipuistot.

Raision kaupungin vakiluku on kehittynyt vuosina 2020-2022 erittain
positiivisesti. Vakiluku on kasvanut vuosittain 1,5 %, 1,7 % ja 0,6 %. Tuona
aikana Raision vakiluku on kasvanut karkeasti tuhannella uudella
asukkaalla. Kaupungin vetovoima nakyy suoraan verotulojen kasvuna seka
mm. em. asumisen kustannuksiin liittyvien palvelumaksujen maksavina
uusina asiakkaina. Volyymin ja vakiluvun lisdantyessa positiivinen kierre
ruokkii itse itsedan. Palvelumaksujen alentaminen ja uudelleen
tarkasteleminen on huomattavasti helpompaa, kun kustannuksiin
osallistuvien joukko kasvaa.

Talla hetkellda asumisen kustannukset eivat nayttaydy Raision kohdalla
vetovoiman esteend vaan pikemminkin painvastoin. Kaupunki indikoi talla
hetkelld noin 1 % vuosikasvua vakilukuun myds tuleville vuosille.

Kaupunginjohtaja Eero Vainio

Kaupunkikehitysjaosto antaa valtuustoaloitteeseen edelld olevan
vastauksen.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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§24 03.04.2023

Lausunto korkotukilainahakemuksesta, TA-Asumisoikeus, Knuutinkatu 15

Kaupunkikehitysjaosto 03.04.2023 § 24

263/10.04.00/2023

Valmistelija: kaupunkikehitysjohtaja Samu Mattila,
etunimi.sukunimi(at)raisio.fi

TA-Asumisoikeus Oy pyytada Raision kaupungin lausuntoa
asumisoikeuskohteen toteuttamisesta Raisioon lhalan kaupunginosan (7)
korttelin 788 tontille 3 osoitteeseen Knuutinkatu 15. Tontille suunnitellaan
rakennettavan yhteensa 15 kappaletta rivitaloasuntoja ja niiden keskipinta-
alaonn. 71,47 as.m2.

Kyseessa on rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue
AR-11, joka kuuluu Siirin asemakaava-alueeseen. Rakennusoikeutta
tontilla on yhteensa 1191 k-m2. Alue on rakentunut nyt esitettdvien kahden
rakennuskohteen tontteja lukuun ottamatta asemakaavan mukaisesti. Nyt
esiteltdvat hankkeet noudattelevat myds hyvaksyttya asemakaavaa.

Kyseiselta lhalan korttelialueelta on lyhyt matka Raision kaupungin
ydinkeskustaan ja mm. Iahikauppa I6ytyy noin 400 metrin paasta. Ihalan
alakoulu sekd muut alueen palvelut ovat hyvin saavutettavissa. Alueelta on
hyvat ajoneuvo- ja kevyenliikenteen yhteydet joka suuntaan ja kaupungin
sisdinen joukkoliikennelinja kulkee Iaheisella kokoojakadulla eli Ihalantiella.
Naantalintien eritasoliittyma on myos hyvin saavutettavissa.

Tontti on ollut erittdin pitkdan rakennuttajan omistuksessa ja on kaupungin
nakokulmasta erittdin positiivista, etta kyseinen tontti lopulta 1ahtisi
rakentumaan.

Asumisoikeusasuntojen kysynta on Raisiossa ollut viime vuosina erittain
vilkasta ja muun muassa Turun seudun voimakas tydvoiman kysynta on
lisdnnyt tarvetta entisestaan juuri taman tyylisille asunnoille.
Asumisoikeuskohteita on rakentunut viimeisimmillaan 1ahinna Kerttulan
alueelle, jolloin nama nyt esitellyt kohteet taydentavat
asumisoikeuskohteiden sijaintia myds muualle kuin pelkastaan Raision
pohjoisiin osiin.

Raision kaupunki puoltaa Knuutinkadulle suunnitellun
asumisoikeuskohteen toteuttamista, mika tdydentaa hyvin alueen ja koko
kaupungin asuntokantaa.
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Kaupunkikehitysjaosto §24 03.04.2023

Esittelija Kaupunginjohtaja Eero Vainio

Paatésehdotus Raision kaupunki puoltaa korkotukilainan myontamistad hankkeelle ja antaa
hakemuksesta esittelytekstissa olevan lausunnon.

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali

Korkotukilainahakemus, Knuutinkatu 15



Raision kaupunki Poytakirja 3/2023 12 (16)

Kaupunkikehitysjaosto § 25 03.04.2023

Lausunto korkotukilainahakemuksesta, TA-Asumisoikeus, Knuutinkatu 10

Kaupunkikehitysjaosto 03.04.2023 § 25
264/10.04.00/2023

Valmistelija: kaupunkikehitysjohtaja Samu Mattila,
etunimi.sukunimi(at)raisio.fi

TA-Asumisoikeus Oy pyytda Raision kaupungin lausuntoa
asumisoikeuskohteen toteuttamisesta Raisioon lhalan kaupunginosan (7)
korttelin 739 tontille 1 osoitteeseen Knuutinkatu 10. Tontille suunnitellaan
rakennettavan yhteensa 23 kappaletta kerrostaloasuntoja ja niiden
keskipinta-ala on n. 52,85 as.m?.

Kyseessa on asuinkerrostalojen korttelialue AK-19, joka kuuluu Vuorelan
asemakaava-alueeseen. Rakennusoikeutta tontilla on yhteensa 1350 k-m?.
Alue on rakentunut nyt esitettavien kahden rakennuskohteen tontteja
lukuun ottamatta asemakaavan mukaisesti. Nyt esiteltdvat hankkeet
noudattelevat myds hyvaksyttya asemakaavaa.

Kyseiselta lhalan korttelialueelta on lyhyt matka Raision kaupungin
ydinkeskustaan ja mm. Iahikauppa I6ytyy noin 300 metrin paasta. Ihalan
alakoulu sekd muut alueen palvelut ovat hyvin saavutettavissa. Alueelta on
hyvat ajoneuvo- ja kevyenliikenteen yhteydet joka suuntaan ja kaupungin
sisdinen joukkoliikennelinja kulkee Iaheisella kokoojakadulla eli Ihalantiella.
Naantalintien eritasoliittyma on myos hyvin saavutettavissa.

Tontti on ollut erittdin pitkdan rakennuttajan omistuksessa ja on kaupungin
nakokulmasta erittdin positiivista, etta kyseinen tontti lopulta 1ahtisi
rakentumaan.

Asumisoikeusasuntojen kysynta on Raisiossa ollut viime vuosina erittain
vilkasta ja muun muassa Turun seudun voimakas tydvoiman kysynta on
lisdnnyt tarvetta entisestaan juuri taman tyylisille asunnoille.
Asumisoikeuskohteita on rakentunut viimeisimmillaan 1ahinna Kerttulan
alueelle, jolloin nama nyt esitellyt kohteet taydentavat
asumisoikeuskohteiden sijaintia myds muualle kuin pelkastaan Raision
pohjoisiin osiin.

Raision kaupunki puoltaa Knuutinkadulle suunnitellun
asumisoikeuskohteen toteuttamista, mika tdydentaa hyvin alueen ja koko
kaupungin asuntokantaa.
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Kaupunkikehitysjaosto § 25 03.04.2023

Esittelija Kaupunginjohtaja Eero Vainio

Paatésehdotus Raision kaupunki puoltaa korkotukilainan myontamistad hankkeelle ja antaa
hakemuksesta esittelytekstissa olevan lausunnon.

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali

Korkotukilainahakemus, Knuutinkatu 10
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§ 26 03.04.2023

E18 Kaanaan liittyma, asemakaavan muutosluonnos

Kaupunkikehitysjaosto 03.04.2023 § 26

470/10.02.03/2023

Valmistelija: kaupunginarkkitehti Emma Kaitaa, etunimi.sukunimi(at)raisio.fi

Vaylavirasto on kaynnistanyt kevaalla 2021 Turun kehéatien (E18)
tiesuunnitelman laatimisen valilla Naantali—Raisio. Tiesuunnitelma
perustuu vuonna 2020 hyvaksyttyyn yleissuunnitelmaan. Tiesuunnitelman
tarkennuttua on ilmennyt asemakaavamuutostarpeita yleissuunnitelman
yhteydessa laadittuun E18 Lansiosa -asemakaavaan ja osaan sita
ymparoivistd asemakaavoista. Tiesuunnitelma valmistuu arviolta
loppuvuodesta 2023. Tiesuunnitelma voidaan toimittaa Traficomiin
(likenne- ja viestintavirasto) hyvaksyttavaksi, kun siihen liittyvat tarvittavat
asemakaavamuutokset on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa tai
vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavamuutosten osalta
kaupunkikehitysjaostossa.

E18 Kaanaan liittyma -asemakaavamuutoksen tavoitteena on tarkistaa
liikennealueen rajan sijaintia tiesuunnitelman mukaisen Kaanaan
eritasoliittyman pohjoisosassa. Eritasoliittymassa Kaanaantien
lansipuolella sijaitsevaa suojaviheraluetta (EV) tullaan laajentamaan, koska
tiealueen tilatarve pieneni yleissuunnitelmaan nahden. Kaanaantien
Iansipuolella liike- ja toimistorakennusten korttelialueiden (K-38 ja K-23)
rajaa siirretaan, jotta tiesuunnitelmassa esitetyt kevyenliikenteenvaylat
saadaan sijoitettua liikenne- ja katualueille.

Tama asemakaavamuutos kasitelldan vaikutuksiltaan vahaisena
asemakaavan muutoksena, silla kaavamuutoksella ei muuteta
rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttétarkoitusta, supisteta
virkistysalueita, ei nosteta rakennusoikeutta tai korkeutta ymparistddn
laajemmin vaikuttavalla tavalla, eikd heikennetad ympariston arvojen
sailymista tai muuteta kaavaa muulla naihin rinnastettavalla tavalla

(MRL 191 §). Asemakaavamuutostyd on kuulutettu vireille vuoden 2023
kaavoituskatsauksessa 29.3.2023.

Kaavahankkeen aikataulutavoitteena on, etta
- kaavaluonnos kasitellaan kevaalla 2023
- kaavaehdotus kasitellaan kesalla 2023
- kaava hyvaksytaan kaupunkikehitysjaostossa syksylla 2023.

Liitteina ovat 3.4.2023 paivatyt osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
asemakaavamuutoksen luonnos.
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Kaupunkikehitysjaosto § 26 03.04.2023
Esittelija Kaupunginjohtaja Eero Vainio
Paatdsehdotus Kaupunkikehitysjaosto
1. merkitsee osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi
2. hyvaksyy 3.4.2023 paivatyn kaavaluonnoksen: E18 Kaanaan liittyma,
asemakaavan muutosluonnos
3. paattaa, etta kaavaluonnosaineisto asetetaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti nahtaville.
Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Mikko Kangasoja saapui kokoukseen asian kasittelyn jalkeen klo 14.58.
Liitteet

[11 E18 Kaanaan liittyman OAS (kk-jaosto 3.4.2023)
[2] E18 Kaanaan liittyma, asemakaavamuutoksen luonnos (kk-jaosto
3.4.2023)
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, § 25, § 26

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantédnpanoa, ei
saa kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.



