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Kaupunkikehitysjaosto
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Nimi Tehtava Lisatiedot
Lasnd Rosama Jarmo puheenjohtaja
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Karsikas Eila jasen
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Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Kaupunkikehitysjaosto 13.06.2022 § 28

Paatésehdotus Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunkikehitysjaosto § 29 13.06.2022

Poytikirjantarkastajien valitseminen

Kaupunkikehitysjaosto 13.06.2022 § 29

Paatésehdotus Taman kokouksen poytakirjantarkastajiksi valitaan Jari Salonen ja Hannele
Lehto-Laurila.

Paatos Taman kokouksen poytakirjantarkastajiksi valittiin Elisa Vuorinen ja Eila
Karsikas.

Hannele Lehto-Laurila ja Niko Toivonen saapuivat kokoukseen taman
asian kasittelyn jalkeen klo 16.07.
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Kaupunkikehitysjaosto § 30 13.06.2022

Esityslistan hyviaksyminen

Kaupunkikehitysjaosto 13.06.2022 § 30

Paatésehdotus Asiat kasitelldan laaditun esityslistan mukaisessa jarjestyksessa.

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti siten muutettuna, etta asiat
"Hakinpelto, asemakaavan ja asemakaavamuutoksen luonnos" seka
"Hanke-esittely: Kuloistenniitty 1" k&sitelladn ennen muita varsinaisia
asioita. Lisaksi kaupunkikehitysjaosto paatti yksimielisesti kasitella
ylimaaraisena asiana "Kaupunkikehitysjaoston muut asiat".
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§ 31 13.06.2022

Hakinpelto, asemakaavan ja asemakaavamuutoksen luonnos

Kaupunkikehitysjaosto 13.06.2022 § 31

509/10.02.03/2022

Valmistelija: toimistoarkkitehti Emma Kaitaa, etunimi.sukunimi(at)raisio.fi

Hakinpellon asemakaavan ja asemakaavamuutoksen suunnittelualue
sijaitsee Tikanmaan kaupunginosassa noin kolmen kilometrin etaisyydella
Raision keskustasta lanteen. Alue koostuu asemakaavoittamattomista
maa-alueista seka vuonna 1974 kaavoitetusta, toteutumattomasta
rivitaloalueesta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 9 hehtaaria.

Kaavoitustyon taustalla on yksityinen kaavoitusanomus. Kaavaty6 on tullut
vireille vuoden 2021 kaavoituskatsauksessa. Suunnittelualueen rajausta on
nyt tarkistettu kattamaan my®os erillinen, Tikanmaankadun ja Palvikujan
kulmauksessa oleva, kaavoittamaton katualueen osa. Alueella on seka
yksityisten ettd kaupungin omistamaa maata.

Tikanmaan alueelle on vuonna 2020 laadittu Tikanmaankadun
hulevesiselvitysta (AFRY). Selvityksessa Kihukujan ja Piuhanojan valiselle
reitille on esitetty hulevesien hallitsemiseksi viivytystilavuus kaava-alueen
pohjoiselle Hakinpuiston osalle. Suunnitelmassa viivytysaltaan
toteuttaminen tasaisi virtaamaa niin, ettd Tikanmaankadun nykyisen
hulevesiviemarin kapasiteetti alueella riittda, jolloin putkea ei tarvitse
suurentaa. Selvitys perustuu alueella jo olevaan rakentamiseen eika siina
ole huomioitu nyt suunnitteilla olevaa, taydentyvaa aluetta.

Kaavaluonnoksessa alueelle on sijoitettu rivitalo- ja muuta yhtidtyyppista
asumista (AP). Rakennusten kerroslukumaara vaihtelee yksikerroksisista
rakennuksista rinteeseen sijoittuviin kaksitasoisiin asuntoihin. Alueen
keskella sijaitseva asuinkaytdssa oleva kiinteistd on sailytetty ennallaan
(AO). Tikanmaankadun linjausta on luonnoksessa oikaistu ja viheralueille
jatetty tilaa hulevesien viivytysta varten. Tikanmaankadun alkuosan
varrelle on sijoitettu kaupungin omistamalle maalle teollisuusrakennusten
korttelialuetta (TY), jonka toiminnassa tulee huomioida lahelle sijoittuva
asutus. Yleiskaavan mukaisesti maisemallisesti arvokas Piuhanojan varsi
ja ulkoilureitti on kaavaluonnoksessa osoitettu lahivirkistysalueena (VL).
Tikanmaankadun ja Pélvikujan osat on kaavaluonnoksessa osoitettu
nykyisen kayttotarkoituksensa mukaisesti katualueeksi. Tarkemmat
kaavamaaraykset suunnitellaan ehdotusvaiheessa.

Kaavaluonnosaineisto asetetaan seuraavaksi ndhtaville ja siitd pyydetaan
viranomais- ja muut tarvittavat lausunnot.

Liitteind ovat osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen luonnos.
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Kaupunkikehitysjaosto § 31 13.06.2022

Esittelija Kaupunginjohtaja Eero Vainio

Paatdsehdotus Kaupunkikehitysjaosto merkitsee Hakinpellon asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
kaavaluonnoksen tietoonsa saatetuiksi.

Paatos Kaupunkikehitysjaosto paatti yksimielisesti ohjeistaa kaavan
jatkovalmistelua siten, ettéd kaavan luonnosversiossa oleva TY-alue
poistetaan ja korvataan AP-merkinnalla.

Toimistoarkkitehti Emma Kaitaa poistui kokouksesta taman asian kasittelyn
jalkeen klo 17.53.
Liitteet

[11  Hakinpelto OAS (kk-jaosto 13.6.2022)
[2] Hakinpelto, asemakaavan ja asemakaavamuutoksen luonnos (kk-
jaosto 13.6.2022)
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§ 32 13.06.2022

Hanke-esittely: Kuloistenniitty 1

Kaupunkikehitysjaosto 13.06.2022 § 32

252/10.00.00.02/2022

Esittelija
Paatosehdotus

Paatos

Liitteet

Valmistelija: kaupunkikehitysjohtaja Samu Mattila,
etunimi.sukunimi(at)raisio.fi

SRV Rakennus Oy on solminut marraskuussa 2019 kaupungin kanssa
suunnitteluvaraussopimuksen, jonka sopimusalue sijoittuu Kuloistenniitty 1
alueelle. Merkitdan kaupunkikehitysjaostolle taman hetken
suunnittelutilanne ja suunnitelmat sopimusalueen tulevalle rakentamiselle
tiedoksi.

Kaupunginjohtaja Eero Vainio
Kaupunkikehitysjaosto merkitsee esittelyn ja asian tiedoksi.

Kaupunkikehitysjaosto hyvaksyi yksimielisesti omalta osaltaan esitetyn
hanke-esittelyn ja suunnitteluvaraussopimuksen edistamisen.

Hannele Lehto-Laurila poistui kokouksesta taman asian kasittelyn jalkeen
klo 18.44.

Kokous keskeytettiin tauon ajaksi klo 18.44-18.51.

[3] llmakuva_1_Raision_kortteli (salainen JulkL 24 § 1 mom 20 kohta)
[4] llmakuva_2_Raision_kortteli (salainen JulkL 24 § 1 mom 20 kohta)
[5] llimakuva_3 Raision_kortteli (salainen JulkL 24 § 1 mom 20 kohta)
[6] Ulkokuva_1_paiva_ Raision_kortteli (salainen JulkL 24 § 1 mom 20

kohta)

[71  Ulkokuva_1_ilta_Raision kortteli (salainen JulkL 24 § 1 mom 20
kohta)

[8] Ulkokuva_2_ paiva_Raision kortteli (salainen JulkL 24 § 1 mom 20
kohta)

[9] Ulkokuva_ 2 ilta_Raision kortteli (salainen JulkL 24 § 1 mom 20
kohta)
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Kaupunkikehitysjaosto § 33 13.06.2022

Kaupunkikehitysjaoston ajankohtaiset asiat 13.6.2022
Kaupunkikehitysjaosto 13.06.2022 § 33
14/00.01.02.01/2022
Valmistelija: kaupunginjohtaja Eero Vainio, etunimi.sukunimi(at)raisio.fi

- MDI kuntakortti, kesakuu

Esittelija Kaupunginjohtaja Eero Vainio
Paatésehdotus Kaupunkikehitysjaosto merkitsee asiat tiedoksi.
Paatos Kaupunkikehitysjaostolle annettiin lisdksi ajankohtaiskatsaukset

elinkeinoeldmasta ja yritysalueista, asuinrakentamisesta,
joukkoliikenteesta, ilkivalta-asioiden toimenpiteista ja henkilostdasioista.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Raisio, kuntakortti 8.6.2022
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Kaupunkikehitysjaosto § 26 12.04.2022
Kaupunkikehitysjaosto § 34 13.06.2022

Poikkeamishakemus kiinteistolle 680-11-1161-1 / Hoivarakentajat Oy

Kaupunkikehitysjaosto 12.04.2022 § 26

Valmistelija: kaupunginarkkitehti Olli Arvola, etunimi.sukunimi(at)raisio.fi

Hoivarakentajat Oy asiamiehenaan Janne Pihlajamaki hakee
poikkeamislupaa asuinpientalojen korttelialueella AP-27 sijaitsevalle,
kaupungin omistamalle rakentamattomalle tontille 11-1161-1. Tontti
sijaitsee Somersojan kaupunginosassa osoitteessa Kotimaentie 12. Tontin
pinta-ala on 3371 m? ja silla on rakennusoikeutta yhteensa 800 k-m?.
Alueen asemakaava on valmistunut 15 vuotta sitten, eika tontti ole tdhan
mennessa herattanyt rakennusliikkeiden kiinnostusta.

Poikkeaminen kohdistuu korttelin kayttétarkoituksen muutokseen
normaalista yhtiomuotoisesta pientaloasumisesta palveluasumiseen.
Tarkoituksena on rakentaa tontille yksikerroksinen
sosiaalipalvelurakennus, joka sisaltda 7+7 eli 14-paikkaisen ryhmakodin.
Palelurakennuksen kerrosala on 687 k-m? ja piharakennuksen 20 k-m?2.
Poikkeaminen kohdistuu lisaksi rakennuksen kayttétarkoituksesta
johtuvaan rakennusalojen ylitykseen.

Sosiaali- ja terveysjohtaja Juha Sandbergin mukaan kaupungin sote-
palvelut on pitanyt hanketta koskevia palavereja Hoivarakentajat Oy:n
kanssa. Hanke on tarpeellinen soten ndkdkulmasta ja se soveltuu myds
hyvin esitetylle paikalle.

Sivistysjohtaja Leena Laakso kommentoi, ettd nuoret sijoittunevat kouluihin
ikdaryhmansa mukaisesti. Pienryhmapaikkoja Raisiossa ei ole vapaana,
joten jos niiden tarvetta on, vaatii se resurssin lisdysta erityisopetukseen.

Kaupungin rakennusvalvonta on suorittanut naapurien kuulemisen.
Naapureilla ei ole huomautettavaa poikkeamisesta.

Liitteind ovat poikkeamishakemus, asemakaavaote maarayksineen seka
asemapiirros hankkeesta.

Esittelija Kaupunginjohtaja Eero Vainio

Paatdsehdotus Kaupunkikehitysjaosto hyvaksyy Hoivarakentajat Oy:n
poikkeamislupahakemuksen, jolla haetaan asuinpientalojen korttelialueen
AP-27 tontille 680-11-1161-1 kayttotarkoituksen muutosta
yhtiomuotoisesta pientaloasumisesta ryhmakoti-tyyppiseen
palveluasumiseen seka kayttétarkoituksen muutoksesta johtuvaa
rakennusalojen ylitysta.
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§ 26 12.04.2022
§ 34 13.06.2022

Paatos

Hanke ei aiheuta maankaytto- ja rakennuslain 171 § mukaista haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle.

Lupa poikkeamiseen on voimassa yhden vuoden, jona aikana
rakennuslupaa on haettava. Rakennuksen sisatiloihin ja julkisivuihin sekd
paikoituksen ja pihatilojen jarjestamiseen liittyvat kysymykset ja muut
rakentamisen yksityiskohdat ratkaistaan rakennusluvan kasittelyn
yhteydessa.

Poytakirja taman asian osalta tarkastetaan heti.

Elisa Vuorinen ehdotti Hannele Lehto-Laurilan kannattamana, etta asia
palautetaan uudelleen valmisteluun.

Kaupunkikehitysjaosto paatti yksimielisesti palauttaa asian valmisteluun.

Kaupunkikehitysjaosto 13.06.2022 § 34

143/10.03.00.01/2022

Esittelija

Paatosehdotus

Valmistelija: kaupunginarkkitehti Olli Arvola, etunimi.sukunimi(at)raisio.fi

Kaupungin rakennusvalvonta suoritti uuden, laajennetun kuulemisen
naapurustossa poikkeamisen johdosta aikavalilld 21.4.-5.5.2022.
Poikkeamisesta ei jatetty huomautuksia.

Kaupunginjohtaja Eero Vainio

Kaupunkikehitysjaosto hyvaksyy Hoivarakentajat Oy:n
poikkeamislupahakemuksen, jolla haetaan asuinpientalojen korttelialueen
AP-27 tontille 680-11-1161-1 kayttotarkoituksen muutosta
yhtidmuotoisesta pientaloasumisesta ryhmakoti-tyyppiseen
palveluasumiseen seka kayttétarkoituksen muutoksesta johtuvaa
rakennusalojen ylitysta.

Hanke ei aiheuta maankaytto- ja rakennuslain 171 § mukaista haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle.

Lupa poikkeamiseen on voimassa yhden vuoden, jona aikana
rakennuslupaa on haettava. Rakennuksen sisatiloihin ja julkisivuihin sekd
paikoituksen ja pihatilojen jarjestamiseen liittyvat kysymykset ja muut
rakentamisen yksityiskohdat ratkaistaan rakennusluvan kasittelyn
yhteydessa.

Poytakirja taman asian osalta tarkastetaan heti.
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§ 26 12.04.2022
§ 34 13.06.2022

Paatos

Liitteet

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Esittely hankkeesta kuultiin kokouksen aluksi. Humana
lastensuojelupalvelujen johtaja Kimmo Huhtimo ja Hoivarakentajat Oy:n
asiakkuusjohtaja Mikko Vainioranta poistuivat kokouksesta klo 16.38.

[10] Poikkeamishakemus, Hoivarakentajat Oy
[11] Asemakaavaote maarayksineen
[12] Asemapiirros
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Kaupunkikehitysjaosto § 35 13.06.2022

Martinexin laajennus asemakaavamuutoksen luonnos

Kaupunkikehitysjaosto 13.06.2022 § 35
174/10.02.03/2022

Valmistelija: toimistoarkkitehti Eveliina Etelakoski,
etunimi.sukunimi(at)raisio.fi

Martinexin laajennuksen asemakaavan muutos tuli vireille vuoden 2022
kaavoituskatsauksessa. Suunnittelualue sijaitsee noin 4 km etaisyydella
Raision keskustasta koilliseen Kuninkojantien ja Kuninkaanvaylan
risteyksen koillispuolella. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on
mahdollistaa korttelin 502 tontilla 3 olevan tuotanto- ja varastorakennuksen
lisdrakentaminen. Kiinteistolle on myonnetty poikkeamislupa
rakennusoikeuden ylitykseen (tela 13.4.2021 § 48).

Kaavaluonnoksessa nykyinen rakennusoikeus (€=0.35) on korotettu
viereisen tontin mukaisesti e=0.55:teen. Nykyisen tontin rajat ja
kayttotarkoitus eivat muutu. Kaavamuutokseen sisaltyy liséksi tonttia
ymparoivia alueita, joiden osalta todetaan kaavan ajantasaisuus
(=voimaan ei jaa pienia erillisia suikaleita nykyisesta kaavasta).

Liitteina ovat osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
asemakaavamuutoksen luonnos.

Esittelija Kaupunginjohtaja Eero Vainio

Paatdsehdotus Kaupunkikehitysjaosto merkitsee Martinexin laajennuksen
asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
kaavaluonnoksen tietoonsa saatetuiksi.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
[13] Martinexin asemakaavan muutos OAS (kk-jaosto 13.6.2022)
[14] Martinexin asemakaavan muutosluonnos (kk-jaosto 13.6.2022)
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§ 36 13.06.2022

Kaupunkikehitysjaoston kokoukset syyskaudella 2022

Kaupunkikehitysjaosto 13.06.2022 § 36

983/00.01.02.01/2022

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Valmistelija: kaupunkikehitysjohtaja Samu Mattila,
etunimi.sukunimi(at)raisio.fi

Raision kaupungin hallintosdannon 155 §:n mukaan toimielin paattaa
kokoustensa ajan ja paikan. Kaupunkikehitysjaoston kokoukset aloitetaan
paasaantoisesti klo 16 kaupungintalolla kokoushuoneessa ja/tai sahkdisina
etakokouksina.

Kaupunginjohtaja Eero Vainio

Kaupunkikehitysjaosto paattaa, ettd jaoston syksyn 2022 kokoukset
pidetaan paasaantodisesti maanantaisin seuraavasti:

29.8. (varapaiva)

26.9.

24 10.

7.12. (keskiviikko)
Kokoukset alkavat klo 16.

Esittelija teki seuraavan lisdyksen paatdésehdotukseen: Tapauskohtaisesti
pidetaan lisakokouksia.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti lisdys mukaan lukien.
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Kaupunkikehitysjaosto § 37 13.06.2022

Kaupunkikehitysjaoston muut asiat

Kaupunkikehitysjaosto 13.06.2022 § 37
1165/00.01.02.01/2022

Esittelija Kaupunginjohtaja Eero Vainio
Paatdsehdotus Kaupunkikehitysjaosto merkitsee muut asiat tiedoksi.
Paatos Janne Aso esitti, ettd kaupunkikehitysjaosto ja infralautakunta pitaisivat

yhteisen kokouksen, jossa kasiteltaisiin kaupungin keskustavision tuloksia.

Kaupunkikehitysjaosto merkitsi asian tiedoksi.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 28, § 29, § 30, § 31, § 32, § 33, § 35, § 36,
§ 37

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantéonpanoa, ei
saa kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 34

Valitusosoitus (MRL 171 §:n mukainen poikkeamispaatos)

Valitusoikeus

Valitusaika

Valitusviranomainen

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai
jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdomasti vaikuttaa ja
se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan. Viranomainen saa
hakea muutosta valittamalla myds, jos valittaminen on tarpeen
viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen antamispaivasta, joka on
17.6.2022.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva
on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitus tehdaan Turun hallinto-oikeudelle

Postiosoite: PL 32, 20101 Turku
Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2-4, Turku
Sahkopostiosoite: turku.hao@oikeus.fi
Faksi: 029 56 42414

Puhelin: 029 56 42410

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva p&étés);

2) miltad kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;


mailto:turku.hao@oikeus.fi
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4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei
kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.
Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa
(prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen
mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.



