339-5

SOPIMUS ASEMAKAAVAN MUUTTAMISESTA JA KIINTEAN
OMAISUUDEN LUOVUTTAMISESTA

1
OSAPUOLET

2
SCPIMUSALUE

3

Raision kaupunki, ly-tunnus 0204428-5, j&ljempina
kaupunki, ja Kiinteistd Oy Raisiontori, ly-tunnus
0141477-4, tontille 3-339-5 perustettavan vhtién
lukuun, j&ljemp&nd kiinteistdyhtis.

Sopimus koskee liitskartalle n:o 1 rajattua aluet-
ta, jonka pinta-ala on n. 1491 mZ2.

Kaupunki omistaa sopimusalueen maapohjan, mutta
kiinteistéyhtié hallitsee tonttia 3-333-3 vuok-
rasopimuksella.

KAAVOITUS JA RAKENTAMISTAPA

Kaupunki laatii asemakaavan, jossa sopimusalueelle
sijoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (AL-15; tontti 3-339-5).

Tontin 3-339-5 asuinrakennusoikeus on 2400 k-m? ja
liikerakennusoikeus 1220 k-m?. Tontin autopaikkoja
voidaan sijoittaa tontille 3-339-2 tulevaan pai-
koitustaloon. Tontin kerrosluku on IX ja osite- -
tain III.

Kiinteistdyhtid sitoutuu noudattamaan asemakaavan
mddrdyksid ja niitd tdydentamidsn laadittavia ra-
kentamisohjeita tavoitteenaan arkkitehtonisesti
korkeatasoinen, toimiva ja viihtyisa rakentaminen.

Kiinteistoyhtid sitoutuu suunnittelussa ja toteut-
tamisessa ottamaan huomiocon liikuntarajoitteisten
henkiltiden asiointimahdollisuudet alueella raken-
tamismddrayskokoelman mukaisesti.

Kiinteistdyhtid on velvollinen toteuttamaan raken-
nuksiin liiketoimintaan liittyvdat maksuttomat wc-
tilat asiakkaiden kayttoon.

Rakentamisen aikana tulee huolehtia siitsd, ettei-
vat olemassa clevat, sdilytettdvdt putki- ja kaa-
pelilinjat wvahingoitu.

Missddn rakentamisen vaiheessa ei Tornikatua voi-
da kokonaan sulkea liikenteelts.
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ALUELUQVUTUKSET

5
‘MUUT LUOVUTUKSET
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KAUPPAHINTA

Kaupunki luovuttaa kiinteistdyhtiélle seuraavat
tontin 3-339-5 muodostusosat:

Tonttia 3-333-3 n. 1175 m?
Tonttia 3-333-2 n. 241 m?
Tornikatua K 304 n. 4 m?

Yhteensi n. 1420 m?

Omistusoikeus alueisiin siirtyy kiinteistéyhtidlle
kun tdm&n sopimuksen 6. kohdan ensimm&isen kappa-
leen mukainen kauppahinta on maksettu. Vanhan
vuokrasopimuksen mukainen vuokran maksu lakkaa
omistusoikeuden siirtyessa.

Hallintaoikeus luovutetiaviin alueisiin siirtyy
siind vaiheessz Run asemakaavan mukainen rakenta-
minen alkaa ja kulkuvdyliad sekd johtolinjoja kor-
vaavat jdrjestelyt on tehty.

Kaupunki luovuttaa alueet vapaina wvelkakiinnityk-
sistd ja muista niihin verrattavista rasituksista.

Edelldmainittujen kiinteistdnluovutusten lisaksi
lisdksi kaupunki luovuttaa kiinteisttyhtidlle 18
prosenttia tontille 3-339-2 perustettavan paikoi-
tustaloyhtidn osakkeista, jotka osakkeet oikeutta-
vat vdhintddn 75 autopaikkaan prlhuoitustalossa.

Luovutettavien Zzill.aeiden osuutena kauppahinnasta
piuetddn kuusisataakahdeksankymment&kuusituhatta

- neljésataakahdeksankymmentd (686.480) markkaa.

Kiinteistoyhtid maksaa kaupungille kauppahintana
miljoona viisisataakahdeksantoistatuhatta yhdek-
sdnsataaseitsemdnkymmentdseitsemdn (1.518.977)
markkaa ennen ensimmdisen rakennusluvan myontédmis-
td, kuitenkin viimeistdan kuuden kuukauden kulues-
sa asemakaavan voimaantulosta.

Mikdli kauppahinnan maksaminen viivastyy edella-
mainituista ajankohdista, maksaa kiinteistéyhtid
kaupungille 14 % vuotuista viivastyskorkoa.

Jos rakennusoikeus lopullisessa asemakaavassa

pienenee 3. kohdassa mainitusta, tarkistetaan

kauppahintaa liitteend olevan korvauslaskelman
mukaisesti.
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RASITTEET

Asemakaavan toteuttamiseksi sovitaan seuraavien
rasitteiden perustamisesta:

1

Kaupunki saa oikeuden yleiselle jalanku-
lulle maanpinnan tasossa varattuun aluee-
seen kiinteistdyhtién alueelle asemakaa-
vassa osoitetuille kohdille.

Vayldn rakentaminen sekd@ kunnossa- ja
puhtaanapito on kiinteist&yhtién velvol-
lisuus. Rakentamisessa on noudatettava
Raision torikeskuksen parantamissuunni-
telmaa (Liikennetekniikka/Arcteam -88).

Kaupunki saa oikeuden v&hint&&n nelja (4)
metrid leveddn ja kolme (3) metrid kor-
keaan yleiseen jalankulkuun ja pyordilyyn
varattuun vadyldan kansitasolla (+16.3)
pp-3 ja le-merkinnéills osoitetuilla alu-
eilla.

Tdlle rasitealueelle tulevan védyldn ra-
kentaminen sekd kunnossa- ja puhtaanapito
kuuluu kiinteistdyhtién velvollisuuksiin.
Kansitason kunnostamisessa on noudatetta-
va kaupungin teettd@mdd@ torialueen silto-
jen saneeraussuunnitelmaa sekd Raision
torikeskuksen parantamissuunnitelmaa
(Liikennetekniikka/Arcteam -88). Em.
suunnitelma tullaan saattamaan ajantasal-
le yhteisty&ssd kaikkien sopimusosapuol-
ten kanssa.

Rakennusrasitteista sovitaan seuraavaa:

3

Rakennettaessa ldhelle kaupungin omista-
maa katua tai muuta yleistd aluetta, saa
rakennuksen antura ulottua yleisen alueen
rajan yli maanpinnan alapuolella enintdén
20 cm:n etaisyydelle tai, jos antura on
vdhintddn kahden (2) metrin syvyydessdi,
enintddn 90 cm:n etdisyydelle. Antura on
varustettava kahden (2) metrin etdisyy-
delle ulottuvalla routimattomalla siirty-
mdkiilalla.

Kiinteistdyhtidn tulee sallia kaukolampdjohtojen,
sdhktémuuntamo- ja puhelinjakamotilojen rakentami-
nen yhtidn rakennuksiin ja rakenteisiin kyseisten
laitosten ja kiinteistdnomistajien kesken yhtei-

sesti sovittua korvausta vastaan.

Kiinteistdyhtid sallii naapuritonteille tulevien
rakennusten rakentamisen rajaan kiinni sekd ra-
kentamis- ja kunnostamistfiden suorittamisen ja
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yleisen jalankulun tontillaan. Kunnossapitovastuu
siltd alueelta, jota tarvitaan em. tdiden suorit-
tamisaikana, kuuluu tdiden suorittajalle. T&m&n
tulee my&s turvata yleisen jalankulun sujuvuus
kiinteistdrajoista riippumatta.

Kiinteistdyhtid sitoutuu piha- ja paikoitusalueil-
la korjaamaan maanpinnan rakennusluvan mukaiseen
korkeusasemaan aina kun pinnan korkeus poikkeaa
suunnitellusta y1i 10 cm.

Kaupunki antaa kiinteistOyhtidlle oikeuden kayttas
katualueen yldpuolella kansitasolla (+16.3) olevia
pp-2 ja le merkinndilld varustettuja alueita piha-

ja leikkialueena yhdessd alueen muiden yhtididen
kanssa.

Kiinteistdyhti6 osallistuu edell&mainittujen alu-
eiden rakentamis-, istuttamis- ja hoitoteht&dviin
liitekartalle 2 merkittyd n. 500 m® aluetta vastaa-
valla osuudella.

Kaupungin rakennettua kiinteist®$ad palvelemaan tar-
koitetut uudet vesi- ja viemdrijohdot, sitoutuu
kiinteistdyhti6 muuttamaan liittym&nsd uusien joh-
tojen vaatimalla tavalla sellaisessa aikataulussa,
ettd alueen muiden korttelien rakentaminen voi
alkaa viivytyksetta.

Kiinteistdyhti® sitoutuu liittym#sn kaukol&mpson.

Kaupunki perii kiinteistdyhtidlt& normaalit vesi-
huollon ja kaukolammén liittymismaksut.

Tonttin 3-339-5 autupaikat (75 kpl) on osoitet-
tava tontille 3-339-2 rakennettavaan paikad+ueti-
laan.

Tontin 3-339-5 katutason autopaikat (n. 30 kpl)
tulee voida kdyttdd torialueen lyhytaikaiseen
asiakaspysdkointiin.

Kiinteistdyhtid sitoutuu ostamaan kaupungilta tar-
vitsemansa vdestdnsuojapaikat Keon kalliosuojasta
todellisten rakentamiskustannusten mukaisella hin-
nalla, kuitenkin enint&&n 4100 mk/hyéty-m? maalis-
kuun 1990 hintatason mukaan. T&t3d enimmiishintaa



tarkistetaan rakennuskustannusindeksin 1980=100
muutosten mukaisesti kdyttden perusindeksin&
arvoa 190.

Kaupunki toteuttaa Keon kalliosuojan vuosina
1994-95.

12
AIKATAULU

Torikeskuksen kautta kulkeva voimalinja pyrit&ddn
poistamaan vuoden 1992 loppuun mennessi.

Rakentamisen tavoitteellinen aikataulu on vv.
1995-96.

Rakentaminen on suoritettava siten, ett& vuoden
1997 loppuun mennessd vdhintddn 75 % asemakaavan
mukaisesta rakennusoikeudesta on toteutunut.

Kaupunki sitoutuu tekem&&n tarvittavan kunnallis-
tekniikan rakentamisen ja hallintaansa j&avien
kansitasolla ja maanpinnassa olevien yleisten alu-
eiden saneerauksen siten, ettd ne kiinteistéyh-
tidn wvaikutuspiirissd olevilta osiltaan ovat val-
miina samanaikaisesti kiinteistén kdyttddnoton

kanssa.

13

SANKTIOT
Mikali kiinteist&yhtid ei ole tayttdnyt ajallaan
edellisessd kohdassa mainittua rakentamisvelvoi-
tetta, on se velvollinen maksamaan sopimussakkoa
kaupungille 500 mk/k-m? siitd rakennusvelvoitteen
masrdstd, joka on toteutumatta.

Kaupunki voi perustellusta syystd, kuten tilap&i-
sen rakennusveron johdosta, mytntdd pidennysta
rakentamisaikaan.

14
YLEISET SOPIMUSEHDOT

Kiinteistdyhtid sitoutuu siirté&m&idn té&man sopimuk-
sen mukaisten velvoitteiden tdytté&misen uudelle
omistajalle tai vuokramiehelle myydess&din tai
vuokratessaan tdssd sopimuksessa mainittuja kiin-
teistdjd tai niiden osia.

Talld sopimuksella ei luovuteta muuta irtainta
omaisuutta kuin kohdassa 5 mainitut tontin

3-339-2 paikoitustaloyhti®n osakkeet.

Kumpikin osapuoli vastaa omistukseensa tulevan
alueen kiinteisttnmuodostuksesta.

Kiinteistéyhtid sitoutuu kuolettamaan tonttiin



3-333-3 kohdistuvan vuokraoikeuden pysyvyyden va-
kuudeksi mytnnetyn kiinnityksen.

Tamd sopimus alistetaan Raision kaupunginvaltuus-
ton hyvaksyttévdksi. Ellei kaupunginvaltuusto hy-
vadksy sopimusta, ei se tule voimaan eikd siiti

seuraa puolin eikd toisin mitd&n korvausvelvolli-

suutta.

Mikdli asemakaavaa ei vahvisteta, ei kumpikaan
sopijapuoli ole oikeutettu saamaan toisiltaan kor-

vausta.

Tadstd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitai-
suudet k#dsitelldan Piikkién kihlakunnanoikeudessa.

Tadtd sopimusta on tehty kolme samansis&ltdistd kappaletta,
yksi kaupungille, toinen kiinteistdyhtidlle ja kolmas jul-
kiselle kaupanvahvistajalle.

Raisiossa, kesdkuun 12 pdivand 1991

RAISION KAUPUNKI

Kaupunginhallitus
étCkJ;LAJAJ CL(.J*—L

Kaupunginjohtaja
Rauno Saari

Kansliapdadllikkd
Hannes Wahltroos

Edellsd olevan sopimuksen hyvéksymme ja sitoudumme sen ehdot

tayttédmédén.
Aika ja paikka edella malnf%ut.

KIINTEISTO OY RAISIONTORI Lﬁ
Aluejohtaja

éiimo Argasmaa
KVR-projektipda&dllikkd Timo Routama

Edelld olevan asemakaavan muuttamista ja kiintedn omaisuu-
den luovuttamista koskevan sopimuksen allekirjoittajat,
Raision kaupungin puolesta kaupunginjohtaja Rauno Saari ja
kansliap&dllikkd Hannes Wahlroos sekd Kiinteist®d Oy Rai-
siontorin puolesta aluejohtaja Timo Arjasmaa ja KVR-projek-
tipd&dl1ikkd Timo Routama, joiden henkildllisyyden olen
todennut, ovat t@n&da@n yhtaikaa henkildkohtaisesti saapuvil-
la ollen mydnté&neet t@médn sopimuksen oikeaksi ja sen oma-
k&tisesti allekirjoittaneet, minkd t&ten julkisena kaupan-
vahvistajana todistan.
Aika ja paikka edella mainitut.\
; \
Kiinteistdinsindori

assi Franssila



Kaupanvahvistajan kutsumana todistajan
oli saapuvilla:



OIKAISU ASEMAKAAVAN MUUTTAMISTA JA KIINTEAN OMAISUUDEN LUOVUTTAMISTA
KOSKEVAAN SOPIMUKSEEN

Sopijapuoclet toteavat, ettd edellid tidssi sopimuksessa tar-
koitettu Kiinteistd Oy Raisiontori on 10.3.1983 kauppare-
kisteriin tehdyn merkinndn mukaan purkautunut ja sulautunut
Rakennus-Ruola Oy-nimiseen osakeyhti&én. Rakennus-Ruola
Oy:n Ly-tunnus on 0141477-4.

Tdssd sopimuksessa tarkoitettu kiinteistéyhtid on Rakennus-
Ruola Oy perustettavan yhtién lukuun.

Tatd sopimuksen oikaisua on tehty kolme samansisiltdisti
kappaletta, yksi kaupungille, toinen kiinteistSyhti&lle ja
kolmas julkiselle kaupanvahvistajalle.

Raisiossa kes&kuun 19. pdivé&nd 1991

RAISION KAUPUNKI

Kaupunginhallitus
Kaupunginjohtajan estyneend ollessa /’ f/
Kansliap&allikkd A

Hannes Wahlroos
Vs. kaupunginlakimies /E;;a_;

Esa Nieminen

Edelld olevan oikaisun hyvdksymme ja sitoudumme tdyttamaan
t3ssd sopimuksessa kiinteistodyhtitdlle,asetetut ehdot.

RAKENNUS-RUOLA OY PERUSTETTAVAN YHTI{N LUKUUN

Aluejohtaja K—
6§Jm Ar fasmaa
KVR-projektipddllikks ' Leeey /QP\%—-—“.-_.

Timo Routama

T ———

Edelld olevan asemakaavan muuttamista ja kiinte#n omaisuu-
den luovuttamista koskevan sopimuksen oikaisun allekirjoit-
tajat, Raision kaupungin puclesta kansliap&&llikké Hannes
Wahlroos ja vs. kaupunginlakimies Esa Nieminen sekid Raken-
nus-Ruola Oy:n puoclesta aluejohtaja Timo Arjasmaa ja KVR-
projektip&d&llikkd Timo Routama, joiden henkil&llisyyden
olen todennut, ovat t&n&@dn yhtaikaa henkildkohtaisesti
saapuvilla ollen mydnténeet tdm&n sopimuksen oikeaksi ja
sen omakdtisesti allekirjoittaneet, mink& t&ten julkisena

kaupanvahvistajana todistan.

Aika ja paikka edelld mainitut.
Kiinteist&dinsinddri MW\

Lassi Franssila

Kaupanvahvistajan kutsumana todistajana oli saapuvilla:
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Ote asemakaavast

a 1:2000

“liite

Liite Raision kaupungin ja Kiinteistd Oy Raisiontorin perustettavan yhtion lukuun

védliseen 12.6.1991 allekirjoitettuun sopimukseen.
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Raisiossa 11.6.1991

Kaupungingeodeetti

Vuokrasopimus lakkaa

Lassi M
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RAISION KAUPUNGIN JA KIINTEISTO OY RAISIONTORIN 12.6.1991 SOLMIMAN
ASEMAKAAVAN MUUTTAMISTA JA KIINTEAN OMAISUUDEN LUOVUTTAMISTA KOS-
KEVAN SOPIMUKSEN TARKISTAMINEN

Sopijapuolet
1 Raision kaupunki Ly-tunnus 0204428-5
2 PMA-Kiinteist&t Oy, perustettavan yhtidn lukuun

Ly-tunnus 0141477-4

Sopimuksen tarkoitus

Osapuolet toteavat, etta

1 Kiinteist& Oy Raisiontori on sulautunut Rakennus-
ruola Oy:66n, tarkennus on tehty sopimukseen
19.6.1991.

2 Rakennus-Ruola Oy:n toiminimi on sittemmin muutet-

tu PMA-Kiinteistdt Oy:ksi.

Ta&lla sopimuksella muutetaan 12.6.1991 solmitun sopimuksen
ehtoja seuraavasti:

11 VAESTONSUOJAT

Tarvittavat vdestdnsuojapaikat toteutetaan Keon
Autopaikat Oy:n osakassopimuksen mukaisesti LPA-
tontilla 346-4-9.

Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan, kun valtuusto on sen lainvoi-
maisesti hyvadksynyt. Mik&dli valtuusto ei sita hyvédksy, ei
siitd aiheudu korvausvelvollisuutta kummallekaan osapuolel-

le.

Jakelu

T&ta sopimusta on tehty kolme yht&pit&vaa kappaletta, yksi
kummallekin sopijapuolelle ja yksi julkiselle kaupanvahvis-
tajalle.

Raisiossa, marraskuun 1 pdivdnid 1995



RAISION KAUPUNKI
Kaupunginhallitus

W(%J
Vs kaupunginjohtaja ki Kulju

Kansliasihteeri [ /Paivi vVahtera

Edelld olevan sopimuksen hyvdksymme ja sitoudumme sen ehdot
tayttamdan.

Aika ja paikka edelld mainitut.

Kaupanvahvistajan todistus

Edella olevan sopimuksen allekirjoittajat, Raision kaupun-
gin puolesta vs kaupunginjohtaja Erkki Kulju ja kansliasih-
teeri Paivi Vahtera sekd PMA-Kiinteistdt Oy:n puolesta
toimitusjohtaja Hannu Lonka, joiden henkil®dllisyyden olen
todennut, ovat t&ndan yhtaikaa henkil&kohtaisesti saapuvil-
la ollen mydntineet t&m&n sopimuksen oikeaksi ja sen omaka-
tisesti allekirjoittaneet, minka taten julkisena kaupan-
vahvistajana todistan.

(ﬁij;;flja aika;zdellé mainitut.

o 5
Lassi Franssila
kiinteistdinsindori

Kaupanvahvistajan kutsumana todistajana
oli saapuvilla:




