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Tilaaja: Raision kaupunki, tekninen johtaja Antti Korte

Tyon laadinnasta ovat vastanneet: Kalle Rautavuori, Sari Kirvesniemi, Hannu Kaleva, Pentti Hakkinen ja Timo Korkee

Taman tyon tavoitteena on ollut tutkia asumisen mahdollisuuksia Temppelivuoren alueella. Aihetta on
lahestytty maankayttd — ja rakennuslain asemakaavan sisaltdvaatimusten asettamien reunaehtojen kautta.

MRL1 §

Taman lain tavoitteena on jarjestaa alueiden kayttd ja rakentaminen niin, ettad siina luodaan

edellytykset hyvaélle elinympaéristolle seka edistetaan ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti
ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta.
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MRL:N ASETTAMAT LAHTOKOHDAT

e Maankayttd- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistdlle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikkenteen
jarjestamiselle.

e Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistda on vaalittava, eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa
havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistdéssa on oltava riittavasti puistoja tai muita
lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

e Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista heikkenemist3,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.
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ALUEIDEN KAYTON SUUNNITTELUN TAVOITTEET (MRL 5 §)

1. turvallisen, terveellisen, viihtyisan, sosiaalisesti toimivan ja eri vaestoryhmien, kuten lasten, vanhusten ja
vammaisten, tarpeet tyydyttavan elin- ja toimintaymparistén luomista;

2. yhdyskuntarakenteen ja alueiden kayton taloudellisuutta ja riittdvan asuntotuotannon
edellytyksia, (29.12.2006/1441)

rakennetun ymparistdon kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista;
luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sailymista;
ymparistonsuojelua ja ymparistohaittojen ehkaisemista;
luonnonvarojen saastelidsta kayttda;

yhdyskuntien toimivuutta ja hyvaa rakentamista;

yhdyskuntarakentamisen taloudellisuutta;

O ©® N o U kW

elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ja toimivan kilpailun kehittymista; (6.3.2015/204)

10. palvelujen saatavuutta; seka

11. liikenteen tarkoituksenmukaista jarjestamista seka erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen
toimintaedellytyksia.
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https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#a29.12.2006-1441
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#a6.3.2015-204

SUUNNITTELUTILANNE
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VARSINAIS-SUOMEN MAAKUNTAKAAVAYHDISTELMA

e \arsinais-Suomen maakuntakaava on laadittu
seutukunnittain valmisteltuina
kokonaismaakuntakaavoina. Vanhimman, Turun
kaupunkiseudun maakuntakaavan
ymparistoministerio vahvisti elokuussa 2004, Salon
seudun maakuntakaavan marraskuussa 2008 ja viimeiset
Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan
ja Vakka-Suomen maakuntakaavat maaliskuussa 2013.
Kokonaiskaavaa on tdydennetty teemasisaltoisilla Salo-
Lohja -oikoradan, tuulivoiman seka taajamien
maankayton, palveluiden ja liikenteen
vaihemaakuntakaavoilla.

¢ Taajamien maankayton, palveluiden ja liikkenteen
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja
maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 27.8.2018
vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se
on saanut lainvoiman. Maakuntavaltuuston
hyvaksymispaatoksesta jatettiin kaksi valitusta Turun
hallinto-oikeuteen. Turun hallinto-oikeus hylkasi valitukset
paatoksellaan 1.10.2019. Kaavasta on jatetty
valituslupahakemus korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
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VARSINAIS-SUOMEN MAAKUNTAKAAVAYHDISTELMA

e Selvitysalue on maakuntakaavayhdistelmassa maankaytdén merkinnaltédan 7 W * o D e\
.s - - - - N~ — st
tyopaikkatoimintojen aluetta (TP). ’ 'm) L iy
e "Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavien julkisten tai yksityisten palvelujen, s {

)

tyopaikkatoimintojen, toimitilakeskittymien ja ymparistdhairioita aiheuttamattomien teollisuustoimintojen
alue. Sisaltad myos pienehkoja asuntoalueita.”

e Suunnittelumaaradys: "Alueelle ei saa sijoittaa uutta asumista, jos sille kohdistuu
ympadristohairioita.”

e Selvitysaluetta koskevat lisaksi seuraavat kehittdmisperiaatemerkinnat:
¢ Kaupunkikehittamisen kohdealue (punainen paksu viivamerkinta).

e  Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti kehitettdva maakunnallista
vetovoimaisuutta vahvistava alue.

e  Suunnittelumaarays: Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuunnittelulla. Alue, jolla
yhdyskuntarakennetta tulee tiivistaa ja rakentamistehokkuutta liséta. Rakenteen tiivistamisen tulee olla ympariston
laatua kehittdvaa ja ominaispiirteet huomioivaa. Alueen kehittamisen tulee tukea kavely-, pyoraily- ja
joukkoliikennereittien parantamista seka edistaa palveluiden saavutettavuutta ja turvaamista. Kehitettavat pyorailyn
seudulliset laatuvaylat on esitetty ohjeellisina erillisella liitekartalla. Asemapaikkojen yhteydessa alueen maankaytto
suunnitellaan ja mitoitetaan paikallisjunaliikenteen toimintaedellytyksia suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi. Alueen
kehittdmisessa tulee turvata luonto-, kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot seka yhtenaisten virkistysalueiden ja
ekologisten yhteyksien jatkuvuus.

¢ Teollisuuden ja logistiikan kehittamisen kohdealue (harmaa paksu viivamerkintad).
e  Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti kehitettdva tuotannon alue.

e Suunnittelumaarays: Suunnittelulla tulee turvata ja edistaa alueen kehittymista korkeatasoiseksi ja tehokkaaksi
yritysalueeksi. Alueen suunnittelussa tulee edistaa maankayton ja kestdvan likennejarjestelman yhteensovittamista seka
varmistaa monipuolinen saavutettavuus ja valtakunnallisen liikenteen sujuvuus. Alueen kehittamisessa tulee huomioida
pohjavesialueet seka turvata luonto-, kulttuuriymparisté- ja maisema-arvot seka yhtenaisten virkistysalueiden ja
ekologisten yhteyksien jatkuvuus.
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VARSINAIS-SUOMEN MAAKUNTAKAAVAYHDISTELMA

e Selvitysalue sijaitsee suoja- tai konsultointivyohykkeella (sv, musta
pistekatkoviiva).
e  Puolustusvoimien kaytdssa olevalle alueelle on madritelty suojaetaisyysalue. Vaarallisia

kemikaaleja valmistaville tai varastoiville laitoksille on maaritelty Seveso III-direktiiviin
(2012/18/EU) perustuva vuoden 2016 tilanteen mukainen konsultointivyohyke.

e  Suunnittelumaarays: Vyohykkeelle sijoitettavien uusien toimintojen suunnittelu- ja
rakennushankkeista on jarjestettava asiantuntijalausuntomenettely.
e Selvitysalueen pohjoispuolelle on osoitettu uusi kaksiajoratainen tai
nelikaistainen kantatie (kt) ja rautatie ja alueen koillispuolelle
eritasoliittyma.

e Selvitysalueen etelapuolella on teollisuustoimintojen aluetta (T):
"Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat teollisuus-,
varasto- ja vastaavaan kayttdéon osoitetut alueet niihin kuuluvine
suojaviheralueineen seka liikenne- ja yhdyskuntateknisen huollon alueineen.”

e Selvitysalueen etelapuolelle on lisaksi merkitty jatevedenpuhdistamokohde
(et).

e  Suunnittelumaarays: Kuntakaavoituksen ja alueen muun yksityiskohtaisen suunnittelun
yhteydessa tulee huomioida vaikutukset elinymparistéon, linnustoon seka
kulttuuriympariston ja maiseman arvoihin. Liséksi tulee ottaa huomioon lentoliikenteen
ja puolustusvoimien toiminnasta aiheutuvat rajoitteet. Alueellisille
ymparistdviranomaisille, puolustusvoimille, lentoliikennetta valvoville viranomaisile seka
museoviranomaisille tulee varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.
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TURUN KAUPUNKISEUDUN RAKENNEMALLI 2035

e Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035 on laadittu
2.4.2012

e Selvitysalue on rakennemallissa osoitettu osaksi
kehitettavaa kaupunkiseudun vihervyohyketta.
Alueen koillisosaan ulottuu Nesteentien varrelle
osoitettua taydentdavaa tyopaikka-aluetta (nro 22:
Kt40, Nesteentie: tiivistyva tydpaikka-alue).

» Nesteentien tiivistyvan tydpaikka-alueen luonteeksi
on esitetty rakennemallin selostuksessa “tiede ja
teknologia / palvelut”

e Selvitysalueen eteldpuolella on tdydentyvaa tyopaikka-
aluetta (nro 37: Telakan ymparistd: tiivistyva tyopaikka-
alue)
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RAISION OIKEUSVAIKUTTEINEN YLEISKAAVA 2020

Raision oikeusvaikutteinen yleiskaava 2020 on tullut
voimaan 2.2.2007.

Selvitysalue on yleiskaavassa PKA-aluetta: “2002
rakentamaton tai saman vuoden kaytosta
olennaisesti muuttuva yksityisten ja julkisten
palvelujen, tutkimuksen, tuotekehittelyn ja -
valmistuksen alue.”

Alueen eteldosaan ja ranta-alueelle on osoitettu
ulkoilureitti.

E18-tie on osoitettu kantatieksi (kt), jonka rinnalla
kulkee rautatie. Alueen itapuolella on eritasoliittyma.

Alueen edustalla on vesiliikenteen aluetta, jolle saa

sijoittaa venesataman ja matkailun palveluja (LV).

LV-alueelle on osoitettu venesatama (purjeveneen
symboli).
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ASEMAKAAVA

p— | ‘339"5'

e Selvitysalueen keski- ja itdosa on !
asemakaavoittamatonta \ o

n."'“"\mz}
a0

e Alueen lansiosassa on voimassa vanha asemakaava
(voimaantulo 9.2.1988)

> Selvitysalueelle sijoittuu asemakaavassa
lahivirkistysaluetta (VL) ja venesatamaa
(LV). Nesteentien varrella on rautatiealuetta
(LR).

e Selvitysalueen pohjoispuolella on valmisteilla
asemakaava (E18 Lansiosan asemakaava)

Ote Raision asemakaavayhdistelmasta (Raision kaupungin karttapalvelu
RAMBOLL Yy ( pung p )



LAHIALUEEN VIREILLA OLEVA ASEMAKAAVA

e Selvitysalueen pohjois- ja itapuolella on valmisteilla
asemakaava (E18 Lansiosan asemakaava), joka on
ehdotusvaiheessa (ehdotus oli julkisesti nahtavilla
18.10.-16.11.2018).

e Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa E18 Turun
kehatien kehittdminen Raisiossa Kaanaan
kaupunginosan ja Uudenkaupungin radan valisella
alueella osana Suomen tarkeinta paatieyhteyttd, joka
kulkee Naantalista Turun ja Helsingin kautta Vaalimaalle.

e Selvitysalueen pohjoispuolella kehatie on osoitettu
kaavaehdotuksessa liikennealueeksi (LT), samoin
kuin Raisionlahdentie (kantatie 40) alueen itapuolella.

e E18 yleissuunnitelman mukaisesti kaavaehdotuksessa
on osoitettu selvitysalueen pohjoispuolelle uusi
katuyhteys (rinnakkaistieyhteys)

e Kaavaehdotuksessa on osoitettu uutta tyopaikka-aluetta
(toimitilarakennusten korttelialue) E18-tien ja
Naantalintien valiselle alueelle

e Kaavoittamaton osa luonnonsuojelualueesta osoitetaan
kaavassa luonnonsuojelualueeksi Ote Raision asemakaavayhdistelmésté (Raision kaupungin karttapalvelu)
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YHDYSKUNTARAKENNE
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VAESTO

e Kuvassa on esitetty vaeston
sijoittuminen Raision kaupungin o o
sisdlla sekd naapurikaupungeissa e
Naantalissa ja Turussa. ~ ol wll
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VAESTORAKENNE

e Diagrammissa esitetty Raision vaeston
ikdrakenne

Vaeston ikarakenne vuonna 2018

e VaestoOsta yli puolet oli tydikaista (19-64-
vuotiaita) vuonna 2018

Hm Alle 7-vuotiaat

e Yli 64-vuotiaita oli noin viidesosa
vaestosta

7-12-vuotiaat

m 13-15-vuotiaat

16-18-vuotiaat

H 19-49-vuotiaat

50-64-vuotiaat

m 65-74-vuotiaat

mYli 74-vuotiaat

RAMBGLL Lahde: Tilastokeskus, Lounaistieto



VAESTON KEHITYS

e Kuvaajassa on esitetty Raision vaeston
kehitys
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VAESTOENNUSTE

Vaestonmuutos kunnittain 2018-2030 (vaestoennuste 2019)

e \destoennuste kuvaa tulevaa Turku I, +16 314
. . ) .. ] Kaarina B 2413
vaestonkehitysta. Tilastokeskuksen Lieto H 733
vaestoennusteet ovat ns. demografisia Nﬂsg |l++363267
trendilaskelmia, joissa lasketaan mika Paimio | +205
olisi alueen tuleva vaesto, jos viime foa 1;(‘35
vuosien vaestdnkehitys jatkuisi Taivassalo +7
samanlaisena. Vaestbennusteet laaditaan ariia s
2-3 vuoden valein. Uusin ennuste on Vehmaa 82|
vuodelta 2019, ja seuraava e mEL l
vaestdennuste tullaan julkaisemaan Koski Ti —200:
- Pyhdranta -237
Syksylla 2021. Uusikaupunki -317 1
Nousiainen -366 1
Mynamaki -465 |
Kemionsaari -558 1
Masku -610 B
Poytyd -642 B
Somero -740 B

P il =
iRaisio -1051 10
dd -1 44/

Salo -5 302 IS

-10 000 -5 000 0 +5 000 +10 000 +15000 +20...
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TYOPAIKAT

e Selvitysalueen etelapuolella on
Meyer Turku. Telakka on merkittava
seudullinen tybnantaja

¢ Nesteentien varrella on myo6s
runsaasti tydpaikkoja
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KESKEISET TOIMINNOT LAHIALUEELLA

e Kartassa on esitetty
|ldhialueen merkittavia
toimintoja
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LAHIALUEEN PALVELUJA

e Kartassa on esitetty lahialueen
keskeisia palveluja 5 km
sateella selvitysalueesta

o FEtaisyys Raision keskustaan
on n. 3,6 km ja matka-aika
autolla n. 7 min.

e Matka-aika polkupyo6ralld on

n. 7 min ja kavellen n. 45 min. i!---‘

e Matka-aika linja-autolla on n.
16 min.

RAMBGOLL

Yiasl

Netsa-Syryia

| = =¥

‘ | RAISIO A&\ T N\

Lukkoniant

e
1
vvvvvvv
AL Jakston
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

Kako

mmmmm

aaaaaa

Kutvalaht
supets
Nikulanvuor!
uuuuu
prom— L
: " VanaHeikkila
S B ekl
Ruissalo g A Uibheikkia )
Runsala Bt A\
Akt
| Kofppeifismaki
..... i Kovpola:‘sba(ken \ \
i | Pisaar o * Puistomaki
(8] e 7 e 2 km { Beckholmen 5 \ i y Parkbacken
[N | U X O\ N A\ AR 77 ). AR X~ Laitaranta il FRonnudden
] :
" Taustakartta: MML bajorien [rriaanen
gher NEW g {

i Saralimiai Dt i



LAHIALUEEN KAUPALLISIA PALVELUJA

e Lahin ruokakauppa on

2,5 kilometrin paassa
selvitysalueelta (Lidl)

e Raision keskustaan on
3,5 km
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PALVELUIDEN KEHITYS

¢ \Viereinen vireilla oleva asemakaava: Kaavan
toteutuessa ehdotuksen mukaisena Krookilan
eritasoliittyman laheisille liike- ja
toimistorakennusten korttelialueille voi
toimitilarakentamisen lisaksi rakentaa myds
kaupallisia ym. palveluja.
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Nakyma mereltd pdin nykytilanteessa. Suunnittelualue on osoitettu kuvaan
g punaisella soikiolla. Maisemakuvaa hallitsee Turun telakka. Myos vasemmalla
nakyvat siilot nousevat selvasti horisonttilinjan ylapuolelle.



KAUPUNKI- JA MAISEMAKUVA

Panoramakuva n. 80 m Temppelivuoren lakialueen ylapuolelta lannen suuntaan.

RAMBGOLL



KAUPUNKI- JA MAISEMAKUVA

Panoramakuva n. 80 m Temppelivuoren lakialueen ylapuolelta etelén suuntaan.
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MAANPEITE, VIHERYHTEYDET JA LUONNONYMPARISTO
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MAANPEITE

e Selvitysalue on paaosin puuston
peitossa. Temppelivuoren lakialue on
maa-ainesten ottoaluetta, johon on
myads lajitetty maita.

e Puusto on ylaosassa
havupuuvaltaista ja lansirinteessa on
myds lehtipuita
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LIITTYMINEN VIHERVERKKOON

« Kartassa on esitetty liittyminen
viheralueverkostoon, virkistysalueiden
luonne ja kayttd, puisto-ja
virkistysalueet, urheilu- retkeily- ja
loma-alueet.
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LUONNONSUOJELU

e E18-tien pohjoispuolella on
Raisionlahden luonnonsuojelualue
(yksityismaiden
luonnonsuojelualue YSA)
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LUONTOSELVITYKSET

Selvitysalueen lahiymparistdsta on kaksi tiedossa olevaa
luontoselvitysta. Toinen rajautuu Temppelivuoren lakialueen

ulkopuolelle. Toisessa selvityksessa Temppelivuoren lansirinteeseen on

osoitettu jalopuumetsikkd, joka on luonnonsuojelulain mukainen
kohde.

e Alueelle suositellaan tehtavaksi uusi luontoselvitys.
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TEMPPELINVUORI

Jalopuumetsikk Ls-lain mukainen kohde
Katajaketo Ls-lain mukainen kohde
Sailyttamisen arvoinen tervaleppaalue
Norouoma ja lampareet
Lajityskentta
Harjumannikkd, jonka seassa kasvaa jalopuita

Kuvaussuunta




LIIKENNE JA KUNNALISTEKNIIKKA
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NYKYINEN LIIKENNEVERKKO

e Selvitysalueella on erinomaiset
liikenneyhteydet

e Myds kevyen liikenteen reitisto alueella
on kattava

e Nesteentielld on bussipysakit
selvitysalueen kohdalla.
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E18 TURUN KEHATIEN YLEISSUUNNITELMA VALILLA
NAANTALI-RAISIO

e Vuonna 2017 on laadittu E18 Turun kehéatien ~/ \..\ N e A W NS |
(kt 40) yleissuunnitelma valille Naantali- / A !.. { TG\ |
Raisio VD RATBION S T BN

‘/ ¥, ’ ’

e ELY-keskus on teettanyt hankkeesta Jis

S RAISIOLAHDEN

LUONNON-

ymparistovaikutusten arvioinnin (YVA), joka LUONNON.

liittyy maantielain mukaisen
yleissuunnitelman laadintaan.
Yleissuunnitelma on ohjeena tarkemmalle
tiesuunnitelmalle. E18 Lansiosan kasittavalle
alueelle laaditaan uutta asemakaavaa ja
muutetaan vanhaa asemakaavaa.

e Kehatieta on tarkoitus leventaa
kaksikaistaiseksi molempiin suuntiin ja
liittyminen katuverkkoon tapahtuu
tulevaisuudessa eritasoliittymien valityksella
tasoliittymien poistuessa kaytosta.

Ote yleissuunnitelmasta (yleiskartta
RAMBJLL y (v )




E18 TURUN KEHATIEN YLEISSUUNNITELMA VALILLA

NAANTALI-RAISIO

e Selvitysalueen pohjoispuolelle on
osoitettu yleissuunnitelmassa uusi E18-
tien suuntainen rinnakkaistieyhteys seka
uusi kevyen liikkenteen vayla

e Suunnitelmassa on esitetty
Temppelivuoren eritasoliittyma ja uusi
Telakan eritasoliittyma
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E 18 TURUN KEHATIEN PARANTAMISEN ARVIOITUJA
VAIKUTUKSIA RAISION OSALTA (YVA-SELOSTUS 2016)

e YVA-selostuksessa arvioituja E 18 Turun kehatien parantamisesta aiheutuvia vaikutuksia Raision osalta:
e Liikenne

o Liikenteen sujuvuus, liikkenneturvallisuus seka matka-ajat paranevat merkittavasti. Kevyen liikkenteen turvallisuus paranee,
mutta kadvelyetdisyydet hieman pitenevat. Joukkoliikenteen olosuhteet paranevat, kun matka-ajan ennustettavuus paranee
ruuhkautumisen vahentyessa. Rakentamisen aikaisia haittoja voidaan lieventaa rinnakkaistiestdn vaiheittaisella parantamisella. Kehatien
suurentuvaa estevaikutusta jalankululle ja pyordilylle lievennetian ali- ja ylikuluilla.

e Paastodt ja ilman epapuhtaudet

¢ Ilmaan kohdistuvat haitalliset paastot tulevat ennustetilanteessa pienenemaan verrattuna nykytilaan ---. CO2- eli
hiilidioksidipadstot sen sijaan hieman kasvavat. Vaihtoehtojen valilla ei ole suuria eroja paastdjen maarissa. Paastdjen vaikutusten
osalta on odotettavissa, etta ilmanlaatu ei heikkene hankkeen vaikutuksesta, koska tielinjaus pysyy suurelta osin nykyisella
paikallaan, ja paastojen maarien ennustetaan alenevan. Ainoastaan tien pinnasta irtoavan pélyn maara voi lisaantya, koska
likennemaara ja ajonopeus kasvavat.

e Melu

e Raision puolella asuinkiinteistét, Raisionlahden luonnonsuojelualue ja Krookilan kotiseutumuseon alue saadaan meluesteratkaisuilla
suojatuksi melko hyvin.

e Tarina
e Ymparistoon levidvan tarinan voidaan olettaa padaosin vahenevan vaylan kunnon parantamisen myota. Rakentamisen

aikaiset paikalliset tarindhaitat voivat kuitenkin olla huomattavia. Tarinda voidaan hallita suunnitteluratkaisujen valinnalla ja
asianmukaisella téiden suunnittelulla, ja vaikutusta voidaan tarvittaessa seurata mittaamalla.

RAMBGOLL



E 18 TURUN KEHATIEN PARANTAMISEN ARVIOITUJA
VAIKUTUKSIA RAISION OSALTA (YVA-SELOSTUS 2016)

e Yhdyskuntarakenne ja maankaytt6

Hanke parantaa kehatieyhteyden jatkuvuutta ja sujuvuutta, minka ansiosta lantisen kaupunkiseudun saavutettavuus ja kytkeytyneisyys
ydinkaupunkialueeseen paranevat. E18-tien nelikaistaistaminen tukee yhdyskuntarakenteen eheytymista siten, etta maankayton
kehittamismahdollisuudet paranevat rinnakkaisteiden ymparistossa, jos osa sita kuormittavasta liikenteesta ohjautuu nopealle vaylalle. Turun
kehatie parannetaan nykyiselle paikalleen, mika hyodyntaa olemassa olevia rakenteita ja nykyista lilkennekaytavaa eika vie juurikaan tilaa

muulta maankaytolta.

Meluntorjunta ja liikenneturvallisuuden parantuminen vaikuttavat myonteisesti kehatien varren maankayttéoon ja sen
kehittymismahdollisuuksiin. E18-tien parantaminen edistdaa uusien kevyen liikenteen yli- tai alikulkujen rakentamista ja olemassa olevien
laadun parantamista, mika vahentaa kehatien aiheuttamaa estevaikutusta.

e Haitallisten vaikutusten lieventaminen

Haitallisia vaikutuksia pystytdaan parhaiten lieventamaan tunnistamalla rinnakkaisten vaylien erilaiset luonteet sekd maankayton etta likenteen
kehittdmisessa. Rinnakkaistien ja E18-tien ymparistdineen pitdisi noudattaa "tydnjakoa”, jonka tuloksena paikallinen likenne ja maankaytto eivat haittaa
E18-tietd hyddyntavan pitkdmatkaisen liikenteen ja kuljetusten palvelutasoa ja toisaalta pitkédmatkaisen liikkenteen ja kuljetusten aiheuttamat haitat
paikalliselle maankaytdlle ja sen kehittamiselle saadaan vahenemaan.

E18:n liittymaymparistoihin tulisi suunnitella vain sellaisia toimintoja, jotka hyotyvat hyvasta logistisesta sijainnista eivatka ole melulle
ja muille valtatien aiheuttamille haitoille herkkia, kun taas rinnakkaistien ymparistoon suunnitellaan monipuolista, sekoittunutta ja
joukkoliikenteeseen ja kestavaan liikkumiseen tukeutuvaa kaupunkirakennetta.

> Selvitysalue rinnakkaistien ymparistoda; monipuolinen ja sekoittunut kaupunkirakenne tarkoituksenmukainen
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NYKYINEN KUNNALLISTEKNIIKAN VERKOSTO

e Kartta alueen olemassa olevasta 7 e e [
kunnallistekniikan verkostosta e T ‘ L o T /

TURKY i Y 1:1000
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RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO
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RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO JA MUINAISMUISTOT

e Selvitysalueella tai sen valittdémassa P2 o<« ] | ) = |
- . an . - a  =ams PO Pk 2 A v/ Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristd (RKY) @
laheisyydessa ei ole erityisia S T e .8 L\ 72 o munsaes v
rakennetun kulttuuriympariston arvoja PO i R I s & )
tai tiedossa olevia muinaismuistoja - ® - @ ) el Oy @ waurpernionde e
"""" RESO Rakennusperintorekisterin suojellut rakennukset (aluerajaus)
' ] - \ I Rakennusperintorekisterin suojellut rva‘I'<ennukset (piste)

e Joidenkin lahteiden mukaan alue on
mahdollisesti ollut asuttu 1200-luvulla

e Temppelivuoren lakialue ei ole enaa
luonnontilassa.
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YMPARISTONSUOJELU JA YMPARISTOHAIRIOT
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MELU (LIIKENNE)

e Temppelivuoren lansi ja pohjoispuolella kulkevat E18-tie ja mt 185 seka rautatie. E18-tielle on valmistunut
yleissuunnitelma (E18 Turun kehatien (kt40) parantaminen valilla Naantali — Raisio, yleissuunnitelma, Ramboll
Finland Oy, 2017). Yleissuunnitelmassa Temppelivuoren ympariston liikkennejarjestelyt muuttuvat.

e Yleissuunnitelman liikennejarjestelyista aiheutuva melutaso tutkittiin melun leviamisen mallinnuksella
huomioiden Temppelivuoren esiselvityksen mukaiset kolme tornitaloa. Mallinnusta varten talot sijoitettiin
mahdollisimman lahelle tiealuetta. Mallinnus sisaltaa myads raideliikenteen.

e Tornitalojen ymparistosta on I0ydettavissa alueita, joihin talojen leikki- ja oleskelupihat voidaan sijoittaa siten,
etta paivaajan ohjearvo 55 dB alittuu.

e YoOaikaan melun ohjearvoraja on uusilla alueilla 45 dB, tama alittuu kuvassa valkoiseksi jaavalla alueella.
Melulaskennan mukaan tornitalojen ymparistoén muodostuu ydohjearvon alittava alue, johon oleskeluun ja
leikkiin varattu piha-alue voidaan sijoittaa.

RAMBGOLL
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MELU (LIIKENNE)

e Rakennusten julkisivuun kohdistuu enimmillaan liikenteesta noin 64 dB paivaajan keskiaanitaso.

e Asunnoissa sisalla alitetaan asuinhuoneiden ohjearvot ilman erillistd asemakaavamaaraysta. Tuloksia tulkittaessa
on huomattava, ettd melulaskennassa ei ole ollut mukana Meyer Turun Telakan aanta.

e Parvekkeet voidaan toteuttaa ja niilla alitetaan ulkomelun ohjearvot, kun lasitus toteutetaan lasivalitiivistein seka
tiivein yla- ja alapielin.
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MELU (TELAKKA)

¢ Suunnittelualue rajautuu Mayer Turun telakkaan. Telakan toiminnan melutasoja rajoitetaan telakan
ymparistoluvan lupamaarayksilla.

e Telakan toiminnan ympaéristéssaan aiheuttama melu IGhimmissé melulle altistuvissa kohteissa ei saa ylittda 55
dB péivaaikaan (kello 7-22) ja 50 dB ybaikaan (klo 22-7) ekvivalenttimelutasona (LAeq) ilmoitettuna.

e \Varsinais-Suomen ELY-keskukselta saadun tiedon mukaan (3.4.2020) telakasta ei ole laadittu
ymparistolupaa varten melun leviamisen mallinnusta tai se on valmistunut ennen vuotta 2008.
Selvityksen puutteen johdosta telakkatoiminnasta aiheutuvia melutasoja Temppelivuorelle on vaikea
arvioida.

e Meyer Turun telakan ymparistdmeluja on mitattu vuonna 2017 (Promethor Oy). Tulokset alittavat
selvasti paivamelun ohjearvon 55 dB. Ylempana temppelivuoren paalla melutason voi olettaa olevan
mittaustuloksia jonkin verran suurempaa, koska aanen etenemisreitilla ei ole mm.
maastonmuodoista aiheutuvia esteita.
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MELU

e Liikennemelun pdivaajan keskidanitaso Temppelivuorella on noin 53 dB. Telakan aiheuttamaksi
melutasoksi on ymparistossa mitattu 43 — 49 dB. Korkealla Temppelivuoren paalla melutaso voi
todennakadisesti olla tata suurempaa ja on mahdollista, etta telakan melussa esiintyy impulssimaisia
tai kapeakaistaisia piirteita ainakin ajoittain.

e Padivaajan kokonaisaanitason Temppelivuoren piha-alueilla voi karkeasti arvioida olevan ilman
impulssi- tai kapeakaistakorjausta noin 55 dB. Hetkellisten toimintojen aanitasot ovat tata tasoa
korkeampia. Piha-alueet on hyvalla suunnittelulla saatavissa paivaajan ohjearvot alittavaan tasoon.

e Temppelivuoren aanitaso suositellaan selvitettavan melumittauksin.
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YMPARISTOHAIRIOT

e Tassa tyossa telakan aiheuttamaa ymparistohairiota on arvioitu vain asiantuntijatyona.

e Telakan toiminnan tulee olla voimassa olevan ymparistéluvan mukaista. Luvassa on asetettu ohjearvot,
jotka eivat saa ylittya telakan ymparistossa olevilla herkilla kohteilla, kuten asumiseen osoitetuilla alueilla.

Jos telakan laheisyyteen kaavoitetaan asumista on varmistettava, onko silla vaikutusta ymparistdluvan
ehtoihin ja telakan toimintaan.

e Telakan mahdolliset laajenemissuunnitelmat ja laajenemismahdollisuudet tulee my6s huomioida

e Muita selvitettavia vaikutuksia mm.:

telakalla sailytettavat ja laivanrakennuksessa kaytettavat maalit, kemikaalit ja kaasut
valosaaste; hitsaukset ja alueen yleisvalaistus
telakan lilkkenne

laivojen paakoneiden koekayttdjen (tapahtuu myds ydaikaan) paastot ja matalataajuusmelu

haju- ja pélyhaitat
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PILAANTUNEET MAA-ALUEET

e Selvitysalueelta ei ole tiedossa pilaantuneita maa-

alueita

o Kartalla siniselld Idhiympariston maaperan tilan
tietojarjestelman (MATTI) kohteet.

» Jarjestelma sisaltaa tietoja maa-alueista, joilla
nykyisin tai aikaisimmin harjoitetusta toiminnasta
on saattanut paasta maaperaan haitallisia aineita
ja alueista, jotka on tutkittu tai kunnostettu.
Tietojarjestelma sisaltaa tietoja alueiden
sijainnista, alueella nykyisin tai aikaisemmin
harjoitetusta toiminnasta, maankaytoésta,
etaisyyksista asutukseen, pohjavesialueeseen,
vesistoon, pohjaveden ottamoon, suojelualueisiin,
maaperassa havaituista haitta-aineista, tehdyista
tutkimusta ja kunnostuksista.

« Lahin MATTI-kohde sijaitsee Raisionlahdentien ja E18-
tien valisella alueella vanhan jatevedenpuhdistamon

kohdalla
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Maaperan tilan tietojarjestelman kohteet merkitty sinisilla ympyroéilla.
Karttaote: Ymparistdkarttapalvelu Karpalo 03/2020



TULVARISKIALUE
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MAISEMARAKENNE JA RAKENNETTAVUUS
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MAAPERA

e Selvitysalueen maapera on paaasiassa
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MAISEMARAKENNE

e Varjostettu korkeusmalli alueen
lahiymparistosta
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KORKEUSMALLI
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PIENILMASTO

merenpinnan ylapuolella.

lounaan suunta

on lounaasta.

rakentaminen

RAMBGOLL

Temppelivuori sijaitsee Idhes 40 m

Merindkdalan ja auringon suunnan
kannalta suotuisin rakennuspaikka on

Vallitseva tuulensuunta Turun seudulla

Rakentamisessa tulee huomioida myds
tuulelta suojaisten oleskelupihojen
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VESISTOT

e Selvitysalueella tai sen valittdmassa
laheisyydessa ei ole luokiteltuja
pohjavesialueita.
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IDEASUUNNITELMA
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IDEASUUNNITELMA

e Temppelivuoren laelle, tasatulle alueelle, on sijoitettu
kolme n. 16 kerroksista asuinkerrostaloa.

e 16 kerroksinen rakennus on noin 50 m korkea.
e Rakennusten pohjapinta-ala on n. 350 m?

- Rakennuksen bruttoala n. 5 600 m?

- Rakennuksen huoneistoala n. 4 100 m?

- N. 60 huoneistoa

- 90 asukasta (1as/50k-m?2)

- N. 60 autopaikkaa (1ap/asunto)

YHT. 16 800 k-m?
180 huoneistoa
270 asukasta
200 autopaikkaa
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ASUNNOISTA AVAUTUVA NAKOALA
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AUTOPAIKAT
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BLOWER ROOM

e Alustavan tarkastelun perusteella kallioluoliin on
mahdollista sijoittaa korkeintaan n. 200
autopaikkaa.

e Koska luolaston rakenteiden kunnosta ja
mahdollisista tukemistarpeista ei ole tietoa, ei
tassa vaiheessa voida arvioida autopaikoituksen
rakentamisen mahdollisuuksia ja kustannuksia.
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KULKUYHTEYDET

Temppelivuoren laelle rakennettaville asuinrakennuksille tulee jarjestaa pelastusajoneuvoille soveltuva ajoyhteys.

Temppelivuoren paalle on talla hetkelld olemassa oleva kulkuyhteys, mutta nykyiset ajojarjestelyt tulevat
muuttumaan E18:n uuden linjauksen seurauksena.

Naista uusista liikennejarjestelyista johtuen nykyisen ylds johtavan tien pituuskaltevuudeksi muodostuisi n. 20 %,
joka on selvasti liian jyrkka.

Tassa selvityksessa on suunniteltu erialaisia mahdollisia kulkureitteja seka arvioitu niiden alustavia kustannuksia.
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KULKUYHTEYDET
VE1

e VEL1:ssa liittyvan kadun K1
uudelta rinnakkaiskadulta saa
helposti. Ylos taloille johtavan
vaylan molemmat vaihtoehdot
K2A ja K2B vaativat reilut
leikkaukset.

e K2A risteaa toista
sisaanajotunnelia. Sen tasaus
tunnelin suuaukon kohdalla on
Mmaanpinnan tasossa mutta voi
olla, ettd vaatii sillan tuohon
ylitykseen (kartalla merkinta).

e VE1:ssa voidaan jattaa maantien
suunnitellulta rampilta silta S45
rakentamatta.

/" TEMPPELIVUOREN ASUMISSELVITYS

P AJOREITTITARKASTELU
- VE1
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VE1l KUSTANNUSARVIO

VAIHTOEHTO VE 1 (reitti K2A)

kunnallistekniikka (vj, jv), pituus 500 m, a” 300 €/m 0,15 milj.€
katuyhteys K1
e |ouhinta, 5 000 m3ktr a’ 25 €/m3ktr 0,13 milj.€
e katu, pituus 100 m, a’ 300 €/m 0,03 milj.€
katuyhteys K2A
e |ouhinta, 30 000 m3ktr a’ 25 €/m3ktr 0,75 milj.€
e katu, pituus 520 m, a’ 300 €/m 0,16 milj.€
tunnelin suuaukon ylitys 0,20 milj.€
Yhteensa 1,42 milj.€ (alv 0 %)

Vaihtoehdossa VE 1 / K2A ei tulevan eritasoliittyman toteutuksen yhteydessa tarvitse rakentaa siltaa
S45
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VE1l KUSTANNUSARVIO

VAIHTOEHTO VE 1 (reitti K2B)

kunnallistekniikka (vj, jv), pituus 500 m, a” 400 €/m 0,20 milj.€
katuyhteys K1
e louhinta, 5 000 m3ktr a’ 25 €/m3ktr 0,13 milj.€
e katu, pituus 100 m, a’ 300 €/m 0,03 milj.€
katuyhteys K2B
e |ouhinta, 45 000 m3ktr a’ 25 €/m3ktr 1,13 milj.€
e katu, pituus 660 m, a’ 300 €/m 0,20 milj.€
Yhteensa 1,69 milj.€ (alv 0 %)

Vaihtoehdossa VE 1 / K2B joudutaan tulevan eritasoliittyman toteutuksen yhteydessa rakentamaan silta
S45
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KULKUYHTEYDET
VE2

e VE2:ssa uuteen rinnakkaiskatuun
liittyva K3 tulee vakisin aika
jyrkaksi ja liittymasta
rinnakkaiskatuun tulee huono
(jyrkka liittymiskulma ja jyrkka
tasaus). Muuten K3 noudattelee
nykyisen ajovaylan tasoa ja
hyddyntaa nykyista siltaa
maantien alitse.

o K4:sta tulee jyrkka lahes 8 %
kaltevuudella. K4 leikkaa tunnelia
putsarirakennuksen takana ja sen
tasaus tulee leikkauskohdassa
rakennuksen pihan tasoon.
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VE1l KUSTANNUSARVIO

e VAIHTOEHTO VE 2 (reitti K4)

e kunnallistekniikka (vj, jv), pituus 500 m, a’ 300 €/m 0,15 milj.€
e katuyhteys K1
e louhinta, 5 000 m3ktr a’ 25 €/m3ktr 0,13 milj.€
e katu, pituus 100 m, a’ 300 €/m 0,03 milj.€
e katuyhteys K3
e katu, pituus 120 m, a’ 300 €/m 0,04 milj.€
o katuyhteys K4
e |ouhinta, 37 000 m3ktr a’ 25 €/m3ktr 0,93 milj.€
e katu, pituus 530 m, a’ 300 €/m 0,16 milj.€
e Yhteensa 1,44 milj.€ (alv 0 %)

e Vaihtoehdossa VE 2 joudutaan tulevan eritasoliittyman toteutuksen yhteydessa rakentamaan silta S45
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KALLIORAKENTAMINEN

e Rakennusten perustamisen kannalta alue on rakennettavuudeltaan hyvaa. Rakennukset voidaan
karttatarkastelujen mukaan perustaa suoraan kantavan moreenin tai kallion varaan. Alueella on
paikoitellen taytemaata, joiden laajuus ja laatu tulee selvittaa jatkossa. Maapeitteiden paksuus on hyva
selvittda mahdollisen jatkosuunnittelun aikana.

e Lahtotiedot rakennettujen kalliotilojen osalta ovat puutteelliset. Kalliokaton paksuus ja kallion laatu ja
mahdollinen lujitustarve eivat ole selvilla. Taman vuoksi, ja kun rakennukset ovat varsin vapaasti
sijoitettavissa alueelle, emme suositte, etta kalliotilojen paalle rakennetaan asuinrakennuksia. Mikali uusia
porras- ja hissiyhteyksia kalliotiloihin/pysakaintitiloihin tarvitaan, on ne tehtavissa louhimalla kuiluja
nykyisten tilojen kylkeen tms.

e Jotta kalliotilojen soveltuvuutta pysakointikayttdon, purkamis- ja rakentamiskustannuksia seka
lujitustarvetta voidaan tarkastella luotettavammin, tarvitaan seuraavia lahtétietoja:

o kalliotilojen piirustukset, kalliotiloihin rakennettujen altaiden jne. piirustukset

e tiedot kallion laadusta ja sen vaihtelusta (suunnitelmat ja mahdolliset tybnaikaiset
havainnot/toimenpiteet)

e suunnitellut lujitustoimenpiteet ja tydnaikaset muutokset
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YHTEENVETO
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YHTEENVETO

SUUNNITELUTILANNE

Maakunta- ja yleiskaavassa alue on osoitettu tyopaikkojen ja palveluiden alueeksi. Maakuntakaavassa on lisdksi maarays: "Alueelle
ei saa sijoittaa uutta asumista, jos sille kohdistuu ympdéristohairiéita.” Turun kaupunkiseudun rakennemallissa alue on osoitettu
vihervydhykkeena ja tydpaikka-alueen kehitettavaksi alueeksi. Ylempien kaavatasojen tavoitteet eivat tue asuinrakentamisen
sijoittamista alueelle.

YHDYSKUNTARAKENNE

Alue on irrallaan Raion keskustan kaupunkirakenteesta ja palveluista ja sen lIahiymparistda ei olla kehittémassa asumiseen.
Keskusta-alueella on myds vireilld merkittavia asuinrakentamishankkeita. Vaestdokehitys on ollut viime vuosina laskeva ja myos
tilastokeskuksen vaestbéennusteen mukaan vakiluku tulee laskemaan. Alueen laheisyydessa ei ole talla hetkella palveluja, mutta
likenneyhteydet ovat hyvat ja keskustan palvelut sita kautta saavutettavissa.

KAUPUNKIKUVA

Kaupunki- ja maisemakuvaa hallitsee telakan nosturit erityisesti meren suunnasta. Temppelivuoren korkein kohta on vajaan 40
metrin korkeudessa merenpinnasta ja puustoinen. Jos uusi rakentaminen on n. 50 metria korkeaa, ja sijoittuu n. 30 korkeuteen
merenpinnasta, nousee rakentaminen selvasti puiden ylapuolelle ja nakyy maisemassa selvasti. Koska alueella on jo telakan korkeat
nosturirakenteet, ei alueen maisema ole erityisen herkka uudelle korkealle rakentamiselle. Kaupunki- ja maisemakuvan kannalta
suunnitellun rakentamisen voidaan katsoa sopivan alueelle.
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YHTEENVETO

LUONTO

Alueelle tehtyjen luontoselvitysten perusteella rakentamiseen soveltuvalla lakialueella ei ole suojeltavaa lajistoa. Alue on jo
aikaisemmin tasattu ja suurelta osin puuton. Temppelivuorella on arvoja virkistysalueena ja sielta avautuu hieno merimaisema.
Puusto tosin peittéa nakymia monin paikoin. Vaikka Temppelivuoren ylaosaan rakennettaisiin asuinrakennuksia, jaa alueelle siki
mahdollisuus yleisille virkistysreiteille. Viherymparistdé muodostaa myds viihtyisan elinymparistdn ja virkistysalueen uusille
asukkaille. Alueelle on suositeltavaa tehda luontoselvitysten paivitys ja tarkennus.

INFRA

Temppelivuoren alueelle on hyvat kulkuyhteydet seka autolla etta pyoralla ja kavellen. Myos joukkoliikenne kulkee alueen vieresta.
Kunnallistekniikka on tuotu jo alueelle jatevedenpuhdistamon myéta. Koska Temppelivuoren rinne on melko jyrkka pelastustieksi
soveltuvan kulkuyhteyden rakentaminen on haastavaa. Alustavien tarkastelujen mukaan yhteys on mahdollista rakentaa, mutta
kunnallistekniikan ja tien rakentaminen yl6s on kalliomaastossa on kallista. Alustavat hinta-arviot ovat suuruusluokkaa 1,5 milj. €.
Hankkeen toteuttamismahdollisuuksien ja -kustannusten arvioimiseksi tulee kallioluolista laatia tarkempia selvityksia.

YMPARISTOHAIRIOT

Meyer Turun telakasta ei ole tehty melumallinnusta eika telakan melutasoja ole mitattu temppelivuoren laelta. Muualta ymparistdsta
suoritettujen ymparistomelumittausten perusteella telakan aiheuttaman paivaajan keskidanitason voi yhdessa likennemelun kanssa
karkeasti arvioida olevan tornitalojen juurella leikkiin ja oleskeluun varattavalla alueella noin 55 dB. Telakan y6ajan melutasoista ei
ole mittaus- tai mallinnustietoa. Pelkastaan liikenne aiheuttaa noin 42 - 45 dB yo6ajan keskiganitason Temppelivuorella, joten ydajan
ohjearvo 45 dB saattaa yhteisvaikutuksesta ylittya.

Temppelivuoren aanitaso suositellaan selvitettdvan melumittauksin. Myds muiden telakan aiheuttamien ymparistohairididen
tarkempi selvittdminen on suositeltavaa.
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