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1. Hankkeen nimi

Hankkeen nimi on Vaisaaren koulu ja paivakoti.

2. Hankeen siséalto

Tassa tarveselvityksessa kasitelladn vaihtoehtoina Vaisaaren koulun
perusparannusta tai uuden koulun rakentamista. Vaisaaren paivakodin
uudisrakennusta kasitellaan tassa tarveselvityksessa osana tontin tulevaa kaytt6a
mydhemmin toteutettavana hankkeena.

3. Hankkeen tarpeellisuuden perustelu

3.1. Palveluverkkoselvitys

Sivistyskeskus on toteuttanut palveluverkkoselvityksen, jonka kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt marraskuussa 2019. Sivistyslautakunta on kevaalla 2020 tehnyt
paatokset palveluverkkoselvityksen mukaisten muutosten kayttéon otosta Raision
kasvatuksen ja koulutuksen jarjestamisessa.

Sivistyslautakunnan paattksen mukaisesti varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen
ikérakenteita muutetaan seuraavasti:

1. Esiopetuksen jarjestdminen siirretaan paivakodeista 2020-luvun aikana asteittain
tapahtuvaksi perusopetuksen kouluissa.

2. Vuosiluokkien 1-4 opetus jarjestetdaan yhteisissa tiloissa ja tiiviissa yhteistytssa
esiopetuksen kanssa. Toiminta toteutetaan lahipalveluna Raision eri alueilla ja
kayttaen nykyisten alakoulujen tiloja. Esi- ja perusopetuksen oppilaan vaihe |
(kesto 5 vuotta).

3. Vuosiluokkien 5-9 opetus siirtyisi tulevien yhtenadiskoulujen vastuulle. Opetus
jarjestetaan uusissa kouluissa paadosin vuosiluokilla 5-6 luokanopettajien ja
vuosiluokilla 7-9 aineopettajien toimesta. Perusopetuksen oppilaan Vaihe I
(kesto 5 vuotta).

raisio 2020

Varhaiskasvatus / 0 - 5 Vuotiaat

Esi - ja perusopetus / 6 - 10 Vuotiaat

raisio 2020

Perusopetus / 11 - 16 Vuotiaat
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Sivistyslautakunta on kevaalla 2020 paattanyt myds palveluverkkoselvityksen
mukaisen aluemallin kaytté6n otosta. Tehdyn paatoksen mukaan esi- ja

perusopetuksen jarjestamisen muutoksen yhteydessa toteutetaan myds alueellisen
palvelurakenteen muodostaminen. Varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen toiminta
toteutetaan jatkossa kahdessa alueellisessa organisaatiossa. Naiden

organisaatioiden tehtdvana on toteuttaa oman alueen palvelutarjonta aina
paivakodista perusopetuksen paattévaiheeseen asti.

Sama organisaatio vastaa jatkossa myds sivistyskeskuksen osalta lasten ja
perheiden eri tukipalveluista ja niiden jarjestamisesta. TAméa koskee esimerkiksi
oppilashuoltopalveluita, erityisopetusta, oppilaanohjausta ja perheen tarvitsemia

muita kasvatuksen ja koulutuksen erityispalveluita.

Aluemallin tavoitteena on mahdollisimman yhtenéisen seka yksinkertaisen
palvelurakenteen muodostaminen raisiolaisille lapsille ja heidan perheilleen.
Muutoksella tavoiteltaisiin aikaisempaa parempaa lasten ja heiden perheiden
asioiden tuntemusta seka pidempia asiakassuhteita tukipalveluiden henkilékuntaan

niita tarvitseville lapsille ja heidan huoltajilleen.

raisio 2020

Alue 1

Yhtendiskoulu

Esi / Alakoulu Esi / Alakoulu Esi / Alakoulu

raisio 2020 raisio 2020 raisio 2020

Pdivakoti Péiviikoti

Kuva. Esitettavan aluemallin havainnekuva.

Varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen tulevat peruskorjaus ja uudisrakennus

Esi / Alakoulu

raisio 2020

Pdivdkoti

raisio 2020

Yhtendiskoulu

Esi / Alakoulu

raisio 2020
Pdivékoti

Esi / Alakoulu

raisio 2020
Péivakoti

hankkeet suunnitellaan ja toteutetaan jatkossa aina edellda mainittujen ikédrakenne

seka aluemallin mukaisesti.

3.2.
tilojen kaytettavyys

Vaisaaren koulurakennuksen sisailmatekninen nykykunto ja

Vaisaaren koulun henkildkunnalta ja oppilaiden vanhemmilta on vuosien ajan saatu
palautetta siséilman laadusta ja tiloissa koetuista sisailman laatuun liitetyistd oireista.
Saadun palautteen vuoksi koulun vuosikorjauksissa on viime vuosina keskitytty
paaosin sisailman laadun varmistamiseen téahtaaviin toihin, jotta toimintaa

koulutiloissa on voitu jatkaa.

Koulun siséilmaryhméssé on todettu, ettéd koulussa vuosia kestaneet sisailman
laatuun liittyvat tutkimus- ja korjaustyot, seka korjausten jalkeenkin edelleen
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oppilaiden ja henkildkunnan keskuudessa jatkunut oireilu on heikentanyt
henkilokunnan, oppilaiden ja heidédn vanhempiensa luottamusta tehtyihin tutkimuksiin
ja korjausten onnistumiseen. Luottamuksen saavuttaminen ja yllapitaminen
edellyttavat rakennuksen kunnossapidon ja huollon liséksi hyvaé yhteistyota
henkilokunnan, oppilaiden vanhempien ja tilojen kunnosta vastaavien valilla ja
erityisesti peruskorjaus-/uudisrakennushankkeen ripedé etenemista.

Tilapalvelujen kasityksen mukaan sisailman laatuun liittyvia riskeja voidaan hallita ja
pitaa tilat kayttokelpoisina korjaamalla havaitut vauriot, tekemalla tarvittavat huollot
ajallaan ja huolehtimalla rakennuksen painesuhteiden hallinnasta. Tavoitteena on,
ettd nadin toimimalla valtymme kalliiden vaistétilojen hankkimiselta rakennushankkeen
toteutumisen ajaksi.

3.2.1. Oireilu koulun tiloissa

Vaisaaren koulun henkilokunta on kertonut siséilman laatuun liitetysta oireilusta -90
luvun alusta alkaen. Tehdyista perusparannuksista ja korjaustoista huolimatta oireilua
on koettu jossain méaarin vuosittain. Perusparannuksen jalkeen vuosien 2000 ja 2011
valisend aikana ilmoitettu oireilu on ollut paaosin yksittaisissa tiloissa yksittaisten
henkildiden kokemaa. Vuodesta 2012 alkaen oireilevien henkildiden maara lisdantyi
merkittavasti, jonka vuoksi vuonna 2014 kouluun perustettiin sisdilmaryhma. Ryhma
on kokoontunut keskim&arin kuusi kertaa lukuvuodessa pohtimaan koulun siséilman
laatua, koetun oireilun maaraa ja syita seka sisailman parantamiseksi tehtavia
tutkimuksia ja korjauksia.

Kaupungin sisailmastotyéryhma on kerannyt vuodesta 2017 alkaen tilastoa tehdyista
sisailmailmoituksista. Koulun henkildkunnan toimesta ilmoituksia on tehty seuraavasti:

vuosi ilmoitusten lukumaara ilmoitusten tehneiden lukumé&ara
2017 3 3

2018 16 13

2019 60 36

2020 10 5 (30.3. mennessa)

Kevaan 2020 loppulukukausi on toteutettu paaosin etdopetuksena, joten silta ajalta ei
ole saatu uusia sisailmailmoituksia.

Koulun sisailmaryhméassa on todettu, etta osa oireilijoista ei enda tee uusia ilmoituksia
oireilustaan, vaikka oireilu jatkuu edelleen.

Osa henkilékunnasta on sisdilmaoireilun vuoksi herkistynyt niin, etta ei voi
tydskennella pidempia aikoja Vaisaaren koulun tiloissa. Vaistotiloina naille henkilGille
toimivat entisen kauppaoppilaitoksen 2. kerroksen tilat ja lukio. On myds joitakin
henkil6ita, jotka oireidensa vuoksi eivat voi tydskennella joissain yksittaisissa tiloissa
tai jossain osassa koulurakennusta.

Oppilaiden kokeman siséilman laatuun liitetyn oireilun maaran arviointiin sisaltyy
runsaasti epavarmuustekijoita, koska kaikki oireilu ei tule kouluterveydenhoitajan tai
sisdilmaryhman tietoon. Sisdilmaryhman kokouksissa oppilaiden oireiluksi kirjataan
eri osapuolille vanhemmilta tai oppilailta tulleet sisdilmaan tai oppilaan sairasteluun
littyvat yhteydenotot. Keskimaarin naita yhteydenottoja on ollut 2-5 kpl/kokous.
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Vuosittain on ollut joitain (1-2) oppilaita, jotka ovat joutuneet vaihtamaan toiseen
kouluun Vaisaaren koulussa kokemiensa sisailman laatuun liitettyjen oireiden vuoksi.

3.2.2. Sisailman laatuun liittyvien riskien poistaminen

Vaisaaren koulurakennuksen peruskorjaaminen niin kattavasti, etta kaikki sisailman
laatuun liittyvat riskitekijat pystyttaisiin kokonaan luotettavasti poistamaan, ei
rakennusteknisista syista ja rakennuspaikan ominaisuuksista johtuen ole kaytanndssa
mahdollista, eika taloudellisesti perusteltua. Sellaisia rakennusteknisia syita tai
rakennusosia ovat:

3.2.3. Rakennuspaikka ja rakennuksen korkeusasema

Kellarikerroksellisen koulurakennuksen sijainti laajan rinnealueen alaosassa
savimaalla aiheuttaa pysyvan kosteusrasituksen perustusrakenteille, kellarikerroksen
maanvastaisille seinille ja alapohjalaatalle.

Rakennuksen vieressa oleva kevyenliikenteenvayla on korkeusasemaltaan paaosin
luokkasiiven lattiapinnan ylapuolella. Taméa aiheuttaa pysyvan riskin luokkasiiven
perustus-, alapohja- ja sokkelirakenteeseen kohdistuvalle kosteusrasitukselle.

3.2.4. Alapohjan alapuoliset ilmatilat

Rakennuksen alla on kellarin aluetta lukuun ottamatta kauttaaltaan
rakennusvaiheessa tayttamatta jatettyja, tai maan painumisen vuoksi myéhemmin
syntyneita, osittain hallitsemattomia ilmatiloja. llmavuodot rakenteiden rakojen kautta
sisatilaan aiheuttavat pysyvan sisailmariskin.

Rakennuksen alla olevat ja sinne muodostuneet ilmatilat tulisi puhdistaa kaikesta
eloperaisesta materiaalista ja tayttaa kapillaarisen vedennousun estavalla
materiaalilla. Puhdistusty6 ja materiaalivaihdon suorittaminen edellyttavat riittavan
tilavien kaytavien kaivamista rakennuksen alle. Kaikille rakennusosille ko. ty6té ei ole
kaytanndsséa mahdollista suorittaa. Talla hetkella ilmatilojen ilmavirtauksia hallitaan
tarkoitusta varten rakennetuilla alipaineistuksilla ja rakenteiden tiivistyskorjauksilla.

3.2.5. Sokkelirakenteet ja salaojat

Vuonna 1967 rakennetun osan sokkelirakenteet ovat padosin alkuperaisia.
Rakenteissa on paikallisia vaurioita. Salaojat on uusittu 1990 luvulla tehdyn
peruskorjauksen yhteydessa. Peruskorjauksessa sokkelirakenteiden ulkokuori
[ammoneristeineen seka salaojat tulisi uusia.

3.2.6. Opettajahuonesiiven viemarit

Osa opettajahuonesiiven alapuolisista pesualtaiden pohjaviemareista on maan
painumisesta johtuen irronnut litoksistaan. Osa viemareista on korjattu sukittamalla
vuonna 2020. Peruskorjauksessa rakennuksen alapuoliset viemarit tulee uusia.
Viemarien uusiminen edellyttdd rakennuksen alle kaivettavia asennuskaytavia ja
niiden salaojittamista.

3.2.7. Putkitunneli

Koulun luokkasiiven alla on teknisen tyon siipirakennukseen johtava putkitunneli.
Useaan kertaan rakenteiltaan kastunut, sisdpuolelta puukuitusementtilevylla eristetty
putkitunneli aiheuttaa pysyvan siséailmariskin.
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3.2.8.

3.2.9.

3.2.10.

3.2.11.

Peruskorjauksessa putkitunnelin tekniikkalinjat ja tunnelin sisapintojen eristeet tulisi
purkaa seka asentaa rakenteeseen uudet lAmmon- ja vedeneristykset ja salaojitukset.
Talla hetkella putkitunnelin ilmavirtauksia hallitaan tarkoitusta varten rakennetulla
alipaineistuksella ja rakenteiden tiivistyskorjauksilla.

Kellari

Vuonna 1967 rakennetun osan alla on osittainen kokonaan maanpinnan alapuolella
oleva kellarikerros. Kellaritilat ovat matalia ja opetuskaytté6n sopimattomia.
Nesteentien ja Juhaninkujan sadevesiviemardintien tulviessa vesi nousee ajoittain
valmistuskeittion alapuoliseen kellarikerrokseen. Kellaritilat- ja rakenteet aiheuttavat
pysyvan sisailmariskin, jota nyt hallitaan ilmanvaihdon avulla. Kellaritiloja ei ole
mahdollista purkaa pois rakennuksen alta.

Ulkoseinéat

Vuonna 1967 rakennetun osan ulkoseinat ovat padosin alkuperaisia tiili-villa-tiili —
rakenteisia. Peruskorjauksessa julkisivumuuraus ja lammoneristeet tulisi purkaa ja
rakentaa uudelleen.

Vesikatto ja ylapohja

Vuonna 1967 rakennetun osan vesikatto oli alkujaan puurakenteinen tasakatto, joka
on sisdpuolelta levytetty asbestipitoisella levymateriaalilla. Rakenteessa ei ole
hoyrynsulkua. 1990 —luvulla tehdyssé peruskorjauksessa rakennettiin luokkasiiven
vanhan tasakaton paalle uusi pulpettikatto jattaen vanhat lammoneristeet ja rakenteet
paikoilleen. Peruskorjauksessa kaikki 1967 luvulla rakennetun osan vesikatot ja
ylapohjat eristeineen tulisi purkaa ja rakentaa uudelleen.

Opettajahuonesiiven valiseinat

Opettajahuonesiiven valiseinét ovat tiiliseinia lukuun ottamatta peltirankaisia
levyseinia, joissa on kaytetty asbestipitoista levymateriaalia. Peruskorjauksessa kaikki
opettajahuonesiiven vanhat levyrakenteiset valiseinat tulisi purkaa ja rakentaa
uudelleen.

4. Vaisaaren koulu

4.1.

Yalsilo

Olemassa oleva tilanne epakohtineen

Nykyinen ylakoulu (Vaisaaren koulu) on suunniteltu ja vuosien aikana peruskorjattu
1970-luvun alussa kayttoon otetun opetuksen ikarakenteen mukaisesti. Koulun
opetus on pitanyt sisallaan 7 — 9 vuosiluokkien aineopetuksen. Koulun nykyiset tilat
mahdollistavat noin 950 oppilaspaikkaa vuosiluokkien 7 — 9 oppilaille.

Koulun tilojen toiminnallisesta rakenteesta ja sisdilmaongelmista johtuen koulu toimii
talla hetkella neljassa eri rakennuksessa, joka tuottaa monessa suhteessa haasteita
opetuksen turvalliseen jarjestamiseen. Opetusta annetaan talla hetkella Vaisaaren
koulussa, vanhalla kauppaoppilaitoksella, lukiolla sek& kasitydn opetusta
Haikankadulla. Edellda mainituissa tiloissa ei ole riittéavasti likunnan opetuksen
tarvitsemia tiloja. Koulun tiloissa ei ole huomioitu Raisio-opiston eika iltakéayton
tarpeita.

Vaisaaren koulun tilat eivat pysty tarjoamaan nykyaikaisen opetuksen toteuttamiseen
tarvittavia riittdvan suuria tiloja, tilojen muunneltavuutta eivatkd mahdollisuutta tilojen



joustavaan pedagogiseen kayttoon. Tavoitteena on, ettd koulun tilat tukevat
oppimisen liséksi koko kouluyhteisén keskindista yhteistyota ja vuorovaikutusta.

41.1. Toiminta

Koulun nykyiset opetustilat ovat rakenteiltaan vanhanaikaiset ja toimintaan osittain
sopimattomat. Luokkatilat on rakennettu omiksi yksikdikseen pitkien kaytavien
varrelle. Tama rakenne ei tue nykyaikaista opetuksen jarjestdmistapaa. Osa
luokkatiloista on aivan liian pienia (n. 40 m2) ylakouluikaisten oppilaiden
opetuskayttoon nykyisen kokoisilla ryhmilla. Eriyttavat tilat luokkien yhteydesta
puuttuvat kokonaan. Liikuntatiloja Vaisaaren koulussa on ainoastaan yksi. Liikunnan
opetusta annetaan parhaimmillaan 6 — 7 liikkuntaryhmalle samanaikaisesti, jonka
vuoksi liikuntatilat joudutaan jarjestamaan eri puolilta Raisiota. Tama tuottaa ajoittain
suuria haasteita oppilaiden valvontavelvollisuuden toteuttamiselle.

Uuden opetussuunnitelman mukaan kasityon opetus pitéisi olla monimateriaalista.
Jotta uuden opetussuunnitelman vaateet toteutuisivat edellyttaéa tama ns. pehmeiden
ja kovien materiaalien opetuksen jarjestamista lahella toisiaan. Talla hetkella
pehmeiden materiaalien opetus sijaitsee Vaisaaren koululla, kovien materiaalien
opetus Haikankadulla.

Koulun opetuksen jarjestamista varten tarvitaan voimassaolevan opetussuunnitelman
mukaiset nykyaikaiset ja joustavat opetustilat tulevien vuosikymmenten tarpeisiin.

4.1.2. Rakennuksen kunto ja sisailma

Vaisaaren koulu on rakennettu kahdessa vaiheessa. Vuonna 1967 valmistuivat
kotitalous- / fykesiipi, valmistuskeittio, liikuntasali, ruokasali, Alakoululaisenankeen
viereinen kaksikerroksinen luokkasiipi, seka erillinen teknisen ty6n ja kuvaamataidon
siipirakennus. Kaksikerroksinen opettajahuonesiipi valmistui vuonna 1977.

Vaisaaren koulussa on tehty osittainen perusparannus -90 luvulla. Perusparannus
aloitettiin 1. kerroksen kotitalousluokkien uusimisella vuonna 1994. Ty6 kaynnistettiin
kotitalousluokkien alapohjan kosteusvaurioiden aiheuttamien sisailmaongelmien
perusteella. Vuonna 1967 rakennetun osan perusparannusta jatkettiin vaiheittain
vuoteen 1998 saakka. Perusparannuksen yhteydessa katettiin alkujaan
kayttamattdmana ollut sisépiha, laajennettiin ruokasalia ja muutettiin luokkasiiven
tilajakoa. Luokkasiiven osuudelle rakennettiin uusi pulpettikatto vanhan vesikaton
paalle vanha rakenne sailyttden. Liséksi rakennusosan ilmanvaihtojarjestelmat
uusittiin. Perusparannuksen yhteydessa opettajahuonesiiven ulkoseindelementtien
ulkokuori ja lammadneristeet purettiin, asennettiin uudet lAmmaoneristeet ja uusi
julkisivumuuraus. Myds teknisen tydn rakennuksen tehtiin uusi vesikatto vanhan
rakenteen paalle ja asennettiin uusi ilmanvaihtojarjestelma mutta tiloja tai rakenteita
ei kattavasti korjattu.

Opettajahuonesiiven vesikatto ja ilmanvaihtojarjestelma uusittiin vuonna 2007.
Edella esitettyjen peruskorjaus- ja perusparannustdiden liséksi on vuosittain tehty
runsaasti erilaisia teknisia ja toiminnallisia muutos- ja korjaustoita. Viime vuosina

sisdilman parantamiseen tahtaavat korjaustyot ovat lisdantyneet merkittavasti.

Kesédkuussa 2019 paatettiin, ettd opetus teknisen tydn rakennuksessa lopetetaan
rakenteissa havaittujen mikrobikasvustojen ja siséilman mineraalikuitujen vuoksi.
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Teknisen tydn opetus siirtyi vuokratiloihin tammikuussa 2020 osoitteeseen
Haikankatu 1.

4.1.3. Tilojen kayttajat

Vaisaaren koulussa opiskelee talla hetkell& noin 700 oppilasta. Oppilasmé&éra on talla
hetkelld alimmillaan. Tulevina vuosina oppilasmaara tulee olemaan 750-800
oppilasta. Opetushenkilokuntaa Vaisaaressa on n.70 henkil6d. Oppilashuollon
henkilostda Vaisaaressa on yhteensa 9.

Edella mainittujen lisaksi kiinteistossa toimii keittion henkilokunta, siistijat ja
kiinteistonhoitajat, Raisio-opisto sek& kolmannen sektorin toimijat.

4.2. Toiminnan strategiset tavoitteet ja palveluverkkoselvityksen
vaikutukset

4.2.1. Toiminnan nykytila

Raision perusopetuksen jarjestaminen perustuu edelleen 1970-luvun alussa kayttéon
otettuun jarjestelméaan, jossa kaytdssa on yhteensa kahdeksan vuosiluokkien 1 — 6
koulua ja yksi vuosiluokkien 7 — 9 koulu. Oppilaan koulupolku jakaantuu Raisiossa
useisiin siirtymiin ja nivelvaiheisiin ja hyvasta yrityksesta huolimatta tiedon siirto
oppilaan opetuksen kannalta tarkeissa asioissa on edelleen tydlasta ja paikoin hyvin
puutteellista.

Opetuksen jarjestdmisen ja oppilaiden oppimisen ja eri tukimuotojen jarjestamisen
kannalta on erittain haasteellista, ettd tAman hetkisessa jarjestelméssa lasten
koulupolku ja tarvittavat tukipalvelut ovat hajaantuneet useisiin eri yksidihin sekéa
nivelvaiheisiin. Oppilaiden oppimisen seka hyvinvoinnin tukemista varten palkatut
henkil6t vaihtuvat koulupolun aikana liian usein ja tiedonsiirto oppilaiden asioiden
osalta on usein haasteellista.

Perusopetuksen nykyinen koulutusjarjestelma soveltuu hyvin niille oppilaille, joiden
koulunkaynti etenee suunnitellusti ja merkittavaa tuen tarvetta esi- ja perusopetuksen
aikana ei ole. Niiden oppilaiden kohdalla, joilla on tuen tarvetta esi- ja perusopetuksen
aikana, nykyinen opetuksenjarjestamisen malli on osoittautunut erittain haastavaksi.
Useiden eri nivelvaiheiden ja siirtymisten vuoksi, tiedonsiirron ja oppilaan
tuntemuksen yllapitaminen on osoittautunut henkildstolle hyvin ty6laéksi ja osittain
mahdottomaksi tehtavaksi.

4.2.2. Toiminnan strategiset tavoitteet

Palveluverkkoa koskeva muutosty6 ja sen pohjalta kehitetty uusi kasvatuksen ja
opetuksen jarjestamisen malli, ovat l&ht6isin tarpeesta muuttaa nykyista toimintaa
sopeutumaan paremmin nykypaivan kasvatuksen ja koulutuksen jarjestamisen
haasteisiin. Palveluverkkoselvityksen mukainen toiminnan jarjestamisen malli on
kehitetty vastamaan niihin haasteisiin, joita varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen
jarjestaminen kohtaa 2020 -luvulla.

Raision uuden opetuksen jarjestamisen mallin tavoitteena on yhdistda luokanopettaja
ja aineopettaja jarjestelmien vahvuudet ja parantaa oppilaan saamaa opetuksen
laatua seka koulun mahdollisuuksia oppilaan oppimisen tukemiseen. Tavoitteena on
madaltaa nykyisia nivelvaiheita ja mahdollistaa parempi tuen saanti sita tarvitseville
oppilaille. Uuden opetuksen jarjestamisen mallin tavoitteena on myés mahdollistaa
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aikaisempaa paremmin oppilaiden tarvitsemien tukihenkildiden saatavuus seka
minimoida niiden vaihtuvuus koko koulupolun aikana.

Kasvatuksen ja koulutuksen uuden rakennemallin kayttbonoton myo6ta esiopetus
siirtyy alakoulujen tiloihin ja vuosiluokkien 5. ja 6. siirtyy yhtenaiskoulujen alaisuuteen.

Uudet oppimisymparist6t tulee suunnitella valtakunnallisen opetussuunnitelman seka
nykyaikaisen opetuksen jarjestamisen edellyttamalla tavalla. Tilojen tulee olla
muunneltavia ja sisaltaa riittdva maaré erikokoisia opetustiloja aina yksilokohtaisen
opetuksen pientiloista suurten yli 50 oppilaan opetuksen mahdollistaviksi
luentotiloiksi. Oppimisymparistojen pitdd mahdollistaa opetus luokittain, pienryhmissa
seka useampien opetusryhmien kokonaisuuksina. Naiden lisaksi oppimisymparistdjen
pitdd mahdollistaa oppilaiden yksildllinen ja hiljainen tyéskentely. Myos
yleisopetuksen oppimisen tuen tarpeet pitdd huomioida.

Koulutilojen monimuotoisuus ja joustavuus mahdollistavat opetussektorin lisdksi
Raisio-opiston ja vapaa-aikatoimen sek& kolmannen sektorin tarpeet. Uuden
likuntatilan rakentaminen mahdollistaa paremman palvelutarjonnan likunnan ja muun
iltakaytdn osalta.

Varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen toimintojen yhdistaminen kahdeksi nykyista
suuremmaksi perusopetuksen alueeksi parantaa samalla alueilla toimivien yksikoiden
yhteistydmahdollisuuksia, resurssien tehokasta kaytt6d, mahdollistaa entista
tehokkaamman tilojen hyddyntamisen ja tilojen yhteiskayton. Alueiden
perusopetusyksikoiden on helpompi jarjestaa tasalaatuista yleisopetusta ja erityisesti
riittdvan laajalti lasten tarvitsemia tuen palveluita kustannustehokkaasti. Oppilaan
tuen arviointi eri ikdvaiheissa, tiedonkulku ja tuen resurssien kayttd tehostuvat.

4.2.3. Palveluverkkoselvityksen vaikutus toiminnan jarjestamiseen

Sivistyslautakunnan syksylla 2019 hyvaksymassa perusopetuksen
palveluverkkoselvityksessa todetaan nykyiseen kouluverkkoon esitettdvien muutosten
osalta:

Opetuksen jarjestamista koskevan rakenteen ja yhtenaiskouluperiaatteen kayttéonot-
taminen olisi koulujen tilojen puolesta mahdollista toteuttaa asteittain 2020-luvun
aikana. Koulujen peruskorjausten yhteydessa nykyinen vuosiluokkien 7—9 opetus
tultaisiin jakamaan kahteen eri yksikkoon.

Tama tarkoittaisi yhden nykyisen alakoulun laajentamista ja uusien opetustilojen
rakentamista vuosiluokkien 7-9 opetusta varten. Vaisaaren koulun peruskorjauksen
tai uudisrakentamisen yhteydessa koulun tilaohjelmaa tulisi esityksen mukaan paivit-
taa niin, ettd uudessa koulussa tarvittaisiin tilat vuosiluokkien 5—6 opetuksen
jarjestamista varten ja samalla olisi mahdollista vahent&a aineopetuksen kayttamia
tiloja vuosiluokkien 7-9 osalta.

Palveluverkkoselvityksessé esitetyn kasvatuksen ja koulutuksen jarjestdminen
kahden yhtenaiskoulun mallin mukaisesti edellyttda nykyisten vuosiluokkien 7 — 9
opetuksen jakamista kahteen eri yksikkdon. Kahden yhtenaiskoulun malliin voidaan
siirtyd, kun uuden Vaisaaren koulun rakentamisen liséksi alueelle 2 on rakennettu
uusi yhtendiskoulu tai yksi alueen 2 alakoulu laajennettu vuosiluokkien 7 — 9
tarvitsemilla opetustiloilla. Ennen néiden tilojen rakentamista ei voida siirtya kahden
yhtenaiskoulun malliin, vaan kaikkien vuosiluokkien 7 — 9 oppilaiden on siirryttava
uuteen Vaisaaren kouluun.
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4.3.

Uuden ikdrakennemallin mukaisesti Vaisaaren uusi koulu rakennetaan vuosiluokkien
5 — 9 opetustoiminnan jarjestamista varten ja sen toiminnan perusteet tulevat
olemaan seuraavat:

Koulu toimii alueen 1 yhtenaiskouluna ja opetuksen jarjestamisen keskuksena
Opetustilat yhteensa 6:lle saman luokkatason opetusryhmalle. (6-sarjaa)
Oppilaspaikkojen kokonaistarve n. 800 paikkaa

Koulun oppilaat vuosiluokilta 5 — 9

Oppilaat tulevat Kuloisten ja lhalan seké tarpeen mukaan Friisilan kouluista

Alueen 1 oppilasméaara tulee olemaan noin puolet koko kaupungin oppilaiden
maarasta. Palveluverkkoselvityksen laatimisen yhteydessa on oppilasméaérien
laskennan pohjana kaytetty 250 lapsen keskimaaraista ikaluokkaa.

Ikaluokkien 5 ja 6 osalta opetus jarjestetdan perusopetuslain mukaisesti padosin
luokanopettajajohtoisena opetuksena seka luokkien 7 — 9 osalta
aineenopettajajohtoisena opetuksena.

Yhtenaiskoulun (vuosiluokat 5 — 9) aineopetuksen luokkien, FyKe, kotitalous ja
kasityo, tarve on pienempi kuin vastaavan kokoisen yldkoulun (vuosiluokat 7 — 9).
Muutosvaiheen ajaksi tulee hankittavaksi vuosiluokkien 7 — 9 opetuksen edellyttamia
aineopetuksen erikoisluokkia. Aineopetuksen erikoisluokat voidaan hankkia
valiaikaisratkaisulla tai laajennettavan alakoulun yhteyteen.

Perusopetus jarjestaa talla hetkella koko kaupungin yhteisina opetuspalveluina
luokkamuotoista erityisopetusta, vaativan erityisen tuen opetusta (H-luokka), toiminta-
alueittain jarjestettavaa opetusta (TOIl-opetus), joustavaa perusopetusta (jopo) ja
maahanmuuttajien valmistavaa opetusta (valmo). Nama palvelut on hyva jakaa
tulevaisuudessa kohtuullisen tasaisesti kahden eri alueen yhtenaiskoulun kesken.

Tilojen pitaa huomioida myos eritysopetuksen pienluokkien opetusjarjestelyt.
Keskeista on se, etta pienluokkia ei eristeta vaan pienluokkaopetuksen luonteva
integraatio yleisopetuksen ryhmiin on mahdollista.

Liikuntatilojen pitaa vastata koulun todellista tarvetta. Liikuntatilojen pitaa toimia
likunnan opetuksen ja urheiluylakoulutoiminnan liséksi koulun juhla-, vanhempainilta-
ja muuna tapahtumatilana.

Kasityotilojen osalta pehmeiden ja kovien materiaalien opetuksen tilojen tulisi
muodostaa yksi yhtendinen kokonaisuus.

Hankkeen toteuttamisen vaikutukset kayttétalouteen ja
henkil6stoon

Viimeisten vuosien aikana koulujen tarvitsemat resurssit tukea tarvitsevien oppilaiden
opetuksen jarjestamiseen ovat kasvaneet arvioilta vuosittain noin 10 — 20 %
vuosivauhtia. Koko toiminnan jarjestamisen resurssien pysyessa lahes ennallaan on
yleisopetuksen jarjestamiseen tarvittavia tunteja siirretty vuosi vuodelta enemman
erityisopetuksen kayttoon. Tasta huolimatta ei ole pystytty estamaan lasten tuen
tarpeen kasvua, vaan mm. erityisen tuen oppilaiden maara on kasvanut joka vuosi.

Perusopetuksen toiminnan jarjestdmisen kustannukset ovat vuosittain noin 21
miljoonaa euroa. Tasta summasta noin 55 % (11,5 euroa) voidaan kayttada suoraan
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opetuksen jarjestamiseen kohdistuviin kustannuksiin. Perusopetuksen tuntikehys on
vuosittain noin 4150 vuosiviikkotuntia, jonka kustannus on yhteensa noin 7,5
miljoonaa euroa. Tuntikehyksen resursseista noin 25 % kaytetaan erilaisten
oppilaiden tarvitsemien tukipalveluiden jarjestamiseen.

Kahden yhtenaiskoulun mallissa Vaisaaren koulun nykyiset opettajaresurssit
jakautuvat kahden alueen tarpeiden mukaan. Tulevan yhtenaiskoulun
henkilokunnassa tullaan hyodyntamaan kaksioispatevien (luokanopettajan ja
aineenopettajan kelpoisuus) luokanopettajien kelpoisuuksia.

Tarvittavan opetus- ja oppilashuollon henkildston maaré kokonaisuudessaan selvida
palveluverkkoselvityksen valmistuessa myos alueen 2 osalta.

5. Keittiotilat

5.1.

5.1.1.

5.1.2.

Olemassa oleva tilanne epakohtineen

Vaisaaren koulun keittidtilat on peruskorjattu 1990-luvulla. SuurkeittiGtoiminta on ajan
kuluessa muuttunut prosessien osalta, kun elintarviketeollisuus on muuttanut raaka-
aineiden valmistusastetta.

Valmistusmaarat keittiossa ovat lisdantyneet, kun kustannussaéastoja etsiessa on
yhdistetty ruoanvalmistusta isompiin kokonaisuuksiin. Vaisaaren koulun keittion
nykyinen valmistuskapasiteetti on tdydessa kaytdssa, eika sita ole mahdollista lisata.
Keittid on ahdas ja henkildkunnan sosiaalitilat ovat riittAmattomat.

Toiminta

Vaisaaren koulun keittiossa valmistetaan Vaisaaren koulun lisédksi Raision lukion,
Kaanaan koulun ja Kaanaan péaivakodin ateriat.

Vaisaaren koulussa ruokailevat oppilaat, talon henkilokunta ja lisdksi myés muuta
kaupungin henkilokuntaan kuuluvaa vaked, mm. kaupungin suun terveydenhuollon
henkildkuntaa.

Toimitilat

Vaisaaren koulun keittion tilat eivat ole optimaaliset taman hetkiseen toimintaan. Ulos
l&htevia ruokakuljetuksia varten ei ole sijoituspaikkaa ruoankuljetusvaunuille ja
takaisin tulevat vaunut astioineen tulee nyt kuljettaa keittittilan lavitse
astianpesuosastolle.

Erikoisruokavalioiden mé&ara on kasvanut tuntuvasti vuosien aikana. Niiden
valmistukseen ei ole keittiossa varattuna tarvittavaa tyotilaa valineineen ja
keittidlaitteineen. Puutteelliset tydskentelyolosuhteet vaikuttavat
tydskentelyergonomiaan negatiivisesti ja nahtavissa on niiden vaikutus myos
fyysisista syista johtuviin sairauspoissaoloihin.

Vaisaaren koulun ruokasalin muoto ja nykyisten toimintojen sijoittelu salin seinien
sisalla ei mahdollista kevennetympaa fyysista kuormitusta keittichenkilokunnalle.
Ruoantarjoilulinjastot ovat salin kauimmaisessa paassa keittiosta kasin. Astiat
kuljetetaan taysina ja takaisin pain tyhjina koko ruokasalin pituuden mittaisella
matkalla ruoankuljetus- ja tasovaunuilla. Fyysinen kuormitus paiva- ja vuositasolla on

Yalsilo 12



merkittdva. Ruoka- ja astiavaunuja kuljetettaessa asiakkaiden ollessa salissa
kohtaamiset kaytavalla aiheuttavat tormaysvaaraa.

Koulukeskuksen alueella olevan entisen kauppaoppilaitoksen tiloissa toimivassa ns.
Kreetankujan keittidssé on vuosia koettu sisdilman laatuun liitettya oireilua.
Ruokapalvelujen henkilokunnasta on laskennallisesti 14 % sellaisia, jotka eivét
terveydellisista syista voi tydoskennella Kreetankujan keittiossé. Tiloissa koettu oireilu
on vesikatto- ja julkisivukorjausten jalkeen edelleen jatkunut. Kreetankujan keittio
toimii valmistuskeittiona, josta kaikki valmistettu ruoka toimitetaan kouluihin,
paivakoteihin ja kotipalveluun. Kreetankujan keittio on peruskorjattu vuonna 1991 ja
se tulee peruskorjata uudelleen lahivuosina.

5.1.3. Henkilosto

Vaisaaren koulun keittiossa tydskentelee viisi tydntekijaa seké esimies, joka vastaa
Vaisaaren lisaksi Kreetankujan keittion ja kaikkien naiden kahden tuotantokeittion
alaisten palvelukeittididen toiminnoista.

Merkittdva osa ruokapalvelujen henkilbkunnasta saa oireita tydskennellessaan
Vaisaaren ja Kreetankujan keittidissa. Henkilokunta liikkuu viikoittain keittididen
valilla, kun poissaolotilanteissa on tarve siirtya tydohon poissaolevan tilalle. Tama
aiheuttaa jokaisena toimintaviikkona jarjestelyja koko ruokapalvelun henkilékunnan
sijoittumisessa keittidihin ja toisinaan myos sijaisten palkkaamisen tarvetta vakituisen
henkiloston poissaolojen ajaksi.

5.2. Toiminnan kehittamistarve

Valtion ravitsemusneuvottelukunnan julkaisemat ravitsemussuositukset ovat
muuttuneet vuosikymmenten aikana ja tarjolle esitetaan toteutettavaksi entisestaén
terveellisempié vaihtoehtoja. Suomalaisten ravitsemussuositusten tavoitteena on
edistaa ja tukea koko vaeston ravitsemuksen ja terveyden myonteista kehitysta.
Vuodesta 2008 alkaen kouluruokailuun on esitetty tarjottavaksi kaksi
ateriavaihtoehtoa. Taman toteuttamiseen nykyiset keittittilat eivat ole toimivat.

Nykyiset keittitilat ovat koko ruokapalvelujen toiminnan osalta ahtaat. Olemassa
olevia keittioita ei ole suunniteltu eika rakennettu nykyajan toimintaa vastaaviksi.
Kaikissa valmistuskeittidissa Ihalan koulun keittiota lukuun ottamatta valmistetaan
aterioita myos toisiin yksikoihin lahetettavaksi. Kuljetusyksikdille ja aterioiden
pakkaamiseen ei ole riittdvaa tilaa sujuvan tydskentelyn mahdollistamiseksi.

Toimivalla tyoskentely-ymparist6lla on monenlaisia vaikutuksia. Siksi
tilasuunnittelussa on tarkeaa kiinnittaa huomiota, miten eri toiminnot sijoitetaan tilaan.
Keittiotyd on fyysisesti raskasta, tydntekijat nostavat paivittain satoja kiloja raaka-
aineita seka ruoka-astioita uuniin, uunista ja tarjoilulinjastoon. Keittion sisaisella
logistiikalla vaikutetaan mm. tyéskentelyn ergonomisuuteen (vaikutus
tyosséjaksamiseen ja tyokykyyn; tuki- ja liikuntaelinsairauksien ja
tyokyvyttomyyselakkeiden maaraan) seka paivittisten prosessien sujuvuuteen. Jos
keittion siséinen logistiikka ei ole optimaalisessa jarjestyksessa, vaikutus
toimintatapaan keittiossa tuottaa turhia askeleita, niiden maaré kertaantuu
tyontekijoiden maaralla tehtyjen tydtuntien osalta koko rakennuksen kayttdian ajan.

Vaisaaren koulun uuden valmistuskeittion suunnittelussa ja mitoituksessa tulee
parantaa ruokapalvelujen toimintaa ja alentaa valmistuskustannuksia yhdistamalla
Vaisaaren koulun ja Kreetankujan keittion toiminta. Uusi keitti6 tulee mitoittaa noin
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5.3.

5.4.

2800 annoksen valmistamiseen. Keittididen toiminnat yhdistamalla valtetaan
Kreetankujan keittion kallis peruskorjaus. Keittididen yhdistaminen laskee my6s
keittidlaitteiden hankinta- ja huoltokustannuksia, koska keittidlaitteiden yhteismaara
on pienempi yhdessa isossa keittiossa, kuin kahdessa pienessa.

Strategiset tavoitteet ja palveluverkon muutosten vaikutus
toiminnan jarjestdmiseen

Uuden keittion suunnittelussa tavoitteena on virtaviivainen tuotantoprosessi, jossa
tydskentelyergonomia on otettu huomioon parhaimmalla mahdollisella tavalla. Uusi
toimiva tyotila mahdollistaa péaivakotiaterioiden valmistuksen siirtamisen pois Friisilan
keittiostd, jossa tilat siihen tuotantoon ovat toimimattomat ja ahtaat.

Kahden keittion toimintojen ja henkildkunnan yhdistaminen saman katon alle
mahdollistaa tyonkierron toteuttamisen nykyista laajemmin, jolla voidaan vaikuttaa
tyon fyysiseen kuormitukseen ja siité johtuvien tuki- ja liikuntaelinsairauksien
ehkaisyyn. Sama esimies johtaa nyt kahta isoa tuotantokeittiota. Kun jatkossa
toiminnot ovat saman katon alla, kaytannon tyénjohto helpottuu.

Kreetankujan keittion toiminnan loppuessa, entiseen ruokasaliin/aulatilaan ja keittién
kaytossa olevaan tilaan on mahdollista siirtd& esimerkiksi nuorisopalvelujen toimintaa.

Hankkeen toteuttamisen vaikutukset kayttotalouteen ja
henkil6stoon

Henkiloston osalla Kreetankujan ja Vaisaaren koulun keittididen toimintojen
yhdistaminen samaan tilaan mahdollistaa nykyista paremman tyon kierron ja
sijaistamiset helpottuvat. Uuden koulun ja paivakodin rakentaminen ei muuta
ruokapalvelujen henkilostomaaraa. Nykyisissa pienissa paivahoitoyksikoissa, jotka on
tarkoitus sulkea hankkeen toteuduttua, ei ole ruokapalvelujen henkilokuntaa, vaan
niihin on toimitettu perille ateriat ja paivahoitohenkiléstd on hoitanut aterioiden
tarjoilun ja astiahuollon tehtavat.

Useiden pienien paivahoitoyksikoiden sulkeminen ja vaihtuminen yhteen isoon
paivakotiin nakyy toiminnan keskittdmisend myos keittion toiminnoissa. Raaka-
ainehankinnoissa saadaan hyo6ty isompien ostoerien myo6ta ja
ruoankuljetuskustannukset pienenevat.

6. Vaisaaren paivakoti

6.1.

Olemassa oleva tilanne epakohtineen

Raisiossa on toimikaudella 2020-2021 varhaiskasvatuksen kaytdssa 12 paivakotia
seka 5 koulun tiloissa toimivaa esiopetusyksikkda ja 4 rynmaperhepaivahoidon
yksikkoa.

Osa varhaiskasvatuksen yksikoistd on 2 — 3 ryhman tiloja, jolloin toiminnan
jarjestaminen ei ole taloudellisesti jarkevaa.

Varhaiskasvatuksen hoitopaikkoja on toimikaudella 2020 — 2021:

e paivakodit 52 ryhmé&a, yhteensa 936 lasta,
o ryhmaperhepéaivahoito 4 yksikkdda, yhteensa 48 lasta
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e 18 perhepéivahoitajaa, yhteensa 72 lasta
¢ yhteensa 1036 hoitopaikkaa

Kunnallisen varhaiskasvatuksen liséksi perheet voivat valita yksityisen
varhaiskasvatuksen joko paivakodissa tai perhepaivahoidossa. Raisio maksaa
palvelusetelin yksityiseen paivakotihoitoon. Raisiossa on yksi palvelusetelia kayttava
yksityinen palveluntuottaja, jolla on kolme paivahoitoyksikkda. Yksi naista toimii
ruotsinkielelld. Paikkoja heilla on yhteensa n.150. Yksityinen palveluntuottaja voi
tarjota paikkoja yli kuntarajan, joten nama paikat eivat ole vain raisiolaisten kaytossa.

Yksityisen hoidon tuella perheet voivat valita mygds yksityisen perhepdaivahoitajan tai
palkata hoitajan omaan kotiin. Yksityisen hoidon tuki maksetaan suoraan palvelun
tuottajalle. Raisio maksaa lakisdateisen tuen lisaksi ns. kuntalisaa.

Paivakodit tayttyvat aina uuden toimikauden alussa heti ja vapaita paikkoja ei jaa
kuntaan muuttaville kesken toimikauden. 2020 syksylla alle 3-vuotiaiden paikkoja jaa
ainoastaan Veitikanraittiin seka perhepaivahoitoon yksittaisia paikkoja. Muutamia
yksittaisia paikkoja on myds esiopetusryhmissa. Nama paikat tulee pitad vapaana,
jotta kuntaan muuttavat esiopetusikaiset oppilaat saavat paikan. Esiopetusta
toteutetaan vain kunnallisissa paivakodeissa, poikkeuksena on ruotsinkielinen
esiopetus, joka ostetaan yksityisesta paivakodista (Tallebo).

Lasten méara syntymavuosittain (maaliskuu 2020):

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Yhteensa lapsia 280 263 238 254 210 200 76
varhaiskasvatuksessa | 274 238 205 211 106 14
% ikaluokasta 98% 89% 86% 83% 50% 7%

Raisiossa on véaestorekisteritietojen mukaan vuosina 2014 — 2020 tanne syntynytta tai
tdnne muuttaneita lapsia yhteensa 1521. Varhaiskasvatuspalveluiden piirissa heista
on nyt n. 1044 lasta eli noin 69 % lapsista.

Toiminta

Sivistyslautakunta on kevaalla 2020 hyvaksynyt uudet kasvatuksen ja koulutuksen
jarjestamisen periaatteet. Uuden ikdrakennemallin mukaisesti 0-5-vuotiaiden
varhaiskasvatus jarjestetaan paivakodeissa. 6-vuotiaiden esiopetus siirtyy asteittain
vuosiluokkien 1 — 4 alakoulujen tiloihin.

Toimitilat

Palveluverkkoselvityksen mukaisesti esiopetus siirtyy kokonaan koulun tiloihin.
Toimikaudella 2020 — 2021 koulujen esiopetus toimii Ihalan, Konsan, Kerttulan,
kaanaan ja Friisilan kouluissa. Esiopetusta ei ole vield Kuloisten sek& Tahvion ja
Tikanmaan kouluissa lainkaan.

Tilojen kayttajat

Paivakodin tilat ovat paaosin paivakotilasten ja henkilokunnan kayttssa. Oma
sisdankaynti ja tarvittavat naulakko- ja wc-tilat mahdollistavat yhteiskayttssa olevien
tilojen, mm liikuntatilat, kayton seka paivaaikaan etta ilta- ja viikonloppuaikoina.
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6.2. Toiminnan kehittamistarve

Varhaiskasvatuksessa toimii useita pienia ja epéataloudellisia yksikoita, jotka sitovat
tukipalveluihin tarvittavaa henkilostta seka ruokapalveluista ettd varhaiskasvatuksen
siivouksesta ja puhtaanapidosta vastaavaa henkilokuntaa. Pienet yksikét ovat
kooltaan paasaantoisesti 2 — 3 lapsiryhméan toiminnan mahdollistavia tiloja. Tilat eivét
mydskaén vastaa taman paivan varhaiskasvatukselle tai esiopetukselle asetettuja
tavoitteita.

Perhepaivahoitajien maara tulee vahenemaan tulevina vuosina merkittavasti: vuoteen
2028 mennessa hoitajien maara on laskenut nykyisesta 18 hoitajasta kahdeksaan.
Tama tarkoittaa 40 hoitopaikan vahennysta. Uusia perhepéaivahoitajia ei ole ollut
saatavilla.

Paivakotitiloja tulee olla riittavasti, jotta voidaan tarjota kunnassa asuville ja sinne
muuttaville lapsiperheille tarvittavat varhaiskasvatuspalvelut. Tilojen tulee olla riittdvan
suuria (6 — 8 ryhmaa), jotta ne ovat toiminnallisesti ja taloudellisesti kannattavia. Tiloja
tulee olla tarjolla eri puolilla Raisiota, jotta perheilla on mahdollisuus lapsen
varhaiskasvatuspaikkaan lahella kotia ja tulevaa koulua.

Uusi Vaisaaren paivakoti mahdollistaa lasten paivahoitopaikan jarjestamisen
perhepaivahoitopaikkojen vahentyessa seka Pasalan, Kuloisten, Vaisaaren ja
Veitikanraitin paivakotien poistuessa kaytosta.

6.3.  Strategiset tavoitteet ja palveluverkon muutosten vaikutus
toiminnan jarjestdmiseen

Strategiset tavoitteet muodostuvat palveluverkkoselvityksen pohjalta:

Esiopetuksen siirtyminen koulun yhteyteen mahdollistaa paivakotiverkon uudelleen
tarkastelun ja nykyisen verkon tehostamisen. Varhaiskasvatus 0 — 5-vuotiaille
toteutetaan edelleen paivakodeissa ja perhepaivahoidossa. Yksikoét eri puolilla
Raisiota muodostuvat toiminnallisesti ja taloudellisesti tarkoituksenmukaisiksi.

Lapsen opinpolku varhaiskasvatuksesta perusopetukseen toteutetaan omalla alueella
samojen tukipalveluiden piirissa.

6.4. Hankkeen toteuttamisen vaikutukset kayttdtalouteen ja
henkil6stoon

Uuden yksikon perustaminen mahdollistaa useampien paivékotiyksikoiden (2 — 3kpl)
sulkemisen, jolloin niiden henkilbkuntaa on kaytettavissa uuteen yksikkoon. Silloin ei
kaikkien uusien vakanssien perustaminen ole tarpeellista. Jos tila toimii ensin alkuun
osittain joidenkin paivakotien peruskorjauksen vaistoétiloina, tulee sekin vaikuttamaan
tarvittavien toimien maaraan.

7. Hankkeen laajuustiedot

Arkkitehti on tehnyt hankkeesta alustavan tilaohjelman kayttgjilta saatujen
l&htotietojen perusteella. Tilaohjelmassa bruttoalan ja hyétyalan suhdelukuna on
kaytetty 1,39, joka perustuu avoimeen oppimisymparist6on. Mitoitus on aika tiukka ja
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7.1.

7.2

7.3.

tama tulee huomioida tiloja suunniteltaessa hankesuunnitteluvaiheessa. Alla on
kuvattu hankkeen laajuustiedot eri toimintojen osalta.

Vaisaaren koulu

Palveluverkkoselvityksen mukaan uudessa Vaisaaren koulussa tullaan jarjestamaan
perusopetus 5 — 9 luokkalaisille. Muutosvaiheen aikana koulussa jarjestetaan
opetusta kaikille 7 — 9 luokkalaisille.

Koulu on mitoitettu alustavan tilaohjelman mukaan noin 800 oppilaalle.

Koulun lopullinen koko riippuu keittion laajuudesta. Koulun opetustilojen suuruus tulee
olemaan noin 7 750 — 8 050 brm?. Koulu sisaltaa lisaksi noin 750 — 800 brm?
liikuntasalin oheistiloineen, jotka ovat yhteensa noin 1 650 brm?2. Liikuntasali palvelee
paaasiassa koulun oppilaita, mutta on myds paivakodin kayttajien seka iltakayttajien
kaytossa. Liikuntasalin ja koulun yhteenlaskettu pinta-ala on noin 9 400 — 9 700 brm?
keittion laajuudesta riippuen.

Keittiotilat

Keittidvaihtoehtoina ovat nykyisen kokoinen keittio tai laajennettu keittid. Laajennetun
keittion kapasiteetti on noin 2 800 annosta ja tilatarve noin 700 brm?. Molemmissa
keittidvaihtoehdoissa on huomioitu suuri lahtevien annosten maara, niiden
valmistamiseen, pakkaamiseen ja lahettamiseen vaadittava tila seka
ruuankuljetukseen tarvittavien vaunujen ja astioiden sailytys.

Vaisaaren paivakoti

Uuden koulun kanssa samalle tontille esitetddan mydhemmin erikseen paatettavana
ajankohtana rakennettavaksi uusi 150 lapsen paivakoti, joka on suunnattu 0 — 5 -
vuotiaille. Paivakodin laajuudeksi on mitoitettu 1 900 brm?. Paivakodilla on oma
yhdistetty ruoka- ja liikuntasali. Ratkaisu on todettu hyvéksi esimerkiksi
Pasalanpuiston paivakodissa. Valmistuskeittiéta paivakodissa ei tarvita, silla ruoka
valmistetaan Vaisaaren koulussa ja kuljetetaan paivakotiin tarjoiltavaksi.

8. Sijainnille asetettavat vaatimukset

8.1.

Uuden Vaisaaren koulun ja paivakodin sijaintien tulee olla mahdollisimman keskeinen
ja hyvin saavutettavissa alueen 1 eri puolilta. Samalla koulun ja péaivakodin tontin
tulee mahdollistaa myds viihtyisd oppimisymparisto kaiken ikaisille ja
mahdollisuuksien mukaan my®os riittdva maara eri tyyppisia liikkunta ja
harrastusmahdollisuuksia.

Tontin sijainnin tulee mahdollistaa myo6s sivistyskeskuksen eri toimijoiden yhteistyo ja
tilojen luonteva yhteiskaytté seka paiva-, etta ilta-aikaan.

Sijainti

Aluemallin ndkdkulmasta koulujen tulee sijaita Raisiossa kulkuyhteyksien ja
palveluiden kannalta keskeisissa paikoissa. Huomioon otettavia seikkoja ovat
oppilaiden koulumatkojen pituus ja turvallisuus, liikunta- ja kulttuuripalveluiden

l&heisyys ja kaytettavyys, yhteistyémahdollisuuksien toteuttaminen ja
asukasrakenteen kehittyminen.
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8.2.

Vanha Vaisaaren koulu on aikanaan sijoitettu hyvin keskeiselle paikalle Raision
kaupunkia. Sen sijainti on mahdollistanut alueen positiivisen kehittdmisen ja alueen
l&heisyydesséa onkin tédna paivana erittain laajalti kasvatuksen ja koulutuksen
toimintaa aina varhaiskasvatuksesta toisen asteen ja aikuiskoulutukseen asti.
Alueella sijaitsevat my6s kaupungin kirjasto, uimahalli ja nuorisotilat.

Vaisaaren koulun sijainnin johdosta koulukyydityksen varassa olevien oppilaiden
osuus on pieni. Lahikoulut ovat joustavasti Raision alakoulut, paasaantoisesti Ihala ja
Kuloinen ja tarpeen mukaan Friisila.

Tontin kaytto ja logistiikka

Suunnittelun lahtékohtina on, ettd vanha koulurakennus pystytaan sailyttamaan
nykyisella paikallaan uuden koulurakennuksen rakentamisen ajan ja ettei uutta
jalkapallohallia tarvitse siirtaa.

Teknisen tydn rakennuksen purkaminen tulee suorittaa jo ennen uuden
koulurakennuksen rakentamista, jolloin alue vapautuu koulun kaytté6n rakentamisen
ajaksi.

Uusi koulurakennus sijoittuu nykyisen paikoitusalueen paikalle. Koulun piha sijoittuu
rakennuksen itaé—kaakkoispuolelle. Vanhan koulun purkamisen jalkeen tontilla
vapautuu lisaa aluetta koulun pihaksi seké koulun pysakointialueeksi. Pihan sijainti ei
ole ilmansuunnan suhteen aivan optimaalinen. Nykyisella paikoitusalueella sijaitsevat
koulun jatevesiviemari ja alueen sadevesiviemari, jotka tulee siirtdd ennen
rakentamista.

Jalkapallohalli sailyy, joten sen tiloja pystytaan hyddyntamaan koulun liikunnan
opetuksessa. Tontin kayttésuunnitelman perusteella jalkapallohallia palveleva
huoltorakennus tulisi purkaa ja sité korvaavat uudet tilat tulisi rakentaa
uudisrakennuksena eri paikkaan tai koulun liikuntasalin yhteyteen.

Nykyinen Vaisaaren koulu sdilyy rakentamisen aikana, mika yhdessa sailyvan
jalkapallohallin kanssa jattaa niukasti likkumavaraan uuden koulurakennuksen
massoittelulle. Kaytanndssa nykyisen oppimisymparistdajattelun mukaisten,
keskusaulan/-aulojen ympaérille jasentyvien solumuotoisten oppimisalueiden
toteuttaminen on haastavaa.

Keittion sijoittamisessa uuteen koulurakennukseen tulee ottaa huomioon keittion
toiminnan tarpeet. Keittion prosessien toimivuuden kannalta on tarkeaa, etta keittiolla
on erilliset lastauslaiturit, saapuvalle ja [&htevélle tavaralle. Logistiikka tulee
suunnitella niin, ettd molemmat laiturit voivat olla toiminnassa yhté aikaa.

Uusi paivakoti sijoittuu puiston reunaan koulun pihan etelapuolelle. Paivakodin piha
avautuu optimaalisiin ilmansuuntiin eteldan ja lounaaseen.

Koululle ja paivakodille tulee jarjestaa erilliset piha-alueet. Koulun ja paivakodin
sijainnit ovat liikennejarjestelyn kannalta erittdin haastavia.
Hankesuunnitteluvaiheessa tulee kiinnittaa erityista huomiota koulun, paivakodin ja
keittion tavara- ja henkildliikenteen jarjestelyjen sujuvuuteen ja turvallisuuteen.
Liikenne tulee jarjestaa niin, etteivat paivakodin ja koulun saattoliikenne tai
tavaraliikenne paase risteamaan.
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Alakoululaisenankee sdilyy kevyenliikenteenvayland. Mahdollinen pysékdinti koulun
tontilla seké uuden paivakodin ajoyhteys sijoittuvat kuitenkin vaylan ja koulun véliin,
minka vuoksi muun liikenteen kanssa risteaméaton kevyenliikenteenyhteys toteutuu
taysin vain etelasta puiston suunnasta lahestyttaessa.

Uuden koulurakennuksen rakentamisen ja sen jalkeen tehtavan nykyisen
koulurakennuksen purkamisen ajaksi, poistuvat kaikki koulun talla hetkella kaytossa
olevat pysakdintipaikat.

Vaihtoehto 1 - liikuntasali koulun yhteydessa

Vaihtoehdossa 1 koulu ja liikuntasali muodostavat yhden, kaksikerroksisen tai
mahdollisesti osittain kolmikerroksisen rakennuksen, joka sijoittuu tontilla Eeronkujan
ja Juhaninkujan kulmaan.

Vaihtoehto 1:ssa rakennusten sijoittelu ei olennaisesti pienenna nykyista
puistoaluetta. Koulun pihalta on suora yhteys lahivirkistysalueelle.

Rakennus rajaa tontin nurkan katulinjan ja viereisten rakennusten mukaan ja
taydentaa korttelimuotoista rakennetta yhdessa kirjaston ja Rasekon ammattiopiston
seka jalkapallohallin kanssa. Sijoittelu jattaa mahdollisimman paljon puistoalueesta
visuaalisesti yhtenaiseksi, vaikka koulun ja paivékodin piha sille osittain sijoittuvatkin.

Koulun huolto- ja saattoliikenne tapahtuu tontin pohjoisreunalta Juhaninkujalta ja
keittion huoltoliikenne tapahtuu Eeronkujalta.

Liikuntasalin huoltoliikenne tapahtuu Juhaninkujan tai Eeronkujan kautta.
Uuden paivakodin saattoliikenne tapahtuu Juhaninkujalta.

Rakennuksen lopullinen sijoittuminen tontille ja toimintojen jarjestaminen
rakennuksen sisélla tarkastellaan hankesuunnittelun yhteydessa.

Vaihtoehto 2 = liikuntasali erillisena rakennuksena

Vaihtoehdossa 2 koulu ja liikuntasali oheistiloineen ovat kaksi erillistd rakennusta.
Kaksikerroksinen tai mahdollisesti osittain kolmikerroksinen koulurakennus sijoittuu
tontilla Eeronkujan ja Juhaninkujan kulmaan. Uusi liikuntasali oheistiloineen sijoittuu
jalkapallohallin viereen sen jatkeeksi, mahdollisesti rakennusten valisella
kulkuyhteydell& varustettuna.

Uuden liikuntasalin sijoittelu pienentaa nykyista puistoaluetta.

Jalkapallohallin ja uuden koulun vdliin jaa niukasti tilaa erityisesti puiston
kulkuyhteyksien kannalta. Koulun pihalta ei ole yhtd suoraa yhteytta
l&hivirkistysalueelle kuin vaihtoehto 1:ssa.

Rakennus rajaa tontin nurkan katulinjan ja viereisten rakennusten mukaan ja
taydentaa korttelimuotoista rakennetta yhdessa kirjaston ja Rasekon ammattiopiston
(ja jalkapallohallin) kanssa. Uuden liikuntasalin sijoittelu pienentaa puistoaluetta,
mutta yhdessa uuden paivakodin kanssa rakennukset myos melko selkeéasti rajaavat
puistoaluetta uudelleen.
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Koulun huolto- ja saattoliikenne tapahtuu tontin pohjoisreunalta Juhaninkujalta ja
keittion huoltoliikenne tapahtuu Eeronkujalta.

Liikuntasalin huoltoliikenne tapahtuu Juhaninkujan kautta tai vaihtoehtoisesti
Eeronkujalta koulun ja jalkapallohallin vélistd, jossa yhteydesta tosin tulee pitka.

Uuden paivakodin saattoliikenne tapahtuu Juhaninkujalta.

Rakennusten lopullinen sijoittuminen tontille ja toimintojen jarjestaminen rakennusten
sisalla tarkastellaan hankesuunnittelun yhteydessa.

9. Hankkeen arvioitu toteutusaikataulu

9.1. Vaisaaren koulu
Vaihtoehtojen 1 ja 2 osalta hankkeen toteutusaikatauluun vaikuttavat merkittavasti
hankkeen laajuus seka tontin kaavoituksen ja paattksenteon aikataulut. Alustava
toteutusaikataulu voisi olla seuraava:
2020 tarveselvitys
2021 hankesuunnitelma, tontin kaavamuutos ja investointipaatds
2022 suunnittelu ja rakentamisen valmistelu
2023 suunnittelu, kilpailutus ja rakentamisen aloittaminen
2024 rakentaminen
2025 kayttoonotto ja kalustus
9.2. Vaisaaren paivakoti
Uusi Vaisaaren paivakoti voidaan rakentaa vanhan Vaisaaren koulun purkamisen
jalkeen. Rakentamisen aikataulusta ei ole tarkempaa tietoa.
10. Uudisrakennus ja peruskorjaus, kustannusarviot
10.1. Uudishanke

Arviot eri vaihtoehtojen kustannuksista teetettiin ulkopuolisilla konsulttitoimistoilla
arkkitehdin tekemien alustavien tilaohjelmien pohjalta. Laskentamenetelmana on
kaytetty Haahtelan TAKU 2020 tavoitehintamenetelméa ja Haahtelaindeksia 6/2020.

Kustannusarvioiden tarkkuuteen vaikuttaa rakentamisen ajankohta seké alustava
laajuus ja tilaohjelma, jotka saattavat viela muuttua. Kyseisella tontilla ei ole tehty
maaperatutkimusta, joten esimerkiksi paalutuspituudet saattavat kasvaa taman
hetkisesté arviosta. Kustannusarvioissa ei ole huomioitu lammitysjarjestelmasta
(esim. maalampokaivot) aiheutuvia lisdkustannuksia. Liikuntasalin huonekorkeudeksi
on arvioitu 8 m ja liikuntasalin ei oleteta sisaltdvan katsomoita. Kustannusarvio ei
sisalla irtaimistoa, teknisen tyon opetustilojen laitteita, tontin hankintaa tai uudelleen
kaavoitusta eik& rahoituskustannuksia.
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10.1.2.

10.1.8.

10.1.4.

Edellda mainituista epavarmuustekijoistéa johtuen kustannusarvion arvioitu tarkkuus on
+/- 10 % esitetyista hinnoista.

Vaihtoehto 1 - liikuntasali koulun yhteydessa

Vaihtoehdossa 1 koulu ja liikuntasali muodostavat yhden, kaksikerroksisen tai
kolmikerroksisen rakennuksen. Vaihtoehdossa 1A on kapasiteetiltaan laajennettu
keittié (2 800 annosta/paivassd) ja vaihtoehdossa 1B keittion kapasiteetti vastaa
nykyisen koulun keittiéta (1 650 annosta/paivassa).

Alla olevassa taulukossa on esitetty em vaihtoehtojen laajuudet sekéa nelio- ja
kokonaishinnat alv 0%:

brm? €/brm? kokonaishinta €
Vaihtoehto 1A (laajennettu keittio) 9 700 ~ 2810 27 200 000
Vaihtoehto 1B (nykyisté vastaava keittié) | 9 400 ~2780 26 100 000

Vaihtoehto 2 — liikuntasali erillisena rakennuksena

Vaihtoehdossa 2 koulu ja likuntasali ovat kaksi erillistd rakennusta. Uusi liikuntasali
sijoittuu jalkapallohallin viereen sen jatkeeksi, mahdollisesti rakennusten valisella
kulkuyhteydella varustettuna. Vaihtoehdossa 2A on kapasiteetiltaan laajennettu keittio
(2 800 annosta/paivassd) ja vaihtoehdossa 2B keittion kapasiteetti vastaa nykyisen
koulun keittiota (1 650 annosta/paivassa).

Erilliselle liikuntasalille ei ole laskettu aluerakenteita, ne on siséllytetty
koulurakennuksen laskelmaan.

Alla olevassa taulukossa on esitetty em vaihtoehtojen laajuudet seka nelio- ja
kokonaishinnat alv 0%:

brm? €/brm? kokonaishinta €
Vaihtoehto 2A (laajennettu keitti®) 9 700 ~ 2870 27 800 000
Vaihtoehto 2B (nykyista vastaava keittio) | 9 400 ~2840 26 700 000

Alueen 2 yhtenaiskoulu

Alueen 2 yhtenaiskoulun rakentamisesta ei ole laadittu kustannusarvioita.
Rakennuskustannukset ovat suuruusluokkaa 25 — 30 milj. euroa alv 0%.
Paivakoti

Uusi paivakoti sijoittuu tontin eteldlaitaan, joten sen rakentaminen on mahdollista
vasta vanhan koulun purkamisen jalkeen.

Alla on esitetty paivakodin laajuus seka nelio- ja kokonaishinnat alv 0 %:

€/brm?
~3210

kokonaishinta €
6 100 000

brm?
1900

Paivakoti
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10.1.5. Purkukustannusarvio

Vaisaaren koulun ja teknisen tydn lisdrakennuksen purkujen méaara- ja
kustannusarvion laskenta toteutettiin Talo 80-menetelmalla MML Estimator
ohjelmalla.

Nykyisen Vaisaaren koulun purkukustannusarvio on noin 1.100.000,00 € alv 0%.
Arvio sisaltaa seké nykyisen koulun, ettd vanhan teknisen tydn siiven sekéa
maanalaisen putkitunnelin purun, joiden yhteenlaskettu laajuus on noin 9 000 brm? ja
tilavuus 32 300 rm3.

Vaisaaren koulusta on laadittu asbesti- ja haitta-ainekartoitus vuonna 2020.
Kartoitusraportin tiedot on huomioitu kustannusarvion laadinnassa. Purkamisen
ajankohta (vuosi) saattaa vaikuttaa hintatasoon. Kustannusarvion tarkkuus on noin +/-
10 %.

10.2. Peruskorjaus

Vaisaaren koulun peruskorjauksen kustannusarvio teetettiin vuoden 2019 alussa
ulkopuolisella konsulttitoimistolla. Laskentamenetelména kaytettiin Haahtelan TAKU
2019 tavoitemenetelméaé ja Haahtelaindeksia 2/2019.

10.2.1. Vaisaaren koulu

Peruskorjauksen kustannusarvion lahtokohtana oli, ettd rakennuksen ulkovaippa,
vesikatto ja julkisivut, puretaan betonipinnoille asti ja rakennetaan nykyajan
vaatimuksien mukaisesti, Rakennuksen sisdpuolella tehdaan mahdollisuuksien
mukaan uuden opetussuunnitelman edellyttdmia tilamuutoksia ja kaikki sisapinnat
uusitaan. Rakennuksen alapohjan alapuoliset osat ovat tAman ikaisesséa
rakennuksessa suuri riskitekija. Alapuolisia osuuksia ei ole koko rakennuksen osalta
voitu etukateen tutkia. Peruskorjauksessa kaikki talotekniikan osuudet uusitaan
nykyajan vaatimuksia vastaaviksi.

10.2.2. Teknisen tyOn siipirakennus

Kevaalla 2019 teknisen tydn rakennuksen sisailma- ja kosteusteknisessa
kuntotutkimuksessa havaittiin ulkoseinien lammoneristeissa mikrobildydodksia ja
sisdilmassa mineraalikuituja. Naytetulosten perusteella rakennus paatettiin ottaa pois
opetuskaytosta ja opetus tapahtuu talla hetkella vaistottiloissa. Paatdksen perusteena
oli arvio siita, etta rakenteissa olevia mikrobikasvustoja ei voida kohtuullisin
kustannuksin poistaa, eika rakenteita pystyta luotettavasti tiivistyskorjaamaan.
Teknisen tydn rakennuksen peruskorjauksessa korjausaste tulee olemaan lahelld 100
%.

10.2.3. Peruskorjaus opetuksen jarjestamisen nakékulmasta

Vanhan koulurakennuksen peruskorjaus rakennuksen pitkAnomaisen muodon
johdosta ei palvele hyvaksyttya ikdrakennemuutosta, eika tulevia uuden
opetussuunnitelman mukaisia opetusmetodeja. Keskikaytavan varrelle sijoitetut
opetustilat, vaikka véliseinid pystytdan purkamaankin, eivat sovellu avoimiin
opetustiloihin perustuvaan tilasuunnittelumalliin, joka perustuu solumaiseen
pohjaratkaisuun. Tassa mallissa solun yhteistilan ympérille on koottu eri tyyppiset
opetustilat ja nama solut ovat yhteydessa koulun sydamena toimivaan keskustilaan.
Nain etaisyydet rakennuksen sisélla pysyvat kohtuullisina, joka edesauttaa
kustannustehokkaan ja yhteiséllisyytta palvelevan rakennuksen suunnittelua.
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10.2.4.

Vaistotilojen tarve ja kustannukset

Nykyisen koulurakennuksen peruskorjaaminen ilman toimivia ja riittavia vaistotiloja
pitkittéaisi peruskorjauksen kestoa huomattavasti ja aiheuttaisi opetuksen
jarjestamiselle merkittéavaa haittaa. Peruskorjausvaihtoehdossa vaistotilojen
aiheuttamat kustannukset tulee huomioida hankkeen kokonaishinnassa.

Vaistotilatarpeen lahtbkohtana on arvioitu, etté luokkakoko on noin 25 oppilasta /
perusopetusluokka OT3 (n. 55-60 m?). Yksi perusopetustila vaatii noin 100 kem?, kun
huomioon otetaan kaytavat, vessat seka tekniset tilat. Vaisaaren koulun
vaistotilatarpeet ovat 32 perusopetusluokkaa, opettajien tilat, ruokasali, erikoisluokat
neuvottelutilat ja varastot, yhteensa noin 5000 — 5500 kem? (kerrosnelid) ilman
valmistuskeittiota, likuntasalia ja teknisen tyon tiloja.

Vaistotiloja tarvittaisiin vahintad&n kolmeksi vuodeksi, jolloin vaistétilojen
vuokrakustannukset olisivat noin 1,6 — 1,8 miljoonaa euroa (alv 0 %) vuodessa.
Vuokrakustannukset eivat sisélla vaistotilojen paalutus- ja maanrakennustéiden seka
vesi- ja viemari- seka sahkoliittymien rakennustdiden kustannuksia, joiden on arvioitu
olevan noin 850 000 € alv 0 %. Valiaikaisesta rakennuksesta ei perita vesi- ja
jatevesiliittymamaksua.

Alla on esitetty karkea vuokrakustannusarvio alv 0 % edella mainitulle
vaistotilakokonaisuudelle 3 ja 5 vuoden vuokra-ajalle:

vuokra-aika 3 vuotta

vuokra-aika 5 vuotta

€ / kem? / kk

26 -28

22-24

€/ kk

130 000 — 154 000

110 000 — 132 000

€ / vuosi

1 560 000 — 1 848 000

1320 000 — 1 584 000

yhteensa €

4 680 000 -5 544 00

6 600 000 — 7 920 000

Kustannusarviossa ei ole huomioitu ruuan muualla valmistamisen ja kuljetuksen
kustannuksia eika vaistotilojen maanrakennus- ja littymiskustannuksia.

Vaisaaren koulun tontti on ahdas ja vaistétilojen sijoittaminen tontille on haastavaa.
Vaistotiloja sijoittaessa tulee huomioida koululaisten turvallisuus, saattoliikenne,
tydmaaliikenne, koulun tarvitsema tavaraliikenne seka tontilla sijaitseva

kaukolampdlinja.

10.2.5.

Peruskorjauksen kustannukset

Peruskorjauksen laajuus seké nelid- ja kokonaishinta, sek& vaistotiloista aiheutuvat
kustannukset alv 0 % ovat esitetty alla olevassa taulukossa:

brm? €/brm? kokonaishinta €
peruskorjaus 9 000 ~ 2300 20 700 000
vaistotilat kolmeksi vuodeksi - - ~5 200 000
vaistotilojen maanrakennus- ja - - ~ 850 000
liittymiskustannukset
Yhteensa ~ 26 750 000

10.2.6. Peruskorjauksen vaikutus kayttokustannuksiin

Rakennuksen kaytto- ja yllapitokustannuksiin voidaan vaikuttaa mm. rakennuksen
muodolla, lBmmodneristyksen tehokkuudella, lAmmitystavan valinnalla,
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10.3.

11.

ilmanvaihtoratkaisuilla, aurinkosuojauksella ja materiaalivalinnoilla.
Peruskorjauksessa ei pystyta vaikuttamaan energia-, ym. yllapitokustannuksiin yhta
tehokkaasti kuin uudisrakennuksessa.

Yhteenveto

Uudisrakennuksen eri vaihtoehtojen ja peruskorjauksen kustannukset on esitetty alla
olevassa taulukossa:

kokonaishinta €
vaihtoehto 1A (likuntasali koulun yhteydessa ja laajennettu keittio) 27 200 000
vaihtoehto 1B (likuntasali koulun yhteydessa ja nykyista vastaava keittio) 26 100 000
vaihtoehto 2A (erillinen liikuntasali ja laajennettu keitti®) 27 800 000
vaihtoehto 2B (erillinen liikuntasali ja nykyista vastaava keittio) 26 700 000
peruskorjaus 26 750 000

Uudisrakentamisen yhteydesséa on huomioitava lisaksi purkukustannukset 1 100 000
€.

Uuden paivakodin kustannukset ovat kaikissa vaihtoehdoissa 6 100 000 € alv 0 %.

Elinkaaritavoite peruskorjaus / uudishanke

11.1.

11.2.

Uudenlaisen oppimisympadristdn lisaksi Vaisaaren koulun peruskorjaus- tai
uudisrakennushankkeen ehdottomana tavoitteena tulee olla sisailmaltaan terveellinen
ja turvallinen koulu, joka on arkkitehtuuriltaan ja rakenteiltaan selkeé ja yksinkertainen
ilman riskirakenteita. Materiaali- ja laitevalinnoissa tulee huomioida tuotteiden
kestavyys, yhteensopivuus ja yllapitokustannukset koko rakennuksen elinkaaren
aikana.

Seka peruskorjauksen, etta uudisrakentamisen osalta selvitetdan vaihtoehtoisten
energiaratkaisujen kayttomahdollisuus.

Uudishanke

Rakentamalla uusi nykyaikaisen oppimisympariston edellytykset tayttava
uudisrakennus, voidaan hyvalla suunnittelulla tavoitella elinkaaren pituudeksi
vahintéaan 50 vuotta ja peruskorjausvaliksi 25 - 30 vuotta. 50 vuoden elinkaaritavoite
edellyttdd suunnittelulle ja lopputulokselle asetettavien tavoitteiden huolellista
maarittelya ja tavoitteiden toteutumisen tarkkaa valvontaa.

Uudisrakennuksen suunnittelussa voidaan vaikuttaa kaikkiin kaytettaviin
materiaaleihin ja suunnitelmaratkaisuihin, joka varmemmin mahdollistaa asetettavien
sisdilman laatuvaatimusten toteutumisen vuosikymmeniksi eteenpain.

Uudisrakennushankkeessa voidaan perusparannusta paremmin vaikuttaa
rakennuksen elinkaaren aikana syntyviin kayttokustannuksiin.

Peruskorjaus

Laajallakaan peruskorjauksella kaikkia olemassa olevia riskirakenteita ei voida
poistaa taysin, tai korjata riskittomiksi. Talléin on mahdollista, etté peruskorjauksen
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12.

valmistuttua siséilman laatuun liittyvat ongelmat jatkuvat, eivatka aikaisemmin tiloissa
herkistyneet voi palata rakennukseen.

Nykyisen koulurakennuksen rakenteisiin liittyvien riskien, rakennuspaikkaan liittyvien
ongelmien, rakenteiden korjaamisen vaikeusasteen ja vaadittavien korjausten
laajuuden perusteella voi arvioida, ettd nykyisen koulurakennuksen
peruskorjaamiselle ei 16ydy taloudellisia, eiké rakennusteknisié perusteita, jos
hankkeen elinkaaritavoitteena pidetaan 25 - 30 vuotta.

Peruskorjausvaihtoehdossa vaikutusmahdollisuus energia-, ym. yllapitokustannuksiin
on rajallista.

Hankkeen vaihtoehtoiset toteutusmuodot

12.1.

12.1.1.

12.1.2.

12.1.3.

12.1.4.

Hankkeen toteutusmuodosta paatetaan hankesuunnittelun yhteydessa.

Kaupungin omana hankkeena

Rakennushanke voidaan toteuttaa kaupungin omana hankkeena, jolloin sille varataan
madrarahat kaupungin investointiohjelmaan. Hanke voidaan toteuttaa erilaisia
urakointimalleja kayttaen.

Kokonaisurakka

Kokonaisurakka on toteutusvaihtoehtona perinteinen urakkamuoto, joka toteutetaan
tilaajan valitsemilla suunnittelijoilla. Tilaaja kilpailuttaa ensin suunnittelijat, joiden
kanssa rakennus suunnitellaan valmiiksi ja taméan jalkeen kilpailutetaan toteuttajat.
Tilaaja tekee sopimuksen paaurakoitsijan kanssa ja urakoitsija toteuttaa rakennuksen
tilaajan laatimien asiakirjojen pohjalta. Tilaaja on siis tassé urakkamuodossa
vastuussa suunnitelma-asiakirjojen tiedoista.

Jaettu urakka

Jaettu urakka on suunnittelun osalta vastaava kuin kokonaisurakka, mutta urakat
kilpailutetaan urakkalajeittain. Silloin rakennusurakoitsija toimii paaurakoitsijana ja
muut urakoitsijat toimivat sivu-urakoitsijoina.

KVR-urakka

Kokonaisvastuu-urakka eli KVR-urakka on urakkamuoto, missa urakoitsija vastaa
suunnittelusta ja rakentamisesta. KVR-urakassa pystytaan hyédyntamaan
urakoitsijan kokemuksia rakentamisesta jo suunnitteluvaiheessa. Tassa
urakkamuodossa urakoitsija vastaa suunnitelma-asiakirjoista ja niiden puutteista.
KVR-urakassa toteutusratkaisut saadaan tehokkaiksi, kun urakoitsija on mukana jo
suunnitteluvaiheessa. Hankkeen lapivientiaika on lyhyempi kuin esimerkiksi
kokonaisurakkamuodossa. Tilaajan ja kayttajan vaikutusmahdollisuudet esimerkiksi
tilojen toiminallisuuteen hankkeen aikana ovat pienet. Tassa urakkamuodossa
kayttajien tarpeet on oltava selvilla jo hyvisséa ajoin, koska urakkamuoto vaatii hyvat
tarjouspyynttasiakirjat, jotta saadaan sitéd mita halutaan.

Projektijohtourakka

Projektijohtourakka sopii hyvin hankkeisiin, joissa vaaditaan osapuolten valista tiivista
yhteisty6ta ja ratkaisukeskeisyytta. Projektinjohtourakan hyvaksi koettuja kaupallisia
malleja on joko tavoitebudjetilla toteutettu laskuty6 tai tavoite- ja kattohintainen malli,
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12.1.5.

12.2.

Yalsilo

mitka sisaltdvat myds toiminnalliseen onnistumiseen sidoksissa olevat taloudelliset
kannusteet. Osapuolet voidaan kytked hankkeeseen nopeasti kevyillakin
lahtotiedoilla. Projektinjohtourakka vaatii aktiivista ja nopeaa osallistumista
paatoksentekoon, jolloin resurssien riittavyys voi olla tiukilla. Hinta ei ole kaikissa
tilanteissa lukittu, joten malli vaatii osapuolilta riskinkantokykya.

Allianssimalli

Allianssimallissa hankkeen eri osapuolet solmivat yhteisen sopimuksen, jossa
sovitaan yhteisesta riskien ja hyotyjen jakamisesta. Osapuolet toimivat yhteisen
maaranpaan eteen myds taloudellisia kannustimia kayttaen. Allianssimalli perustuu
avoimuuteen ja lapinakyvyyteen. Malli on suhteellisen uusi, joten kokeneet osaajat ja
tekijat ovat harvassa. Sopimus- ja hallintorakenne on raskaampi verrattuna muihin
urakointimuotoihin.

Elinkaarimalli

Elinkaarimallissa palveluntuottaja vastaa yhdella sopimuksella kohteen
suunnittelusta, toteutuksesta ja yllapidosta. Liséksi on mahdollista, etta
palveluntuottaja vastaa kayttajapalveluista kuten vahtimestari, aulapalvelut ja
ruokahuolto. Rahoitus ei automaattisesti ole osa elinkaarimallia. Elinkaarimallissa
ostetaan esimerkiksi 20 vuodeksi tilat palveluna, ei varsinaisia tiloja. Elinkaarimalli
perustuu palveluntuottajan ja tilaajan véliseen kumppanuuteen, jossa palvelujakson
asioista sovitaan yhdessa. Investointivaihe toteutetaan Y SE-pohjaisella KVR-
sopimuksella, joka kytketdén puitesopimuksella palvelujaksoon. Elinkaarimalli sopii
hyvin hankkeisiin, jotka ovat maariteltavissa ja lahtbkohtaisesti pitkaan
muuttumattomia.

Elinkaarimalli on toteutusmuotona uusi, eika kaytannén kokemuksia sen
toimivuudesta pitkalla aikavalilla viela ole. Tilaajan vaikutusmahdollisuudet
suunnitelmiin ja esimerkiksi taloteknisiin jarjestelmiin pitaa pystya maarittelemaan
hankkeen alussa, ennen palveluntuottajan valintaa, koska tilaajan
vaikutusmahdollisuudet suunnitelmiin saattaa olla rajalliset hankkeen edetessa.

Elinkaarimallia ei ole aikaisemmin kaytetty Raision kaupungin rakennuttamissa
hankkeissa.
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