Rakennusjarjestyksen uusimisen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Yleista tietoa rakennusjarjestyksesta

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan jokaisessa kunnassa tulee olla rakennusjarjestys, mutta sen
maardykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla (MRL 14.1 §). Rakennusjarjestyksen tehtava on edistaa
suunnitelmallista ja alueelle sopivaa rakentamista, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamista seka
hyvan elinympariston toteutumista ja sailyttamista.

Rakennusjarjestys on maankdytto- ja rakennuslakia sekd maankaytto- ja rakennusasetusta ja kunnan
kaavoja taydentava asiakirja. Rakennusjarjestys taydentaa muita saadoksia ja osoittaa kunnan tavoitteet ja
vaatimukset rakentamiselle. Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa,
rakennuksen kokoa ja sen sijoittumista, rakennuksen sopeutumista ymparistoon, rakentamistapaa,
istutuksia, aitoja ja muita rakennelmia, rakennetun ympariston hoitoa, vesihuollon jarjestamista,
suunnittelutarvealueen maarittelemista seka muita niihin rinnastettavia paikallista rakentamista koskevia
seikkoja (MRL 14.3 §).

Rakennusjarjestyksessa voidaan myds osoittaa suunnittelutarvealueeksi alue, jolla sen sijainnin vuoksi on
odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten ymparistdarvojen tai
ymparistohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttoa. Tallaisia alueita voivat olla esimerkiksi
kaava-alueiden lahialueet seka kylakeskus- ja tienvarsialueet. Rakennusjarjestyksen maardys alueen
osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa enintdan 10 vuotta kerrallaan (MRL 16.3 §).

Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin maaratty (MRL 14.4 §).

Rakennusjarjestyksen uusimisen tarve ja tavoitteet

Maskun kunnan nykyinen rakennusjarjestys on hyvaksytty vuonna 2012. Rakennusjarjestyksen uusiminen
on tarpeen, koska maankaytt6a ja rakentamista koskeva lainsaadanto on viime vuosina monilta osin
muuttunut. Nykyinen rakennusjarjestys on sen vuoksi osin vanhentunut. Uusi rakennusjarjestys laaditaan
vastaamaan voimassa olevan maankaytto- ja rakennuslain vaatimuksia. Rakennusjarjestyksesta kehitetdaan
entista toimivampi ja ajantasainen tyovaline rakentamisen ohjaukseen. Tavoitteena on selkeyttda
lupamenettelyja pyrkien samalla mahdollisuuksien mukaan joustaviin kaytantoéihin.

Maskussa on otettu kayttoon sahkoinen asiointi lupien hakemisessa asettaa my6s omat vaatimuksensa
menettelytavoille, joista voidaan paattaa rakennusjarjestyksessa.

Osalliset

Rakennusjarjestyksen laatimisessa osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
rakennusjarjestys saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldan. Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua
rakennusjarjestyksen valmisteluun, arvioida rakennusjarjestyksen vaikutusta seka lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta.

Rakennusjarjestyksen uusimisessa keskeisid osallisia ovat:



Kunnan asukkaat, vapaa-ajan asukkaat ja kiinteistdjen omistajat
Kunnan toimielimet ja viranhaltijat

Kunnassa toimivat yritykset, yhdistykset, seurat ja yhteisot
Naapurikunnat

Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen ELY-keskus

Varsinais-Suomen pelastuslaitos

Maskun Vesihuolto Oy

Maakuntamuseo

Alueella toimivat tietoliikenne-, energia ja vesihuoltoyhteisot

Kuntaliitto

Tyo6n vaiheet ja osallistuminen

Tiedottaminen

Rakennusjarjestyksen uusimistyén kaynnistymisesta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman saatavilla olosta,
mahdollisista yleisotilaisuuksista seka rakennusjarjestyksen luonnoksen ja ehdotuksen nahtaville
asettamisesta ilmoitetaan julkisilla kuulutuksilla. llmoitukset julkaistaan kaupungin virallisissa
ilmoituslehdissad, Maskun kunnan internet-sivuilla (www.masku.fi). OAS on nahtavilld koko
suunnitteluprosessin ajan.

Kaynnistysvaihe

Kunta ilmoittaa rakennusjarjestyksen uusimistyon vireilletulosta ja asettaa tdman osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) nahtaville koko uusimistydn ajaksi. OAS:aa voidaan tarpeen mukaan tarkistaa
ja paivittaa suunnitteluprosessin aikana. Osallisilla on mahdollisuus esittaa kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Luonnosvaihe

Kunta laatii luonnoksen uudesta rakennusjarjestyksesta. Luonnoksesta neuvotellaan keskeisten
viranomaisten ja yhteiséjen kanssa. Luonnos asetetaan alustavasti nahtaville ja siita voi esittaa
mielipiteensa. Tarvittaessa luonnosvaiheessa pyydetdaan myos eri tahojen lausuntoja.

Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saadun palautteen pohjalta laaditaan ehdotus uudeksi rakennusjarjestykseksi. Ehdotus
rakennusjarjestykseksi asetetaan julkisesti ndahtaville MRA 6 §:n mukaisesti 30 paivan ajaksi. Osallisilla on



mahdollisuus jattaa kirjallinen muistutuksensa kuntaan nahtavilla olon aikana yhteystiedoissa mainittuun
osoitteeseen. Rakennusjarjestysehdotuksesta pyydetaan lausunnot keskeisilta viranomaisilta ja yhteisoilta.

Hyvaksyminen

Jos oleellisia muutoksia ehdotukseen ei tule, saatetaan rakennusjarjestys hyvaksymiskasittelyyn. Uuden
rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto kunnanhallituksen esityksestd. Kunnanvaltuuston
hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan julkisella kuulutuksella ja hyvaksymispaatoksesta lahetetdan tieto
viranomaisille. Valitusaika on 30 paivaa siitd, kun kunnanvaltuuston hyvaksymispaatosta koskeva poytakirja
julkaistaan. Mahdolliset valitukset hyvaksymispaatoksesta osoitetaan hallinto-oikeuteen.

Aikataulu

Tavoiteaikataulun mukaan rakennusjarjestyksen luonnos valmistuu loppusyksysta 2019. Ehdotus
rakennusjarjestykseksi pyritadan saamaan nahtaville loppuvuodesta 2019 tai vuoden 2020 alussa.
Tavoitteena on saada uusi rakennusjarjestys voimaan vuoden 2020-2021 aikana.



