RAISION PALVELUTALOSAATIO ESITYS
Hulvelankatu 20
21200 Raisio 25.9.2019

Raision kaupunki
P1 100
21201 Raisio

LAUSUNTOPYYNTO RAISION PALVELUTALOSAATION
INVESTOINTISUUNNITELMASTA

Raision kaupungin ja Raision palvelutalos&ation valisten vuokrasopimus-
ten mukaisesti vuokranantajan tulee laatia yhdesséa vuokralaisen kanssa
investointisuunnitelma, jonka pituus on 20 vuotta ja josta iimenee raken-
nusten keskimaaraisen elinkaaren mukaiset peruskorjaus- ja
perusparannustoimenpiteet.

Suunnitelma péivitetdan vuosittain ja esitetdan Raision kaupunginhalli-
tukselle lausuntoa varten ennen kuin s&ation ao. toimielin hyvaksyy
budjetin.

Raision palvelutalosaétion hallitus on 12.8.2019 paattanyt esittaa liittee-
na olevan suunnitelman kaupunginhallitukselle lausuntoa varten.
Raision kaupunkia on suunnitelman laadinnassa edustanut osastonhoi-
taja Satu Jatinvuori.

a

Touko Valtonen
lsénnij[t/sré/ z

LIITE 1 Poytékirjaote
LITE 2 Investointisuunnitelma



RAISION PALVELUTALOSAATI® Pdéytakirjaote
Hallituksen kokous 4/2019

Aika: 12.8.2019 klo 8.30

Paikka: Hulvelatalo

Lasnd: Aarre Lehtonen, puheenjohtaja
Timo Ekman, jasen
Risto Nikkonen, jasen
Anu Parantainen, jasen
Eero Vainio, jasen
Sari Tanninen, Raision kaupunki
Suvi Koskinen, harjoittelija Raision kaupunki
Juha Sandberg, Raision kaupunki
Markku Vehmanen,saation sihteeri
Touko Valtonen, isénnsitsija

1§ Kokouksen avaus
Aarre Lehtonen avasi kokouksen ja toivotti osallistujat tervetulleeksi.

2§ Puheenjohtajan, sihteerin ja poytakirjan allekirjoittajien valinta
Paatésesitys: Péytakirjan allekirjoittaa kokouksen puheenjohtaja, sihteeri ja
vahintaan yksi hallituksen siihen valitsema jasen
Puheenjohtajaksi valittiin Aarre Lehtonen, sihteeriksi Touko Valtonen sek
poytakirjan allekirjoittajaksi puheenjohtajan ja sihteerin lisaksi Eero Vainio.
Paatokset olivat yksimielisia.

3§ Laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen
Paéatosesitys: Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
Paatos: Todettiin kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

7§ Vuoden 2020 talousarvio ja toimintasuunnitelma sekd PTS-suunnitelma.
Paatdsesitys: Hyvaksytaan talousarvio ja toimintasuunnitelma vuodelle 2020 sek

PTS-suunnitelma.

Paatds: Hyvaksyttiin yksimielisesti vuoden 2020 talousarvio ja toiminta-
suunnitelma sekd PTS-suunnitelma. PTS/investointisuunnitelma
lahetdén vuokrasopimuksen mukaisesti kaupunginhallituksen
lausunnolle.

13§ Kokouksen paattaminen
Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 9.40 .

AARRE LEHTONEN TOUKO VALTONEN
Aarre Lehtonen Touko Valtonen
EERO VAINIO

Eero Vainio

Poytékirjaotteen oikeaksi todistaa: Sm : ®§_fl_k

Sadu Jdb Avuort P, LewTiNeV



VUOKRASOPIMUS

1. VUOKRANANTAJA
Raision Palvelutalosiatié sr. (Jaliempana Siitic)
Hulvelankatu 20, 21200 Raisio
Y-tunnus: 0895953-1

2. VUOKRALAINEN
Raision kaupunki
PL 100, 21201 Raisio
Y-tunnus:0204428-5

3. SOPIMUKSEN KOHDE

Sopimus koskee Raision palvelutalosaitién omistamaa Hulvelan Seniotitaloa,
osoitteessa Hulvelankatu 26, Raisio.

4. LAAJUUSTIEDOT

Asunnot Toimisto- ja oleskelu- Vuokrattavat tilat
sosiaali- yms. tilat yhteensid m2
28 kpl
1078 m2 239 m2 1317 m2

5. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Hulvelan Senioritalo on Raisiolaisille ikiiihmisille tarkoitettu ARA:n ohjeiden seki
ympiristéministerion raportin 3/2017 mukainen vuokratalo, jonka tarkoituksena
on tiydentii ikddntyville suunnattua palveluntatjontaa seki tukea ikddntyneiden it-
sendistd asumista. Asunnot on suunnattu omatoimisille, itseniisesti asuville ikizin-
tyneille, jotka eivit tarvitse siannollisid palveluita. Asukasvalinnat suorittaa Raision
kaupungin SAS-tyéryhmi. Hulvelan kotihoidon toiminta stirtyy my6s kokonai-
suudessaan niihin tiloihin. Rakennuksen oleskelutilat ovat my0s viereisen Asunto
Oy Raision Puistorinteen, josta yhdyskiytivi Senioritaloon, kiytettavissi.



6. VUOKRA-AIKA

7. VUOKRA

Vuokra-aika on 20 vuotta ja alkaa, kun vuokrattavat tilat on lovutetty vuokralai-
sen hallintaan.

Maariajan jilkeen sopimus jatkuu toistaiseksi voimassa olevana viisi vuotta kerral-
laan, ellei siti ole irtisanottu vihintiin vhti vuotta ennen miéiraajan paattymista.
Irtisanomisesta on ilmoitettava kirjallisesti siten kun asuinhuoneiston vuokrauk-
sesta annetun lain 54 §:ssi on sdddetty. Irtisanomisaika lihtee kulumaan sen kalen-
terikuukauden viimeisesti paivisti, jonka aikana irtisanominen on toimitettu.

Tiloista peritiin omakustannusperiaatteen mukaista hoitomeno. ja rahoitusmeno-
vuokraa. Hoitomenovuokra on vuokra-ajan alkaessa 6,04 € / m?2 ja rahoitus-
menovuokra 9,08 €/m?2.

Vuokrat maardytyvit voimassa olevien lakien ja Asumisen rahoittamis- ja kehitti-
miskeskuksen (ARA) antaminen vuokranmiiritysohjeiden perusteella.

Sopimusta allekirjoitettaessa vuokrat maaraytyvit vuokra-asuntojen ja asumisoi-
keustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) 4 §:n 3 momentin ja 13 §in,
avustuksista  erityisryhmien asunto-olojen  parantamiseksi  annetun  lain
(30.12.2004/1281) 2 §:n seki ARA:n 15.3.2017 antaman vuokranmaaritysohjeen
(Vuokranmairitysohje arava- ja l<0rkot"ukivuokra—asuntoihin) perusteella.

Kunkin vuoden vuokra petitiin edellisen vuoden marraskuun loppuun mennessi
laadittavan siition asianomaisen toimielimen hyviksymin talousarvion mukaises-
tl.

Vuokranantajan tulee laatia yhdessi vuokralaisen kanssa investointisuunnitelma,
jonka pituus on 20 vuotta, ja josta ilmenee rakennuksen keskimiiriisen elinkaaren
mukaiset peruskotjaus- ja perusparannustoimenpiteet. Suunnitelma piivitetian
vuosittain ja esitetiin Raision kaupunginhallitukselle lausuntoa varten ennen kuin
$44tidn ao. toimielin hyviksyy budjetin.
=L o

Sdition tulee ennen talousarvion hyviksymisti pyytii lausunto kaupunginhallituk-
selta sellaisista kustannuksista, jotka nostavat vuokran miirii olennaisesti. Olen-
naisena vuokran korotuksena pidetiin vihintiin 15 %:n korotusta.

Vuokranantajan on vuosittain joulukuussa kirjallisesti ilmoitettava vuokralaiselle
kalenterivuoden alusta petittivin uuden hoitomeno- ja rahoitusmenovuokran
maara.

Vuokraan lisitiin mahdollisissa arvonlisaverollisissa tiloissa kulloinkin voimassa-
oleva arvonlisavero.

Vuokra suoritetaan vuokranantajan tilille kunkin vuokranmaksukuukauden 5. pai-
vaian mennessi. Vuokranmaksukausi on yksi (1) kuukausi.

Viivistyskorko on korkolain mukainen.

Laskutuksen kiytinnéisti sovitaan sopijapuolten kesken erikseen.



Asunnot on varustettu huoneistokohtaisilla sihké- ja vesimittareilla.

Asukas huolehtii itse hallitsemansa huoneiston sihkosopimuksesta seki siiti ai-
heutuvista maksuista. Limmin seki kylmi vesi laskutetaan asukkaalta kulutuksen
mukaan. Muilta osin sihké- ja vesikustannukset sisiltyvit vuokraan.

Vuokraan sisiltyy lisiksi tilojen limmitys, jitevesihuolto, jitehuolto, ulkoalueiden
hoito seki kaikki muu kiinteistén (maapohja + rakennukset) seki sen ainesosien ja
tarpeiston hoito, kunnossapito ja uusiminen.

Tilojen siivouksesta sopijapuolet sopivat erikseen.

Sopijapuolet toteavat selvyyden vuoksi, etti muun ohessa kiinteistén (ei hoitaja-
kutsu-, kamera-, kulkuoikeusjirjestelmit) kayttStarkoitukseen liittyvit tekniset rat-
kaisut (esim. turvajitjestelmir Ja valvontajirjestelmit) kuuluvat vuokrattaviin tiloj.
hin ainesosana tai tarpeistona, joten niiden hoidosta, kunnossapidosta ja uusimi-
sesta vastaa vuokranantaja, ellei erikseen muuta sovita,

Irtaimen omaisuuden hoito, kunnossapito ja uusiminen ovat vuokralaisen vastuul-
Ia.

8. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTAMINEN

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtii vuokraoikeutta kolmannelle, ellei lainsiidin-
nostd muuta johdu. Vuokralaisella on kuitenkin ARA:n avustuspaitoksen mukaan
oikeus vaihtaa palveluntuottajaa esimerkiksi kilpailutuksen seurauksena.

9. MUUT EHDOT

Vuokranantaja sitoutuu pitimiin tilat kulloinkin voimassa olevien lakien, asetus-
ten ja miiriysten mukaisessa kunnossa, jotta hoiva- ja hoitotoiminta tiloissa voi
esteettd jatkua. Lisiksi vuokranantaja pyrkii tilojen hoidossa ja kunnossapidossa
ottamaan huomioon vuokralaisen yksillliset tarpeet, joista neuvotellaan tapaus-
kohtaisesti.

ARA:n avustuspaatoksen 36587/321/2017/17.8.2018 mukaan asuntoja on kiytet-
tava paatéksessd mainittuun erityisryhmiin kuuluvien vuokra-asuntoina 20 vuotta
avustuksen ensimmiisen erin maksamisesta lukien x.6.2019. ARA suosittelee, etti
hanke pidetiin omana vuokranmiiritysyksikkéni.

Vuokralaisella on halutessaan oikeus omalla kustannuksellaan asentaa vuokraa-
miinsa tiloihin kiyttStarkoituksen mukaisia ainesosia ja tarpeistoa, joka on vuokra-
ajan paittyessi vuokralaisen toimesta ja kustannuksella siirrettivi pois. Vuokralai-
nen vastaa asentamiensa ainesosien ja tarpeiston hoidosta ja kunnossapidosta
vuokra-aikana.

10. VAHINGONKORVAUSVELVOLLISUUS

Vuokranantaja ei vastaa limmén, veden ja sihkon saannissa mahdollisesti tapah-
tuvista katkoksista tai hiiridistd, mikili ne aiheutuvat vuokranantajasta riippumat-
tomista syisti. Tavanomaiset huoltoon ja korjaukseen liittyvit katkokset tai hairict
jaavin my6s vuokranantajan vastuun ulkopuolelle.
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