VUOKRASOPIMUS

1. VUOKRANANTAJA
Raision Palvelutalosiiti6 sr. (jaljempana Saatio)
Hulvelankatu 20, 21200 Raisio

Y-tunnus: 0895953-1

2. VUOKRALAINEN
Raision kaupunki
PL 100, 21201 Raisio
Y-tunnus:0204428-5

3. SOPIMUKSEN KOHDE

Sopimus koskee Raision palvelutalosdition omistamaa Hulvelan Senioritaloa,
osoitteessa Hulvelankatu 26, Raisio.

4. LAAJUUSTIEDOT

Asunnot Toimisto- ja oleskelu- Vuokrattavat tilat
sosiaali- yms. tilat yhteensid m2
28 kpl
1078 m2 239 m2 1317 m2

5. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Hulvelan Senioritalo on Raisiolaisille ikdihmisille tarkoitettu ARA:n ohjeiden seki
ympiristoministerion raportin 3/2017 mukainen vuokratalo, jonka tarkoituksena
on tiydentai ikdantyville suunnattua palveluntarjontaa seki tukea ikdantyneiden it-
sendisti asumista. Asunnot on suunnattu omatoimisille, itseniisesti asuville ikiin-
tyneille, jotka eivit tarvitse siannollisia palveluita. Asukasvalinnat suorittaa Raision
kaupungin SAS-ty6ryhmi. Hulvelan kotihoidon toiminta siirtyy myés kokonai-
suudessaan nithin tiloihin. Rakennuksen oleskelutilat ovat my6s viereisen Asunto
Oy Raision Puistorinteen, josta yhdyskiytivi Senioritaloon, kiytettavissi.



6. VUOKRA-AIKA

1s VUOERA

Vuokra-aika on 20 vuotta ja alkaa, kun vuokrattavat tilat on luovutettu vuokralai-
sen hallintaan.

Maaraajan jalkeen sopimus jatkuu toistaiseksi voimassa olevana viisi vuotta kerral-
laan, ellet sitd ole irtisanottu vihintidn yhtd vuotta ennen miiriajan paittymisti,
Irtisanomisesta on ilmoitettava kirjallisesti siten kun asuinhuoneiston vuokrauk-
sesta annetun lain 54 §:ssd on saadetty. Irtisanomisaika lihtee kulumaan sen kalen-
tertkuukauden viimeisestd paivastd, jonka aikana irtisanominen on toimitettu.

Tiloista peritidn omakustannusperiaatteen mukaista hoitomeno- ja rahoitusmeno-
vuokraa. Hoitomenovuokra on vuokra-ajan alkaessa 6,04 € / m2 ja rahoitus-
menovuokra 9,08 €/m2.

Vuokrat maariytyvit voimassa olevien lakien ja Asumisen rahoittamis- ja kehitti-
miskeskuksen (ARA) antaminen vuokranmiiritysohjeiden perusteella.

Sopimusta allekirjoitettaessa vuokrat miiriytyvit vuokra-asuntojen ja asumisoi-
keustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) 4 §:n 3 momentin ja 13 §:n,
avustuksista  erityistyhmien  asunto-olojen  parantamiseksi annetun lain
(30.12.2004/1281) 2 §:n sekda ARA:n 15.3.2017 antaman vuokranmiiritysohjeen
(Vuokranmiiritysohje arava- ja korkotukivuokra-asuntoihin) perusteella.

Kunkin vuoden vuokra peritiin edellisen vuoden marraskuun loppuun mennessi
laadittavan sddtién asianomaisen toimielimen hyviksymin talousarvion mukaises-
ti.

Vuokranantajan tulee laatia yhdessia vuokralaisen kanssa investointisuunnitelma,
jonka pituus on 20 vuotta, ja josta ilmenee rakennuksen keskimairiisen elinkaaren
mukaiset peruskorjaus- ja perusparannustoimenpiteet. Suunnitelma piivitetiin
vuosittain ja esitetian Raision kaupunginhallitukselle lausuntoa varten ennen kuin
sddtion ao. toimielin hyviksyy budjetin.

Saation tulee ennen talousarvion hyviksymista pyytaa lausunto kaupunginhallituk-
selta sellaisista kustannuksista, jotka nostavat vuokran miirii olennaisesti. Olen-
naisena vuokran korotuksena pidetdan vihintdan 15 %:n korotusta.

Vuokranantajan on vuosittain joulukuussa kirjallisesti ilmoitettava vuokralaiselle
kalenterivuoden alusta perittivin uuden hoitomeno- ja rahoitusmenovuokran
maara.

Vuokraan lisitiin mahdollisissa arvonlisiverollisissa tiloissa kulloinkin voimassa-
oleva arvonlisavero.

Vuokra suoritetaan vuokranantajan tilille kunkin vuokranmaksukuukauden 5. pii-
vaian mennessi. Vuokranmaksukausi on yksi (1) kuukausi.

Viivastyskorko on korkolain mukainen.

Laskutuksen kiytinndisti sovitaan sopijapuolten kesken erikseen.



Asunnot on varustettu huoneistokohtaisilla sahko- ja vesimittareilla.

Asukas huolehtii itse hallitsemansa huoneiston sihkdsopimuksesta seki siiti ai-
heutuvista maksuista. Limmin seki kylmi vesi laskutetaan asukkaalta kulutuksen
mukaan. Muilta osin siahko- ja vesikustannukset sisiltyvit vuokraan.

Vuokraan sisiltyy lisiksi tilojen limmitys, jitevesihuolto, jatehuolto, ulkoalueiden
hoito seki kaikki muu kiinteiston (maapohja + rakennukset) seki sen ainesosien ja
tarpeiston hoito, kunnossapito ja uusiminen.

Tilojen siivouksesta sopijapuolet sopivat etikseen.

Sopijapuolet toteavat selvyyden vuoksi, ettdi muun ohessa kiinteiston (ci hoitaja-
kutsu-, kamera-, kulkuoikeusjirjestelmit) kiyttotarkoitukseen liittyvit tekniset rat-
kaisut (esim. turvajitjestelmit ja valvontajirjestelmit) kuuluvat vuokrattaviin tiloi-
hin ainesosana tai tarpeistona, joten niiden hoidosta, kunnossapidosta ja uusimi-
sesta vastaa vuokranantaja, ellei erikseen muuta sovita.

Irtaimen omaisuuden hoito, kunnossapito ja uusiminen ovat vuokralaisen vastuul-
la.

8. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTAMINEN

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtad vuokraoikeutta kolmannelle, ellei lainsiidan-
nostd muuta johdu. Vuokralaisella on kuitenkin ARA:n avustuspiitoksen mukaan
oikeus vaihtaa palveluntuottajaa esimerkiksi kilpailutuksen seurauksena.

9. MUUT EHDOT

Vuokranantaja sitoutuu pitimain tilat kulloinkin voimassa olevien lakien, asetus-
ten ja mairaysten mukaisessa kunnossa, jotta hoiva- ja hoitotoiminta tiloissa voi
esteettd jatkua. Lisiksi vuokranantaja pyrkii tilojen hoidossa ja kunnossapidossa
ottamaan huomioon vuokralaisen yksilolliset tarpeet, joista neuvotellaan tapaus-
kohtaisesti.

ARA:n avustuspiitoksen 36587/321/2017/17.8.2018 mukaan asuntoja on kiytet-
tava paatoksessid mainittuun erityistyhmain kuuluvien vuokra-asuntoina 20 vuotta
avustuksen ensimmiisen erdn maksamisesta lukien x.6.2019. ARA suosittelee, etti
hanke pidetdin omana vuokranmaaritysyksikkéna.

Vuokralaisella on halutessaan oikeus omalla kustannuksellaan asentaa vuokraa-
miinsa tilothin kiyttGtarkoituksen mukaisia ainesosia Ja tarpeistoa, joka on vuokra-
ajan piittyessid vuokralaisen toimesta ja kustannuksella siirrettivi pois. Vuokralai-
nen vastaa asentamiensa ainesosien ja tarpeiston hoidosta ja kunnossapidosta
vuokra-aikana.

10. VAHINGONKORVAUSVELVOLLISUUS

Vuokranantaja ei vastaa limmén, veden ja sihkén saannissa mahdollisesti tapah-
tuvista katkoksista tai hairiistd, mikali ne atheutuvat vuokranantajasta riippumat-
tomista syistd. Tavanomaiset huoltoon ja kotjaukseen liittyvit katkokset tai hairiot
jaavin myos vuokranantajan vastuun ulkopuolelle.



Vuokralaisen vahingonkorvausvelvollisuus mairiytyy asuinhuoneiston vuokraami-
sesta annetun lain 25 §:n mukaisesti.

11. SOPIMUSERIMIELISYYDET

Osapuolet pyrkivit ensisijaisesti neuvotteluin selvittimazn tisti sopimuksesta joh-
tuvat etimielisyydet. Mikili neuvottelutulokseen ei piista, tistd sopimuksesta ja
sen tulkinnasta atheutuvat erimielisyydet ratkaisee ensimmaiiseni oikeusasteena
Varsinais-Suomen kirdjaoikeus.

12. VOIMAANTULO

Timi sopimus tulee voimaan sen jilkeen, kun Raision kaupungin ja Raision palve-
lutalosiddtion asianomainen toimielin on sen lainvoimaisella piatokselld hyviksynyt
ja sopimus on allekitjoitettu.

Tita vuokrasopimusta on tehty kaksi yhtipitavii kappaletta, yksi vuokralaiselle ja
yksi vuokranantajalle.

Raisiossa ___. pitvind kuuta 2019
RAISION PALVELUTALOSAATIO
Aarre Lehtonen Markku Vehmanen

hallituksen pj. saition sihteeri

RAISION KAUPUNKI
kaupunginhallitus

Ari Korhonen QOuti Reinikainen
kaupunginjohtaja kaupunginlakimies



