VUOKRASOPIMUS

Vucokranantaja:

Vuokramies:

Vuokrauksen
kohde:

Vuokra-aika:

Vuokrauksen muut
ehdot:

KVALT. 1_5 -08- 199% |
Liite N:o § )

Raision kaupunki Ly-tunnus 0204428-5
Nallinkatu 2
21200 Raisio }

Toimitusjohtaja
Hemmo Salminen
perustettavan yhtidn lukuun

Impivaarantie 2
21130 POIKKO

Raision kaupungin 8 (Inkoinen) kaupunginosan
korttelin 8007 tontti n:o 1. Tontin pinta-ala on
3988 m’ ja se vuokrataan teollisuustarkoitukseen.

Vuokra-aika on heindkuun 1 pdivdstd 1994 kesdkuun.
30 paivaan 2024. .

Vuotuinen vuokra, joka suoritetaan vuosittain
kesdkuun loppuun mennessd kaupungin madrddmaan
rahalaitokseen on joulukuun 31 pdivdan 1994 saakka
kymmenentuhatta (10 000) markkaa.

Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin
(1951=100) siten, ettd& perusvuokrana on edelld 1
momentissa mainittu vuotuinen vuokra ja perusin-
deksini edellisen vuoden keski-indeksi. :

Viitenid ensimmdisend vuotena sopimuksen tekemi-
sestd otetaan indeksinmuutoksesta kulloinkin huo-
mioon puolet eikd sitd indeksinmuutosta, joka.
mainitulla tavalla on j&tetty huomioon ottamatta,
myShemmink&&n oteta huomioon suoritusta korotta-
vana perusteena. .

Vuokra tarkistetaan kunkin kalenterivuoden alussa,
jos elinkustannusindeksi on edellisestd tarkis-
tuksesta lukien muuttunut vdhint&&n 10 3.

Vuokramies on velvollinen vaadittaessa asettamaan
vakuuden vuokran suorittamisesta.

Jos vuokraa ei m3drdaikana suoriteta, vuokramies
on velvollinen maksamaan erddntyneille erille
viivastyskorkoa korkolain mukaisesti.

Vuokramies on velvollinen vuokrasuhteen pddttyessa
viemasn pois omistamansa rakennukset, laitteet ja
laitokset sekd panemaan niiden paikan kuntoon.
Jollei rakennuksia, laitteita ja laitoksia pois-
teta kuudessa kuukaudessa vuokrasuhteen paattymi-
sestd, on kaupungilla oikeus vuokramiehen lukuun
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myydd ne julkisella huutokaupalla ja huolehtia
paikan kuntoonpanosta.

Vuokramiehelld on etuoikeus vuokrakauden paat-
tyessd saada tontti uudelleen vuokralle, sikdli
kun se uudestaan luovutetaan vuokralle samanlai-
seen teollisuustarkoitukseen.

‘Kaupungin tulee vuokramiehen pyynndstd hyvissa

ajoin ennen vuokrakauden pddttymista ilmoittaa
vuokramiehelle, tuleeko tontti uudelleen wvuokrat-
tavaksi samanlaiseen teollisuustarkoitukseen.

Jos wvuokramies haluaa k3ayttdad mainittua etuoi-
keutta, on hé&nen siitd tehtdvd viimeistdan yhta
vuotta ennen wvuokrakauden p&dttymistd kaupungille
kirjallinen ilmoitus uhalla, etta h&n muutoin
menettdsd tamdn oikeutensa.

Vuokratontin tai sen osan luovuttaminen toisen
hallintaan on kielletty ilman kaupungin erikseen
antamaa lupaa.

Vuokramiehelld on kuitenkin oikeus kaupunkia kuu-
lematta siirtdd vuokraoikeus toiselle. T&lldin on
se, jolle vuokraoikeus on siirretty tai, milloin
on kysymyksessd perintd6n tahi testamenttiin pe-
rustuva saanto, se, joka on tullut aikaisemman
vuokramiehen tilalle, velvollinen kolmen kuukauden
kuluessa saannostaan kirjallisesti ilmoittamaan
siitd kaupungille vuokraoikeuden siirron kirjaa-
mista varten liittd&mdlld ilmoitukseen saantokir-
jan, vuokrasopimuksen ja muut tarpeelliset asia-
kirjat. Jollei siirtoilmoitusta mddrdajassa tehds,
on uuden vuokramiehen maksettava kaupungille
sopimussakkoa sen leimaveron madrd, jolla saanto-
kirja on varustettava, kuitenkin v@hintaan

10 000 markkaa.

Asemakaavan, rakennusjdrjestyksen ja hyvéksyttyjen
piirustusten mukaiset v&hintdadn noin 600 krs-m® :n
suuruiset rakennukset on rakennettava kahden vuo-
den kuluessa wvuokrakauden alkamisesta siihen wval-
miusasteeseen, ettd rakennustarkastusviranomainen
voi siind suorittaa rakennusjdrjestyksen edellyt-
tamidn hyvdksyttdvén kayttodnottokatselmuksen.
Valmista rakennusta ei saa kaupungin luvatta
kokonaan eik3 osittain purkaa.

Jos rakennus kokonaan tai osittain palaa tahi
muutoin tuhoutuu, se on kahden vuoden kuluessa
uudelleen rakennettava.

Kaupunki voi hakemuksesta pidentdd mainittuja

" rakennusaikoja.

Jos vuokramies laiminly® madratyn rakennusvelvol-
lisuuden tayttd@misen, on kaupungilla oikeus irti-
sanoa sopimus.



Mik&li vuokramies laiminly® t&mén sopimuksen
mukaisen rakennusvelvollisuutensa tai rakentamis-
velvollisuuden tai ilman kaupungin antamaa lupaa
siirtdd vuokraoikeuden toiselle ennen kuin edell:i
1 momentissa mainitut rakennukset on rakennettu,
on vuoKkraoikeuden siirtdj&d velvollinen maksamaan
kaupungille sopimussakkona vuosivuokran kymmen-
kertaisen maaréan.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa tarpeelliset joh-
dot, laitteet tms. ja niiden kiinnikkeet seka
jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannatti-
met rakennuksiin, vuokramaahan ja sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan pdattymistid tar-
vitsee osaa tontista katu- tai liikennealueeksi
tai muuta yleisté& tarvetta varten, on vuokramiehen
luovutettava sitd varten tarvittava ala. Tama ei
kuitenkaan koske alaa, jolla wvuokramiehen omistama
rakennus sijaitsee tai jota tarvitaan teollisen
toiminnan harjoittamiseen.

Kaupungilla on oikeus rakentaa ja pitd&d tontin
alla, kellarin lattiatason alapuolella videstdnsuo-
jaa, johtotunneleita yms. ja jdrjestaa tarvit-
taessa niihin sis&@dnmenot tontilla. Vuokramies ei
saa vuokratontille rakentaessaan vahingoittaa
edellda mainittuja tiloja.

Vucokramiehelle edelld mainituista rakentamistoi-
menpiteistd koituva haitta tai vahinko korvataan
erikseen tehtdvadn sopimuksen mukaisesti.

Kaupunki ei ole korvausvelvollinen maasto-olosuh-
teiden edellytta@mdn katualueen luiskan ulottami-
sesta tonttirajan sisdpuolelle.

Vuokramies huolehtii tontin ulospddsytiestd tai
oikeudesta siihen, kunnes katu on valmiiksi
rakennettu.

Tontilta tulevan ylijdd&mdlouheen samoin Kuin muun
maa-aineksen vuokramies on velvollinen kuljetta-
maan kaupungin osoittamaan paikkaan.

Vuokramiehen tulee, jos kaupunki niin erikseen
madrdsd aidata tontti siistilld kaupungin hyvaksy-
malld aidalla sekd@ pitda se, tontti ja alueella
olevat rakennukset hyvdssd kunnossa ja noudattaa
siind kohden annettuja m&arayksia.

Vuokratontilla kasvavia puita ei saa vahingoittaa
eikd luvatta kaataa. Rakennustydn ajaksi puut on
tarpeellisin osin suojattava. Mik&li vuokramies
havaitsee puiden olevan lahoamassa tai aiheuttavan
vaaraa, on siita ilmoitettava kaupungille.
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Mik&li kaupunki on hyvaksynyt wvuokra-alueella
noudatettavaksi rakentamisochjeet, on rakennus
suunniteltava ja rakennettava niiden mukaisesti.

Vuckramiehen velvollisuus pitdd kunnossa ja puh-
taana vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja yleinen
alue maaraytyy sen mukaan, kuin laissa kadun ja
erdiden yleisten alueiden Kunnossa- ja puhtaana-
pidosta on sdddetty sekd asianomaisessa kunnalli-
sessa sddnndssd mdaaratadan.

Milloin tontin kohdalla olevaa katua ei ole s&a-
detyssa jarjestyksessa luovutettu yleiseen kayt-
té6n, mutta sitd kuitenkin kdytetddn yleiseen
liikenteeseen, on vuokramies velvollinen huoleh-
timaan kunnossa- ja puhtaanapidosta, kuten ylei-
seen kdyttododn luovutettujen katujen osalta on
sdddetty ja madratty.

Vuokramies on velvollinen antamaan kaupungin vaa-
tiessa taman vuokramiehelle kuuluvan kunnossa- ja
puhtaanapidon kaupungin tehtdvaksi todellisia
kustannuksia ja yleiskuluja vastaavasta korvauk-
sesta, jonka kaupunki pdattiaa.

Kaupunki piddttad itselleen oikeuden saada jate-
vesimaksulaissa tarkoitetun liittymismaksun ja
vesiliittymismaksun.

Liittymisestd kaupungin vesi- ja viemdrilaitokseen
sovitaan erikseen.

Vuokramies on velvollinen noudattamaan j&tehuol-
tolakia ja sen nojalla annettuja maariyksii.

Vuokramies on velvollinen liittyma&n kaukolampé-
verkkoon erikseen tehtdvadn lampdsopimuksen mukai-
sesti, mik&li rakennus on siihen liitettdvissa
rakentamisajan kuluessa. (Liite)

Vuokramies on velvelilinen huolehtimaan tontin
jatevesien pumppauksesta kKaupungin viemdriverk-
koon.

Vuokramies on velvcllinen sallimaan muuntamoiden
ja kaapelien rakentamisen tontille erikseen
sovittavan korvauksen mukaisesti.

Vuokramies on velvocllinen noudattamaan mitid ra-
kennus-, palo-, terveys- tai ymparisténsuojelu-
lainsdddanndssd on sdddetty tai maaratty tontin-
omistajan tai -haltijan noudatettavaksi.
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Tontia ei saa kayttdad muuhun kuin asemakaavan ja
tdmidn vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen,
eikd tontilla saa harjoittaa sellaista toimintaa,
joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin
teollisen toiminnan laatuun ndhden kohtuuttomasti
hairitsee ymparistod.

Kaupungilla on oikeus toimittaa vuokratontilla
katselmuksia.

Jos vuokramies rikkoo ta@mén sopimuksen ehtoja, tai
sen nojalla annettuja m&drdyksid, on hé&n velvol-
linen kaupungille maksamaan, paitsi vahingonkor-
vausta, sopimussakkoa kulloinkin enint&3n wvuotui-
sen vucokran kymmenkertaisen ma&rin.

Tdstd sopimuksesta johtuvat arvioinnit ja erimie-
lisyydet k&sitellddn siind jarjestyksessd, kuin
maanvuokralain 6 luvun 77 - 83 §:ss& on sididdetty.

Kaupungilla on oikeus vuokramiehen kustannuksella
saada ja pitdd voimassa kiinnitys vuokratontin
vuokracikeuteen ja tontilla oleviin vuokramiehen
rakennuksiin vuotuisen vuokranmaksun suorittamisen
vakuudeksi enintddn 25 000 makan m&&rdin asti seka
muiden tdstd sopimuksesta kaupungille johtuvien
saamisten wvakuudeksi enintddn 25 000 markan m3i-
rddn asti molemmat 16 %:n vuotuisine korkoineen
sekd mainittujen mddrien perimisestd aiheutuvien
enintddn 3 000 markan mddrédsn nousevien kulujen
suorittamisen wvakuudeksi.

Vuokramies on velvollinen hakemaan kiinnityksen
tamén sopimuksen mukaisen vuokraoikeuden pysyvyy-
den vakuudeksi.

Jollei t&ssé& sopimuksessa ole toisin m&aratty,
noudatetaan vuokrasuhteessa 29. pdiv&nd huhtikuuta
1966 annetun maanvuokralain (258/66) 5 luvun muuta
maanvuokraa koskevia sdanndksis.

Tam& vuokrasopimus tulee voimaan, Kkun kaupungin-
valtuusto on sen lainvoimaisesti hyvaksynyt. Ellei
kaupunginvaltuusto hyvéksy vuokrasopimusta, niin
se ei tule voimaan eikd siitd seuraa puolin eika
toisin mit&an Korvausvelvollisuutta.

Tata sopimusta on tebty kaksi yhtdpitdviid kappaletta, toi-

nen vuokranantajalle ja toinen vuokramiehelle.

Raisiossa, kesakuun 10 pdivanid 1994
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Merkitddn, ettd sopimuksessa tarkoitettu perustettava
yhtis on Tmi Raision RS-Auto. (elinkeinonharjoittaja
Riitta Salminen).

Merkitty vuokramieheksi tdstd padivdstd lukien.

Raisiossa, helmikuun 10 p&ivand 1995
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LIITEKARTTA Raision kaupungin ja Hemmo Salmisen
valiseen 10.6.1994 allekirjoitettuun
vuokrasopimukseen
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