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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
kaupunginosan: 3. (Kerttula)

kortteleita/tontteja: 332/ 8 (K), 11 ja 12
seka puistoalueen osaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUVAT:
kaupunginosan: 3. (Kerttula)

korttelit/tontit: 332/ 8 (AK), 11 ja 12
seka puistoalueen osa.

Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan muutoksen yhteydessa korttelin 332 tontin 8
osalta.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee 3. kaupunginosassa (Kerttula) Raision ydinkeskustassa. Alue
rajautuu lannessa Keskuspuiston viheralueeseen, idassa Tornikatuun ja etelassa
Raisiontiehen. Alueen pohjoisosassa sijaitsee kansitasolle nouseva luiska.

Liite 1: Kaava-alueen sijainti

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavoitettavasta alueesta kaytetdan nimea Kerttulankulma. Kaavatunnus on
03:060

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa asuinkerrostalon rakentaminen kes-
kusta-alueelle nykyisen ns. Suunnittelutalon kiinteiston paikalle. Samalla tarkiste-
taan kaava-alueen muita merkintoja.

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Kaavamuutosanomus saapunut 22.3.2018

- Kaupunginhallituksen paatds 190 § asemakaavan muuttamisesta 21.5.2018

- Kuulutus vireille tulosta 31.5.2018 (Turun Seutusanomat Lénsi -lehti, kau-
pungin ilmoitustaulu ja Raision kaupungin verkkosivut)

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavamuutoksen luonnosai-
neisto teknisessa lautakunnassa 4.12.2018

- Kuulutus luonnosvaiheen nahtavilla olosta 13.12.2018 (Turun Seutusanomat
Lénsi -lehti, kaupungin ilmoitustaulu ja Raision kaupungin verkkosivut)

- Luonnosvaiheen nahtavilla olo, 13.12.2018.-11.1.2019

- Luonnosvaiheen vuorovaikutusten arviointi ja kaavaehdotuksen valmistelu

- Asemakaavaehdotus teknisessé lautakunnassa, 7.5.2019 (arvio)

- Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavilla olosta 16.5.2019 (Turun Seutusanomat
Lansi -lehti, kaupungin ilmoitustaulu ja Raision kaupungin verkkosivut)

- Ehdotusvaiheen nahtévilldolo, 16.5.-14.6.2019

- Asemakaavaehdotus kaupunginhallituksessa, syksy (arvio)

- Asemakaavaehdotus kaupunginvaltuustossa, syksy (arvio)



2.2 Asemakaava

Kerttulankulman asemakaava muodostuu rakentuneesta keskusta-alueesta, jota
tdydennetaan tontille 8 sijoittuvalla asuinkerrostalolla. Tontin 11 (Asunto Oy Rai-
sion Puistolinnan) kaavamerkintdja paivitetdan nykytilannetta vastaaviksi ja sille
lisataan ajoyhteysmerkintd, jolta on kulku uudelle asuinkerrostalolle. Tontille 12
(Asunto Oy Raision Tornihovi ja Asunto Oy Raision Tornipuisto) osoitetaan uuden
asuinkerrostalon pysékdintipaikkoja, jotka ovat nykyisinkin ns. Suunnittelutalon
kiinteiston kaytdssa rasitesopimuksella. Maanalaiset putkirasitteet paivitetdaan kaa-
vakartalle. Virkistysalueelta poistetaan pysakoinnin mahdollistavat merkinnat.

Uudelle kerrostalokiinteisttlle rakennusoikeutta on kaavalla osoitettu yhteensa 3
780k-m 2, josta 3 150 k-m?2 voidaan kayttaa asuinrakentamiseen ja 630 k-m? liiketi-
lojen, autotallien, ulkovarastojen tai muiden yhteista kayttoa palvelevien tilojen to-
teuttamiseen. Katutason liike- ja toimistotiloille saa tésta toteuttaa kuitenkin enin-
tdan 120 k-mz2.

Tonttien 11 ja 12 rakennusoikeuden maarat sailytetdén ennallaan.

Kaava-alue on kooltaan noin 0,8 ha.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

3

Asuinkerrostalon toteuttaminen edellyttda ns. Suunnittelutalon liikerakennuksen
purkamista.

Kaava-alueella sijaitsee kaukolamman ja vesihuollon putkireittejda, mika tulee huo-
mioida alueen suunnittelussa.

Kaavan toteuttamiseksi kaupungin omistaman maa-alueen vuokrasopimus tarkiste-
taan. Alueen toimijoiden vuokrasopimukset irtisanotaan.

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan vahvistumisen jalkeen.

LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.11

3.1.2

3.1.3

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee ydinkeskustassa Tornikadun varrella. Ympérist6 on eri
vuosikymmenina rakentunutta keskusta-aluetta, josta on yhteys Keskuspuistoon.

Suunnittelualueella on kolme asuinkerrostaloa seké yksi liikerakennus, ns. Suunnit-
telutalo, joka on tarkoitus purkaa.

Rakennettu ja luonnonymparistd, suojelu ja hairiot

Alue sijoittuu rakennetun keskusta-alueen ytimeen. Ymparistossa on eri vuosikym-
menina toteutettuja asuin- ja liikekerrostaloja. Suunnittelualueelta on paasy Kes-
kuspuiston virkistysalueelle. Alueen pohjoisosassa sijaistee kansitasolle nouseva
luiska. Kaava-alueella sijaitsee kaukolamman ja vesihuollon putkireitteja. Alueella
ei ole suojelukohteita tai hairiotekijoité.

Maanomistus

Asemakaavamuutoksen painopisteessa oleva Kiinteistté Oy Raision Suunnitteluta-
lon alue on Raision kaupungin omistuksessa. Kiinteistot 3-332—11 ja 3-332-12
ovat yksityisomistuksessa.



3.2 Suunnittelutilanne

3.21

3.2.2

3.2.3

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan alueiden k&yton suunnittelussa on edistettava
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteuttamista. Valtakunnalliset aluei-
denkayttétavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.

Tavoitteilla pyritaédn vastaamaan alueidenkayton tulevaisuuden haasteisiin ja edis-
tamaan kansainvalisten sopimusten taytantddnpanoa Suomessa. Uudistetut tavoit-
teet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- tehokas liikennejarjestelméa

- terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seké luonnonvarat ja

- uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Tavoitteissa edellytetddn mm. seuraavaa:

- Edistetdén koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perus-
tuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyo-
dyntamista.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla
kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

- Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutetta-
vuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kéavelya, pyorailyé ja joukkolii-
kennettd seka viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdémista.

Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava on vahvistettu 23.8.2004 ymparistéministe-
riossa.

Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava on hyvak-
sytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018.

Alue on maakuntakaavayhdistelméassa keskustatoimintojen aluetta C ja se sisaltyy
kaupunkikehittdmisen kohdealueelle, jolla mm. yhdyskuntarakennetta tulee tiivistaa
ja rakentamistehokkuutta lisdtd. Rakenteen tiivistdmisen tulee olla ympariston laa-
tua kehittavaa ja ominaispiirteet huomioivaa. Alueen kehittdmisen tulee tukea ka-
vely-, pyordily- ja joukkoliikennereittien parantamista seké edistaa palveluiden saa-
vutettavuutta ja turvaamista.

Keskikaupungin osayleiskaava

Kaupunginvaltuusto on hyvéaksynyt Keskikaupungin osayleiskaavan 15.6.2015.
Osayleiskaava kasittaa Raision keskustan sekd sen ymparilla olevan keskikaupun-
kialueen. Sen lahtokohdat perustuvat kaytyyn suunnittelukilpailuun vv. 2009 —
2010. Osayleiskaavaty6 alkoi vuonna 2010, ja sen yhteydessa selvitettiin kaupalli-
sen keskustan kehittamismahdollisuuksia ja tdydennysrakentamismahdollisuuksia.

Keskikaupungin osayleiskaavassa suunnittelualue on kokonaisuudessaan keskus-
tatoimintojen aluetta (C-1).

Liite 2: Ote keskikaupungin osayleiskaavasta

3.2.4 Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavat: Torikeskus (kaavatunnus 3:25) vuodelta 1991
seka Raision Ydinkeskusta (kaavatunnus 3:39) vuodelta 2000.



Asemakaavamuutos painottuu Torikeskuksen asemakaavan liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueelle (K-10).

Liite 3: Ote voimassa olevista asemakaavoista

3.2.5 Rakennusijarjestys

Raision kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2012.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on Raision kaupungin mittauspalveluiden laatima. Pohjakartta tayttaa
JHS 185 suositukset.

Raision kaupunki siirtyi N2000 — korkeusjarjestelmaan 1.1.2016. Korkeuskayrien
luonnin l&htbaineistona on kaytetty korkeusmallia, jonka ruutukoko on 2 m x 2 m ja
korkeustiedon tarkkuus 0,3 metria.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavamuutosta on hakenut Kiinteisté Oy Raision Suunnittelutalo ja kaava-
muutosanomus on saapunut 22.3.2018.

Kaupunginhallitus on paattanyt 21.5.2018 asemakaavamuutoksen kaynnistami-
sesta ja vireille kuuluttamisesta (8 190). Vireilletulokuulutus on julkaistu Turun Seu-
tusanomat Lansi —lehdessé, kaupungin ilmoitustaululla ja Raision kaupungin verk-
kosivuilla 31.5.2018.

Arkkitehtitoimisto Jarmo Saarinen laati kaavoituksen pohjaksi vuoden 2018 aikana
luonnossuunnitelmia uudisrakentamisen toteuttamiseksi.

4.2 Osalliset ja yhteistyo

421 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhteisot, naapurit seka
muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa.

Lisaksi osallisia ovat Raision kaupungin hallintokunnat: kaupunginhallitus- ja val-
tuusto, lautakunnat ja kaupungin henkildstd sekad Varsinais-Suomen ELY-keskus.

Kaavan valmistelevat toimistoarkkitehti Emma Kaitaa ja suunnitteluavustaja Marjo
Koskinen kaupungin maankayttdpalveluista. Toimialojen puitteissa valmisteluun
osallistuu myds kaupungin asiantuntijoita ymparisto- ja rakennusvalvonta- seka
kunnallisteknisista palveluista.

4.2.2 Vireilletulo
Vireilletulokuulutus on julkaistu Turun Seutusanomat Lansi —lehdessd, kaupungin
ilmoitustaululla ja Raision kaupungin verkkosivuilla 31.5.2018.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka saatettiin teknisen lautakunnan tie-
toon 4.12.2018 seka postitettiin Varsinais-Suomen ELY-keskukseen. lImoitus luon-
nosvaiheen nahtavillaolosta lahetettiin kirjeitse kaavamuutosalueen naapureille.

Kaavan valmistelun aikana on oltu yhteydessa Turku Energian edustajan kanssa
alueella sijaitsevista kaukolampéputkista.



Luonnosvaihe

Asemakaavamuutoksen luonnosaineisto oli nahtavilla 13.12.2018-11.1.2019.
Luonnoksesta ei jatetty yhtaan mielipidettd. Turku Energia ilmoitti lausuntonaan,
ettd uusi rakennus voidaan liittda kaukolampdon. Caruna Qy totesi lausunnossaan,
ettd rakennusoikeuden muutos on vahainen, josta johtuen myds vaikutukset séh-
konjakeluun jaavat vahaisiksi. Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdadan Ca-
runa Oy:n toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto
edellyttad, etté niille jarjestyy uusi pysyva sijainti. Caruna Oy toivoi mahdollisuutta
antaa lausunto viela kaavan ehdotusvaiheessa.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrostalon rakentami-
nen keskusta-alueelle nykyisen ns. Suunnittelutalon kiinteiston paikalle.

Tontin 11 (Asunto Oy Raision Puistolinnan, 3-332—11) kaavamerkintdja paivitetaan
nykytilannetta vastaaviksi ja sille lisdtdan ajoyhteysmerkintd, jolta on kulku uudelle
asuinkerrostalolle.

Tontille 12 osoitetaan uuden asuinkerrostalon pysékointipaikkoja, jotka ovat nykyi-
sinkin ns. Suunnittelutalon kiinteistén kaytdssa rasitesopimuksella.

Maanalaiset putkirasitteet péivitetaén kaavakartalle. Virkistysalueelta poistetaan
pyséakdinnin mahdollistavat merkinnat.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaavalla muodostuu alueelle yksi uusi kahdeksankerroksinen asuinkerrostalo. Ra-
kennusoikeutta on osoitettu yhteensa 3780 k-mz, josta 3 150 k-m2 voidaan kayttaa
asuinrakentamiseen ja 630 k-m2 liiketilojen, autotallien, ulkovarastojen tai muiden
yhteista kayttoa palvelevien tilojen toteuttamiseen. Katutason liike- ja toimistotiloille
saa tasté toteuttaa kuitenkin enintdan 120 k-m2. Rakennusoikeus kasvaa kaava-
muutoksen my6ta tontilla 8 yhteensa 310 k-mz2.

Kaava-alue on kooltaan noin 0,8 ha.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa paivitetdan kaava-alueen tonttia 11 koskeva
kerroslukumerkinté vastaamaan nykymaarayksia kerrosluvun méaarittelemisesta ja
merkitsemisesta. Rakennusoikeuden méaara ei muutu tonteilla 11 ja 12.

Liite 4: Tilastolomake

5.1.2 Palvelut

Kaavan toteutuessa alueelta puretaan liikkerakennus, ns. Suunnittelutalo. Uuden
asuinkerrostalon katutasoon on mahdollista sijoittaa pienimuotoista liike- ja toimis-
totoimintaa.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet
Asemakaavamuutoksella muodostuu asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
aluetta (AL-21) seka asuinkerrostalojen korttelialueita (AK-44 ja AK-45).

5.2.2 Muut alueet

Suunnittelualueella olevalta virkistysalueen osalta (VP) poistetaan kaavamuutok-
sella pysékdinnin sallivat merkinnat.



5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Suunnittelualue on Raision keskusta-aluetta, joka on rakentunut kerroksittain eri
vuosikymmeniné. Kaavalla mahdollistetaan kolmikerroksisen liiketilan korvaaminen
kahdeksankerroksisella asuinkerrostalolla. Muutos tiivistaa ydinkeskustan raken-
netta ja tuo sinne lisda asukkaita.

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristéon

Kaava-alueella ei ole luonnonympaéristda. Alueeseen siséltyy osa keskuspuistoon
liittyvaa ihmisen muokkaamaa ja hoitamaa puistoaluetta. Asemakaavamuutoksen
toteuduttua puistoalueelle ei voida sijoittaa autopaikkoja.

5.3.3 Kaupalliset ja liikenteelliset vaikutukset

Uuden kerrostalon asukkaiden vaikutuksesta ajoneuvo- ja kevytliikenne alueella
muuttuu jonkin verran. Nykyiset lyhytaikaiset pistaytymiset tontin 8 osalta vaihtuvat
pidempiaikaisempaan asukaspysakaintiin. Alueen liikenndinti muuttuu asukkaiden
paivarytmin tahdittamaksi, jolloin arkiaamuisin ja —iltapaivisin tydmatkaliikenne on
yleensa vilkkaimmillaan.

Kaupallinen toiminta alueella véhenee, kun ns. Suunnittelutalon liikekiinteistod pure-
taan ja tilalle toteutetaan asuinkerrostalo. Suunnittelutalon kiinteistossa on talla
hetkella mm. baari, budosali ja helluntaiseurakunnan tiloja. Kerrostalon yhteyteen
sallitaan maantasoon enintdan 120 k-m2:& liikehuoneistotilaa.

5.3.4 Muut vaikutukset

Taloudelliset ja sosiaaliset vaikutukset

Suunnittelutalon kiinteistdn purkaminen ja uuden asuinkerrostalon rakentaminen
piha-alueineen tuo kustannuksia.

Alustavissa rakennussuunnitelmissa on kaavailtu uudisrakennukseen 55-60 huo-
neistoa, jolloin huoneistojakauman paapaino yksidissa ja kaksioissa. Alueelle arvi-
oidaan muuttavan noin 60 uutta asukasta mika tuo alueen toimijalle vuokratuloja ja
Raision kaupungille verotuloja (sikali, kun muuttajat ovat ulkopaikkakuntalaisia).
Sosiaaliset suhteet muuttuvat alueella harrastus- ja liiketoiminnan asiakassuhteista
asukkaiden valisiksi naapurussuhteiksi.

5.4 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Uudisrakennuksen korttelialueelle laadittiin l&hialueen uudempia kerrostalorakenta-
misen kaavamaarayksid mukaileva maéarays kohteen yhteensovittamiseksi alueen
paivittyvaan rakennuskantaan. Alueella ollut liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueen (K-10), korvattiin asuinkerrostalojen korttelialueen (AK-44) merkinnalla.

Autopaikkojen vahimmaislukumaara laskettiin alhaiseksi, koska alueen ajatellaan
tukeutuvan paaasiassa keskustan palveluihin ja joukkoliikenneakselin laheisyy-
teen. Pysakaoinnin sijoittelussa voidaan hyddyntaa tontilla 12 sijaitsevia, jo nyt kay-
tossé olevia rasitepaikkoja.

Rakennus sijaitsee lahella Keskuspuistoa ja sen monipuolista leikkipaikkaa, minka
takia tontille ei edellyteta toteutettavan laajoja oleskelupihoja. Porrasyhteyden ra-
kentaminen piha-alueelta olemassa olevalle kansirakenteelle toisi nAmé virkistys-
alueet entista lahemmaksi asukkaita. Korttelialueelle lisattiin olemassa olevien
maanalaisten putkien ja johtojen edellyttamat alueenosamerkinnat.

AK-44 Asuinkerrostalojen korttelialue

Rakennuksen paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla vaalea rappaus tai
vaalea teraslevy. Julkisivujen elavoittamiseksi voidaan kayttéaa harkitusti
myds muita varilevyja ja materiaaleja tehosteina.



Ensimmaisen kerroksen materiaali on tumma kiviaines.

Katutason kerroskorkeuden tulee olla 3,6 m. Katutason julkisivut tulee seiné-
ja ulokekattopintoja valaisemalla toteuttaa viihtyisané osana jalankulkuympéa-
ristoa.

Parvekkeiden tulee olla vahintdan 2,2 metrid syvia ja ne on voitava lasittaa.
Parvekkeet on kannateltava ulokkeena, ei katutasoon sijoittuvilla pilareilla.
Kattomuotona on kaytettava tasakattoa tai loivaa lapekattoa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan 1 ap/100 asuinkerrosala-mz2. Li-
séksi osoitetaan kaksi vieraspaikkaa. Tontin 332-8 autopaikoista 14 voidaan
osoittaa saman korttelin tontille 12.

Kadun puolelle katutasoon voidaan sijoittaa toimisto- ja liiketiloja enintdan
120 k-m2.

Mahdollisille toimitiloille on toteutettava autopaikkoja 1 ap/50 k-m? ja ne 0soi-
tetaan katualueen varrelle.

Kaava-alueen tontilla numero 11 sijaitsevan Asunto Oy Raision Puistolinnan kaa-
vamerkintja paivitettiin vastaamaan nykytilaa vastaaviksi. Rakennus on valmistu-
nut vuonna 1995. Vuonna 1991 vahvistuneessa asemakaavassa tontin ajateltiin
peittyvan pihakansirakenteilla, joiden alle sijoittuisi pyséakdintipaikkoja ja paalle
oleskelupihaa. Tonttia koskevat pysakointialueet ulottuivat Keskuspuiston puisto-
alueen puolelle. TAmé& osa_puistoaluetta (VP) paétettiin ottaa mukaan asemakaa-
van muutosalueeseen naiden pysakdintimerkintdjen poistamiseksi. Kerrostaloa
koskevasta asemakaavamaarayksesta (AK-20) poistettiin kansitasoa koskevat
osat ja samalla pysakdintivaatimusta kevennettiin. Korttelialueelle lisattiin ole-
massa olevien maanalaisten putkien ja johtojen edellyttdméat alueenosat. Alueen
pohjoisosassa olevan luiskan kaavamerkinta paivitettiin kansitasomerkinnasta (pp-
3) luiskamerkinnaksi (lu-5)

AK-45 Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennusten paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla vaalea tiili ja klink-
keri. Julkisivuissa ei sallita epatarkoituksenmukaisia koristeaiheita. Saumaus
ei saa olla varitykseltdan hallitseva.

Jokaisella asunnolla tulee olla vahintdéan 2,2 m syva parveke tai muu asunto-
kohtainen ulko-oleskelutila.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan lap / 90 asuinkerrosala-m? seka
kaksi vieraspaikkaa.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta leikki- tai ulko-oleskelupaik-
koina, kulkuteina tai pysakaintiin, on istutettava ja pidettava puistomaisessa
kunnossa.

Tontilla olevat jateastiat ja tomutuspaikat on suojattava aidoin tai puu- ja
pensasistutuksin.

Kaava-alueen eteldosan korttelialueen (AL-21) kaavamaarays sailytettiin ennal-
laan. Korttelialueelle liséttiin pysakdimispaikat, joille voi sijoittaa tontin numero 8
autopaikkoja. Alueelle paivitettiin olemassa olevien maanalaisten putkien ja johto-
jen edellyttamét alueenosat.

AL-21 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Raisiontien varteen ja kokonaisuudessaan kortteliin 331 sijoittuvien raken-
nusten tulee muodostaa ominaisuuksiltaan keskeinen osa kaupunkikuvaa.
Raisiontien varren rakennusten tulee olla korkeudeltaan yhtenaisia.
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5.5 Nimisto

Raisiontien viereisiin katutason tiloihin tulee sijoittaa liikkeita. Enintd&én 30 %
katutason tiloista voidaan kayttéé myds toimisto- ja julkisen palvelun tiloina.
Katutason kerroskorkeuden tulee olla 3,6 m ja jalankulkutilan (arkadiston)
vapaan leveyden vahintdén 2,5 m. Katutason julkisivut tulee toteuttaa viih-
tyiséna osana jalankulkuymparisttd. Katutasoon mahdollisesti sijoittuvat au-
topaikoitustilojen seinét tulee kéasitellda muuhun rakentamiseen liittyvien julki-
sivujen tapaan.

Toimistotiloja voidaan sijoittaa rakennusten toiseen kerrokseen.

Raisiontien puolella tulee rakennusten etelésivuille, 2. — 4. kerroksiin sijoittaa
huoneistokohtaiset 2,8 m syvat, lasitetut parvekepihat (patiot) niin, etté ka-
dun puoleinen julkisivu on kokonaan lasia. Julkisivun varitys syntyy patioiden
varityksesta. Rakennusten muiden osien pdamateriaalina on lasin ohessa
vaaleasavyinen rappaus. Muissa kuin Raisiontien puoleisissa rakennuksen
edella mainituissa kerroksissa tulee parvekkeiden ja terassien olla vahintaan
2,2 m syvia. Julkisivujen tulee liittyd luontevasti toisiinsa.

Asuntoja ei saa suunnata yksinomaan pohjoiseen. Kansitason asuntojen lat-
tiatason tulee olla vahintddn 50 cm pihan tason ylapuolella siten, ettd suora

nakyvyys asuntoon estyy. Kansitasossa sijaitsevien asuntojen eteen on luo-
tava suojavyohyke kasvillisuuden avulla.

Patiotila on rakennettava lampderistetyn ulkoseinan ulkopuolelle. Patioiden
kaiteiden, seina- ja kattopintojen seka eteldjulkisivun muiden osien varitys
liittyy rakennukselle niltéa osin maariteltyyn paavarisavyyn. Kaikki kaiteet on
iimeeltdén kevyita metallikaiteita ja ne sijaitsevat julkisivulasituksen ulkopuo-
lella. Lasituksessa ei saa olla pystypuitteita.

Kadun puoleisten rakennusten ulkoseinien sekéa ikkunoiden ja muiden raken-
teiden &éneneristavyyden liikennemelua vastaan tulee olla vahintaan 35dB.

Tontteja ei saa aidata kuin tarvittavilta osiltaan.

Asuntoihin liittyvat, enintddn 3 m2:n varastotilat voidaan rakentaa porrashuo-
neisiin kerrostasoille sallitun rakennusoikeuden lisaksi.

Tonteilla olevat jateastiat tulee suojata aidoin.

Varsinaisten kerrosten ylapuoliset tekniset tilat tulee sopeuttaa rakennusten
massoittelukokonaisuuteen.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa varityksen ja muiden omi-
naisuuksien osalta asemakaavaan liittyvaa erillistd rakentamistapaohjetta.

Autopaikkoja on rakennettava vahintéan 1 ap/90 asuink-mz, kuitenkin palve-
luasuntojen osalta vahintdan 1 ap/200 k-m? ja 1 ap/50 liike-, toimisto- ja jul-
kisten k-mz2.

Pihat ja pihakannet on istutettava. Maantasossa sijaitsevat pihat rajataan
paikoitusalueesta kasvillisuuden avulla.

Tonteilla, joiden pihat rajautuvat toisiinsa, voidaan rakentaa yhteiset jate-
huoltotilat.

Painumattoman ja painuvan rakenteen rajakohtaan tulee tehda tarpeelliset
siirtymérakenteet.

Alueen nimistd sailyy ennallaan.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavan toteuttamiseksi tulee purkaa kolmekerroksinen liikerakennus. Alueella ris-
teilevat kaukolammon ja vesihuollon putkireitit tulee huomioida suunnittelussa.

Raision kaupunki ja rakennuttaja laativat tarvittavat sopimukset kiinteistén vuokra-
suhteista. Suunnittelutalossa olevien toimijoiden vuokrasopimukset irtisanotaan.

Asemakaavamuutoksesta on laadittu havainnekuva.

Liite 5: Havainnekuva

6.2 Toteuttamisen ajoitus ja seuranta
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan tultua lainvoimaiseksi.

Raisiossa 7. paivana toukokuuta 2019

Raision kaupunki, Maankayttopalvelut

Outi Pekkala Olli Arvola
Maankayttopaallikko Kaupunginarkkitehti
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KERTTULANKULMA

Merkinnat:

Asemakaavamuutoksen rajaus RAISION KAUPUNKI
KERTTULANKULMA

- ,I:Tj:glslzart)giérzis?atﬁijseig :é?:qintoja ovat palvelut ja hallinto, KES KI KAU P U N GI N OSAYLE I S KAAVA

keskustaan soveltuva asuminen, keskustaan soveltuvat 1:4000

ympadristohairitita aiheuttamattomat tydpaikkatoiminnat, ’

naihin liittyva liikkenne ja virkistys sekd yhdyskuntatekninen

huolto. Alueen asemakaavoituksessa tulee kiinnittaa

erityistd huomiota toimivuuteen ja tarkoituksenmukaisuuteen,

seké jalankulku-, pysdkéinti-, huolto- ja joukkoliikenteen

jarjestelyjen hairiottdmyyteen. Alueelle saa sijoittaa

MRL 71a §:n mukaisen vahittaiskaupan suuryksikon. LIITE 2
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RAISION KAUPUNKI
KERTTULANKULMA

3.25/23.10.1991  Kaavatunnus / kaavan hyvaksymispaiva VOIMASSA OLEVAT ASEMAKAAVAT

Asemakaavamuutoksen alue
[ Voimassa olevan asemakaavan rajaus

Liike-ja toimistorakennusten korttelialue 1:1000

E Asuinkerrostalojen korttelialue

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortelialue

Istutettava puisto LIITE 3



RAISION KAUPUNKI

03:060 KERTTULANKULMA

TILASTOLOMAKE

Vireilletulosta ilm. pvm . 31.5.2018

Ehdotuspvm

Hyvaksymispvm 8

Kaava-alueen pinta-ala

hyvaksyja

Asukkaat *)
A, AK 53,3 k-m?asukas
AR, AP 46,9 k-m%asukas

AO 3,6 asukas/tontti

Uutta kaavaa | 0,0000

Kaavanmuutosta | 0,8265

kaytto- kaava-alue tehok{poistuvaa kaavaa |uutta kaavaa uudet = auto- | tont- | uudet  nykyiset kaikki

tarkoitus pinta-ala pinta-  rak.oik.  kuus pinta-ala rak.oik. pinta-ala rak.oik. [tydpaikat paikat | teja |asukkaat asukkaat asukkaat]
ha ala% k-m2 e= ha k-m2 +/- ha +/- k-m2 kpl yht.

AK 0,4043 50,3 6180 1,53 0,2146 2400 0,1897 3780 2 59 35 94

AL 0,3990 49,7 5200 1,30 0,3990 5200 0,0000 5200 1 64 64

A YHT. 0,8033 97,2 11380 1,42 0,6136 7600 0,1897 3780 3 59 99 158

K 0,1897 3470 -0,1897 -3470

K YHT. 0,0000 00 0,1897 3470 -0,1897 -3470

VP 0,0232 100,0 0,0232 0,0232

V YHT. 0,0232 28 0,0232 0,0000

YHT 0,8265 100 11380 1,38] 0,8265 11070] 0,0000 310| | 3] 59| 99 158

*) Kaavan mahdollistama arvio asukkaista. Kerrosala- ja tonttilaskelmaan on otettu satunnaisesti mukaan 72 kerrostaloa (1917 huoneistoa),
135 rivitaloa (721 huoneistoa) ja 130 omakotitaloa Metsakallan, Nuorikkalanmetsén, Puromyllyn, Kaurinlaakson, Sommaron ja Etela-Kuninkojan alueelta.

Autopaikkaméarat on laskettu asemakaavamaarayksistd. Tyopaikkaméaarat on arvioitu.

RAISION KAUPUNKI
KERTTULANKULMA

TILASTOLOMAKE
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