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Tarveselvitys ja hankesuunnitelma

0 Hankkeen nimi

Hankkeen nimi on Kesarannan leiri- ja kurssikeskuksen majoitusra-
kennus.

1 Hankkeen tarpeellisuuden perustelu

KESARANTA

Taustaa

Sijainti: Rannanniementie 9, Naantali Luonnonmaa, 15 km Raisiosta
Alue: n. 5 ha, meren rannassa.
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Tilat: rakennettu v. 1980
Majoitusrakennus 8 kpl 4 hengen asuinhuoneita ja 2 kpl WC

Erillinen paarakennus: koulutus- / ruokailutila, keittié, WC, alaker-
rassa pukuhuoneet 2 kpl, suihku- ja saunatilat 2 kpl, wc 2 kpl ja
kesaaikana kioski. Kesdaikana saunat myos yleisokaytossa ma
—suklo 14 -19.

Alueella uimaranta, 2 laituria, 2 grillikatosta, kdymalat/ bajamajat,
leikkikentta, nurmialue, hiekkakentta. Leirintdalue, heikkokuntoi-
nen vahtimestarin mokki.

Kaytto:

Ymparivuotinen leiri-, retki- ja koulutuskaytto.

Kayttajina nuorisopalvelujen leiri-, retki- ja pienryhméatoiminta, koulu-

jen leirikoulut, kaupungin tydyhteisot, raisiolaisten nuorisoyhdistysten
ja urheiluseurojen sekd muiden raisiolaisten yhdistysten ryhmét ja yk-
sityistilaisuudet.

Nuorisopalvelujen omat keséleirit paivaleireind 4 vk a 40 lasta ja yo-
pyvina leireind ymparivuoden 10 ryhmaa a 8 — 28 hlda yopyy 2-4 vrk
kerrallaan.

Yopymisvuorokausia ja kaynteja:

2015: 2524 vrk  kavijoita 6421
2016: 2231 vrk  kavijoita 3780
2017: 2904 vrk  kavijoita 3630
2018: 2012 vrk  k&vijoita 2901

Alueeseen kuuluu myds yleinen uimaranta.

Kesaajan valvonta- ja kioskitoiminta seka saunojen yleisévuorot on
ulkoistettu raisiolaisille yhdistyksille. Valvonnasta on vastannut v.
2017 Raision Nuorisokiekko ja v. 2018 Raision Urheilijoiden uinti-
jaosto.

Toinen Raision kaupungin omistuksessa oleva virkistys- / leirialue on
Karhuluoto alue ei sovellu nuorisopalvelujen leiritoiminnan jarjestami-
seen eika ymparivuotiseen yopymistoimintaan etaisyyksien ja olosuh-
teiden takia. Se on soveltuva perinteiseen luonnonlaheiseen telttaleiri-
toimintaan kesaaikana ja palvelee myos veneilijoita rantautumispaik-
kana.



Tarve:

Leiritoiminta on yksi nuorisotydn perusmuodoista. Leiritoiminnan osal-
lisuuden ja yhteiséllisyyden kokemukset ovat merkittdva osa lapsen ja
nuoren kasvua ja sosiaalista vahvistamista tukevaa toimintaa. Ryh-
massa selviytymisen taidot kantavat pitkalle aikuisuuteen ja luovat
pohjan myéhempiin eldmantilanteisin.

Ymparivuotiselle kaupungin nuorisopalvelujen leiri- ja koulutustoimin-
nalle seka koulujen leirikoulu ym. toiminnoille on runsaasti kysyntaa.
Yhdistykset jarjestavat lisaksi suuren osan muusta toiminnasta. Vuo-
sittain yopymisten maara on ollut 2500 — 3000 vuorokauden luokkaa.
Kaikki paivakaynnit mukaan laskettuna kavijoité on vuositasolla n.
4000 kavijan luokkaa. Olosuhteiden paivittdminen nykyaikaiseksi ret-
keilymajatasoiseksi tilaksi takaisi toiminnan jatkuvuuden ja jopa li-
sdamisen. Vastaavia muita olosuhteita ei ole Raision kaupungin omis-
tuksessa ja muiden esim. kuntien ja seurakuntien omistamat alueet
ovat kaytéssa samaan aikaan kuin olisi tarve Raisiossakin.

Kesarannan majoitusrakennus on kunnoltaan erittdin heikko. Asia-
kaspalautteita tulee sdanndllisesti tilan hajuista ja rakenteiden mah-
dollisesti aiheuttamista oireista.

Maijoitustila on nykytarpeisiin myds epakaytanndllinen. Pienissa huo-
neissa on kaksi kerrossankya, pieni poyta ja kaappi. Pesutiloja ja yh-
teista oleskelutilaa ei majoitusrakennuksessa ole. Yhteiskayttétilat:
keittio, tv- ja oleskelu sekéa koulutus/kokoustila on viereisessa paara-
kennuksessa. Pesutilat ovat padrakennuksen alakerrassa saunojen
yhteydessa.

Majoitusrakennuksen korvaava rakennus tulisi sisaltaa edelleen ma-
joitustilat: erikokoisia, tilavia 2 - 6 hengen huoneita n. 32 - 40 hengel-
le, WC- ja suihkutilat keskitetysti samassa rakennuksessa ja lisaksi
ryhméty6- oleskelu-, tv- ym. tila n.20 - 40 m?. Erikokoiset huoneet
helpottavat ryhmien majoittumista, riippuen paljonko on tyttdja ja poi-
kia seka ohjaaijia.

Lisdarvoa toisi majoitusrakennuksen yhteydessa oleva katettu n. 20
hengen ulkoterassi, joka olisi edullinen kayttotila moneen tarpeeseen
leiri- ja koulutustoiminnassa seka toiminnallinen, suojaisa piha-alue
paarakennuksen ldheisyydessa. Esteettomyys tulee huomioida mah-
dollisuuksien mukaan. Riittdva ulkovalaistus ja huoltoliikenne tulee
huomioida piha-alueen suunnittelussa. Nykyinen maki on jyrkka ja
talvella liukas.

Kaytannon syista koulutus- ja majoitusrakennuksen valilla tulisi olla
esteettomyyden huomioiva yhteys, joka voisi olla mahdollisuuksien
mukaan myos katettu. Lisaksi leikki- ja pelivdlineille tarvitaan varasto-
tilaa sisalla ja ulkona.

Tarveselvitykseen ja hankesuunnitelmaan liittyen on kuultu oman
henkiloston lisdksi myds kayttdjind toimineita nuorisoyhdistyksia ja
vapaa-aikalautakuntaa.



2 Hankkeen laajuus ja tilaohjelma

Majoitusrakennuksen alustavan tilaohjelman mukainen huoneala on
noin 160 — 230 m?.

6 - 8 kpl asuinhuoneita 24 - 32 henkildlle
2 -4 kpl asuinhuoneiden eteistilat

4 -5 kpl inva-WC tai WC / suihku
1-2kpl oleskelutila

1-2kpl eteinen / tuulikaappi

1 kpl siivoustila

1 kpl tekninen tila

3 Tilanhankintatapa, vaihtoehtoiset ratkaisut
Majoitusrakennuksen hankintatapoja ovat mm seuraavat:

- Nykyisen majoitusrakennuksen peruskorjaus
- Uudisrakennus paikallaan rakennettuna

Nykyisen majoitusrakennuksen peruskorjaus ei ole jarkevaa raken-
nuksen huonon kunnon johdosta.

Parhaana vaihtoehtona téssa tilanteessa pidetdan uuden majoitusra-
kennuksen toteuttamista erillisena uudisrakennushankkeena.

Tahan tarveselvitykseen ja hankesuunnitelmaan on laadittu kolme
erillistd vaihtoehtoa majoitusrakennuksen toteuttamisesta. Yhdessa
vaihtoehdossa on ydpymistilat 24 henkildlle ja kahdessa muussa
vaihtoehdossa 32 henkildlle.

Vaihtoehto 1

Tassa ratkaisussa on minimoitu tilankaytté 32 henkilon yopymis-
tiloille. Tilat ovat yhdessa osastossa, jossa on kahdeksan 2 -6
hengen asuinhuonetta, joissa on yksi WC / suihku kahta asuin-
huonetta eli 8 henkil6d kohden seké yksi inva-WC. Yhteistilana
toimii yksi n. 19,5 m? suuruinen aula. Taméa vaihtoehto on ker-
rosalaltaan 194 m? suuruinen.

Vaihtoehto 2

Tassa ratkaisussa on 32 henkilon yopymistilat jaettu kahteen
erilliseen osastoon. Molemmissa osastoissa on nelja 2 - 6 hen-
gen asuinhuonetta, joissa on yksi inva-WC / suihku kahta asuin-
huonetta eli 8 henkildd kohden. Molemmissa osastoissa on n. 23
m?2 suuruinen aula sekd parveke. Tama vaihtoehto on kerrosalal-
taan 227 m? suuruinen.



4 Laatuvaatimukset

Vaihtoehto 3

Tassa ratkaisussa on minimoitu tilankayttd 24 henkilén yopymis-
tiloille. Tilat ovat yhdessa osastossa, jossa on kuusi 2 - 6 hen-
gen asuinhuonetta, joissa on yksi WC / suihku kahta asuinhuo-
netta eli 8 henkil6d kohden seka yksi inva-WC. Yhteistilana toimii
yksi n. 19,5 m2 suuruinen aula. Tama vaihtoehto on kerrosalal-
taan 151 m? suuruinen.

Kayttajien mielipiteen mukaan vaihtoehto 1 on rakennuskustannukset
huomioiden tiloiltaan kayttékelpoinen ja toimiva ratkaisu.

Yleista

Teknisten ratkaisujen yleisena periaatteena on elinkaariajattelu, kayt-
tokustannusten edullisuus ja energiatehokkuus seka tilojen terveelli-

Syys.

Rakennuksen tulee tayttaa ymparistoministerién asetuksien majoitus-
rakennukselle asettamat vaatimukset.

Kohteen suunnittelijoiden tulee tayttda MRL:n patevyysvaatimukset.

Rakennustekniikka

Rakentamiselle asetetaan normaalit asuinrakennuksien laadulliset ta-
voitteet.

Rakennuksen paloluokka on P3 ja osastoivien rakennusosien luokka-
vaatimukset ovat El 15.

Rakennuksen alapohja tehdaan betonirakenteisena rydmintatilalla va-
rustettuna eli tuulettuvana alapohjarakenteena. Rakennuksen lammi-
tysmuotona on vesikiertoinen lattialammitys.

Rakennuksen ulkoseinien rakennusmateriaaliksi on valittu painuma-
ton hirsirakenne. Hirsiseina rakenteena suosii ekologista ajattelumal-
lia ja silla on pieni hiilijalanjalki. Hirsirakenteiset ulkoseinat ovat hen-
gittavia rakenteita ja niiden johdosta rakennuksessa on terveellinen
sisdilma, joka sopii my0s allergikoille ja sisdilmaongelmista karsiville.
Rakennuksen hirsiseinat toimivat myos kosteudensaatijina ja ne
hengittavat luonnollisesti, koska niissa ei ole hdyrynsulkumuoveja.

Asuinhuoneiden véliset seinat tehdaan puurunkoisina kipsilevyseinina
tai painumattomina hirsiseinina. Kosteiden tilojen seinat tehdaan kivi-
rakenteisina

Ylapohjarakenteet tehdaan puurakenteisina ja lammoneristeena kay-
tetdan ekovillaa.



Rakentamisessa kaytetdan sisatiloissa M1-luokiteltuja tai niihin rin-
nastettavia rakennusmateriaaleja.

Tekniset tilat rakennetaan rakennuksen alle jaavaan tilaan.
LV-tekniikka

Rakennus liitetdan Kesadrannan alueen halki kulkevaan Naantalin ve-
si- ja paineviemdriverkostoihin kdyttden olemassa olevia liittymia.

Lammoénlahteena on maaldmpo ja lammitystapana on vesikiertoinen
lattialammitys. Tuulikaappeihin asennetaan sahkokayttoiset 1am-
minilmapuhaltimet.

Vesijohdot asennetaan vaihdettaviksi.

Viemarijohdot tehdaan muoviputkesta ja ne asennetaan rakennuksen
alapuoliseen rydomintatilaan ja lammoneristetaan.

Katto-, sade- ja hulevedet johdetaan maastoon.
IV-tekniikka

Rakennus varustetaan koneellisella sisddnpuhallus- ja poistoilman-
vaihtojarjestelmalla ja IGmmdn talteenotolla.

Sahkotekniikka

Sahkoliitos tuodaan viereisesta koulutusrakennuksesta.

Sisétilojen valaistus toteutetaan himmennettavalla led-valaistuksella.
Rakennuksen viereiset ulkoalueet valaistaan julkisivuvalaisimilla ja
pihavalaisimilla.

Rakennukseen asennetaan seuraavat sdhkéiset tieto- ja turvajarjes-
telmat:

- langaton atk-verkko

- rikosilmoitinjarjestelma

- paloilmoitinjarjestelma

- turvavalojarjestelma

- ovivalvontajarjestelma

- rakennuksen ulkoalueet varustetaan kattavalla videovalvontajar-
jestelmalla.

Rakennusautomaatio

Rakennuksen tekniset jarjestelméat kuten LVI-jarjestelmat, rikosilmoi-
tinjarjestelma ja lukitusjarjestelma liitetddn GSM-verkon valityksella
Raision kaupungin kaukovalvontajarjestelmaan.



5 Rakennus- tai sijaintipaikka

6 Aikataulu

Rakennuspaikka tulee olla nykyisen koulutusrakennuksen ldheisyy-
dessé, jotta esteetdn yhteys majoitusrakennuksesta koulutusraken-
nukseen olisi mahdollista.

Vanhaa majoitusrakennusta ei pureta valittomasti, vaan sité voidaan
kayttaa rakentamisen aikana rakentajien sosiaalitilana. Jatkossa ra-
kennusta voidaan hyodyntaa varastotilana.

Rakentaminen voisi alkaa syksylla 2019 ja uusi majoitusrakennus oli-
si talloin kaytossa vuoden 2020 aikana.

7 Arvio kustannuksista

Alustavat NL-Rakennuslaskenta Oy:n tavoitehintamenettelylla laati-
mat arkkitehdin luonnoksiin perustuvat kustannusarviot uuden majoi-
tusrakennuksen rakentamisesta ovat suuruudeltaan:

vaihtoehto 1 681.000 euroa
vaihtoehto 2 825.000 euroa
vaihtoehto 3 567.000 euroa.

Edella mainitut hinnat ovat ilman arvonlisdveron osuutta.

Mikali vanha majoitusrakennus puretaan, niin sen purkukustannukset
ovat edelld mainittujen lisaksi noin 50.000 euroa ilman alv:n osuutta.

8 Vaikutukset kayttotalouteen ja henkilostéon

Uuden majoitusrakennuksen toteuttamisella ei ole oleellista vaikutus-
ta kiinteiston yllapitomenoihin kayttdtaloudessa, silla arvion mukaan
lAmmitys-, sahko- ja vesimaksut pysyvat nykyisella tasolla.

Mikali vanhaa majoitusrakennusta ei pureta, vaan se sailytetdan va-
rastokaytdssa, niin sen kasvattava vaikutus kiinteiston yllapitomenoi-
hin kayttdtaloudessa tulisi olemaan noin 7.000 euroa vuodessa.

Henkildstokulut eivéat tule kasvamaan, vaan ne pysyvat nykyiselld ta-
solla.

Rakennuksen ulkoseinien hirsirakenne on edullinen kunnossapitokus-
tannuksiltaan myShempien vuosien osalta. Hirsiseindn kunnossapito
ei vaadi pintakasittelyn uusimisen lisaksi juuri muita toimenpiteita.



9 Rahoitussuunnitelma

Liitteet

Kaupunginvaltuuston hyvédksyméssa talonrakentamisohjelmassa
vuosille 2019 — 2023 on Kesarannan majoitusrakennukselle varattu
600.000 euron suuruinen maararaha siten, ettd suunnittelulle oli va-
rattuna maararaha vuodelle 2018 ja rakentamiselle on varattu maara-
raha vuosille 2019 — 2020.

Kunnan omistaman leirikeskuksen rakentamiseen ei ole haettavissa
valtionavustusta.

Raisiossa 6.2.2019

Ari Jalonen Reijo Hakorinta
kiinteistopaallikko liikunta- ja nuorisotoimen johtaja

Vaihtoehto 1
- VEI - LO3 Pohjapiirros, 1. kerros

Vaihtoehto 2
- VE2 - LO3 Pohjapiirros, 1. kerros

Vaihtoehto 3
- VE3 - LO3 Pohjapiirros, 1. kerros
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